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1. Ausgangslage

In der Verbandsgemeinde Kusel-Altenglan sollen neue Flachen zur Ansiedlung von grofflachigen Ge-
werbebetrieben entwickelt werden. Dazu wurden zwischen 2015 und 2021 mehrere Studien erstellt, in
der mehrere potenziell geeignete Flachen untersucht wurden. Die Verbandsgemeinde Kusel-Altenglan
hat sich nach reiflicher Abwagung fur die Flachen in Schellweiler und Ehweiler entschieden.

Im September 2025 wurden von der Wirtschaftsministerin Daniela Schmitt und vom Innenminister Mi-
chael Ebling auf einer Pressekonferenz in Mainz das Konzept der , Turboflachen” vorgestellt. Die Lan-
desregierung hat per Studie 13 potenzielle und landesweit bedeutsame Flachen ermittelt, die nun be-
schleunigt zu Industrie- und Gewerbegebieten entwickelt werden sollen. Die Flache in Schellweiler/Eh-
weiler ist eine dieser 13 Flachen.

Um nun die bauplanungsrechtlichen Grundlagen zu schaffen, ist ein Bebauungsplan aufzustellen. Da
sich das Gebiet in zwei Gemeinden befindet, ist flir jeden Gemeindeteil ein eigener Bebauungsplan
aufzustellen.

Da die Flache im Flachennutzungsplan ebenfalls noch nicht dargestellt ist, wird in der Gesamtfortschrei-
bung des Flachennutzungsplanes der Verbandsgemeinde Kusel-Altenglan die Flache bertcksichtigt,
damit entwickelt sich der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan. Im Regionalplan der Pla-
nungsgemeinschaft Westpfalz ist die Flache ebenfalls bereits als Gewerbeflache dargestellt.

Die Gemeinde Ehweiler hat den Aufstellungsbeschluss fur den Bebauungsplan bereits am 18.05.2022
gefasst.

Es ist beabsichtigt, im Gewerbegebiet grol¥flachige Gewerbebebetriebe anzusiedeln. Die Flachen sind
insbesondere fur die Logistikbranche interessant, die grof3e Gewerbeflachen bendtigen und fur die eine
optimale verkehrliche Anbindung von Néten ist. Durch den nahen Autobahnanschluss Kusel ist der Gel-
tungsbereich optimal an das Uberregionale Verkehrsnetz angebunden. Das Gewerbegebiet sollte ge-
maf Vorentwurf noch nordlich der Anschlussstelle an die B 420 einen neuen eigenen Anschluss erhal-
ten, um das bestehende Verkehrsnetz nicht zu belasten. Dabei ist ein geplanter Fahrradweg parallel
zur B 420 zu bericksichtigen. Da die geplante Zuwegung sich innerhalb eine Vorranggebietes Bio-
topvernetzung sowie des Regionalen Raumordnungsplanes Westpfalz IV befindet, wurde ein Zielab-
weichungsverfahren eingereicht. Nachdem eine Zielabweichung nicht in Aussicht gestellt werden
konnte, musste nach intensiver erneuter Abstimmung mit LBM und Autobahn GmbH die neue Zufahrt
weiter sudlich geplant und somit der Bereich nérdlich des Albessbaches weitestgehend geschont. Diese
neue verkehrliche Anbindung ist nun im Entwurf des Bebauungsplanes bertcksichtigt

Uber die A 62 besteht nach Norden eine Anbindung in Richtung Trier und weiter in das nérdliche Europa.
Nach Siiden besteht eine Anbindung zur BAB A 6, die damit eine Anbindung Richtung Saarbriicken/Pa-
ris und nach Osten in den Ballungsraum Rhein-Neckar sowie in das sudliche Europa ermdglicht.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes in der Gemeinde Ehweiler umfasst folgende Flursticks-
nummern in der Gemarkung Ehweiler:

371, 370, 369, 366 (Weg), 368, 367, 388 (B 420, teilweise), 389 (B 420, teilweise), 390 (B420), 364
(Albessbach, teilweise), 340 (teilweise), 327 (Weg, teilweise), 391 (B420, teilweise),
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365 (teilweise), 364 (Albessbach, teilweise), 352, 353, 354, 355, 356, 356/1, 357, 358, 346 (Weg, teil-
weise)

Durch die Anderung der Planung wurde der Geltungsbereich gegeniiber dem Vorentwurf verkleinert.
Damit erfolgt eine neue Anbindung an die B 420 weiter stidlich. Damit werden landespflegerische erhal-
tenswerte Bereiche und Biotopflachen nérdlich des Albessbaches geschont.

Der gesamte geplante Gewerbepark "Schellweiler-Ehweiler" umfasst eine Flache von 22,99 ha. Der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes in Ehweiler umfasst eine Flache in der Gemarkung Ehweiler
von 6,35 ha.

Der derzeitige Zustand der Flache ist eine Offenlandflache, die teilweise landwirtschaftliche Nutzflachen
beinhaltet aber auch Wiesenflachen und kleinere Waldflachen sowie Gehdlzsdume aufweist. Von West
nach Ost fliel3t im nordlichen Bereich der Albessbach, ein naturnahes Gewasser mit intaktem Gewas-
serrandstreifen und Ufergeholz.

Die Gemeinde Ehweiler hat den Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan bereits am ....2022 ge-
fasst. An 05. November 2025 wurde der Entwurf des Bebauungsplanes unter Berlicksichtigung der
Stellungnahmen aus dem friihzeitigen Beteiligungsverfahren im Gemeinderat Ehweiler vorgestellt und
einstimmig angenommen.
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2, Grundlagen

21 Landesentwicklungsprogramm IV (LEP IV, 2008)
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Abbildung 1 LandesentW|ckIungsprogramm IV (2008)

Im Landesentwicklungsprogramm |V aus dem Jahr 2008 sind fur die Ortsgemeinde Ehweiler keine be-
sonderen Funktionszuweisungen dargestellt, die zu beachten wéaren. Im Landesentwicklungsprogramm
IV sind auch im Bereich des Plangebietes keine besonderen Ziele dargestellt. Allerdings ist Kusel als
kooperierendes Mittelzentrum dargestellt. Damit hat Kusel die Aufgabe, auch Gewerbeflachen zu ent-
wickeln. Da in der Stadt Kusel keine geeigneten Gewerbeflachen vorhanden sind, die optimal an das
Uberregionale Verkehrsnetz angebunden sind, wurde an der A 62 bereits das Gewerbegebiet in Konken
realisiert, indem inzwischen aber keine freien Gewerbeflachen mehr vorhanden sind. Aufgrund der
Nachfrage nach Gewerbeflachen und zur Sicherung und Entwicklung von Arbeitsplatzen in diesem
strukturschwachen Raum soll nun ein weiteres Angebot fir Gewerbebetriebe geschaffen werden.

Im Landesentwicklungsprogramm |V sind fiir das Plangebiet keine Restriktionen erkennbar. Es ist der
oberzentrale Entwicklungsschwerpunkt mit Kaiserslautern dargestellt sowie die wichtigen Verkehrsach-
sen. Diesbeziglich sind keine Ziele des Landesentwicklungsprogramms betroffen, die in der weiteren
Planung zu beachten waren.

In der 1. Teilfortschreibung von 2013 wurden neue Ziele flr die Entwicklung von Windenergie geschaf-
fen, die fur die Planung ohne Belang sind.
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In der 2. Teilfortschreibung von 2015 wurden neue Ziele zur AuBenentwicklung, Anderungen in der
Zentrenstruktur fur Ingelheim und Landstuhl vorgenommen sowie neue Ziele fur den grof¥flachigen Ein-
zelhandel geschaffen, was fiir die Planung ebenfalls ohne Belang ist.

In der 3. Teilfortschreibung von 2017 und der 4. Teilfortschreibung 2022 wurden aufgrund der gestiege-
nen Anforderungen zum Klimaschutz die Ziele zu regenerativen Energien angepasst, was fir die Pla-
nung ebenfalls ohne Belang ist.

2.2 Regionaler Raumordnungsplan Westpfalz IV 2012
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Abblldung 2 Regionaler Raumordnungsplan Westpfalz IV (3. Tellfortschrelbung 2018)

My

Im aktuell giltigen Regionalen Raumordnungsplan Westpfalz aus dem Jahr 2012 mit der 3. Teilfort-
schreibung aus dem Jahr 2018 ist das Plangebiet lediglich als sonstige Freiflache dargestellt. Innerhalb
des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befindet sich im ndrdlichen Teil ein Vorranggebiet "Regi-
onaler Biotopverbund". Die Ortsgemeinde Ehweiler ist einem landlichen Bereich mit disperser Sied-
lungsstruktur zugeordnet. Die Ortsgemeinde Ehweiler besitzt keine besondere Funktionszuweisung,
weshalb sie keine Flachen Uber die Eigenentwicklung hinaus entwickeln darf. Allerdings eignet sich der
Standort zur Entwicklung eines Gewerbegebietes im besonderen MalRe durch die verkehrsglinstige An-
bindung. Die Flache ist direkt an die B 420 angebunden, die Anschlussstelle der A 62 ist nach ca. 180
m erreicht. Im November 2025 wurde die Flache als Turboflache fur die Ansiedlung von Unternehmen
vom Land ausgewiesen.
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Da Kusel fiir die strukturschwache Region eine wichtige Aufgabe als Mittelzentrum (kooperierendes)
zur Sicherung der Daseinsvorsorge und somit zur Schaffung von Arbeitsplatzen hat, miussen weitere
Flachen zur Ansiedlung weiterer Gewerbebetriebe geschaffen werden. Da dies in der Stadt Kusel aus
verschiedenen Grinden, insbesondere eine direkte Anbindung an das Uberregionale Verkehrsnetz,
nicht moglich ist, wurde an der A 62 bereits vor wenigen Jahren das Gewerbegebiet "Erlenhéhe" in der
Gemeinde Konken geschaffen, in dem etliche neue Arbeitsplatze geschaffen wurden. Da hier nun keine
Flachen fir weitere Neuansiedlungen flir Gewerbebetriebe mehr zur Verfliigung stehen, soll ein weiteres
Gewerbegebiet in unmittelbarer Nahe zur BAB-Anschlussstelle "Kusel" geschaffen werden. In einer Al-
ternativenuntersuchung aus dem Jahr 2021 (Industrie- und Gewerbeflachenstudie der Landkreise Kusel
und Donnersbergkreis, Kernplan lllingen, Juni 2021) und einer weiteren die beiden Flachen in Konken
und Schellweiler-Ehweiler vergleichenden Studie (Machbarkeitsstudie zur Ausweisung von Gewerbe-/
Industrieflachen im Bereich der Verbandsgemeinde Kusel, Obermeyer Kaiserslautern vom 05.11.2015)
wurden verschiedene Alternativen untersucht. Letztlich hat sich der Verbandsgemeinderat fir die Fla-
che in Schellweiler-Ehweiler entschieden. Aufgrund der unmittelbaren Nahe zum Mittelzentrum und Ge-
werbestandort Kusel sind auch die regionalplanerischen Ziele beachtet, da die Flache von Kusel aus
gut erreichbar und aufgrund der infrastrukturell giinstigen Lage an der A 62 regionalplanerisch gute
Voraussetzungen bietet.

Sonstige Zielkonflikte mit der Gewerbeflachenausweisung der Entwurfsfassung fiir das Gewerbegebiet
Schellweiler-Ehweiler sind nun im Entwurf im Regionalen Raumordnungsplan nicht erkennbar. Das im
Regionalen Raumordnungsplan Westpfalz IV dargestellte Vorranggebiet "Regionaler Biotopverbund"
und ,Forst‘ wird berlicksichtigt und bleiben nach der Anderung unbertihrt. Die geplante verkehrliche
Querung des Albessbaches wurde im Entwurf gestrichen, ndrdlich des Albessbaches entsteht nur noch
ein naturnaher Bereich zur Bewirtschaftung des Oberflachenwassers. Es ist allerdings eine Infrastruk-
turbriicke erforderlich, um die Querung des Albessbaches durch einen Regenwasserkanal zu ermdgli-
chen. Dabei sind die Auenbereiche ausreichend zu schonen.

23 Flachennutzungsplan (FNP) der ehemaligen Verbandsgemeinde Kusel

Im alten, derzeit noch gultigen Flachennutzungsplan 2015 der ehemaligen Verbandsgemeinde Kusel
aus dem Jahr 2000 sind fir den sudwestlichen Bereich des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft darge-
stellt. Im Bereich des Albessbaches ist eine Schutzflache nach § 24 LPfIG dargestellt. Das geplante
Gewerbegebiet Schellweiler-Ehweiler befindet sich somit im AuRenbereich. Derzeit erfolgt fir die Ver-
bandsgemeinde Kusel-Altenglan parallel die Neuaufstellung des Flachennutzungs- und des Land-
schaftsplanes, der den Geltungsbereich beider Bebauungsplane als Gewerbeflache dargestellt. Somit
entwickelt sich der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan.
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Die Gewerbeflachen noérdlich des Albessbaches werden noch gestrichen.

2.4 Schutzgebiete
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Im Geltungsbereich sowie im weiteren Umfeld sind keine Vogelschutzgebiete, keine Naturschutzge-
biete, kein Naturpark, keine Landschaftsschutzgebiete, keine FFH-Gebiete und kein Biospharenreser-
vat vorhanden.

25 Biotopkartierung, geschiitzte Biotope

Der Albessbach mit seinen nérdlich angrenzenden Wiesen im nérdlichen Teil des Bebauungsplans (Ge-
markung Ehweiler) ist als Biotopkomplex "Albessbach mit Auwiesen S Bledesbach" (BK-6410-0538-
2009) erfasst. Im Bereich des Bebauungsplanes der Gemeinde Schellweiler sind in der Biotopkartierung
Rheinland-Pfalz keine Biotope erfasst.

Im Jahr 2015 wurde eine Machbarkeitsstudie zur Ausweisung von Gewerbeflachen im Plangebiet durch-
gefiihrt. Im Landschaftsplanerischen Beitrag zur Machbarkeitsstudie' wurden die Biotoptypen erfasst.
Dabei wurden im Siiden des Plangebietes eine Streuobstwiese sowie Teilflachen als Magerwiesen er-
fasst, die gemaR § 30 BNatSchG (2022) pauschal gesetzlich geschiuitzt sind.

In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehoérde des Kreises Kusel wird fur die Inanspruchnahme
der geschitzten Biotope ein Ausnahmeantrag nach § 30 Abs. 3 BNatSchG in den zum Entwurf des
Bebauungsplanes zu erstellenden Umweltbericht integriert.

Am Rand der Streuobstwiese und im Bereich der Magerwiesen werden im Vorfeld Bodenuntersuchun-
gen (Bohrungen) durchgeftihrt. Da es sich nur um temporare Beeintrachtigungen handelt, wird von der
Unteren Naturschutzbehdrde keine Notwendigkeit einer Beantragung einer entsprechenden Ausnahme
von den Vorschriften des § 30 BNatSchG gesehen. Bei der Durchfiihrung der Bohrungen sowie bei der
Baustelleneinrichtung wurden die Eingriffe weitestgehend minimiert.

2.6 Urbane Sturzfluten, Starkregenereignisse

In der Starkregenkarte des Landesamtes ist lediglich im sudlichen Bereich eine Abflussrinne erkennbar.
Im Bereich des Albessbaches sind kleinere Abflussrinnen dargestellt. Weiter 6stlich auerhalb des Gel-
tungsbereiches befinden sich weitere kleinere Abflussrinnen, die fur den Geltungsbereich jedoch ohne
Auswirkungen sind.

Im Rahmen der ErschlieBung des Baugebietes wird insbesondere versucht, das Oberflachenwasser
weitestgehend zurtickzuhalten. Im ErschlieRungskonzept wurde darauf geachtet, dass im Fall auftre-
tender Sturzfluten ausreichend Abflussrinnen im Baugebiet freigehalten werden, damit bei Extremregen
das Oberflachenwasser weitestgehend schadlos abflieRen kann.

1 Ausweisung von Gewerbeflachen - Landschaftsplanerischer Beitrag zur Machbarkeitsstudie; erstellt von:
L.A.U.B. (Oktober 2015)
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Abbildung 5 Sturzflutgefahrenkarte des Landesamtes fir Umwelt Rheinland-Pfalz (Wassertiefen SRI7, 1h),
November 2015

2.7 Radonpotenzial

Radon ist ein radioaktives Gas, das natirlich im Untergrund vorkommt und in unterschiedlichen Regio-
nen zu unterschiedlichen Radonpotenzialen fiihrt. Radon kann bei einer Anreicherung in der Raumluft
bei dauerhafter Anwendung zu Lungenkrebs fiihren. Deswegen ist bei der Errichtung von Gebauden
bei Wohnnutzungen oder Rdumen mit dauerhaftem Aufenthalt in Kellerbereichen das Radonpotenzial
zu beachten und gegebenenfalls MalRnahmen zu ergreifen, um das Eindringen von Radon in Gebauden
zu unterbinden.

Gemal der Radonpotenzialkarte des Geologisches Landesamtes befinden sich die Ortsgemeinden Eh-
weiler und Schellweiler inklusive des Geltungsbereiches in einem Bereich mit teilweise sehr hohem
Radonpotenzial. Vor allem im stidlichen Teil des Geltungsbereiches ist der Wert mit 45 bis 48 sehr hoch.
Daher sollten alle Bauherren auf die Radonproblematik hingewiesen werden, um besondere Mal3nah-
men beim Bau zu erwagen. Dies kdnnen beispielsweise zusatzliche abdichtende MaRnahmen des Bau-
werkes sein, um ein Eindringen von Radon zu verhindern.

Weitere Informationen kénnen unter folgender Adresse abgerufen werden: https://Ifu.rlp.de/de/arbeits-
und-immissionsschutz/radoninformationen/. Zudem wird auf das Strahlenschutzgesetz, Kapitel 2 ver-
wiesen.
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2.8 Variantenpriifung

Die Verbandsgemeinde Kusel-Altenglan gehdért zu den strukturschwachen Regionen in Rheinland-Pfalz.
Deshalb wurde 2019 bis 2021 vom Kreis Kusel gemeinsam mit dem Donnersbergkreis eine Industrie-
und Gewerbeflachenstudie erstellt (Industrie- und Gewerbeflachenstudie der Landkreise Kusel und
Donnersbergkreis, Kernplan lllingen, Juni 2021). Darin wurden verschiedene potenziell fur Gewerbean-
siedlung geeignete Flachen im Kreis Kusel untersucht. Insgesamt wurden in der Verbandsgemeinde
Kusel-Altenglan in folgenden Gemeinden Potenzialflaichen ermittelt und bewertet:

Stadt Kusel:

ehemalige Kriiger-Kaserne, Bestandsflache (Konversion), 7,5 ha, gut geeignet
- ehemalige Kruger-Kaserne, Erweiterung-Ost, 13 ha, bedingt geeignet

- ehemalige Krliger-Kaserne, Erweiterung-West, 4 ha, gut geeignet

- ehemalige Kruger-Kaserne, Erweiterung-Nord, 10 ha, bedingt geeignet
- Alte Gartnerei an der B 420, 4,0 ha, bedingt geeignet

Konken:
- Erlenhéhe - Erweiterung Nord, 20,0 ha, gut geeignet
- Erlenhéhe - Erweiterung Sid, 10,0 ha, gut geeignet

Reichweiler:
- Sddlich der A 62, 10,0 ha, gut geeignet
- Am Weiswieserbach sudlich der A 62, 10,0 ha, bedingt geeignet

Auch die Flache in Schellweiler-Ehweiler wurde in der Untersuchung mit betrachtet und fur gut geeignet
bewertet. Die Flache wird als geeigneter Standort, insbesondere fiir Produktions- und Logistikunterneh-
men, aber auch fur weitere Branchen gesehen.

Die gut geeigneten Flachen in der Stadt Kusel haben aufgrund ihrer Lage keine direkte Anbindung an
das Uberregionale Verkehrsnetz. Da aber im Fall des ehemaligen Truppenibungsplatzes und der Ka-
serne (Windhof) als Konversionsflache bereits vorhandene Infrastruktur und Gebaude genutzt werden
koénnen, sollte hier eine weitere Entwicklung stattfinden. Allerdings ist der Bereich eher fir Dienstleis-
tungsgewerbe oder Forschung und Entwicklungseinrichtungen geeignet und weniger fir produzieren-
des Gewerbe oder Betriebe aus der Logistikbranche. Zudem hat die gut geeignete Flache eine Grolke
von lediglich 11,5 ha. Mit Stand November 2025 mdchte die Bundeswehr die Kaserne reaktivieren und
wieder Soldaten stationieren.

In Reichweiler wurde eine Flache mit 10,0 ha mit gut bewertet. Sie ist mit der Flache in Schwellweiler-
Ehweiler mit ahnlich guten Standortfaktoren ausgestattet, allerdings nur 10 ha grof und wesentlich wei-
ter vom Mittelzentrum Kusel entfernt.

Die Erweiterungsflachen des Industrie- und Gewerbeparks "Erlenhéhe" in Konken mit 20 ha und 10 ha
sind ebenfalls mit der Flache in Schellweiler-Ehweiler vergleichbar. Letztlich hat sich die Verbandsge-
meinde Kusel-Altenglan aufgrund einer Machbarkeitsstudie des Buros Obermeyer, in der beide Flachen
miteinander verglichen wurden, fiir die etwas besser bewertete Flache in Schwellweiler-Ehweiler ent-
schieden.
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3. Planungsziele, Planungsgrundsatze
3.1 Planungsanlass

Der Bebauungsplan verfolgt die in § 1 Abs. 5 BauGB formulierten gesetzlichen Zielvorgaben, eine nach-
haltige, stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschitzenden Anforde-
rungen auch in Verantwortung gegeniber kiinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt, um
eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung zu gewahrleisten. Sie sollen
dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, die natlrlichen Lebensgrundlagen zu schit-
zen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadt-
entwicklung zu fordern sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell
zu erhalten und zu entwickeln. Im Wesentlichen wurde die Aufstellung des Bebauungsplanes durch
folgende Ausgangspunkte initiiert:

- Schaffung von Gewerbeflachen zur Schaffung weiterer Arbeitsplatze

- Schaffung von grofl¥flachigen Gewerbeflachen; zur Deckung des Bedarfes nach solchen Flachen in
der Region Westpfalz

- Starkung des Wirtschaftsraumes der Region Kusel und Westpfalz.

3.2 Stadtebauliches Konzept

Ausgangslage

Ausgangspunkt fur die Aufstellung des Bebauungsplanes ist der hohe Bedarf an neuen Gewerbeflachen
fur die Verbandsgemeinde Kusel-Altenglan. Dabei besteht vor allem eine grof3e Nachfrage an grof3fla-
chigen Gewerbeflachen.

Des Weiteren sind auch kleinere Flachen fir kleine und mittlere Unternehmen (KMU-Flachen) nachge-
fragt, um beispielsweise die Nachfrage von ortsansassigen Handwerksbetrieben zu decken.

Das Gewerbegebiet Schellweiler-Ehweiler soll durch die Verbandsgemeinde Kusel-Altenglan entwickelt
werden, die bereits Antrage zur Forderung der ErschlieBungskosten gestellt hat. Die Planungshoheit
liegt jedoch fur die Teilflache auf der Gemarkung Ehweiler bei der Gemeinde Ehweiler, die ihre Zustim-
mung bereits erteilt hat und nun die Aufstellung des Bebauungsplanes betreibt.

Durch die Anderung der verkehrlichen Anbindung wurde auch die innere ErschlieRung geandert. Dieser
Anderung hat der Gemeinderat der Ortsgemeinde Ehweiler am 5.11.2025 zugestimmt.
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Raumplanerische Grundlagen der Gewerbeentwicklung in der Region Kusel/\Westpfalz

Innerhalb der Verbandsgemeinde Kusel-Altenglan haben auRer den Gemeinden Altenglan und Ram-
melsbach nur die Stadt Kusel die Funktionszuweisung Gewerbe seitens der Regionalplanung erhalten.
Die Gemeinde Ehweiler sowie die Gemeinde Schellweiler haben nicht die Mdglichkeit, Gewerbeflachen
zu entwickeln. Allerdings hat die Stadt Kusel keine potenziell geeigneten Flachen fir groRere Gewer-
beflachenausweisungen, die gut an das Uberregionale Verkehrsnetz angebunden sind. Somit wurde
bereits ab 1995 das Industrie- und Gewerbegebiet "Erlenhéhe" auf der Gemarkung Konken erschlos-
sen, das zwischenzeitlich komplett vermarktet wurde. Somit kann die derzeitige hohe Nachfrage nach
Gewerbeflachen auch von kleineren mittelstdndigen Unternehmen und Handwerksbetrieben aus der
Region nicht mehr befriedigt werden. Es bleibt die Befiirchtung, dass diese Unternehmen abwandern
kdnnten, sollten keine adaquaten Erweiterungsflachen verfugbar sein. Somit wirden Arbeitsplatze in
der strukturschwachen Region verloren gehen.

Innerhalb der Verbandsgemeinde Kusel-Altenglan sind lediglich im Mittelzentrum Kusel als auch in Alt-
englan nennenswerte Gewerbegebiete vorhanden. Im Flachennutzungsplan 2015 der ehemaligen Ver-
bandsgemeinde Kusel bestand 2000 ein Bedarf von 25 ha. Deshalb wurden neben der Stadt Kusel auch
in der Gemeinde Ehweiler (an der L 360) und Haschbach kleinere geplante Gewerbeflachen dargestellit.

In der Verbandsgemeinde Altenglan existieren kleinere Gewerbegebiete mit Handwerksbetrieben bzw.
Einzelhandelsbetrieben Gberwiegend entlang der ehemaligen Bahnstrecke Richtung Lauterecken. In
einem groReren Gewerbegebiet befindet sich ein metallverarbeitender Betrieb. Kleinere Parzellen im
Bereich der dargestellten Gewerbeflachenausweisungen sind schon langere Zeit unbebaut, da weniger
fur Gewerbebetriebe attraktiv.

Grolere zusammenhangende Gewerbeflachen, die gut an das Uberregionale Verkehrsnetz angebun-
den sind, existieren in Altenglan nicht. Deshalb wurde 2019 bis 2021 eine Industrie- und Gewerbefla-
chenstudie erstellt (Industrie- und Gewerbeflachenstudie der Landkreise Kusel und Donnersbergkreis,
Kernplan lllingen, Juni 2021) in der neue potenziell fur Gewerbe geeignete Flachen gesucht und bewer-
tet wurden (s. a. 2.8 Variantenuntersuchung).

Auch wurde 2025 der Standort vom Land als eine von 13 Turboflache fiir die Ansiedlung weitere Unter-
nehmen in Rheinland-Pfalz festgelegt.

Stadtebauliches Konzept

Das Gesamtgebiet des Gewerbegebietes Schellweiler-Ehweiler ist topografisch bewegt. Somit missen
durch entsprechende Erdbewegungen geeignete Flachen geschaffen werden. Durch das Planungsbiro
Obermeyer wurde eine entsprechende Planung erstellt und es konnte erreicht werden, dass die Erd-
massen im Wesentlichen im Gebiet bleiben kénnen. Vorbehaltlich des Bodengutachtens kénnen alle
Bodenmassen, bis auf den Oberboden, im Plangebiet fur die Schaffung der Gewerbeflachen und der
Infrastrukturanlagen genutzt werden. Durch die Gelandemodulation werden Terrassen auf unterschied-
lichen Hohen geschaffen, damit sich die baulichen Anlagen in die Landschaft einfigen kénnen. Aber
auch in den Gebieten, muss die Topografie mithilfe von Stiitzwanden und Anbéschungen weiter an die
Bedurfnisse der Unternehmen angepasst werden. GemalR der aktuellen Planung entsteht weder ein
Uberschuss an Boden noch muss Material fir Auffiillungen angefahren werden. Lediglich der wertvolle
Oberboden, der nicht komplett in den Grinflachen verwendet werden kann, wéare zur Wiedernutzung
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abzufahren, kann aber temporar im Plangebiet gelagert werden. Dabei ist durch Begriinung oder andere
Abdeckungen der Boden vor Austrocknung zu schitzen.

Das stadtebauliche Konzept sah zunachst eine verkehrliche Anbindung an die B 420 im Norden vor. Im
Vorfeld wurden in einem Verkehrsgutachten (Verkehrsgutachten Anbindung Gewerbegebiet Schellwei-
ler, Obermeyer Minchen, Februar 2018, Fortschreibung September 2021) unterschiedliche Anbindun-
gen des Gewerbegebietes an das Uberregionale Verkehrsnetz untersucht. Dabei wurden auch die prog-
nostizierten Verkehrsstréme zum und aus dem Gewebegebiet und ihre Fahrbeziehungen tber das vor-
handene Straltennetz (B 420, L 360) naher beleuchtet. Letztlich ist die direkte Anbindung an die B 420
im nordlichen Bereich die beste Lésung, um die vorhandenen Verkehrsknoten nicht weiter zu belasten,
eine gute Anbindung zur A 62 zu ermdglichen und um die umliegenden Gemeinden nicht mit zusatzli-
chem Verkehr zu belasten. Das bedingt aber die Querung tiber den Albessbach, was aber nach einem
intensiven Abwagungsprozess in Kauf genommen wurde. Diese verkehrliche Anbindung tberlagert je-
doch ein Vorranggebiet ,Regionaler Biotopverbund® und geringfligig auch eine Vorranggebiet ,Forst*
des ,Regionalen Raumordnungsplanes Westpfalz IV“. Deshalb wurde ein Zielabweichungsverfahren
eingereicht. Ein Zielabweichung konnte aber seitens der SGD-Sud nicht zugelassen werden, weshalb
die Planung erneut geandert wurde.

Die verkehrliche Anbindung wurde nach Siden verschoben, was urspriinglich seitens des LBM abge-
lehnt wurde. Die Autobahn GmbH sowie der LBM konnte jetzt jedoch nach einer aufwendigen Simulation
des Verkehrs dieser neuen Anbindung zustimmen, unter der Bedingung, dass beide Verkehrsknoten
mit einer korrespondierenden Lichtsignalanlage ausgestattet werden.

Die ErschlielRung erfolgt nun weiter sudlich von der B 420, fihrt in einem leichten Bogen nach Osten
und endet nach ca. 250 m in einer Wendeanlage, die auch zum Wenden fir Lkw geeignet ist. Nach der
Wendeanlage erfolgt die innere ErschlieBung mittels einer Privaterschliefung, die dem ansiedelnden
Unternehmen Uberlassen wird. Damit entfallt auch die Stralenbricke Uber den Albessbach.

Sudlich des Albessbaches kénnen nun auf der Gemarkung von Ehweiler ca. drei KMU-Flachen (Flachen
fur kleinere und mittlere Unternehmen) entlang dieser Stichstral3e entstehen. Auf der Gemarkung Eh-
weiler sind somit 3 KMU-Flachen mit ca. 1,54 ha mdglich. Hierbei sind aber weitere Unterteilungen je
nach Bedarf méglich. Zu den Flachen gehéren noch weitere 6ffentliche Griinflachen im Randbereich
und ein zu erhaltendes kleines Waldstuck.

Nordlich des Albessbaches auf der Gemarkung Ehweiler ist gegentiber dem Vorentwurf nun noch eine
etwa 1,36 ha groRRe Flache fur die Regenwasserbewirtschaftung, eine weitere Grinflache mit ca. 0,15
ha fur AusgleichsmafRnahmen und weitere Grunflachen mit 0,94 ha (Auenbereich, Magerwiesen) mit zu
erhaltenden Grinstrukturen. Diese sind fir die Regenwasserbewirtschaftung des Gesamtgebietes er-
forderlich. Die Bereiche entlang des Albessbaches (Gewasserrandstreifen) sollen ebenfalls geschont
bzw. erhalten werden. Das ist bei der Errichtung der Infrastrukturbriicke zu beachten.

Der gesamte Gewerbepark befindet sich auf zwei Gemarkungen (Schellweiler (16,64 ha) und Ehweiler
(6,35 ha)).
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3.3 Herleitung und Begriindung der einzelnen Festsetzungen
3.31 Art der baulichen Nutzung
Zul.1.1:

Im Bebauungsplan "Gewerbepark Schellweiler-Ehweiler" (Teilplan Ehweiler) werden als Gewerbege-
biete (GE 6 bis GE 7) festgesetzt.

Im Bereich GE 6 bis GE 7 (Gewerbegebiete) richtet sich die Zulassigkeit der Art der baulichen Nutzung
nach § 8 Abs. 2 BauNVO.

Zulassig sind:

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Logistikunternehmen und 6ffentliche Betriebe
- Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebaude
- Anlagen fir sportliche Zwecke.

Gemal § 8 Abs. 3 BauNVO werden ausnahmsweise auch

- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebs-
leiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sind

- Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

zugelassen.

Die allgemein zulassigen Tankstellen sowie die ausnahmsweise zulassigen Vergniigungsstatten wer-
den nicht zugelassen. Ebenfalls werden Einzelhandelsbetriebe nicht zugelassen.

Somit sollen hier schwerpunktmaflig nur Gewerbebetriebe entstehen, die die meisten Arbeitsplatze
schaffen zur Starkung der strukturschwachen Region. Da die Stadt Kusel Eigentiimer der Flachen ist,
wird sie beim Verkauf der Flachen darauf achten. Wohnungen fiir Betriebsinhaber, Aufsichts- und Be-
reitschaftspersonen werden ebenfalls zugelassen, um wegen der Lage im AulRenbereich zum Schutz
die Betriebe ausreichend zu Schiutzen. KMU’s wie z.b. mittelstdndige Handwerksbetriebe dulern meist
den Wunsch unmittelbar zur Betriebsstatte zu Wohnen, was die Ansiedlung solcher Betrieb erleichtert.
Die nicht zugelassenen Nutzungen haben in der Regel nur wenige Arbeitsplatze. Durch die Festsetzung
von allgemeinen Gewerbegebieten sind nur nicht erheblich belastigende Gewerbebetriebe zulassig.
Damit wird der angrenzenden Wohnnutzung Rechnung getragen, um den gré3tméglichen Schutz der
Bevolkerung zu gewahrleisten

Tankstellen werden keine zugelassen, da kein Bedarf besteht. Im benachbarte Industrie- und Gewer-
begebiet "Erlenhéhe" sowie der Stadt Kusel sind ausreichend Tankstellen vorhanden sind, sodass die
Versorgung gesichert ist. Aufgrund der Ndhe zum Albessbach soll auch das Gewasser vor mdglichen
Havarien geschiitzt werden.

Auch besteht kein Bedarf an Vergnligungsstatten, weshalb diese ausgeschlossen wurden. Es werden
auch Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen, um die Versorgungssicherheit in der Stadt Kusel zu si-
chern und keine Konkurrenz an der Autobahn entstehen zu lassen. In der Stadt Kusel und der
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Umgebung sind aktuell keine Versorgungsengpasse bekannt, die weitere Ansiedlungen von Einzelhan-
delsbetrieben erforderlich machen.

Um den Schallschutz der Wohnnutzung im Umfeld zu gewahrleisten, wurden gemaf der Schalltechni-
schen Untersuchung (siehe Anhang zum Umweltbericht) flachenbezogene Schallleistungspegel festge-
setzt. Dabei wurde auch ein mdglicher 24 h-Betrieb berlcksichtigt. Die festgesetzten Gerduschkontin-
gente gelten dabei nur flr die Nachtstunden (22:00h — 6:00h)

Damit sind hier ausreichend gewerbliche Nutzungen zugelassen, die eine nachhaltige Entwicklung und
die Schaffung von Arbeitsplatzen zulassen.

3.3.2 MaR der baulichen Nutzung
Zul.1.2:

Das Mal der baulichen Nutzung ist im Gewerbegebiet (GE 6 bis GE 7) bauplanungsrechtlich durch die
Grundflachenzahl (GRZ), die Baumassenzahl (BMZ) sowie die maximale Héhe baulicher Anlagen fest-
gesetzt. Die GRZ wird insgesamt in allen Gebieten mit 0,8 festgesetzt. Damit soll eine maximale Aus-
nutzung der Flachen erreicht werden. Die Baumassenzahl wird mit 10,0 festgesetzt, was ebenfalls eine
gute Ausnutzung bei gleichzeitiger Schonung des Landschaftsbildes erméglicht.

Die maximale Héhe der baulichen Anlagen wird auf 12,0 m beschrankt und bleiben somit etwas niedri-
ger als im Bereich der Gemeinde Schellweiler, um die Einbindung in das Landschaftsbild zu verbessern,
da die Topografie hier etwas héher und von der B 420 einsehbar ist. Als Bezugshohe dienen die im
Bebauungsplan eingetragenen Bezugshoéhen als Planungshéhen, die sich aus der Gelandeplanung er-
geben haben. Diese Gelandemodellierung wird im Rahmen der Erschliefung hergestellt. Die Festset-
zungen ermdglichen einen ausreichenden Spielraum bei der Errichtung der gewerblichen Gebaude und
Nebenanlagen.

Um die Eingriffe in das Landschaftsbild weiter zu minimieren, sind entsprechende Festsetzungen ge-
troffen worden. Mithilfe der Fassadengestaltung soll der Eingriff in das Landschaftsbild weiter minimiert
werden. Die Herstellung von Dachbegriinung und die Aufstellung von Fotovoltaikanlagen als wichtige
Bausteine zum Klimaschutz sind durch die Festsetzungen maoglich.

Die Hohenfestsetzungen gelten auch fur Garagen, Carports und sonstige bauliche Nebenanlagen.

3.3.3 Uberbaubare, nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche
Zu l.2:

Im Plangebiet werden Baugrenzen festgesetzt, die jedoch durch Nebenanlagen (berschritten werden
dirfen. Die Baugrenzen lassen eine grotmdgliche Flexibilitat bei der Bebauung zu und weisen Ab-
stande zu den Grundstlicksgrenzen aus, die gemafl LBauO ohnehin zu beachten sind. Nebenanlagen
sind auch aul3erhalb der Uberbaubaren Flachen zulassig, um auch hier einen flexiblen Umgang mit den
Grundstiicksflachen bei der Errichtung der Nebenanlagen und Stellplatze ermdglichen zu kénnen.
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3.34 Flachen fiir Garagen, Carports, Stellpldtze und Nebenanlagen
Zu 1.3:

In den Gewerbegebieten (GE 6 bis GE 7) sind oberirdische und unterirdische Nebenanlagen auch au-
Rerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache zulassig. Garagen missen entsprechende Abstande zu
den Erschlielungsstrallen einhalten, um die Sicherheit zu erhéhen. Damit soll ein flexibler Umgang
auch mit den Nebenanlagen erreicht werden, die den Gewerbe- und Industriegebieten die groRtmdgli-
che Flexibilitat bei der Errichtung der baulichen Anlagen bieten zu kénnen.

3.3.5 Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Zu l.4:

Die Verkehrsflachen werden durch die Straflenbegrenzungslinie festgesetzt. Die Verkehrsflachen wur-
den mit Gesamtbreiten von 11,2 m festgesetzt. Bis zur Einmindung in die B 420 wird die Stral’e im
Bebauungsplan der Gemeinde Ehweiler bis 21,5 m verbreitert. Damit wird die Realisierung der gefor-
derten Linksabbiegespur gewahrleistet. Alle StralRenbreiten lassen den Begegnungsverkehr Lkw-Lkw
zu. Die Wendeanlage in der Gemarkung Schwellweiler am Ende der StraRe mit 25,0m Durchmesser
ermoglicht das Wenden auch von groReren Lkw.

Spezielle Parkplatze fir Lkws werden nicht vorgesehen. Die Gewerbeflachen sind so grof3zugig dimen-
sioniert, dass Stellplatze auf den Gewerbeflachen moglich sind. Auch damit wird der Eingriff minimiert.

Die Anbindung an die B 420 erfolgt gemafy Abstimmung mit dem LBM mithilfe einer Linksabbiegespur
sowohl auf der B 420 die entsprechend verbreitert werden muss, als auch auf der ErschlieBungsstralle
des Gewerbeparks. Deshalb ist dieser Knoten auch innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes. Damit ist die A 62 auf kurzem Weg erreichbar, ohne sonstige Verkehrsknoten oder Ortsdurch-
fahrten zu belasten. Das ist insbesondere fiir Logistikunternehmen besonders attraktiv. Diese Kreuzung
muss eine Lichtsignalanlage erhalten. Auch die ndrdliche Autobahnanschlussstelle Kusel der BAB A 62
muss eine LSA erhalten, die mit der LSA der Anschlussstelle zum Gewerbepark korrespondieren muss.
Damit wird eine sichere Abwicklung auch des Lkw-Verkehrs ermdglicht.
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3.3.6 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Zu 1.5, 1.8 und 1.9):

Zur Sicherung der Ver- und Entsorgung sind im Bebauungsplan vorsorglich Flachen fur Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte zugunsten der Verbandsgemeindewerke Kusel-Altenglan bzw. sonstiger Leitungstrager,
wie der Pfalzwerke AG, Ludwigshafen, und der Juwi, Worrstadt festgesetzt. Die Flachen sind von Be-
bauung und Bewuchs freizuhalten, die Leitungen bzw. oberflachigen Entwasserungsmulden sind zu
dulden und ihre Funktionstiichtigkeit zu gewahrleisten. Zudem wird ein Infrastrukturbriicke errichtet, um
das anfallende Oberflachenwasser mit einem Regenwasserkanal tiber den Albessbach nach Norden in
eine Rickhalte- und Versickerungsflache zu verbringen. Diese Infrastrukturbriicke sollte den Gewas-
serrandstreifen bis 5m vom Gewasserrand von Stltzen freihalten und eine Mindesthéhe zum Gewasser
einhalten. (s.a. 1.9 der textlichen Festsetzungen). Die Biotope sind wahrend und nach der Errichtung
dieser Bricke zu schonen.

Der Zugang fir Pflege- und Wartungsarbeiten ist ebenfalls zu gewahren. Die im Bebauungsplan darge-
stellten Leitungen kénnen Abweichungen gegenliber dem tatsachlichen Bestand haben. Die tatsachli-
che Lage und somit auch die Leitungsrechte ergeben sich allein aus der Ortlichkeit.

Damit werden entsprechende bestehende und geplante Leitungen, die teilweise Uber private Flachen
verlaufen, bauplanungsrechtlich gesichert. Die entsprechenden Leitungstrager sind ebenfalls aufge-
fuhrt. Bei BaumaBnahmen in den betroffenen Bereichen ist in jedem Fall Kontakt mit den Leitungstra-
gern auszunehmen, um den Schutz der Leitungen vor Ort festzulegen.

3.3.7 Offentliche und private Griinflichen
Zu 1.6:

Im Plangebiet sind 6ffentliche Grinflachen festgesetzt. Sie dienen der Bewirtschaftung von Oberfla-
chenwasser sowie als Ausgleichsmalinahmen bzw. zur Sicherung und Erhalt von erhaltenswertem Be-
stand. Die ndhere Bestimmung ist unter Ill. Landespflegerische Festsetzungen festgesetzt. Details sind
dem Umweltbericht zu entnehmen.

3.3.8 MaBnahmen, Vorkehrungen und Flachen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes

Zu l.7:

Im Bebauungsplan sind Bereiche festgesetzt, in denen nur Betriebe zulassig sind, deren Gerausche die
in den Textlichen Festsetzungen angegebenen Emissionskontingente Lek,ik hach DIN 45691 tags und
nachts nicht Gberschreiten. Damit mochte die Gemeinde die benachbarten Wohnnutzungen vor Gewer-
beldrm weitestgehend schitzen. Gemal Larmgutachten sind fir die verschiedenen Bereiche entspre-
chende maximale Larmpegel festgesetzt worden, die nicht Gberschritten werden dirfen. Dabei sind
Emissionskontingente fir entsprechende im Bebauungsplan dargestellte Richtungssektoren A, B, C und
D festgelegt worden, die zu beachten sind.
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Details sind dem beiliegenden Gutachten der FIRU Gfl Kaiserslautern vom 21.10.2025 zu entnehmen,
das den Unterlagen (Umweltbericht) zum Bebauungsplan beigeflgt ist.

3.3.9 Flachen fiir Ver- und Entsorgungsanlagen einschlieBlich Flachen fiir die Riickhaltung
von Niederschlagswasser

Zu 1.8:

Es werden Flachen fur die Rickhaltung von Oberflachenwasser festgesetzt. Diese sind in Kombination
mit Grinflachen moglich. Darin sind oberirdische und unterirdische Anlagen fiir die Rickhaltung und
Nutzung des Niederschlags- bzw. Oberflachenwassers und fiir die Trink- und Léschwasserversorgung
zulassig.

3.3.10 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
Zull.:

Die Bauordnungsrechtlichen Festsetzungen dienen dazu, die Gestaltung innerhalb der Gewerbegebiete
zu regeln, wobei hier die groRtmagliche Flexibilitat fir die Gewerbebetriebe ermdglicht werden soll. Die
Festsetzungen zur Gestaltung der Freianlagen, Parkplatze, Fassaden und Héhen dienen dazu, den
Eingriff in das Landschaftsbild zu minimieren.

Die sonstigen Festsetzungen zu Stitzmauern, Erdanschittungen, Abgrabungen, Fundamenten, Wer-
beanlagen, Einfriedungen, Lagerabstellflachen und zur Gestaltung der Stellplatze dienen zum einen
dazu, die Gestaltung etwas zu steuern, um den Eingriff in Natur und Landschaft durch z. B. Benutzung
von versickerungsfahigen Materialien zu minimieren und Oberflachenwasser versickern zu kdénnen.
Sollten wassergefahrdende Stoffe auf den Stellplatzen bzw. Lagerflachen gelagert werden, sind aus-
reichend MaRnahmen zu treffen, um das Grundwasser bzw. den Albessbach nicht zu gefahrden.

Alle Festsetzungen lassen jedoch gentgend Spielraum, damit sich die Gewerbeunternehmen ohne gré-
Rere Einschrankungen ansiedeln kdénnen, fihren zu keinen erheblichen Kostenerhdhungen und sind
zumutbar.

3.3.11 Landespflegerische Festsetzungen

Zu lll.:

Die Landespflegerischen Festsetzungen dienen dazu, den Eingriff in Natur und Landschaft zu minimie-
ren und auszugleichen. Es sind auch auf den privaten Flachen MaRnahmen festgesetzt, die jedoch
ausreichend Spielraum bei der Gestaltung der privaten Freiflachen zulassen. Es wird durch diese Fest-
setzungen eine Durchgrinung der Baugebiete erreicht, was sich auch positiv auf das Kleinklima aus-
wirkt. Durch diese Eingriinung kann durch Verdunsten tber die Grinflache eine ausgleichende Wirkung
fur die zusatzliche Neuversiegelung durch Dachflachen, Nebenanlagen und Verkehrsflachen erzielt
werden. Diese MaRnahmen auf privaten Griinflachen werden durch MaRnahmen auf &ffentlichen Griin-
flachen sowie auf externen AusgleichsmaRBnahmen (Okokontoflachen) erganzt, wodurch
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Baumanpflanzungen, Anpflanzung von Strauchern und Wiesenflachen sowie PflegemaRnahmen ein
weiterer Ausgleich erzielt wird. Durch die Eingriinungsmafnahmen kénnen im Plangebiet hohe Tempe-
raturspitzen, die sich negativ auf die Gesundheit auswirken, reduziert werden. Die empfohlene Dach-
begriinung (empfohlene Substratdicke 20 cm) kann diesen positiven Effekt weiter verstarken und dient
auch der Rickhaltung von Regenwasser.

Zum Schutz der Arten werden verschiedene MalRhahmen entwickelt, um vor allem den Vorkommen von
Rote-Listen-Arten aulierhalb der Gewerbeflachen ein entsprechendes Ersatzhabitat anzubieten.

Details sind im Umweltbericht dargestellt und entsprechend unter Ill. der Textlichen Festsetzungen er-
ganzt.
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4. ErschlieBung

Die ErschlieBung (Trink- und Loschwasserversorgung, Abwasserentsorgung, Stromversorgung, Re-
genwasserbewirtschaftung, Infrastrukturbriicke) ist gemaf aktueller Erschliefungsplanungen sicherge-
stellt. Wegen der Lage von ErschlieBungsanlagen teilweise auf privaten Flachen wurden entsprechende
Geh-, Fahr- und Leitungsrechte festgesetzt, um diese zu sichern.

Die verkehrliche ErschlieBung ist, wie unter Punkt | 3.2 bereits erlautert, geplant. Dabei sollte wegen
des Albedo-Effektes auf dunkle Materialien verzichtet werden, um eine Aufheizung, vor allem im Som-
mer, zu minimieren.

Das Gewerbegebiet ist auch gut an das OPNV-Netz angebunden. Die Bushaltestelle in Schellweiler
befindet sich nur wenige Gehminuten entfernt. Es sollte geprift werden, ob eine neue Bushaltestelle im
Gewerbegebiet oder direkt angrenzend geschaffen werden kann, um die OPNV-Anbindung fiir die Mit-
arbeiter zu attraktiveren.

Die Strom- und Gasversorgung ist ebenfalls gesichert. Es soll aber auch Energie aus Photovoltaikanla-
gen gewonnen werden, um den Klimaschutz zu unterstitzen.

Das Gewerbegebiet ist auch an das schnelle Internet angebunden und verfligt somit tber beste Vo-
raussetzungen fir Gewerbebetriebe.

Die Regenwasserbewirtschaftung erfolgt durch Ruckhaltung, Nutzung und gedrosselte Ableitung in den
Albessbach. Details sind in einem Regenwasserbewirtschaftungskonzept von Obermeyer aufgezeigt.
Eine grundsatzliche Abstimmung erfolgte bereits mit der zustdndigen Fachbehdrde.

Es wird empfohlen, die Dacher mit Dachbegrinung auszustatten, die neben einem positiven Effekt auf
das Klima (Verdunstungskalte der Dachflachen) auch das Regenwasser auf den Dachern speichern
kann.
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5. Auswirkungen der Planung
5.1 Eingriffe und Auswirkungen auf Flora und Fauna

Durch den Bebauungsplan wird die Realisierung eines Gewerbegebietes vorbereitet. Im Geltungsbe-
reich werden derzeit landwirtschaftlich genutzte Flachen (Acker- und Weideland) zukunftig als Gewer-
begebiet inklusive Verkehrsflichen genutzt und somit versiegelt. Um Flachen fir die Ansiedlung von
Gewerbebetrieben zu schaffen, sind umfangreiche Bodenbewegungen erforderlich. Es wurden aber im
Bebauungsplan Bereiche festgesetzt (Magerwiesen, Auenbereich Albessbach, Waldflachen), die erhal-
ten und somit nicht versiegelt werden.

Bei der am 17.06.2021 erfolgten Biotoptypenkartierung wurden im Planungsbereich nach § 30
BNatSchG geschutzte Biotoptypen (Magerwiesen, Flutrasen, Mittelgebirgsbach, Erlen-Eschenwald und
Blockschutthalde) nachgewiesen.

Mégliche Konflikte mit dem Artenschutz wurden durch Gutachten geprift. Dazu wurden im Plangebiet
In den Jahren 2021 und 2022 die Artengruppen Fledermause, Vogel, Reptilien, Amphibien, Schmetter-
linge und Libellen vor Ortim Rahmen von Begehungen an zehn Terminen untersucht. Zur Untersuchung
der Fledermause wurden auferdem Uber sechs Zeitabschnitte Horchboxen aufgestellt. Fir Wildkatze
und Haselmaus erfolgte eine Potenzialbetrachtung der Habitateigenschaften gepaart mit Recherchen
Uber deren Verbreitung. Zu den dabei festgestellten planungsrelevanten Arten gehdren acht Fleder-
mausarten, neun Vogelarten, eine Reptilienart, eine Amphibienart und zwei Tagfalterarten:

- Fledermause
- Groles Mausohr (Myotis myotis)
- Grole oder Kleine Bartfledermaus (Myotis brandtii / mystacinus)
- Breitfligelfledermaus (Eptesicus serotinus)
- Grol3er Abendsegler (Nyctalus noctula)
- Kleiner Abendsegler (Nyctalus leisleri)
- Zwergdfledermaus (Pipistrellus pipistrellus)
- Fransenfledermaus (Myotis nattereri)
- Rauhautfledermaus (Pipistrellus nathusii)
- Vogel
- Kuckuck (Cuculus canorus)
- Grunspecht (Picus viridis)
- Feldlerche (Alauda arvensis)
- Baumpieper (Anthus trivialis)
- Klappergrasmiicke (Sylvia curruca)
- Trauerschnapper (Ficedula hypoleuca)
- Neuntéter (Lanius collurio)
- Star (Sturnus vulgaris)
- Bluthanfling (Carduelis cannabina)
- Reptilien
- Zauneidechse (Lacerta agilis)
- Amphibien
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- Geburtshelferkrote (Alytes obstetricans)

Ein Vorkommen der Haselmaus wurde durch den Gutachter nicht abschlieliend ausgeschlossen.

Aus der Vereinfachten Prifung sowie den Art-fir-Art-Prifungen ergeben sich dann Malihahmen fiir den
Artenschutz. Diese Themen werden vertieft in einem Fachbeitrag Artenschutz bis zum Entwurf des Be-
bauungsplanes behandelt.

Eine Gefahrdung der Umsetzbarkeit der Planung aufgrund artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande
ist nicht zu erwarten.

Die Eingriffe und Auswirkungen auf Flora und Fauna durch die Versiegelung durch die neuen Gewer-
beflachen werden im Umweltbericht bis zum Entwurf des Bebauungsplanes inklusive Fachgutachten
detailliert dargestellt und die entsprechenden Ausgleichsmalinahmen formuliert. Darin sind auch die
Stellungnahmen mit Hinweisen aus dem frihzeitigen Beteiligungsverfahren bericksichtigt.

5.2 Immissionsschutz

Zum Immissionsschutz wurde eine Schalltechnische Untersuchung zu Gewerbeldrmauswirkungen auf
die angrenzende Gemeinde Schellweiler und den Stadtteil Bledesbach der Stadt Kusel durchgefihrt.
Entsprechend wurden flachenbezogene Schallleistungspegel (nachts) in den Gewerbegebieten festge-
setzt. Dadurch wird gewahrleistet, dass in den benachbarten Wohngebieten bzw. Wohnnutzungen die
Grenzwerte fir Gewerbelarm gemaR TA-Larm eingehalten werden.

5.3 Auswirkungen auf den Oberflaichenwasserabfluss

Durch die hohen Versiegelungen durch die Gewerbeflachen und Verkehrsanlagen wird Oberflachen-
wasser nicht mehr vor Ort versickern kdnnen. Dieses ist in entsprechenden Rickhaltesystemen auf
privaten und &ffentlichen Flachen zu ermdglichen. Der gedrosselte Uberlauf erfolgt zum Albessbach.
Aufgrund der Bodenverhaltnisse ist eine Versickerung kaum maoglich. Details sind dem Regenwasser-
bewirtschaftungskonzept zu entnehmen. In einer Vorabstimmung mit der Fachbehdérde wurde vom
Grundsatz her schon zugestimmt.

Durch die empfohlene Dachbegriinung ist eine weitere Ruckhaltung und Verdunstung von Regenwas-
ser moglich.

5.4 Auswirkungen auf die Landwirtschaft

Die landwirtschaftlichen Interessen wurden geprift. Der Ackerboden hat keine gute Wertigkeit und hat
einen hohen Anteil an Steinen, was die Bewirtschaftung erschwert. Deshalb sind groRe Bereiche auch
nur als Mahwiese genutzt. Im Vorfeld erfolgte eine Abstimmung mit Eigentimern und Bewirtschaftern.
Existenzndte durch den Wegfall der Flachen sind keine zu beflrchten. Zudem kann die Verbandsge-
meinde bei der Suche nach Ersatzflachen behilflich sein. Auch bei der Suche nach externen Ausgleichs-
flachen werden die landwirtschaftlichen Interessen berlcksichtigt.
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5.5 Radonbelastung

Das Plangebiet liegt in einem Bereich von maRigem bis hohem Radonpotenzial. Dies ist bei der Errich-
tung von Aufenthaltsraumen, Biros etc. im Kellerbereich zu beachten.

5.6 Auswirkungen auf die Sozialstruktur

Da es sich nur um ein Gewerbegebiete handelt und nur Wohnnutzungen im Sinne des § 8 Abs.3 Nr.1
BauNVO zulassig sind, sind Auswirkungen auf die Sozialstruktur nicht zu beflirchten.
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6. Planverwirklichung
6.1 Bodenordnung

Die Verbandsgemeinde Kusel-Altenglan wird das Gewerbegebiet entwickeln. Sie wird auch der erfor-
derlichen Grundstticke erwerben und die Gewerbeflachen mit Hilfe eines Projektentwicklers vermarkten.

Ein Umlegungsverfahren ist somit nicht erforderlich, die neuen Grundstiicke werden mithilfe des Katas-
teramtes gebildet.

6.2 Vollzugsprozess

Die Verbandsgemeinde wird die ErschlieBung und Vermarktung vornehmen. Das Plangebiet wird in
einem Stiick realisiert.

6.3 Kosten und Finanzierung der MaBnahme

Die ErschlieBung des Baugebietes erfolgt durch die Verbandsgemeinde Kusel-Altenglan. Auch die Pla-
nungskosten werden von der Verbandsgemeinde Gbernommen. Fir die Gemeinde Ehweiler fallen keine
Kosten fir die Realisierung an. Die Verbandsgemeinde Kusel-Altenglan hat einen privaten Projektent-
wickler mit der Umsetzung beauftragt. Das beruhrt jedoch nicht die Planungshoheit der Gemeinde.

6.4 Flachenbilanz

Fir das Plangebiet gelten insgesamt folgende Flachengréfien in ha:

Flache FlachengroBe Flachenanteil
[ha] [%]
Bruttobauflache 6,35 100,0
Gewerbegebiete 1,54 26,9
Verkehrsflachen inklusive Radwege 0,43 7.5
B 420 0,54 10,1
Private Grinflachen - -
Offentliche Griunflachen/Aus- 2,01 37,3
gleichsflachen/Erhalt
Waldflachen 0,3 14,2
Wasserflachen (Albessbach) 0,17 2,9
Flachen fur Regenwasserbewirt- 1,36
schaftung
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7. Zusammenfassung

Die Verbandsgemeinde Kusel-Altenglan mochte an der A 62 ein weiteres Gewerbegebiet entwickeln,
um im strukturschwachen Raum neue Arbeitsplatze zu schaffen. Deshalb hat der Gemeinderat Ehweiler
am 18.05.2022 den Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan "Gewerbegebiet Schellweiler-Ehwei-
ler" gefasst. Der Planung vorausgegangen ist eine Gewerbeflachenpotenzialuntersuchung des Kreises
Kusel und eine Machbarkeitsstudie zu zwei Gewerbeflachen entlang der A 62.

2025 wurde das Gebiet vom Land Rheinland-Pfalz als Turboflache fur die Ansiedlung von Unternehmen
ausgewabhlt. Hier soll zligig Raum fiir weitere Unternehmensansiedlungen geschaffen werden.

Der Eingriff in Natur und Landschaft und auf die sonstigen Umweltbelange wurde ermittelt und ist inklu-
sive der AusgleichsmalRnahmen sowie MalRnahmen zum Artenschutz detailliert im Umweltbericht dar-
gestellt. Entsprechende AusgleichsmalRnahmen werden entsprechend im Bebauungsplan festgesetzt.
Ein Larmgutachten hat die Auswirkungen auf angrenzende Wohnnutzungen beurteilt, entsprechende
Festsetzungen zum Schutz der Anwohner in den umliegenden Gemeinden wurden festgesetzt. Die Er-
schlieRung ist gesichert.

Der Bebauungsplan entwickelt sich aus dem Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Kusel-Alt-
englan, der parallel zum Bebauungsplan zeitnah geandert wird.

Die GroRRe des gesamten ,Gewerbeparks Schellweiler-Ehweiler® umfasst inklusive interne Ausgleichs-
flachen eine Grofe von 22,99 ha, wobei der Geltungsbereich des Bebauungsplanes der Gemeinde
Ehweiler eine Grofie von 6,35 ha besitzt. Es kommen noch externe AusgleichsmaRnahmen mit 20,96
ha dazu, wobei davon in Ehweiler 2,68 ha externe Ausgleichflachen festgesetzt sind. Sie dienen zum
Teil auch als Ersatzflache fur die im Gewerbepark beanspruchten Magerwiesen.
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— Aufgestellt:

Lindschulte Kaiserslautern
(eh. igr GmbH Rockenhausen)
- Albert-Schweitzer-StraBe 85a
— 67655 Kaiserslautern

Kaiserslautern, im November 2025

Dipl.-Ing. H. Jopp
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