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Ausfertigungsvermerk:

Es wird hiermit bescheinigt, dass die vorliegende Fassung der Textlichen Festsetzungen mit der Fas-
sung, die in dem Verfahren nach § 3 und § 4 BauGB offen gelegen hat und Gegenstand der Genehmi-
gungsfassung der Gemeinde Ehweiler war, tibereinstimmt.
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Allgemeiner Hinweis:

Das Plangebiet wird durch zwei Bebauungsplane abgedeckt, sodass jeweils nur die Festsetzungen auf-
geflhrt sind, die nur fir den jeweiligen Bebauungsplan gelten. Die Gebiete GE 6 und GE 7 befinden
sich lediglich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes der Gemeinde Ehweiler.

. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art und MaRB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 BauGB)

1.1.1  Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1, 8 und 9 BauNVO)

Fir die Plangebiete wird die Art der baulichen Nutzung als "Gewerbegebiet" (GE) gemal § 8 BauNVO
festgesetzt. Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belédstigenden

Gewerbebetrieben.

Gewerbegebiete (GE 6 und GE 7)

Im Bereich GE (Gewerbegebiete) richtet sich die Zulassigkeit der Art der baulichen Nutzung nach § 8
Abs. 2 BauNVO. Zulassig sind:

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Logistikunternehmen und 6ffentliche Betriebe
- Geschéfts-, Blro- und Verwaltungsgebaude
- Anlagen fur sportliche Zwecke.

Gemal § 8 Abs. 3 BauNVO werden ausnahmsweise auch

- Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter,
die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in Grundflache und Baumasse untergeord-
net sind

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
zugelassen.
Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zugelassen werden die

allgemein zulassigen

- Tankstellen

sowie, die ausnahmsweise zuldssigen

- Vergnlgungsstatten.
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Unzulassig sind Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten gemal Sortimentsliste im
Anhang.

Es werden flachenbezogene Schallleistungspegel gemaf Planeintrag festgesetzt, die zu beachten sind.

1.1.2  MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 bis 18 BauNVO)

Das Malf der baulichen Nutzung istim Gewerbegebiet (GE 6 und GE 7) bauplanungsrechtlich durch die
Grundflachenzahl (GRZ), die Baumassenzahl (BMZ) sowie die maximale Héhe baulicher Anlagen fest-
gesetzt.

Im Gebiet GE 6 und GE 7 wird die GRZ mit 0,8 und die BMZ mit 10,0 festgesetzt. Die maximale Hohe
baulicher Anlagen darf eine Hohe von 12,0 m nicht Gberschreiten. Als Bezugshohe dient die im Bebau-
ungsplan jeweils eingetragene Bezugshdhe.

Baulich untergeordnete Bauteile (Luftungselemente, Klimaanlagen, Aufzugsmotoren, Filteranlagen,
Schornsteine, technische Einbauten etc.) durfen die maximale Héhe baulicher Anlagen um bis zu 5,0 m
Uberschreiten. Dabei dirfen alle untergeordneten Bauteile eine Flache von maximal 0,1 % der Dachfla-
che nicht tberschreiten (§ 31 Abs.1 BauGB)

Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie auf den Dachern der Haupt- und Nebengebaude diirfen die
maximale Héhe um bis zu 1,5 m Uberschreiten. Die HOhenbegrenzung gilt nicht Pflanzen einer Dach-
begrinung.

Bauliche Nebenanlagen bis gesamt 100 m?, die in der Flache den Hauptgebduden untergeordnet sind
(z. B. Siloanlagen, Krananlagen etc.), dirfen die maximale H6he baulicher Anlagen um bis zu 5,0 m
Uberschreiten.

GRZ BMZ maximale Héhe baulicher Bezugshdhe in (NHN)
Anlagen
GE6 0,8 10,0 12,00 m 293,00 m
GE7 0,8 10,0 12,00 m 293,00 m

Hinweis:

Gemal § 19 Abs. 4 BauNVO sind bei der Ermittlung der Grundflache die Grundflachen von Garagen,
Carports, Stellplatzen, Lagerflachen und ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 sowie bau-
liche Anlagen unterhalb der Gelandeoberkante, durch die das Baugrundstlick lediglich unterbaut wird,
mitzurechnen. Die zuldssige Grundflache darf gemall § 19 Abs. 4 Nr. 3 durch die Grundflachen fur
Nebenanlagen, Garagen, Stellplatze und ihre Zufahrten bei allen Gebieten nicht Gberschritten werden.

Als Bezugshohe ist immer die im Bebauungsplan festgesetzte Bezugshéhe heranzuziehen. Fir die
Hoéhe der Gelandeoberflache gemaR § 2 (6) LBauO gilt ebenfalls die festgesetzte Bezugshdhe. Dies gilt
auch fur alle Nebenanlagen, Garagen und Carports. Weitere Gelandeauffillungen und Abgrabungen
sind zuldssig. Dabei gilt dann die Gebdudehdhe + Gelandeauffullung = maximale Hohe.
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1.2 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist durch die Festsetzung von Baugrenzen geman § 23 BauNVO
bestimmt. Gemal § 23 Abs. 5 sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 sowie Uberdachte Stellplatze und
Garagen auch aufderhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

1.3 Flachen fir Garagen, Carports, Stellpldtze und Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGBi. V.m. § 12 Abs. 6, § 14, § 21a und § 23 BauNVO)

In den Gebieten GE sind oberirdische und unterirdische Nebenanlagen nach § 14 BauNVO (bauliche
Anlagen gemaf § 2 LBauO sind mit dem Erdboden verbundene, aus Bauprodukten hergestellte Anla-
gen, wie z. B. Millsammelboxen, Briefkastenanlagen, Lagerhallen, Betriebsgebaude, tiberdachte Stell-
platze, eigenstandige Solaranlagen etc.), Garagen, Carports und Stellplatze nach § 12 BauNVO auch
aulderhalb der iberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

Garagen mussen einen Mindestabstand zu der angrenzenden Strale von 3,0 m, die Garagenausfahr-
ten einen Mindestabstand zur Strale von 5,0 m einhalten.

1.4 Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 i. V. m. Nr. 20 BauGB)

Die offentlichen Verkehrsflachen werden durch die StraRenbegrenzungslinie festgesetzt. Diese beinhal-
ten neben den reinen Straflenflachen und Ful3- und Radwegen auch Flachen fur Verkehrsbegleitgrin,
StralRenentwasserungsmulden und Leitungstrassen. Es werden o6ffentliche Verkehrsflachen festge-
setzt.

Es werden Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung "Ful3-/Radweg" festgesetzt.

Die im Bebauungsplan eingetragenen Sichtdreiecke sind von Bebauung und sichtbehindernden Be-
pflanzung (ab 0,4 m Gber Grund) freizuhalten.

1.5 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Zur Sicherung der Ver- und Entsorgung sind im Bebauungsplan eingetragene Flachen fir Geh-, Fahr-
und Leitungsrechte zugunsten der Verbandsgemeindewerke Kusel-Altenglan und der Pfalzwerke AG,
Ludwigshafen, zu belasten. Die Flachen sind von Bebauung (Gebaude jeglicher Art) und Bewuchs frei-
zuhalten, die Leitungen bzw. oberflachigen Entwasserungsmulden sind zu dulden und ihre Funktions-
tchtigkeit zu gewahrleisten. Der Zugang ist fiir Pflege- und Wartungsarbeiten zu gewahren.

Seite 5

D:\PROJEKTE\2022024\20_BUE\01_BEBAUUNGSPLAN\05_ENTWURF\02_EHWEILER\01_TEXTE\2022024_TEXTLFESTSE
TZUNGEN_EHWEILER_E_NOV25.DOCX



=T Bebauungsplan "Gewerbepark Schellweiler-Ehweiler" (Teilplan Ehweiler) HBKW
Sy in der Gemeinde Ehweiler
NI Textliche Festsetzungen ENGINEERING | Lindschulte

Die im Bebauungsplan dargestellten Leitungen kénnen Abweichungen gegeniber dem tatsachlichen
Bestand haben. Die tatsachliche Lage und somit auch die Leitungsrechte ergeben sich allein aus der
Ortlichkeit.

1.6 Offentliche Griinflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Im Plangebiet sind 6ffentliche Griunflachen festgesetzt. Sie dienen der Bewirtschaftung von Oberfla-
chenwasser sowie als Ausgleichsmalinahmen und zur Sicherung erhaltenswerter Strukturen. Die na-
here Bestimmung ist unter Ill. Landespflegerische Festsetzungen festgesetzt.

Im Bereich der Sichtdreiecke darf die Begriinung nicht héher als 0,40 m werden. Auch sind darin keine
sonstigen baulichen Anlagen zulassig, die die Sicht verhindern.

1.7 MaBnahmen, Vorkehrungen und Flachen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 10 BauNVO)

In den Teilflachen der Gewerbegebiete sind Vorhaben zuldssig, deren Gerausche die in der nachfol-
genden Tabelle angegebenen Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 nachts (22.00 bis 6.00 Uhr)

nicht Uberschreiten.

Emissionskontingente LEK in dB

Teilflache i LEK, nachts
GE 6 60
GE7 60

Lex, nachts = Emissionskontingent nachts

Fir die Richtungssektoren A, B, C und D erhéhen sich die zulassigen Emissionskontingente LEK in der
Nacht um folgende Zusatzkontingente.

Zusatzkontingente in dB(A) bezogen auf Richtungssektoren

Richtungssektor k Zusatzkontingent Nacht Lek, zus in dB(A)
C +5
D +1

Die Richtungssektoren sind wie folgt definiert:

Bezugspunkt x = 383070 y = 5486290

Koordinatensystem ETRS89/UTM Zone 32N

Richtungssektor C (155° / 273°) von Nord = 0 ° im Uhrzeigersinn
Richtungssektor D (273° / 121°) von Nord = 0 ° im Uhrzeigersinn
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Die Anwendung der Summation und der Relevanzgrenze nach Abschnitt 5 der DIN 45691 ist zulassig.

Die Priifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6)
und (7) fur Immissionsorte j im Richtungssektor k Lek, i durch Lek, i + Lek, zus, k ZU ersetzen ist.

Hinweise:

Die Kontingentierungsfestsetzung wird beim Neubau oder bei der Anderung von baulichen Anlagen
wirksam. Mit dem Antrag auf Neubau, Erweiterung oder Nutzungsanderung einer baulichen Anlage in-
nerhalb der kontingentierten Baugebiete ist nachzuweisen, dass die festgesetzten Emissionskontin-
gente und die damit verbundenen zulassigen Immissionsanteile (Immissionskontingente) an den maf3-
geblichen Immissionsorten eingehalten werden. Sind einem Vorhaben mehrere Teilflachen oder Teile
von Teilflachen zuzuordnen, dirfen die Immissionskontingente dieser Teilflachen und Teilen von Teil-
flachen energetisch summiert werden (Summation gemaf Punkt 5 der DIN 45691:2006-12). Die Fest-
setzung gilt in diesem Fall als erflllt, wenn die Gerduschimmissionen des gesamten Vorhabens die
energetische Summe aller Immissionskontingente der in Anspruch genommenen Teilflachen einhalten.
Ein Vorhaben erfiillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplanes, wenn der
Beurteilungspegel L:, ; den Immissionsrichtwert an den mafigeblichen Immissionsorten um mindestens
15 dB(A) unterschreitet (Relevanzgrenze gemaf Punkt 5 der DIN 45691:2006-12).
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Il Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 88 LBauO)

1.1 Gestaltung der unbebauten Flachen in den Gewerbegebieten (GE 5 und GE 6)

Die unbebauten Flachen, die unversiegelt bleiben, sind gemaf den Landespflegerischen Festsetzungen
mit Strauchern zu bepflanzen und mit Landschaftsrasen einzusden und langfristig zu erhalten. Dabei
sollten Flachen zur Versickerung des Oberflachenwassers beriicksichtigt werden. Versiegelte Flachen
fur Parkplatze oder Lagerflachen sind, soweit das mit dem Schutz des Grundwassers und aus techni-
schen Griinden vereinbar, nur mit versickerungsfahigen Materialien (wassergebundene Decke, Drain-
pflaster, Schotterrasen ...) anzulegen. Fir innere ErschlieBungsstralen sowie Lkw-Stellplatze ist eine
Vollversiegelung zuldssig.

1.2 Stiitzmauern, Erdanschiittungen, Abgrabungen, Fundamente

Wegen der topografischen Lage des Baugebietes sind teilweise beidseitig der Planstralden Béschungen
auf privaten Grundstlicksflachen bis zu 5,0 m Hohe erforderlich. Die Boschungen, die fiir die Errichtung
der ErschlieSungsstraRen erforderlich sind, sind im Bebauungsplan dargestellt. Diese sind zu dulden
und in die Gestaltung der Freianlagen einzubeziehen. § 126 BauGB gilt entsprechend.

Stltzmauern/-wande an der Stral3e bis zu einem Abstand zum Stra3enrand von 2,0 m sind bis zu einer
maximalen Héhe von 1,5 m ab Stralenrand zulassig. Sind aus bautechnischen Griinden héhere Stitz-
wande erforderlich, ist dies ausnahmsweise bis maximal 4,0 m zulassig, aber so zu gestalten (z. B.
Begriinung, natirliche Verkleidung mit Holz), dass sich die Stiitzwand gestalterisch gut einfligt.

Sonstige Stltzmauern/-wande ab einem Abstand von 2,0 m von der ErschlieRungsstrafie sind bis zu
einer H6he von maximal 1,5 m zulassig. GrélRere Hdhen sind zuldssig, aber immer nur horizontal ge-
trennt bis maximal 1,5 m, wobei die Stitzwande mindestens 1,5 m Abstand (AulRenkante) einhalten
missen. Die Stitzwande sind zu begrunen. Sind aus bautechnischen Griinden héhere Stiutzwande er-
forderlich, ist dies ausnahmsweise bis maximal 8,0 m zulassig, aber so zu gestalten (z. B. Begrinung,
naturliche Verkleidung mit Holz), dass sich die Stutzwand gestalterisch gut einfugt.

Schallschutzwande sind bis zu der Hohe zuldssig, die fur den Larmschutz erforderlich sind. Sie sind
aber ebenfalls so zu gestalten, dass sie sich von au3erhalb des Gewerbegrundstiickes gut in die Land-
schaft einfligen (z. B. Begriinung, naturliche Verkleidung mit Holz).

Als Bezugshoéhe fiur diese Festsetzung dient die Hohe der das Grundstiick erschlieRenden Stralien-
achse (Endausbauhdéhe) jeweils senkrecht zu StralRenachse gemessen.
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Es sind die im Bebauungsplan festgesetzten Bezugshohen durch Abgrabungen und Aufschittungen
- herzustellen. Weitere Auffullungen/Abgrabungen sind zulassig. Die Vorschriften der LBauO sind dabei
- zu beachten.

1.3 Werbeanlagen
(§ 52 LBauO)

Werbeanlagen und freistehende Werbeanlagen und Fahnenmasten sind ausnahmsweise zulassig. Sie
sind nur zulassig, wenn sie den 6ffentlichen Verkehr nicht beeintrachtigen oder behindern. Lichtwerbe-
anlagen sind nur als konstant leuchtende Werbeanlagen ausnahmsweise zuldssig. Lauf- und Wechsel-
lichtwerbeanlagen sind unzulassig. Werbeanlagen sind nur am Ort der eigentlichen Leistungen aus-
nahmsweise zulassig.

1.4 Einfriedungen

Einfriedungen sind auch zur StraRenseite zulassig. Die Einfriedungen dirfen eine maximale Héhe von
2,5 m gemessen vom anstehenden Gelande inklusive 0,3 m Sockelhéhe betragen. Es sind nur Zaune
aus Metall, Maschendrahtzaune in den Farben braun, grin und feuerverzinkt zulassig. Einfriedungen
sind auch aus Strauchern und Gehdlzen (Formgehdlz) zuldssig, wobei durch geeignete Pflegemalinah-
men Beeintrachtigungen angrenzender Verkehrsflachen und Wege zu vermeiden sind. Eine Kombina-
- tion mit Zaunen ist ebenfalls zulassig.
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1.5 Lager- und Abstellflachen

Lagerflachen sind so anzulegen, dass sie von auften nicht einsehbar sind und mit geeigneten Sicht-
schutzmalRnahmen versehen werden. Die Hohe der Lagerflachen fur temporare Aufschittungen oder
Lagermaterial darf dabei nicht héher als 5,0 m vom anstehenden Boden betragen.

11.6 Gestaltung der Stellplatze

Je 125 m? offene Stellplatzflache bzw. Gemeinschaftsstellplatze (entspricht etwa zehn Stellplatzen) ist
mindestens ein hochstammiger Laubbaum (1. und 2. Ordnung) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Bei der Errichtung von Solarcarports sind die Baume an anderer Stelle zu pflanzen, um Verschattungen
zu vermeiden.

Stellplatze fir Pkw sind aus versickerungsfahigen Materialien (z. B. Drainpflaster, breitfugig verlegtes
Pflaster, wassergebundene Decke, Hydroflor-Pflaster, Betongrasplatten) verwendet werden (§ 9 Abs. 4
und 11 BauGB i. V. m. LBauO) sofern es technisch und umweltrechtlich méglich ist.

1.7 Fassadengestaltung

Die Fassaden sind aus nicht glanzendem Material (aufer Glas) bzw. Anstrichen herzustellen. Grelle
Farben, Leucht- und Signalfarben und hohe Kontrastunterschiede bei der Farbgestaltung sind unzulas-

sig.
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M. Landespflegerische Festsetzungen

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Allgemeine MaBnahmen

lll.1.1 Schutz des Bodens (V1)

Die im Zuge der Bebauung und ErschlieBung der Industrie- und Gewerbeflachen entstehenden Ver-
dichtungen des anstehenden Bodens durch die Bautatigkeiten sind nach Abschluss der Arbeiten zu
beseitigen.

Der Oberbodenabtrag ist auf das technisch absolut erforderliche Mal} zu reduzieren. Der Oberboden-
abtrag ist auf das technisch absolut erforderliche Maf} zu reduzieren. Mutterbodenaushub ist auf Mieten
von 3,00 m Breite und 1,30 m Hohe zu lagern und auf Flachen, welche fiir 6ffentliche oder private
Grunanlagen vorgesehen sind, im Plangebiet moglichst vollstandig spater wieder aufzubringen (§ 202
BauGB). Bei der Abfuhr von Aushubmaterialien wahrend der Bauphase sind die LAGA-Bestimmungen
zu beachten.

1.2  Verwendung von méglichst versickerungsfahigen Materialien bei der Befestigung von
interner ErschlieBung/Verkehrsflachen und Stellplatzen/Parkflachen (V2)

Die Zuwegungen und Stellplatze dirfen nur mit versickerungsfahigen Belagen (z. B. Drainpflaster, breit-
fugig verlegtes Pflaster, wassergebundene Decke, Hydroflor-Pflaster, Betongrasplatten) befestigt wer-
den (§ 9 Abs. 4 und 11 BauGB i. V. m. LBauO). Versiegelte Flachen sind ausnahmsweise zulassig,
wenn Materialien mit wassergefahrdenden Stoffen gelagert werden missen.

Wasserdichte oder nicht durchwurzelbare Materialien (Folie, Vlies) sind nur zur Anlage von permanent
mit Wasser geflllten Gartenteichen zuldssig. Groflflachig mit Steinen, Kies, Schotter oder sonstigen
vergleichbaren losen Materialschiittungen bedeckte Flachen, in welcher diese (Steine, Kies, Schotter
oder sonstige vergleichbare anorganische lose Materialschittungen) das hauptsachliche Gestaltungs-
mittel sind und Pflanzen nicht oder nur in geringer Zahl vorkommen (Schottergarten), sind unzulassig.

Der Eintrag von schadlichen stofflichen Eintragen in das Erdreich ist dabei zwingend zu vermeiden.

1.3 Erhalt bestehender Strukturen (V3)

Die im Geltungsbereiches vorhandenen Wald- und Gehdlzstrukturen sowie

die Geholzstrukturen entlang des Albessbaches (Gewasserrandbereich) sind zu erhalten. Auch der Al-
bessbach und die Streuobstwiese im Siden des Plangebiets werden erhalten. Sie sind im Bebauungs-
plan als "Flachen mit Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Ge-
wassern" gemal § 9 (1) 25b und (6) BauGB festgesetzt.
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Die im Plangebiet vorkommenden Magerwiesen werden zu grofden Teilen ebenfalls als Teil der 6ffent-
lichen Grunflachen erhalten. Sie werden bei der Anrechnung als KompensationsmaRnahme abgezo-
gen.

1.4  Bauzeitenregelung (V4)

BaumaRnahmen sind im Zeitraum vom 01.10. bis 28.02. zu beginnen. Gehdlzarbeiten sind nur in die-
sem Zeitraum zulassig. AulRerhalb der Dammerungs- und Nachtstunden ist auf Beleuchtung wahrend
der Bauphase zu vermeiden.

1.5  Uberpriifung des Baufeldes vor Baufeldfreimachung (V5)

Vor Baufeldfreimachung ist das Baufeld durch eine qualifizierte Fachkraft auf Brutvogel, Fledermause,
Amphibien, Reptilien und die Falterarten Brombeer-Perlmutterfalter und GroRRer Feuerfalter zu tberpru-
fen. Bei Feststellung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten sind die Arbeiten zu verschieben. Betroffene
Tiere sind in geeignete Ersatzhabitate umzusetzen.

1.6  Schutz potenzieller Fortpflanzungs- und Ruhestétten (V6)

Potenziell als Fortpflanzungs- und Ruhestatten genutzte Gehdlze sind zu erhalten. Ist ein Erhalt nicht
moglich, sind diese durch artspezifische Nisthilfen oder Gehdélzpflanzungen zu ersetzen (siehe M4). Das
ist durch eine Okologische Bauiiberwachung zu priifen.

1.7  An nachtaktive Tiere angepasste Beleuchtung (V7)

Beleuchtungsanlagen sind so zu gestalten, dass eine Abstrahlung nach oben oder in die Umgebung
vermieden wird. Es sind nur warmweil3e Lichtquellen (max. 3000 K) zulassig. Zeitweise ungenutzte
Lichtquellen sind automatisch abzuschalten oder zu dimmen.

1.8  Vermeidung groBer Glasflachen (V8)

Grol¥flachige, transparente Glasflachen ab 6 m? (gemaR Landerarbeitsgemeinschaft der Vogelzugwar-
ten LAG VSW, 2023) sind zu vermeiden. Sofern nicht vermeidbar, sind diese durch Markierungen, Vo-
gelschutzglas oder milchige/strukturierte Oberflachen vogelsicher auszufiihren.

1.1.9 MaBnahmen zum Schutz der Geburtshelferkréte (V9)

Bei Baumalinahmen unmittelbar am Albessbach sowie noérdlich von diesem sind wahrend der Wande-
rungszeit der Geburtshelferkréte (Hauptwanderungszeit Marz bis Juni und Jungtierwanderungszeit Au-
gust bis September) Amphibienschutzzdune, um das Baufeld zu errichten.

Seite 12

D:\PROJEKTE\2022024\20_BUE\01_BEBAUUNGSPLAN\05_ENTWURF\02_EHWEILER\01_TEXTE\2022024_TEXTLFESTSE
TZUNGEN_EHWEILER_E_NOV25.DOCX



=T Bebauungsplan "Gewerbepark Schellweiler-Ehweiler" (Teilplan Ehweiler) HBKW
Sy in der Gemeinde Ehweiler
NI Textliche Festsetzungen ENGINEERING | Lindschulte

.1.10 Okologische Baubegleitung

Die Einhaltung der artenschutzrechtlichen Manahmen ist durch eine dkologische Baubegleitung (OBB)
zu Gberwachen und zu dokumentieren. Die OBB fiihrt regelmaRige Kontrollen durch und veranlasst bei
Bedarf Schutzmallnahmen in Absprache mit Bauherr und UNB.

1.2 KompensationsmafRnahmen

Im Bebauungsplan werden verschiedene Mallnahmen festgesetzt. Diese sind teilweise auch Flachen
zugeordnet, die dem Bebauungsplan zu enthehmen sind.

Hinweis: In Klammern stehen die Mallnahmennummern aus dem Umweltbericht.

Die Ausgleichsmalinahmen im Baugebiet sind spatestens zwei Jahre nach Fertigstellung der techni-
schen ErschlieBungsmaflRnahmen herzustellen.

MaBnahmen auf Privatflichen

lll.2.1  Begriinung der Privatgrundstiicke (M2)

Die Privatgrundstlicke sind mit mindestens einem Baum (3 x v., StU 14 cm bis 18 cm) pro 5 000 m?
Gewerbeflache der Artenliste 1I-A (siehe Anhang 1.4) zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Abgan-
gige Geholze sind gleichartig zu ersetzen. Die Bdume fur die Stellplatzeingriinung sind dabei nicht ein-
zurechnen.

Des Weiteren sind mindestens 2 % der Gewerbeflache mit Strauchern (H = 30 cm bis 60 cm) zu be-
pflanzen. Bei der Auswahl der Straucher ist ein Anteil von mindestens 50 % der Artenliste II-C zu ent-
nehmen.

Freiflachen im Bereich der Gewerbeflachen - auer im Traufbereich der Gebaude bis maximal 0,5 m

Breite sowie der Zufahrten, Terrassen und Wege - sind unversiegelt zu belassen, gartnerisch anzulegen
und dauerhaft zu erhalten.

MaBnahmen auf Offentlichen Griinflichen

lll.2.2  Anbringen von Nisthilfen fiir Geholzbriiter (M4)

Pro entfallendem Bruthabitat sind drei artspezifische Nisthilfen in mindestens 2,5 m Héhe anzubringen.
Alternativ kbnnen entnommene Baume als Totholzstrukturen erhalten bleiben.
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1.2.3 Ersatzhabitat Zauneidechse (M5)

Als Ersatzhabitat fir die Zauneidechse sind im Plangebiet in den offentlichen Griinflachen zwei stidex-
ponierte Trockenmauern oder Steinaufschuttungen mit je ca. 40 m Lange mit unverschlossenen Zwi-
schenrdumen anzulegen. Das Untergrundmaterial muss versickerungsfahig sein.

lll.2.4  Anlage eines naturnahen Regenriickhaltebeckens (M3)

Das im nérdlichen Bereich anzulegende Regenrlckhaltebecken ist naturnah zu gestalten. Der Bereich
des Regenrickhaltebeckens ist mit einer Initialansaat von Arten feuchter Standorte (RSM-Regio, Ur-
sprungsgebiet 9, Feuchtwiese) anzulegen. Die Wiese ist ein- bis zweimal pro Jahr zu mahen (1. Mahd
frGhestens 01.06. des jeweiligen Jahres zur weitgehenden Schonung der Vogelbrut/Wiesenbriter; 2.
Mahd friihestens zwei Monate nach der 1. Mahd; Umbruchverbot; Verbot von Diingung und Pestizidei-
nsatz). Das Mahdgut ist nach dem Trocknen auf der Flache (Heumahd) abzutransportieren.

ll.2.5 Ersatzhabitat Haselmaus (M6)
Neu entstandene Waldrander sind mit gestaffelten Gehdlzreihen (Hasel, Holunder, Faulbaum, Brom-

beere) und Baumen erster Ordnung zu gestalten.

Externe KompensationsmafRnahmen

ll.2.6  Entwicklung einer Magerwiese (E1)

E1:
Gemarkung Ehweiler, Flur O, Flurstiicknr. 502 (7 584 m?)
Gemarkung Ehweiler, Flur O, Flurstiicknr. 503 (19 217 m?

Auf den MalRnahmenflachen sind Magerwiesen zu entwickeln. Dazu sind die Flache im Herbst zu mahen
und alle Pflanzenrlickstande von der Flache zu entfernen. Bestehende Gehdlze sind auf der Flache zu
belassen. Insbesondere Einzelbaume (u.a. entlang der Straf3e) sind zu erhalten.

AnschlieRend ist das mit Sand vermengte Regiosaatgut (RSM-Regio, Ursprungsgebiet 9 - Oberrhein-
graben mit Saarpfalzer Bergland, Magerwiese sauer/basisch) auf den Flachen aufzubringen (3 g/m? bis
4 g/m? Saatgut mit Sand auf 10 g/m? strecken).

Die Flachen sind zweimal pro Jahr alternierend zu mahen. Dazu wird die Gesamtflache in zwei Teilfla-
chen (je 1/2 der Gesamtflache) aufgeteilt. Im ersten Jahr wird die Teilflache A mit der ersten Mahd und
Flache B mit der zweiten Mahd gemaht. Im zweiten Jahr wird die Teilflache B mit der ersten Mahd
gemaht usw. Dabei sollte auf die Entstehung einer mdglichst heterogenen Flache geachtet werden. Die
erste Mahd erfolgt friihestens ab dem 31.07. und die zweite Mahd im September. Anfallendes Mahdgut
ist nach dem Trocknen auf der Flache (Heumahd) abzutransportieren und nicht in den MalRnahmenfla-
chen zu belassen. Der Einsatz von Dingemittel und Pflanzenschutzmittel aller Art, Umbruch sowie das
Walzen und Eggen der Flachen sind ausgeschlossen.
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1.3 Zuordnung der naturschutzrechtlichen AusgleichsmaRnahmen

(§ 9 Abs. 1a Satz 2 und § 135a BauGB)

Auf Grundlage des § 9 (1a), S. 2i. V. m. § 1a (3) BauGB sowie § 135 a und b BauGB werden 56,1 %
der innerhalb des Bebauungsplanes dargestellten und festgesetzten offentlichen Flachen und Aus-
gleichsmalinahmen nach § 9 Abs. 1 Nr. 15i. V. m. Nr. 20 bzw. Nr. 25 BauGB sowie deren Herstellungs-
und Pflegekosten den privaten Grundstiicken innerhalb des Bebauungsplanes anteilmafig zugeordnet.
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V. Sonstige Hinweise (ohne Festsetzungscharakter)
A | Baugrund

Fir einzelne Bauvorhaben kénnen spezielle Baugrunduntersuchungen erforderlich werden. Die Anfor-
derungen der DIN 1054 an den Baugrund sind zu beachten. Es wird auf die DIN 4020 und DIN 4124,
DIN EN 1997-1 und -2 verwiesen. Bei Baugrunduntersuchungen sollte besonders die Standsicherheit
des Untergrundes untersucht werden. Das Bodengutachten kann bei der Verbandsgemeinde Kusel-
Altenglan, Bauabteilung, eingesehen werden.

V.2 Untergrundverhiltnisse

Es werden orientierende Baugrunduntersuchungen empfohlen. Es wird auf die DIN 4020 verwiesen, es
sollte insbesondere auf Standsicherheit und Grundwasserspiegel untersucht werden. Je nach Witte-
rungsverhaltnissen kann mit einem erhéhten Grundwasserspiegel gerechnet werden, sodass im Boden-
gutachten empfohlen wird, Keller wasserdicht auszufiihren. Das Bodengutachten kann bei der Ver-
bandsgemeindeverwaltung Kusel-Altenglan eingesehen werden. Es werden jedoch dringend projektbe-
zogene und standortangepasste Untersuchungen empfohlen.

Das Geologische Landesamt weist auf ein erloschenes Bergwerksfeld ,Selchenbach® hin, es liegen
keine weiteren Informationen vor. Mit dem Tongewinnungsbetrieb der Firma Melaphyr Steinbruch Eh-
weiler erfolgte eine Abstimmung.

V.3 Hinweise zu Bohrungen zum Bau von Erdwiarmesonden

Unter der Voraussetzung, dass die Warmetragerflissigkeit nicht wassergefahrdet ist oder der Wasser-
gefahrdungsklasse | entspricht und die Bohrung im Bereich der Deckschichten gegeniiber dem Zutritt
von Sickerwasser abgedichtet wird, bestehen aus hydrologischer Sicht keine grundsatzlichen Einwande
zur Gewinnung von Erdwarme. Weitere Auflagen sind der Einzelfallprifung vorbehalten.

Die Errichtung und der Betrieb einer Erdwarmesonde stellt eine Gewasserbenutzung dar, flr die eine
wasserrechtliche Genehmigung bei der Unteren Wasserbehdrde, Kreisverwaltung Kusel, einzuholen ist.
V.4 Hinweis zur bauzeitlichen Grundwasserbehandlung

Wenn bei der Errichtung von Gebauden ein Eingriff in das Grundwasser erfolgt, handelt es sich um den
Tatbestand der Gewasserbenutzung, fur die eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der Unteren Wasser-
behorde, Kreisverwaltung Kusel, einzuholen ist.

IV.5 Hinweise zu Altablagerungen, schadlichen Bodenveranderungen, Verdachtsflachen

Im Baugebiet sind keine Altablagerungen oder Verdachtsflachen bekannt bzw. wurden bekannte Ver-
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dachtsflachen bereits saniert bzw. entfernt. Sollten jedoch wahrend der BaumalRnahme neue Kennt-
nisse hierlber vorliegen oder sich ergeben, ist die Struktur- und Genehmigungsdirektion Sud, Regio-
nalstelle Kaiserslautern, zu informieren.

V.6 Hinweise zu moéglichen Radonbelastungen

Aufgrund der natiirlichen Radonbelastungen in Béden wird empfohlen, die tatsachliche Radonbelastung
auf den Baugrundstiicken messen zu lassen, um gegebenenfalls bei der Errichtung von wohnahnlichen
Nutzungen oder Biros im Erd- oder Kellergeschoss MalRnahmen ergreifen zu kénnen, die Radonkon-
zentration in Gebauden niedrig zu halten. Weitere Informationen hierzu kénnen bei der Radon-Informa-
tionsstelle im Landesamt fir Umwelt, Wasserwirtschaft und Gewerbeaufsicht in Mainz, Tel.
+49 6131 6033-1263 oder im Internet (www.luwg.rlp.de/Service/Radon-Informationen/Radon-Informati-
onsstelle/) eingeholt werden.

Es wird auch auf die §§ 121 bis 132 des Strahlenschutzgesetzes hingewiesen.

V.7 Hinweise zur archiologischen Denkmalpflege gemaR Denkmalschutz und -pflegege-
setz

Bei Erd- und Bauarbeiten innerhalb des Baugebietes ist Folgendes zu beachten und entsprechend auch
in die Bauausflihrungsplane als Auflagen zu ibernehmen:

1. Die ausfuhrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes
(DSchG) vom 23.03.1978 (GVBI.,1978, S.159 ff.), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26.11.2008
(GVBI., 2008, S. 301) hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende, archaologische Fund un-
verzuglich zu melden, die Fundstelle so weit als mdglich unverandert zu lassen und die Gegen-
stande sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.

2. Absatz 1 entbindet Bautrdger/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der Verwaltung jedoch
nicht von der Meldepflicht und Haftung gegenuber der GDKE.

3. Sollten wirklich arch&ologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion Landesarchaologie
ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit die GDKE Rettungsgrabungen in Absprache mit
den ausfuhrenden Firmen, planmafRig den Anforderungen der heutigen archaologischen For-
schung entsprechend durchfiihren kénnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzégerungen zu rechnen. Je
nach Umfang der eventuell notwendigen Grabungen sind von Seiten der Bauherren/Bautrager fi-
nanzielle Beitrage fur die Malknahmen erforderlich.

Die Punkte 1 bis 3 sind auch in die Bauausfiihrungsplane als Auflagen zu tbernehmen.

Es wird auf bisher nicht bekannte Kleindenkmaler (z. B. Grenzsteine) hingewiesen, die ebenfalls zu
schitzen sind.

V.8 Schutz von Baumen, Pflanzenbestidnden und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen
Es wird auf die Beachtung der DIN 18920 hingewiesen.
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V.9 Hinweise zur Regenwasserbewirtschaftung auf privaten Flachen
(§9 (1) Nr. 20 BauGBi. V.m. § 2 (1) LWG)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sollte das auf den versiegelten Flachen (z. B. Zufahrten,
Zuwegen, Parkplatzen, Lagerflachen, Dachern u. 3.) anfallende Regenwasser durch bauliche oder tech-
nische Mallnahmen auf den Grundstiicken zurtickgehalten werden. Das Fassungsvermdgen sollte min-
destens 50 I/m? versiegelter Grundflache betragen. Dabei sollte das Oberflachenwasser verdunstet,
Uber die belebte Bodenzone versickert, oder in eine Zisterne oder unterirdischen Rickhalteanlagen
eingeleitet werden. Eine Zisterne, die nur zur Zwischenspeicherung genutzt werden soll, kann als MaR-
nahme fur die Regenwasserbewirtschaftung nicht herangezogen werden.

Es kénnen Zisternen errichtet werden, die bei Vollfillung des Volumens einen Notlberlauf in die an-
grenzende offentliche Griinflache bzw. Regenwasserkanale haben. Sie sollten Uber einen Drosselab-
fluss zur Zwangsentleerung verfligen (Retentionszisterne).

Das Wasser sollte des Weiteren in Rasenmulden bei 0,3 m Tiefe oder Rickhaltebecken bis 2,0 m Tiefe
zuriickgehalten und zur Versickerung gebracht werden, die in die privaten Griinflachen zu integrieren
sind.

Durch eine extensive Dachbegriinung mit mindestens 20 cm Substratdicke kann sich das auf den D&-
chern anfallende Oberflachenwasser nochmals um bis zu 20 % reduzieren.

Drainageleitungen dirfen nicht an bestehende Schmutz- bzw. Regenwasserleitungen angeschlossen
werden. Es wird empfohlen, auf Drainagen zu verzichten und die Keller wasserdicht auszufiihren.

Bei der Nutzung von Regenwasser als Brauchwasser durfen keine Verbindungen zum Trinkwassernetz
hergestellt werden. Es sind sdmtliche Regenwasserleitungen im Gebaude mit der Aufschrift/Hinweis-
schild "Kein Trinkwasser" zu kennzeichnen. Bei der Installation sind die DIN 1988, 1986 und 2001 zu
beachten. Die Regenwassernutzungsanlagen mussen beim zustédndigen Gesundheitsamt angezeigt
werden (Trinkwasserverordnung seit 01.01.2003).

Es wird auf die Bestimmungen der "Allgemeinen Entwasserungssatzung" der Verbandsgemeindewerke
Kusel-Altenglan hingewiesen.

V.10 Dachbegriinung
(§ 9 Abs. 1a Satz 2 und § 135a BauGB)

Es wird empfohlen Flachdacher und flach geneigte Dacher bis 20° Dachneigung bei einer zusammen-
hangenden Flache ab 200 m? zu begriinen. Es wird empfohlen die Begriinung dauerhaft zu unterhalten
und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Empfohlen wird mindestens eine Extensivbegrinung beste-
hend aus naturnaher Vegetation mit einer Substratstarke von mindestens 20 cm. Die Bewasserung
sollte ausschlieBlich Gber Niederschlagswasser erfolgen.

Anlagen fiir Solarthermie und Photovoltaikanlagen kénnen mit der Dachbegriinung kombiniert werden
und schlieRen sich nicht aus.
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V.11 Grundwasserschutz

Bei der Lagerung wassergefahrdender Stoffe missen im Einklang der Nutzungszuldssigkeit stehen. Es
wird auf die gesetzlichen Bestimmungen des Wasserhaushaltsgesetzes und des Landeswassergeset-
zes sowie der "Landesverordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und
Uber Fachbetriebe" (Anlagenverordnung - AwSV) hingewiesen.

V.12 Schutz von Ver- und Entsorgungsleitungen/Koordination von ErschlieBungs- und Bau-
maBnahmen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich unterirdische Versorgungsleitungen der Pfalz-
werke AG, Ludwigshafen, sowie der JUWI GmbH, Wdrrstadt. Bei Baumalinahmen sind die Leitungen
vor Beschadigung zu schiitzen und vor Ort durch geeignete MalBnahmen zu kennzeichnen. Bei der
Anpflanzung von Baumen und Strduchern in der Nahe von Leitungen, sind die einschlagigen techni-
schen Regelwerke zu beachten.

V.13 Kampfmittel

Grundsatzlich kdnnen Kampfmittel im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht ausgeschlossen
werden. Es werden Fachfirmen empfohlen. Nahere Auskinfte erteilt die ADD, Herr Lenz (Tel.
+49 171 8249305).

V.14 Hinweise zu Brandschutz

Es wird auf die Beachtung der Landesbauordnung und die Industriebaurichtlinie sowie die DIN 14090
(Flachen fur die Feuerwehr) hingewiesen. Gemal DVGW W 405 ist der Léschwasserbedarf mit min-
destens 96 m3h fur mindestens 2 h sicherzustellen. Bei Industriebauten von mehr als 2 500 m? sind
mindestens 192 m3h fur mindestens 2 h vorzuhalten.

V.15 Hinweise zu Waldflachen

Bei der Errichtung von Gebauden an angrenzenden Waldflachen sollte aufgrund von méglichem Wind-
bruch, unabhangig von den festgesetzten Baugrenzen, ein Abstand von 30 m (Baumwurfhéhe) zu den
Waldrandern eingehalten werden.

V.16 Empfehlungen/Anregungen zu baulichen MaBnahmen, die den Klimaschutz dienen

Dach- und Fassadenbegriinung:

Es wird empfohlen, eine Dachbegriinung und eine Begriinung von Fassaden vorzunehmen. Eine Dach-
begriinung ist bis 40° Dachneigung mdglich.

Seite 19

D:\PROJEKTE\2022024\20_BUE\01_BEBAUUNGSPLAN\05_ENTWURF\02_EHWEILER\01_TEXTE\2022024_TEXTLFESTSE
TZUNGEN_EHWEILER_E_NOV25.DOCX



Bebauungsplan "Gewerbepark Schellweiler-Ehweiler" (Teilplan Ehweiler) HBKW
in der Gemeinde Ehweiler
Textliche Festsetzungen ENGINEERING | Lindschulte

V.17 Hinweise der Pfalzwerke Netz AG

Zur Koordinierung der Erschliefung des Gebietes mit Strom ist Hr. Weigel vom Ortsnetzbau West in
Otterbach zu kontaktieren (Frank.Weigel@pfalzwerke-netz.de)

V.18 Hinweise zum Albessbach

Es wird auf den Gewasserrandstreifen (10 m) des Albessbaches hingewiesen, dieser ist von Bebauung
moglichst freizuhalten.
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Albedo (Riickstrahlung):

Es wird empfohlen, helle Dacheindeckungen und helle Fassadengestaltungen, die der Sonne direkt
ausgesetzt sind, zu verwenden, um das Aufheizen des Daches bzw. der Fassade zu minimieren. Es
wird auf Dach- und Fassadenbegriinung hingewiesen, die eine Aufheizung ebenfalls minimieren kann.

E-Mobilitat:

Es wird empfohlen, in den Parkplatzanlagen (Parkplatze) in &ffentlichen Verkehrsflachen, attraktive
Fahrradabstellanlagen mit Lademdglichkeiten fir E-Bikes sowie Lademdglichkeiten fir Autos vorzuse-
hen und die technischen Voraussetzungen hierfiir zu schaffen.

V.19 Empfehlungen zu baulichen und sonstigen technischen MaBnahmen zur Erzeugung
von Strom und Warme aus erneuerbaren Energien

Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sollten ab einer Dachflache von 500 m? die
nutzbaren Dachflachen der Gebaude und baulichen Anlagen innerhalb der Gberbaubaren Grundstticks-
flachen mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie ausgestattet
werden.

Es wird auf das Landesgesetz zur Installation von Solaranlagen (Landessolargesetz - LSolarG) vom
30.09.2021 hingewiesen.

V.20 Vermeidung fossiler Energietrager

Im gesamten Plangebiet sollte auf die Nutzung fossiler Energietrager (wie z. B. Kohle, Heizdl, Gas,
Erdgas) fur die Energieerzeugung, wenn es technisch und wirtschaftlich vertretbar ist, verzichtet wer-
den. Es wird die Nutzung der Erdwarme mit Warmepumpen empfohlen.

V.21 Hinweise beim Bau von PV-Anlagen

Sollten auf den Dachern, Parkplatzen oder Freiflachen Photovoltaikanlagen oder Werbeanlagen errich-
tet werden, darf der Verkehr auf den angrenzenden Stralen (A 62, B 420, L 360) nicht durch Blendun-
gen behindert werden.
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