BEBAUUNGSPLAN "BRUHLLUCKE - ANDERUNG | UND ERWEITERUNG I" ORTSGEMEINDE ULMET

A. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes sind nachfolgende gesetzliche Grundlagen in der jeweils zum Zeitpunkt des 1. Aufstellungsbeschluss
(BauGB .V.m. BauNVO) Satzungsbeschlusses geltenden Fassung: Der Ortsgemeinderat Ulmet hat in einer Sitzung vom 06.02.2025 gemal § 2 Abs. 1 BauGB die
; Anderung des Bebauungsplanes beschlossen. Als Bebauungsplan der Innenentwicklung wird die
1. ggtAdbtzr1b:ru:IZZ:CI;‘IBN§l;t1Zu:I1gBaUNVO aniage 1 Pz Baygesetzbuch (_BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt Anderung gemaf § 13a Abs. 1 BauGB im beschleunigten Verfahren durchgefiihrt. Der
= : : ’ ’ geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) Anderungsbeschluss wurde am 04.07.2025 ortsiiblich bekannt gemacht.
@
S I : Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung
B 1
E 1.1 Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO) ) : 2. Annahme Entwurfsplanung
W % 0 1 ggrﬁ-kgggm;g]gr%g;g '2\11' $706vember 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom Der Entwurf des Bebauungsplans wurde am 27.05.2025 vom Ortsgemeinderat Ulmet angenommen, die
-l ( ) r- ) Offentlichkeits- und Behérdenabteilung wurde beschlossen.
2. MaB der baulichen Nutzung Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Inhalts (Planzeichenverordnung
o LI (§9 Abs. 1 Nr. 1BauGB, §§ 16 . BauNVO, Anlage 2 PlanzV) PlanZV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58). Zuletzt geéndert durch 3. Offentliche Auslegung des Planentwurfs , _ _
S . 1 a 3 Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) Die betroffene Offentlichkeit kon"nte gemal § 13 Abs. 2 Nr. 2 Ba'l',lG.B in der Zeit vom 07.07.2025 bis
3120 o oh 2o GEZ 14 21  Geschossfiach hl (8§ 16 und 20 BauNVO) 08.08.2025 zur Bebauungsplanénderung Stellung nehmen. Zusatzlich wurde der Entwurf der
S , . eschossflachenza un au 2 i - i 2 ;
% a9 o ﬂ GFZ als Héchstmaf (2.1 PlanZV) Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung vom 24. November 1998 (GVBI. 1998, S. 365), zuletzt iebgu.tingsplggaon;i;rouznsgbm|tolge§£u2n:2u;gflrn dt(l-::r :assunglg V?m zs.oe.zo?g gevn\;aE §__2 Abs.d2 BauGB in
500 geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. September 2025 (GVBI. S. 549) er ceit vom B7.91. 15 96.86.2025 oflentlich ausgelegt und war aut der Yvebprasenz der
oo X o . Verbandsgemeindeverwaltung Kusel-Altenglan verfligbar.
GRZz 0,7 2.2  Grundflachenzahl (§§ 16 und 19 BauNVO) G i deord Rheinland-Pfalz (GemO) in der F . 1994 (GVBL S. 1 | -
Lla 504 (S GRZ als Hochstmal (2.5 PlanZV) emeinceorcnung Rheiniand-riatz (GemO) in der Passung vom 31. Januar ( - S. 153), zuletzt geandert Der Entwurfsbeschluss des Gemeinderates einschlieBlich Auslegungsbeschluss wurde am 04.07.2025
o durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Dezember 2024 (GVBI. S. 473, 475) . ; ; )
070/066 3119 ortsublich bekannt gemacht unter der Angabe der allgemeinen Ziele und Zwecke, wesentlichen
517 e Il 2.3  Zahl der Vollgeschosse (§§ 16 und 20 BauNVO, 2.7 PlanZV) .. . Auswirkungen der Planung sowie Ort und Dauer der offentlichen Auslegung. Ferner wurde auf den
A 433 Gesetz uUber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in der Fassung der . . . - ; - . .
O . . : Verzicht zur Durchfiihrung einer Umweltpriifung unter Angabe der wesentlichen Griinde hingewiesen.
e 73 15.00 2.4 TH/GH max. (max. zulassige Trauf-/Geschosshdhe in Metern) Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober
(35 , 2024 (BGBI. 2024 I Nr. 323) 4. Beteiligung der Behérden und sonstigen Triger éffentlicher Belange
GE I Lllla e 136 Zu dem Entwurf der Bebauungsplanénderung in der Fassung vom 25.06.2025 wurden die Behérden
052/050 2 ] . . . ] Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft (Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG) und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 3 i.V.r;w. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
V 3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen und Stellung baulicher Anlagen in der Fassung vom 06. Oktober 2015 (GVBL. 2015, S. 283), zuletzt geandert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 26. vom 07.07.2025 bis 08.08.2025 beteiligt
0,7 = N (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 - 23 BauNVO) Juni 2020 (GVBI. S. 287) o e '
2 0L Gt Gesetz liber die U Itvertraglichkeitspriifi (UVPG) in der F der Bekanntmach 18. Marz 2021 >- Behandlung der Stellungnahmen
- eselz uber die Umweltvertragiichkeltspruiung In der Fassung der bekannimachung vom 1o. Marz Der Ortsgemeinderat Ulmet hat nach vorangegangener Priifung gemaR § 1 Abs. 7 i.V.m. § 13 Abs. 2
FH/GHay=15 S ) . A : er g gegang g9
X s o max=15m 7 R o o 3.1 Offene Bauweise (Anlage 3.1 PlanZV) (BGBI. I S. 540), zuletzt geandert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) Nr. 3 BauGB in einer Sitzung am 25.09.2025 die innerhalb der gesetzten Frist eingegangenen
8 ) ) Stellungnahmen geprift; das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
516 3 . 8 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt
Llla e 3087 ot ol e mwmrmmy® = 32 Uberbaubare Grundstiicksflachen / Baugrenze (Anlage 3.5 PlanZV) geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) 6. Satzungsbeschluss
060/058 3086 Die Ortsgemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderates den Bebauungsplan in der Fassung vom
Wassergesetz Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG) in der Fassung vom 14. Juli 2015 (GVBI. S. 127), 25.09.2025 gemaf § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.
3085 H 4. Verkehrsflachen zuletzt geandert durch Gesetz vom 09. Juli 2025 (GVBI. S. 305)
[ (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Ulmet. den
3091 L Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, o
. . . Erschitterungen und &dhnliche Vorginge (Bundesimmissionsschutzgesetz - BImSchG) in der Fassung der
> —— 4.1 Strallenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274; 2021 | S. 123), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes " ,
besonderer Zweckbestimmung vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) Klaus Jung, Ortsbiirgermeister
/\ S CHE .
3117 & 3090 g x 4.2  Verkehrsflaichen Ministerium fiir Umwelt, Rheinland-Pfalz (Hrsg.): Abstinde zwischen Industrie- und bzw. Gewerbegebieten und 7. Ausgefertigt ) . .
g : ' Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung (Abstandserlass Rhid.-Pf.), Az: 10615-83 150-3, Mainz, 16. Die Bebauungsplananderung bedurfte keiner Genehmigung.
g 3088 Februar 1992
3116 5 7 2 =% 5 o | Ulmet, den .................
S o 9 5. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen Landesgesetz zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenkmaler (Denkmalschutzgesetz - DSchG) vom 23. Marz
(§ 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr.13 und Abs. 6 BauGB) 1978 (GVBI. 1978, S. 159), zuletzt gedndert durch Artikel 22 des Gesetzes vom 20. Dezember 2024 (GVBI. S. 473)
Klaus Jung, Ortsblrgermeister
2 oo LandesstraBengesetz (LStrG) in der Fassung vom 01. August 1977 (GVBI. 1977, S. 273), zuletzt geéndert durch
515 - 3092 - 5.1 unterirdisch i
3114 < o : Artikel 68 des Gesetzes vom 20. Dezember 2024 (GVBI. S. 473)
312 A Lik o ) ) 8. nganntmachung ) i
Sportanlage e A o X 3093 33 ] ] Gesetz zum Schutz vor schéadlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung von Altlasten Die Bekanntmachung zur Bebauungsplandnderung gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB erfolgte
Lilla 1% 8 3098 7. Sonstige Planzeichen (Bundesbodenschutzgesetz - BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt geandert durch Artikel 7 des ortsiiblich am ................ . Die Bebauungsplananderung mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den
515 I % \ o Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306) ortsiiblichen Dienstzeiten in den Amtsraumen der Verbandsgemeindeverwaltung Kusel-Altenglan zu
1041 5 Llla V“c’:\( v - . 6.1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans . ) . jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.
1 SN\ Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) in der Fassung vom 25. Juli 2005 (GVBI. 2005 S. 302), zuletzt geandert
2 (§ 9 Abs. 7 BauGB, Anlage 15.13 PlanzZV) ) :
060/060 << AN D 3097/1 durch Artikel 5 des Gesetzes vom 26. Juni 2020 (GVBI. S. 287) , , N
o B 197.25m GNHN ) o ) In der Bekanntmachung SII’.ld auch auf die Yoraussetzung fl.J.r die Geltepdmachgng der Verletzung von
X 7 X 16 //// \ \ ° 6.2 Gelandehohe tiber Normalhéhennull (NHN) Gesetz zur Férderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umweltvertriglichen Bewirtschaftung von Verfahrens- und Formschr!ften und von Mangeln der Abwagung, sowie auf die Rechtsfolgen (8§ 21.5
X //f 3096 bbb Abfillen (Kreislaufwirtschaftsgesetz - KrWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar 2012 (BGBI. | Abs. 2 BauGB:) und we!tere.n Anspriichen (§§ 39. und 44 BauGB) hingewiesen worden. Die
A1 468 \ 3 3 » Ooooon 6.3 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen S. 212), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 02. Marz 2023 (BGBI. | Nr. 56) Bebauungsplananderung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3, Satz 4 BauGB)
B e (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)
v 5082 Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 09. Juli
- \ P . 2021 (BGBI. | S. 2598, 2716), ersetzt V 2129-32-1 v. 12.07.1999 | 1554 Kusel, den .................
: ’ ?6\65\ B. Nachrichtliche Ubernahmen

DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau, Teil 1: Grundlagen und Hinweise fur die Planung - Ausgabe Juli 2023,
Beiblatt 1: Berechnungsverfahren, Schalltechnische Orientierungswerte fiir die Stéadtebauliche Planung - Ausgabe Juli

(§ 9 Abs. 6 BauGB)
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Nutzungsschablone

068/068 /// . o Grundstiicksgrenzen 2023, Normausschuss Bauwegen im DIN Deutsches Institut fir Normung e.V., Vertrieb: Beuth Verlag GmbH,
Pe e v h Burggrafenstralie 6, 10787 Berlin
pd %
% 3101 o
© o 2 % Flursticknummern Art d. baul. Zahl der DIN 4109 Schallschutz im Hochbau - Ausgabe Januar 2018, Normausschuss Bauwesen im DIN Deutsches Institut
465 03 £ 3103 @ Nutzung Vollgeschosse flr Normung e.V., Vertrieb: Beuth Verlag GmbH Burggrafenstraie 6, 10787 Berlin
Ia> L= 1 < 100 BemaR Grund Gesch
S 1 A ae 480 emalbung fléclfr\::z:ahl fléii(;nozsash_l DIN 45 691 Gerauschkontingentierung in der Bauleitplanung - Ausgabe Dezember 2006, Normausschuss
? o o 2149 2149 LIl \&,\‘3 % 3105 Bauwesen im DIN Deutsches Institut fir Normung e.V., Vertrieb: Beuth Verlag GmbH, Burggrafenstrale 6, 10787
0 i d o i S ® ) _ FH max. Berlin

9 0517050 \ i 3102 / Gebaude mit Nebengebzuden Bauweise | maximale
g &\“_m 3107 & o)) Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm), sechste allgemeine Verwaltungsvorschrift zum
© o # YU; Bundes-Immissionsschutzgesetz vom 26. August 1998 (GMBI. Nr. 26/1998, S. 503), geadndert durch

o %9 1 o Vot o 0 Gesetzliches Uberschwemmungsgebiet Verwaltungsvorschrift vom 01.06.20217 (BAnz AT 08.06.2017 B5)
> 27 =S
o o 49 el 1 (ﬁaizré\gsé”l :|_|2Q|1‘(\)/3/=G1)91 15 m GNHN 16.  BImSchV - Verkehrslarmschutzverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 12. Juni 1990 (BGBI. |
S RS piegeta Ao me S. 1036), zuletzt gedndert durch Artikel 1 der Verordnung vom 04. November 2020 (BGBI. S. 2334)
© 2149 AN
@ J 3110 z /3’% 476 e Risikogebiet auBerhalb vom USG VDI Richtlinie 2719 Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen - Ausgabe August 1987
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Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA Mitteilung Nr. 20): Anforderungen an die stoffliche Verwertung von
mineralischen Abfallen vom 06. November 2003

Gemal § 1 BauGB wird die raumbezogene, formliche Planung der Gemeinden als Bauleitplanung bezeichnet. Die

A N\ 1 Planungshoheit der Gemeinde steht dabei im Vordergrund. Ziel der Bauleitplanung ist die geordnete, stadtebauliche
o Entwicklung des Gemeindegebietes sowie die Beseitigung und Vermeidung stadtebaulicher Missstande.
o
2192 GE Il
y FH/GHmax=15 m 2182 MI .
i irken Textliche Festsetzungen
Birkenhof 08 0 7 g
o b
A . .
o ‘g o8°. 48° N Bauplanungsrechtliche Festsetzungen 4. Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.v.m. § 23 BauNVO)
Llla 2183 0 (§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. den Vorschriften der BauNVO) Die (iberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch die Festsetzung der Baugrenzen im Sinne von § 23 Abs. 1
054/051 B Lila BauNVO in der Planzeichnung bestimmt.
5 B osen A C k er 709 Die textlichen Festsetzungen gelten in Verbindung mit den zeichnerischen Festsetzungen der Planzeichnung in
Datengrundlage: X 10 v der Fassung vom 13.10.2025.
Geobasisinformation der Vermessungs- und Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz £ Q 5. Flachen fir Stellplatze und Garagen mit ihren Einfahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO
(Zustimmung vom 1. Oktober 2015) = 443 & 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) und §"23 Abs. 5 BauNVO) _ o o o _ .
1.1. Die Art der baulichen Nutzung wird als Gewerbegebiet (GE) nach § 8 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 und 6 SteIIpI?tze, Carports und Qaragen sind auch |n. nicht Gberbaubaren Grunds.tuckflaf;her.l zulassig. Es sind so Ylele
Hlnwelse und Em fehlun en BauNVO festgesetzt. Stellplatz.e herzustellen wie nach landesrechtlichen und anderen Vorschriften fir die Nutzung des Flurstlicks
erforderlich ist.
) ] ] } ) 1.2. Allgemein zulassig sind gemal § 8 Abs. 2 BauNVO
Verbandsgemeindeverwaltung Kusel, Betriebszweig Abwasserwerk Landesamt fiir Geologie und Bergbau (LGB) Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr e Nr. 1: Gewerbebetriebe aller Art, einschlieRlich Anlagen zur Erzeugung von Strom oder Warme aus Eine ausreichende Anfahrsicht auf den &ffentlichen Verkehrsraum muss gewahrleistet werden.
1. Die eventuell einschlagigen Vorschriften der Wassergesetze (z.B. § 2.3 und 31 Wasserhaushaltsgesetz solarer Strahlungsenergie oder Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe, Nichtliberdachte Stellplatze sind mit versickerungsfahigem Belag auszubilden.
' (WHG), §§ 51ff ungdg 76 Landeswassergesetz theinIanc.j-lsfaIz ,(LWG)) sowie die AIIgegmeine Das Planungsgeldnde liegt innerhalb der Glan- und Felschbachaue. Grundséatzlich ist mit dem Durch das o.a. Vorhaben werden Belange der Bundeswehr berihrt. e Nr. 2: Geschéfts-, Biiro- und Verwaltungsgebaude,
’ 3 inkorni i i - - Nr. 3: Tankstell d = - ;
Entwasserungssatzung der Verbandgemeinde Kusel-Altenglan vom 07. Juli 2020 sind zu beachten. Dies :be:lffcthz:\nahen Anstehe.n VO_T ;elrr:korggendund evertw_tluzll auch zur: Tel grganlic;rllen Bach-/ Flus.s uer , , . : Nlr' 2 Aira Sei funr znortliche Zwecke 6. Flachen fir Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 BauNVO)
gilt insbesondere im Hinblick auf die wasserrechtliche Erlaubnispflicht nach § 9 WHG fiir das Einleiten doc Ru a lagerungen sowie mIT 0 :’"nh_ Lur']t wazser:s:n en zu rect nler;] lese ag;:'rungefn. V:]e'sf?; n Ihr Plangebiet befindet sich: o 9 P Der Versorgung des Gebietes dienende untergeordnete Nebenanlagen Im Sinne von § 14 BauNVO sind innerhalb
von Niederschlagswasser in ein oberirdisches Gewésser oder dessen gezielte Versickerung ins Erdreich Vei;f egt;)e km'Jtr eflne geringe Tragtahigkeit und hohe sowie moglicherweise auch ungleichmaliige * im Flugbeschrankungsgebiet ED-R 116 11, GemaR § 8 Abs. 3 BauNVO sind ausnahmsweise zulissig: und auRerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflichen zuldssig, auch soweit fiir sie im Bebauungsplan keine
e . . . erformbarkeit auf. . 1. . : i .
fi tige Nut des Grund .B. Erricht d Betrieb B | . i a ( . B . . . . besonderen Flachen festgesetzt sind.
sowie fur sonstige Nutzung des Grundwassers (z rrichtung und Betrieb von Brunnenanlagen) e in der Nahe von Truppenlbungsplatz (TrUbPI) Baumholder o Nr. 1: Gewerbebetriebe Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir g Zt sl
* in der Absetzzone (Baumholder Absetzplatz Kristen W/O) Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb dienen und
i i < ni ini Von der Planung von Versickerungsanlagen wird abgeraten. ’ . N . N . . .
2. gf)z:fléihsesnv{/-\absss.erz \i/s\,ltH(Zrjrc:gsél;ltji:irsC:elziiiﬁzlsszrbgrﬂsgiih ‘é::;ienB‘gj;izg}]en'CZLn:er:ZIE'rﬂfhter] 9 ¢ 9 9 e im Zustandigkeitsbereich militarischer Luftverkehr (Ramstein) « Nr. 2: Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke. Nebenanlagen miissen zu den &ffentlichen Verkehrsflachen einen Mindestabstand von 1,00 m einhalten.
. i N . . . . . . in den TrUbPI Baumholder Einflugsektoren
Wasserkreislauf zuzufiihren. Flachenversickerungen (ber die belebte Bodenzone (bewachsenen Boden, Fir alle Bauvorhaben werden dringend objektbezogene Baugrunduntersuchungen empfohlen. * . . . .. -
Rasenflachen) sind erlaubnisfrei. o im Interessengebiet Luftverteidigungsanlage Erbeskopf 1.1. Alle welter_en in§8 BauNVO aufgefuhrten Nutzungen \{verden gemaf& § 1 Abs. 5, Abs. 6 Nr. 1 und Abs. 9 7. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
« im Interessengebiet zum Schutz von Funkstellen der Bundeswehr BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und sind damit ausgeschlossen. Die Verkehrsflache wird als &ffentliche StraRenverkehrsfliche entsprechend der Planzeichnung festgesetzt; diese
3. Die Ableitung von Drainagewasser in ein Gewésser bzw. in das Kanalnetz ist nicht zulissi Die einschlagigen DIN-Normen, (u.a. DIN 1054 Baugrund - Sicherheitshinweise, DIN 4020 , , o . _ , sind durch StraRenbegrenzungslinien von den (brigen Flachen abgegrenzt. Die Einteilung der
: 9 9 : 9- Geotechnische Untersuchungen fiir bautechnische Zwecke, DIN EN 1197-1 und -2 Allgemeine Regeln & * im Interessengebiet Emissionschutzzone TrUbPI Baumholder sowie StandortschieBanlage Kusel 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) StraRenverkehrsflachen ist nicht Gegenstand der Festsetzungen.
Erkundung des Baugrunds, DIN 19731 Bodenbeschaffenheit sowie DIN 18915 Bodenarbeiten) sind zu e im Interessengebiet Polygone. Fiir das im Bebauungsplan festgesetzte Gewerbegebiet wird das MaR der baulichen Nutzung durch die

4. Sofern die Lagerung wassergefahrdender Stoffe (z.B. Heizdl u. &.) vorgesehen ist muss dies gemaf § 65
LWG der Unteren Wasserbehorde, Kreisverwaltung Kusel, angezeigt werden.

beachten. Festsetzung einer Grund- und Geschossflachenzahl sowie der zuldssigen Hohe baulicher Anlagen (FH/GH) 8

) . Fiihrung der Ver- und Entsorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
bestimmt (§ 16 Abs. 2 BauNVO).

Die betroffene Erweiterung befindet sich auerhalb des Bodensperrgebietes des TrUbPI Baumholder, aber Alle Ver- und Entsorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen. Freileitungen sind unzulassig.

Geologische Untersuchungen - Erdaufschliisse (Bohrungen, gréRBere Baugruben, Messstellen) sowie innerhalb des Flugbeschréankungsgebietes ED-R 116 in ca. 1.000 m Entfernung zur sidostlichen

5. Es wird angeregt und dringend empfohlen, dass flir den Ausgleich der Wasserfihrung Malihahmen

getroffen werden, die dafir sorgen, dass der durch die Versiegelung anfallende Mehrabfluss
zuriickgehalten wird. Dies kann durch folgende Malinahmen geschehen:

geophysikalische oder geochemische Messungen - gemaR § 8 Geologiedatengesetz (GeolDG) sind
spatestens zwei Wochen vor Untersuchungsbeginn unaufgefordert beim Landesamt fir Geologie und

AuBengrenze des TrUbPI.

2.1

Grundflachenzahl (§§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO)
Fir das Gewerbegebiet wird die Obergrenze der Grundflachenzahl (GRZ) mit 0,7 festgesetzt (siehe

9. MaBnahmen zum Schutz von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1a

i - ¥ ine- : . i i i i i Nutzungsschablone in der Planzeichnung). BauGB)
Bergba.u Rheinland-Pfalz uberl das Online-Portal (https://geoldg Igb-rlp.de) anzuzeigen. Weiterhin Seler? die Direkt Giber die Flache liegt eine Ein- und Ausflugschneise fir den Lastenabwurf mit Transportflugzeugen aus g 9
o Minimierung der versiegelten Flache Ergebnisse (Bohrdokumentation, Messdaten, Test- und Laboranalysen, Pumpversuchsergebnisse, niedrigen Hohen
Lagepldne u.3.) gemaR § 9 GeolDG spatestens drei Monate nach Abschluss der Untersuchungen ' 2.2 Geschossflachenzahl (§§ 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO) Bodenschutz:

¢ Riickhaltung durch abflusslose Mulden

e Kleinrtickhalt an Durchlassen und Ablaufen mit Einstau und Versickerung auf dem Grundstuck
¢ Schaffung von Rigolen u.a.

¢ Regenwassernutzung

unaufgefordert durch die Auftraggeber oder die beauftragte Firmen vorzugsweise elektronisch zu
Ubergeben.

Landessolargesetz Rheinland-Pfalz

Auf die Vorgaben des Landesgesetzes zur Installation von Solaranlagen in Rheinland-Pfalz wird

Fir das Gewerbegebiet wird die Obergrenze der Geschossflachenzahl (GFZ) mit 1,4 festgesetzt (siehe
Nutzungsschablone in der Planzeichnung).

Dacheindeckungen aus Blei, Zink, Kupfer oder anderen Materialien, von denen Schadstoffe in das abflieRende
Niederschlagswasser gelangen koénnen, sind nicht zu zuldssig. Dies gilt auch fir Dacheindeckungen mit
.Lotuseffekt®, bei denen schwermetallhaltige Beschichtungen wie Zink zur Anwendung kommen. Dachinstallationen

Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid hingewiesen. Das Landessolargesetz von Rheinland-Pfalz schreibt vor, dass auf gewerblich genutzten 2.3 Zahl der Vollgeschosse wie Regenrinnen, Kehlbleche und Fallrohre kdnnen aus Kunststoff, beschichteten Blechen, Aluminium oder
6. Falls erforderlich, ist zum Schutz gegen Vernassung eine Unterkellerung in Form von wasserdichten Neubauten und auf gewerblich genutzten neuen Parkplatzen Photovoltaikanlagen zu installieren sind. Im Gewerbegebiet sind maximal zwei Vollgeschosse zulassig. Edelstahl ausgefiihrt werden.
Wannen 0.4. auszubilden. Zuséatzlich zu der in der Begriindung bereits betrachteten Gefahrdung durch Flusshochwasser, ist auch Hat der Neubau mehr als 100 m? Nutzfliche. die an ein Stromnetz der &ffentlichen Versor
. i} . B} - , gung 4 i i
eine Gefahrdung durch Starkregen zu betrachten. In etwa der nérdlichen Halfte des Plangrundstiicks angeschlossen ist, sind Photovoltaikanlagen zu installieren. Die MindestgréBe der Photovoltaikanlage 24 H.ohe bafjllcher Aﬁ'agen & 16.Ab3- 2Nr.4 Ba.uNVO i. V.m. Abs. 4 BauNYO, § 1? BauNV"O) . . Hochwasserschutz:
7. Das bei baulichen MaRnahmen anfallende Erdaushubmaterial sollte im Rahmen einer sukzessiven (SBtere]:ICf: ie; gipﬁlntsn. Erelge|sa£:i$31) SStZV\{Ie dE;mb af:gfe;ZGFdedn Stralienberil\(lih ko”;,rfT-t- es 'gl_” betragt 60 v. H. der Solarinstallations-Eignungsflache (§ 4 Abs. 1 LSolarG). 5'6 ,:lnatmmale ':IOT)T der lbaullchen lAnFIfag:ahrT't:nn(eFr:a)l/b ieslﬁegers?gjb;]e"tﬁs Egr:)gf;er?af& Ptlzinelntrag n Das Plangebiet ist teilweise als Uberschwemmungsgebiet bzw. hochwassergefahrdeter Bereich gekennzeichnet.
Freiflachengestaltung auf den Baugrundstiicken wiederverwertet werden. urzflutgefahrenkarte bei einem . im unbebauten Zustand zu mehreren Wasserabfliissen. Die er Nutzungsschablone als maximalé rirsthohe absolute ebaudenhohe estgeseizt. Di . - : - .
i i i ¥ 3 i ie  Errichtun neuer  Heizélverbraucheranlagen in  festgesetzten und  vorlaufi esicherten
dabei zu erwartende Wassertiefe ist zwischen 5 bis < 30 cm, bzw. 30 bis 100 < cm im StralSenbereich, bei Bei der Eljrlchtung von mehr 'als %0 neuen nicht u"berdachten Stellpla.tzen von Kraf.tfahrzeugen, sind Uberschwemmug sgebieten ist gem. § 78c WHG Serboten Neuanlga en zum Umgang mit wagssergeféhrdeten
8. Bei Anpflanzungen von Baumen und tief wurzelnden Strduchern im Bereich unterirdischer Fliebgeschwindigkeiten zwischen 0 und < 1 m/s. Photovoltaikanlagen zu installieren. Die MindestgroRte der Photovoltaikanlage betragt 60 v. H. der e Firsthohe / absolute Gebaudehdhe als Hochstgrenze, FH/GHpngx 15,0 m 9 Jem . J gong 2

Ver-/Entsorgungsleitungen soll ein Mindestabstand von 2,50 m (horizontaler Abstand Stammachse -
AuRenhaut Leitung) eingehalten werden. Kann dieser zur Gewahrleistung der Betriebssicherheit der
Leitungen erforderliche Abstand nicht eingehalten werden, so sind dem Vorhabentrager, in Absprache
mit dem jeweiligen Versorgungstrager, geeignete MaRnahmen zum Schutz der Leitungen (z.B. Einbau
von Trennwanden aus Kunststoff) vorzusehen.

Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion Landesarchaologie

1.

Die ausfiihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die §§ 17 und 18 des Denkmalschutzgesetzes
(DSchG) Rheinland-Pfalz vom 23.3.1978 (GVBI., 1978, S.159 ff, zuletzt geéndert durch Artikel 22 des

Eine Prufung der tatsachlichen Abflussbahnen vor Ort ist zu Uberpriifen und die potentielle Gefahrdung in
der Planung zu bericksichtigen. Zusatzlich wird empfohlen entsprechende Vorsorgemafinahmen zu
ergreifen.

Vorkehrungen zum Schutz vor schiadlichen Umwelteinwirkungen

Werden  Gebdude mit  schutzbedirftigen  Aufenthaltsrdaumen  zum  Schutz  vor  den
Strallenverkehrsimmissionen nach DIN 4109-1:2018-01 (Schallschutz im Hochbau) innerhalb des

Solarinstallationseignungsflache (§ 5 Abs. 1 LSolarG).

Der erzeugte Strom kann zum Eigengebrauch verwendet, an Dritte vermarktet oder in das Netz
eingespeist werden. Der Bauherr kann der festgesetzten Pflicht zur Installation der
Photovoltaikmindestflaiche auch dadurch nachkommen, dass er die Dachflache einem Dritten zur
Nutzung der solaren Strahlungsenergie zur Verfugung stellt; nach Auslaufen von Vertragen mit Dritten ist
wieder der Bauherr bzw. der jeweilige Grundstiickseigentimer selbst zur Erfiillung verpflichtet (§ 4 Abs. 6
LSolarG).

Arbeitsplatze und Verkehrswege zu Anlagen und Einrichtungen auf Dachern, die einer laufenden
Wartung bediirfen, sind in den Gefahrenbereichen in einem Abstand von weniger als 2,00 Meter zu

Die jeweils maximale Geb&udehdhe ist in der Planzeichnung als Hy,gx angegeben und bezieht sich auf den
jeweils hochsten Punkt des oberen Gebaudeabschlusses, bei Sattelddchern beispielsweise auf die
maximale Firsthohe, bei Flachdachern auf die Oberkante der hochsten Attika. Die Firsthohe ist das Mal}
zwischen Oberkante ErdgeschossfulRboden (EFH) und dem oberen Abschluss der Dachhaut. Bei Dachern
mit nur einer Flache (Pultdach) bildet die obere Kante der Dachflaiche den Bezugspunkt fir die Ermittlung
der absoluten Gebaudehohe. Bei Flachdachern gilt als Gebdudehdhe das Mal zwischen dem tiefsten Punkt
des Bodens unterhalb der Dachflache und dem hdchsten Punkt der Dachkonstruktion.

Stoffen mussen nach § 50 der Verordnung lber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV)
gegen das Austreten von wassergefahrdenden Stoffen infolge Hochwassers, insbesondere gegen Auftrieb,

Uberflutung oder Beschadigung gesichert werden.

Grundwasserschutz:

Fahr-, Stellplatz-, Hof- und Wegeflachen auBerhalb des
wasserdurchlassiger Bauart (Oberflachen und Unterbau) auszufihren (z.B. Fugenpflaster, Platten, D

Strallenverkehrsraumes sind mdglichst in

rainasphalt,

wassergebundene Decke, Schotterrasen). Die Verwendung von ublichem (wasserundurchldssigem) Asphalt ist nur
in den Bereichen zulassig, in denen durch starke Frequentierung das Risiko eines Eintrags von Schadstoffen in das

Schuighei
at

Gesetzes vom 20.12.2024 [GVBI. S. 477]), hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende, Gewerbegebiets errichtet, so sind die Aulen-bauteile einschlieBlich Ferwster, TU.ren und Décher Absturzkanten durch geeignete Umwehrungen oder Absperrungen gegen Absturz von Personen zu GemaR § 18 Abs. 1 BauNVO sind durch Planeinschrieb maximal zuléissige Gebaudehdhen verbindlich in C.S_run.dwasser zu grol} ist _(.)dejr soweit. zwingende Qrijnde (z.B. flir eine Versickerung ungiinstige Bodenverhaltnisse) Aniace

archaologische Fund unverziiglich zu melden, die Fundstelle soweit als méglich unverandert zu lassen entsprechend den Anforderungen der DIN 4109-1:2018-01 auszubilden. Die erforderlichen sichern. Anseilschutz ist nur bei kurzzeitigen Dacharbeiten zuldssig, bei denen der Gesamtumfang der Metern (ber Normalhdhennull (NHN) festgesetzt. Der untere Bezugspunkt zur Ermittung der fir eine Wasser undurchlassige Versiegelung vorliegen. . 9

und die Gegenstande sorgféltig gegen Verlust zu sichern. Schallddmm-Male sind in Abhangigkeit von der Raumnutzungsart und RaumgroBe im Arbeiten nicht mehr als zwei Personentage umfasst und wenn geeignete Anschlageinrichtungen Hohenfestsetzung ist das Normalhéhennull (m UNHN'). Als oberer Bezugspunkt bei der Berechnung der O rtsgemelnde Blatt Nr
2. Absatz 1 entbindet Bautrager/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der Verwaltung jedoch nicht von E:;?;l:]vizgég:ngsverfahren eul bass der DIN 41091201601 In Yerbindung mit DI 4105-2:2075:01 vorhanden sind. (maximal zulassigen) Hohe baulicher Anlagen (FH/GHmax) ist der jeweils hochste Punkt der baulichen 10.G"eh-, Fa.hr- und Leltungsrec.:hte (59 Abs. 1 Nr..21 BauGt) . . R N

der Meldepflicht und Haftung gegeniiber der GDKE. Anlage malgebend. Die festgesetzte maximale Gebaudehdhe bzw. Oberkante Gebsude baulicher Anlagen Fir d.as |nn§rhalb des raumlichen Ggltungsberelch bestehende. Zq-kV—Mlttelspannungskabel wird zugl.msten des U I m et eg. Nr.

Zuord ischen L& Ibereich d maRaeblichem AuRenla | DIN 4109-1:2018-01: Schutz von Versorgungseinrichtungen / Koordination von ErschlieBungs- und BaumaBnahmen kann gemal § 18 Abs. 2 BauNVO ausnahmsweise durch notwendige technische Aufbauten wie 2.B. Betrelpers sin Geh-, "Fahr- und Lelutung.;srecht festgesetat. D.Ie m .BebaUL.J.ngs:pIan dargestellte Lgltung kan.n Dat Zeichen

3. Sollten wirklich archdologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion Landesarchéologie ein Horenting zwisehen —armpegeTbereichen tind mangebliehem AUbenarmpeqer gem. o h Sch(.)rnste-in-e, Be- und .EntIUﬂungsanIagen oder Aufz.Uge uberschritten  werden.  Hohen fur Ab.welchungen gegenubt-ar dem. tatsachllc.her.\ Be§tand aufweisen. Die tatsachliche Lage und somit auch die am elene

angemessener Zeitraum einzurdumen, damit wir unsere Rettungsgrabungen, in Absprache mit den Im Plangebiet befinden sich unterirdische Stromversorgungseinrichtungen, die in der Planzeichnung Betriebseinrichtungen, z.B. Silo, Krananlage und dgl. werden nicht festgesetzt. Leitungsrechte ergeben sich allein aus der Ortlichkeit. Projekt: bearbeitet 09/2025 AS

ausfihrenden Firmen, planmaRig den Anforderungen der heutigen archéologischen Forschung Larmpegelbereich MaRgeblicher AuRenlarmpegel in dB(A) nicht ausgewiesen sind. Die tatsachliche Lage dieser Versorgungseinrichtungen ergibt sich allein aus der gezeichnet | 09/2025 DA/MS

entsprechend durchfiihren kénnen. Im Einzel-fall ist mit Bauverzégerungen zu rechnen. Je nach Umfang I 55 Ortlichkeit. Der Bezugspunkt fiir die Gebidudehéhe gemal § 18 Abs. 1 BauNVO fiir das Gewerbegebiet ist die Innerhalb der Schutzstreifen des Mittelspannungskabel von insgesamt 6 m Breite (3 m beidseitig zur Leitungsachse) B E BAU U N G S P LAN

der evtl. notwendigen Grabungen sind von Seiten der Bauherren/Bautrager finanzielle Beitrage fiir die 1l 60 Hohenlage der nachstgelegenen offentlichen Verkehrsflache (ErschlieRungsstrale) an dem Punkt des ist die Herstellung bzw. Anderung von baulichen Anlagen bzw. Verdnderungen des Geldndeniveaus sowie geprdft

MaRnahmen erforderlich. 11 65 Das Erfordernis von MaRnahmen zur Sicherung/Anderung dieser Versorgungseinrichtungen im Stralenendausbaus, von dem aus ein rechter Winkel zur Mitte der stralenzugewandten Gebaudeseite leitungsgefahrdende MaRnahmen zu unterlassen. Unterirdische Versorgungseinrichtungen und deren Schutzstreifen "Brihlliick And | dE . "

v 70 Zusammenhang mit ErschlieBungs- und BaumaRnahmen ist frihzeitig mit dem Leitungsbetreiber fahrt. dirfen nicht (berbaut werden; Abstdnde zu anderen Versorgungseinrichtungen sind gem. der runiiucke - Angerung 1 un rwelterung MaRstab: 1 . 1000

Rein vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass sich im Planungsgebiet bisher nicht bekannte V 75 abzuklaren. Leitungsschutzanweisung des Betreibers fir Freileitungen und Erdkabel bis 110 kV einzuhalten.

Kleindenkmaler (wie Grenzsteine) befinden kénnen. Diese sind selbstverstandlich zu berlicksichtigen \Y| 80 . ) . . . o Héhe baulicher Anlagen fiir die Gewerbegebietsflache (KiTa-Standort):

bzw. diirfen von Planierungen o.4. nicht beriihrt oder von ihrem angestammten, historischen Standort Vil >80" Ebenso ist der Trager der Versorgung des Plangebiets mit elektrischer Energie fur Planung und Bau zur Im Gewerbegebiet betrégt die maximale Gebaudehshe 212,25 m Normalhdhenull (NHN); der Bezugspunkt 11.Raumlicher Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BauGB)

entfernt werden.

Deutsche Telekom Technik GmbH

Bei der Bauausfihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Grinden (z. B. im Falle von
Storungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit mdglich ist.
Insbesondere mussen Abdeckungen von Abzweigkdsten und Kabelschachten sowie oberirdische
Gehause soweit frei gehalten werden, dass sie gefahrlos gedffnet und ggf. mit Kabel-ziehfahrzeugen
angefahren werden kénnen.

Fir maBgebliche AuBenlarmpegel La > 80 dB sind die Anforderungen aufgrund der 6rtlichen Gegebenheiten festzulegen

Die Anforderung an die AuRenbauteile fiir Gebdude bzw. Raume mit schutzbedurftigen Nutzungen ergibt
sich aus den Larmpegelbereichen nach DIN 4109. Der Nachweis dafir ist im
Baugenehmigungsverfahren fiir die Gebaude / Fassaden, die in den gekennzeichneten Bereichen liegen
zu erbringen.

Wird im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht, dass im Einzelfall geringere
AuRenlarmpegel an den Fassaden vorliegen (z.B. aufgrund einer geeigneten Gebaudestellung und
hieraus entstehender Abschirmung) koénnen die Anforderungen an die Schallddmmung der
Aufenbauteile entsprechend der Vorgaben der DIN 4109 reduziert werden.

Erweiterung/Anpassung des bestehenden Leitungsnetzes friihzeitig Uber den Beginn und Ablauf der
ErschlieBungs- und Baumanahmen zu unterrichten.

Bei Anpflanzungen von Baumen und tiefwurzelnden Strduchern im Bereich unterirdischer
Versorgungsleitungen sind die Abstandsvorgaben der geltenden technischen Regelwerke (z.B.
,Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und Kanale* der Forschungsgesellschaft fir Stralen und
Verkehrswesen) zu beachten.

Bei Nichteinhaltung der dort angegebenen Abstandsvorgaben sind auf Kosten des Verursachers, in
Absprache mit dem jeweiligen Versorgungstrager, geeignete MaRnahmen zum Schutz der Leitungen
(z.B. Einbau von Trennwanden) zu treffen.

ist im zeichnerischen Teil durch Planeinschrieb festgesetzt.

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.v.m. § 22 BauNVO)
Innerhalb der festgesetzten Gewerbegebietsflache wird gemal § 22 Abs. 4 BauNVO eine abweichende
Bauweise im Sinne der offenen Bauweise ohne Begrenzung der Gebaudeldnge festgesetzt. Die
abweichende Bauweise ist dadurch charakterisiert, dass die Bebauung mit seitlichem Grenzabstand gemafn
des § 8 Landesbauordnung festgesetzt ist und die Gebaudelange von 50,0 m tberschritten darf.

Die Festsetzung des raumlichen Geltungsbereichs erfolgt gemaf der Planzeichnung (§ 9 Abs. 7 BauGB.)

) Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 88 Abs. 1 LBauO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB und § 88 Abs. 6 LBauO)

1. Anzahl der notwendigen Stellplatze
Die Zahl der notwendigen Stellplatze wird wie folgt festgesetzt:
Kindergarten / Kindertagesstatte (Ganztagsbetreuung, 07:00 - 16:30 Uhr): vier Stellplatze

SATZUNGSEXEMPLAR

Planverfasser:

IS,

IB Klages GmbH

HauptstralRe 48
67714 Waldfischbach-Burgalben

Tel.: (063 33) 77 59 95
E-Mail.: kontakt@ib-klages.de

Datum/Unterschrift Dipl.-Ing. (FH) Heinz Klages
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