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RECHTSGRUNDLAGEN
Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes sind nachfolgende gesetzliche Grundlagen in der jeweils

zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. |
S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr.
394)

Verordnung Uuber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
geédndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Inhalts (Planzei-
chenverordnung - PlanZV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S. 58). Zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S.
1802)

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung vom 24. November 1998 (GVBI.
1998, S. 365), zuletzt geandert durch Gesetz vom 07. Dezember 2022 (GVBI. S. 403)

Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153),
zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 24. Mai 2023 (GVBI. S. 133)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel
48 des Gesetzes vom 28. Oktober 2024 (BGBI. | Nr. 323)

Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft (Landesnaturschutz-
gesetz - LNatSchG) in der Fassung vom 06. Oktober 2015 (GVBL. 2015, S. 283), zuletzt gedndert
durch Artikel 8 des Gesetzes vom 26. Juni 2020 (GVBI. S. 287)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18. Marz 2021 (BGBI. | S. 540), zuletzt geandert durch Artikel 13 des Gesetzes vom 08. Mai
2024 (BGBI. 2024 | Nr. 151)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31. Juli 2009 (BGBI. |
S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr.
409)

Wassergesetz Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG) in der Fassung vom 14. Juli 2015
(GVBI. S. 127), zuletzt ge&ndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08. April 2022 (GVBI. S. 118)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Ge-
rausche, Erschitterungen und &hnliche Vorgange (Bundesimmissionsschutzgesetz — Bim-
Sch@G) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274; 2021 | S. 123),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 03. Juli 2024 (BGBI. 2024 | S. 225, Nr. 340)

Landesgesetz zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenkmaler (Denkmalschutzgesetz —
DSchG) vom 23. Marz 1978 (GVBI. 1978, S. 159), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes
vom 28. September 2021 (GVBI. S. 543)

Landesstraliengesetz (LStrG) in der Fassung vom 01. August 1977 (GVBI. 1977, S. 273), zuletzt
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geandert durch 8§ 84 des Gesetzes vom 07. Dezember 2022 (GVBI. S. 413)

Landesgesetz Uber den Brandschutz, die allgemeine Hilfe und den Katastrophenschutz
(LBKG) vom 02. November 1981 (GVBI. 1981, 247), zuletzt geéndert durch § 14 des Gesetzes vom
29. Juli 2024 (GVBI. S. 302)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten
(Bundesbodenschutzgesetz — BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt ge&ndert
durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. 2021 | S. 306)

Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 09.07.2021 (BGBI. | S. 2598, 2716)

Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) in der Fassung vom 25. Juli 2005 (GVBI. 2005 S. 302),
zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 26. Juni 2020 (GVBI. S. 287)

Landesnachbarrechtsgesetz (LNRG) in der Fassung vom 15. Juni 1970 (GVBI. 1970 S. 198), zu-
letzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.07.2003 (GVBI. S. 209)

Gesetz zur Forderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umweltvertraglichen Bewirt-
schaftung von Abfallen (Kreislaufwirtschaftsgesetz — KrWG) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 24. Februar 2012 (BGBI. | S. 212), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom
02. Méarz 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 56)

DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau, Teil 1: Grundlagen und Hinweise fur die Planung - Ausgabe
Juli 2023, Beiblatt 1: Berechnungsverfahren, Schalltechnische Orientierungswerte fur die Stadte-
bauliche Planung - Ausgabe Juli 2023, Normausschuss Bauwesen im DIN Deutsches Institut fir
Normung e.V., Vertrieb: Beuth Verlag GmbH, Burggrafenstraf3e 6, 10787 Berlin

DIN 4109 Schallschutz im Hochbau - Ausgabe November 1989, Normausschuss Bauwesen im
DIN Deutsches Institut fir Normung e.V., Vertrieb: Beuth Verlag GmbH, Burggrafenstral3e 6, 10787
Berlin

DIN 45 691 Gerauschkontingentierung in der Bauleitplanung - Ausgabe Dezember 2006, Nor-
mausschuss Bauwesen im DIN Deutsches Institut fir Normung e.V., Vertrieb: Beuth Verlag GmbH,
BurggrafenstralRe 6, 10787 Berlin

Technische Anleitung zum Schutz gegen L&arm (TA L&arm), sechste allgemeine Verwaltungsvor-
schrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz vom 26. August 1988 (GMBI. Nr. 26/1998, S. 503)

16. BImSchV - Verkehrslarmschutzverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 12.
Juni 1990 (BGBI. | S. 1036), zuletzt geandert durch Artikel 1 der Verordnung vom 04. November
2020 (BGBI. S. 2334)

VDI Richtlinie 2719 Schalldammung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen - Ausgabe
August 1987

Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA Mitteilung Nr. 20): Anforderungen an die stoffliche
Verwertung von mineralischen Abféllen vom 06. November 2003
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1. LAGE UND ABGRENZUNG DES PLANGEBIETES

Das Plangebiet hat eine Grof3e von etwa 4.773 m? und befindet sich an der Einmundung der
Feldstraf3e in die Austral3e im nordwestlichen Teil der Ortslage von Ulmet sidlich der Sportan-

lage.
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Lage des Plangebietes, Quelle: Landschaftsinformationssystem Rheinland-Pfalz (LANIS RLP)

Der Geltungsbereich des Plangebietes wird katastermalflig wie folgt beschrieben: Gemarkung
Ulmet, Flur O und umfasst die Flurstiicke 469/1 komplett (ca. 4.172 m?2) sowie Teile der Flursti-
cke 3079 (ca. 36 m?), 3080 (152 m?) und 3114 (413 m?).

Der genaue Verlauf der Plangebietsumgrenzungen der Teilanderung des Bebauungsplans so-
wie die einbezogenen Flurstiicke ergeben sich abschliel3end aus der Planzeichnung.
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2. ANGABEN ZUM BEBAUUNGSPLAN

2.1. Erforderlichkeit der Planaufstellung und Anlass der Bebauungsplanung

Die aktuelle Kindertagesstatte in der Ortsgemeinde Ulmet wird gegenwartig von Kindern der Orts-
gemeinden Erdesbach, Niederalben, Ratsweiler und Ulmet genutzt; Erweiterungsmoglichkeiten sind
kaum gegeben. Aufgrund der steigenden Zahlen der zu betreuenden Kinder plant die Ortsgemeinde
Ulmet zur Sicherung einer ausreichenden Zahl an Kindergartenplatzen die Errichtung einer 4-grup-
pigen Kindertagesstatte an einem neuen Standort. Diesbezlglich wurde eine Standortpotenzialana-
lyse an drei méglichen Standorten durchgefiihrt und hinsichtlich ihrer Eignung und Umsetzbarkeit
stadtebaulich, erschlieRungstechnisch und planungsrechtlich bewertet. Der Standort Ulmet eignet
sich aufgrund der Standortfaktoren im Zusammenhang mit der Bewertungsmatrix der Standortvari-
anten am ehesten fir einen raschen Ausbau der Kinderbetreuung.

Die Verbandsgemeinde Kusel-Altenglan plant zukinftig den Einsatz von Kleinbussen. Im Zusam-
menhang steigender Bedarfe ist ein Umstieg auf einen Kraftomnibus 12 Meter Standard (KOM) je-
doch nicht ausgeschlossen. Diesbeziiglich ist eine Wendeanlage fir Normalbusse mit Randhalte-
stelle in die Planung zu bertcksichtigen. Nach der zurzeit gegebenen Verkehrsinfrastruktur ware
das An-/ und Abfahren der Busse nur durch rangieren und riickwéartsfahren moglich unter Zuhilfen-
ahme eines zusatzlichen Einweisers vor Ort, durch Abschrankung des Gefahrenbereiches oder An-
ordnung von Verkehrsspiegeln zur Vermeidung und Minderung von Gefahrdungen.

Planungsrechtlich befindet sich das Plangebiet im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Brihlli-
cke — Anderung und Erweiterung I“ aus dem Jahr 2000. Der Bebauungsplan setzt fiir das Plangebiet
gewerbliche Bauflachen fest, in dem die Ausnahmen nach § 8 Abs. 3 BauNVO ausgeschlossen sind.

Dem Bebauungsplan ist nach 8 9 Abs. 8 BauGB eine Begriindung beizuflgen, in der die Ziele und
wesentlichen Auswirkungen des Bebauungsplans dargelegt werden. Diese zwingende Verfahrens-
vorschrift ist Voraussetzung fir die Rechtswirksamkeit des Bebauungsplanes. Die Ortsgemeinde
mdchte nun die Gelegenheit nutzen und fir das Gelande der KiTa ein angemessen grof3zigiges
Baurecht schaffen um fir die Zukunft auch tber die aktuelle Planung hinaus noch Méglichkeiten zur
Erweiterung oder Erganzung zu erhalten.

Dabei hat die Begriindung grundsatzlich die Aufgabe, die Festsetzungen des Bebauungsplans zu
verdeutlichen und Hilfestellung fur ihre Auslegung zu sein, um einerseits eine Planrechtskontrolle im
Hinblick auf die stadtebauliche Rechtfertigung und Erforderlichkeit zu ermdglichen und andererseits
die Vertretbarkeit der Abwagung beziiglich Abwagungsvorgang und Abwagungsergebnis tberprif-
bar zu halten.

Die Begrindung muss geeignet sein, um zu wesentlichen und zentralen Punkten Aussagen zu ma-
chen, die den Plan in dieser Form rechtfertigen.

2.2. Verfahrensart

Nach § 1 Abs. 3 BauGB hat die Gemeinde Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es fir die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Als Bebauungsplanverfahren wurde das
beschleunigte Verfahren gem. § 13a BauGB gewabhlt.
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Die Voraussetzungen zur Anwendung liegen uneingeschrénkt vor. Es handelt sich bei dem Planvor-
haben um eine Nachverdichtung im Innenbereich und dient damit Malinahmen der Innenentwick-
lung. Die maximale Grundflache von 20.000 m2 wird nicht Gberschritten. Der Geltungsbereich liegt
nicht im Bereich von Natura 2000 Gebieten. Eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB
genannten Schutzgiter besteht daher nicht. Ebenso wird keine Zulassigkeit von Vorhaben, die einer
Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen begriindet.

Es werden gemal § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB die Verfahrensvorschriften des vereinfachten Verfah-
rens nach § 13 BauGB angewendet. Entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen wird gemaf §
13 Abs. 3 BauGB von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach §
2a BauGB, von der Angabe nach 8§ 3 Abs. 2 BauGB welche Arten umweltbezogener Informationen
verfligbar sind sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB verzichtet. §
4c BauGB wird nicht angewendet. Es wird gemafd § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB von der Eingriffs- /
Ausgleichsbilanzierung abgesehen. Dariiber hinaus wird von einer friihzeitigen Beteiligung der Of-
fentlichkeit sowie Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange verzichtet. Die malRgebenden
Umweltbelange sind dessen ungeachtet erfasst und in die Abwagung eingestellt.

Druckdatum:25.06.2025 BEGRUNDUNG Seite 9 von 30



BEBAUUNGSPLAN ,BRUHLLUCKE, I 5|§
ANDERUNG | UND ERWEITERUNG I ~

3. VERHALTNIS ZU UBERGEORDNETEN PLANUNGEN UND SONSTIGEN PLANEN

3.1. Regionalplan

Der im Juli 2012 genehmigte Regionale Raumordnungsplan Westpfalz IV weist das Plangebiet als
gewerbliche Bauflache im Bestand aus. Diese Ausweisung des Plangebietes sowie der umgeben-
den Wohnbauflachen bleibt auch in den rechtsverbindlichen Teilfortschreibungen 2014, 2016 und

2018 des Regionalen Raumordnungsplan Westpfalz IV unverandert.

Weitere Planinhalte

g Landesweiter Biotopverbund (N)

Ty
'It Granbrocke/Querungsmaglichkeit (N}

Siedlungsflache Wohnen

Siedlungsflache Industrie und Gewerbe
Sonderflache Bund

Sonstige Freiflachen

Sonstige Waldflachen »

{ ’— Gewasser

Regionsgrenze

==+= Kreisgrenze

4" =-=-=  Vemandsgemeindegrenze
] (Stand: 01.01.2020)

==XN - = -

Auszug Regionaler Raumordnungsplan Westpfalz IV, Quelle: Rauminfdrmationssystem Rheinland-Pfalz (RIS RLP)

3.2. Flachennutzungsplan
Gemal § 1 Abs. 3 BauGB i.V.m. 8§ 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB besteht fiir die Kommunen die Pflicht,
Bebauungsplane bei Bedarf aus dem aufgestellten Flachennutzungsplan zu entwickeln.

Der aktuell rechtskréftige Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Altenglan — Teilplan 18 Orts-
gemeinde Ulmet aus dem Jahr 1994 stellt die Flache als Gewerbeflache im Bestand dar; im Flachen-

Druckdatum:25.06.2025 BEGRUNDUNG Seite 10 von 30



BEBAUUNGSPLAN ,BRUHLLUCKE, Ibl

B (
ANDERUNG | UND ERWEITERUNG I ~)>

nutzungsplan, welcher derzeit aufgrund der Fusion der Verbandsgemeinden Kusel und Altenglan
zusammengefihrt und fortgeschrieben wird, ist das Plangebiet ebenfalls als gewerbliche Bauflache
dargestellt.

ORTSGEMEINDE
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> e e ¢ 4‘;‘,(”{#4” o ; N [
Auszug Flachennutzungsplan Ulmet, Quelle: Verbandsgemeinde Kusel-Altenglan

3.3. Bestehendes Baurecht

Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Brihllicke — Anderung und
Erweiterung |“ aus dem Jahr 2000. Der Bebauungsplan setzt als Art der baulichen Nutzung ein Ge-
werbegebiet sowie ein Mischgebiet fest. Im Gewerbegebiet sind alle nach § 8 Abs. 2 BauNVO all-
gemein zulassigen Nutzungen, lediglich die Ausnahmen nach 8 8 Abs. 3 Nr. 2 und 3 BauNVO sind
unzuldssig. Zulassig ist eine Bebauung in offener Bauweise mit maximal zwei Vollgeschossen und
einer Geschossflachenzahl von 1,6. Die Uberbaubaren Grundstucksflachen auf dem Flurstiick 469/1
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weist eine Tiefe von 32,0 m auf und ist an der jeweiligen ErschlieBungsstralRe orientiert. Zur Feld-
stralBe im Suden halt die Gberbaubare Grundstiicksflache einen Abstand von 5,0 m ein, zur Feld-
strale im Osten einen Abstand von 6,0 m. Zur Austral3e im Norden verbleibt eine deutlich tiefere
Abstandsflache von 8,0 m aufgrund des ehemaligen Bachlaufs des Felschbach. Die Giberbaubaren
Grundstucksflachen sind jeweils zur Erschliel3ungsstrafie hin durch eine Baugrenze beschrankt, die
nicht Gberbaut werden dirfen.

Schnitt A- A

Maisiab 1 : 100 - : - I
e = ———— GE FH:gOOm e N ~ -
J 0 28-48°

Auszug Bebauungsplan ,Briihlliicke — Anderung und Erweiterung I“ aus dem Jahr 2000, Quelle: Verbandsgemeinde Ku-
sel-Altenglan
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4. FACHRECHTLICHE SCHUTZGEBIETE UND UNTERSCHUTZSTELLUNGEN

4.1. Naturschutz und Wasserrecht
Das Plangebiet befindet sich vollstdndig innerhalb eines gentechnikfreien Gebietes gemaf § 19
Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG), das weite Teile der Landesflache von Rheinland-Pfalz um-

fasst.
Daruber hinaus befinden sich im Plangebiet keine naturschutzrechtlichen oder wasserrechtlichen

Schutzgebiete im Sinne von Trinkwasserschutz-, Heilquellenschutz- oder Mineralwassereinzugsge-

bieten.
Das Plangebiet befindet sich teilweise im durch Rechtsverordnung (RVO: 312-281 Glan) verbindlich

festgesetzten Uberschwemmungsgebiet ,Glan, Bereich RegWab KL* sowie in Risikogebieten au-

Rerhalb von Uberschwemmungsgebieten.

o —————=

N\
\ A\ 1
- 7] durch RvO verbindlich festgesetzt (§83 Abs.1 u. 2 LWG)
/ [] Hochwasserschutzanlage (USG per Gesetz, 83 Abs. 4 LWG)
..// s | vorlaufig sichergestelltes USG (§76 Abs. 3 WHG)
v il W Risikogebiet auRerhalb USG
. / /////// AT S S S S ST ST -~ r

Auszug Hochwassergefahrenkarte, Quelle: Landesamt fir Umwelt Rheinland-Pfalz (LfU RLP) Wasserportal Rheinland-
Pfalz

BEGRUNDUNG Seite 13 von 30

Druckdatum:25.06.2025



BEBAUUNGSPLAN ,BRUHLLUCKE, |5|

B (
ANDERUNG | UND ERWEITERUNG I ~)>

Hochwassergefahrenkarten werden zur Analyse und Bewertung von Hochwasserrisiken genutzt. Sie
sind u.a. Grundlage fur die Flachenvorsorge zur Freihaltung von FlieRgewasserauen oder eine hoch-
wasserangepasste Bauleitplanung. Diese liefern Informationen zu Uberflutungsflachen unterschied-
licher Hochwasserszenarien. Je nach dem unterscheidet man zwischen einem haufigen (HQ1o), mitt-
leren (HQ100) oder extremen Ereignis (HQexrem). Laut Statistik kommt ein HQ100 €inmal in 100 Jahren
vor. Das HQioo gilt in Rheinland-Pfalz als festgesetztes Uberschwemmungsgebiet (vgl. nachfol-
gende Abbildung).

FLLRS’
Gemarkung: Umet
Flur; 0, Flurstiick; 466/3

<= 0.5 m
>05m-1m

>1m-2m

.>2m-3m
.>3m-4m : 7y
.>4m ) \ A

Gesetzlich festgesetztes Uberschwemmungsgebiet und Wassertiefen HQ100

Ein HQexrem dagegen ist (statistisch gesehen) ein extremes beziehungsweise sehr seltenes Ereignis.

FLURSTUCK:
Gemarkung: Ulmet
Flur: O, Flurstiick: 3114

<=0.5m
>05m-1m

>1m-2m

.>2m-3m
.>3m-4m
.>4m

Wassertiefen HQEextrem
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Profilbreite in m

X(m) ¥ (m) M (m) Gelande (m) HQ10 (m) HQ100 (m) HQextrem (m)
388002.27 5493769.49 0 189.97 190.68 191.14 192.25
388002.82 5493768.65 1.01 189.96 190.68 19114 192.25
388003.37 5493767.81 2.01 189.97 190.68 191.14 192.25
388003.92 5493766.97 3.02 189.97 190.68 19114 192.25
388004.47 5493766.13 4.02 189.99 190.68 191.14 192.25
388005.03 5493765.29 5.03 190 190.68 19114 192.25
388005.58 5493764.45 6.03 190.01 190.68 19114 192.25
388006.13 5493763.61 7.04 190.01 190.68 191.14 192.25

388006.68 5493762.77 8.04 189.99 190.68 191.14 192.25 - ‘
Y .
Daten als CSV exportieren .
!k‘%

Langsschnitt durch das Flurstiick 469/1 mit Wasserspiegellagen HQ10, HQ100 und HQExtrem

Das Wasserhaushaltsgesetz sieht gem. 8 78 WHG ein Planungs- sowie ein Bauverbot in festgesetz-
ten Uberschwemmungsgebieten vor. Das Planungsverbot untersagt u.a. die Errichtung und Erwei-
terung baulicher Anlagen im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes (§ 78 Abs. 4 WHG). Ande-
rungen bestehender Bebauungsplane bedirfen keiner Befreiung, da bebaute Gebiete nicht als Bau-
gebiete i.S.d. § 78 Abs. 1 Satz 1 WHG anzusehen sind. In jedem Fall sind die Uberschwemmungs-
gebietsgrenzen (HQ100) nachrichtlich zu tbernehmen, verbunden mit dem Hinweis, dass jedes Bau-
vorhaben wasserrechtlich zu genehmigen ist. Vorhaben sind hochwasserangepasst auszufihren.

\ =\

. ZE PNC.

Auszug Landschaftsinformationssystem der Naturschutzverwaltung, Quelle: Naturschutzverwaltung Rheinland-Pfalz
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Das gesetzlich festgesetzte Uberschwemmungsgebiet bedeckt auf dem Flurstlick 469/1 eine Flache
von etwa 750 m2. Bei einem extremen Ereignis werden bereits etwa 2.180 m2 Flache von Wasser
bedeckt. Im Rahmen einer Ausnahmegenehmigung ist im Zusammenhang mit dem Objektschutz
die HQexrem-Wasserspiegellage anzusetzen sowie zuséatzlich ein Klimawandelzuschlag von 0,3 bis
0,5 m als Unterkante potenzieller Eintrittswege (Tlren 0.4.).

4.2. Denkmalschutz

Im Plangebiet sowie im direkten Umfeld der Planung befinden sich keine denkmalwiirdigen Ge-
baude. Das nachrichtliche Denkmalverzeichnis der Kulturdenkmaler der Generaldirektion Kulturelles
Erbe Rheinland-Pfalz fur den Kreis Kusel, auf Grundlage der Denkmaltopographie Bundesrepublik
Deutschland, Band 16 Kreis Kusel, weist fur die Gemarkung Ulmet funf Eintrage auf:

e Bahnhofstr. 11; ehem. Bahnhof, sandsteingegliederter Bossenquaderbau mit eingeschossiger
Lagerhalle

e Meisenheimer Str. 21/25; Prot. Pfarrhaus, Walmdach, um 1783

o Meisenheimer Str. 43; Kath. Heilig Kreuz Kirche, um 1873

¢ Meisenheimer Str. 52; Prot. Pfarrkirche, um 1115

¢ Meisenheimer Str., Kappeler Briicke, dreibogige Sandsteinbriicke mit zwei Vorkdpfen, um 1784

Die der Fachbehtrde bekannten archaologischen Fundstellen sind wegen ihrer Gefahrdung im
Denkmalverzeichnis nicht aufgefihrt.

Der Schutz der unbeweglichen Kulturdenkmaéler entsteht bereits durch das Vorliegen der gesetzli-
chen Voraussetzungen des § 3 Denkmalschutzgesetz (DSchG) und ist nicht von der Eintragung in
die Denkmalliste abhangig. Nordlich des Plangebietes zwischen Glan und der Meisenheimer Stral3e
(K25) befindet sich das Grabungsschutzgebiet UImet-See und Acht-See. Erkenntnisse Uber Boden-
denkmaler liegen fir das Plangebiet bisher nicht vor.

4.3. Artenschutz
Das Plangebiet umfasst ausschlief3lich das geplante KiTa-Gelande (FISt. 469/1), bislang unbebaut,
sowie angrenzende Verkehrsflachen (Teile der FISt. 3079, 3080 und 3114). Innerhalb des bebauten

Gewerbegebietes finden sich hauptsachlich kleinflachige siedlungsgepragte Biotopstrukturen (klei-
nere Grinanlagen, Stral3enbegleitgrin), das Plangebiet stellt sich als Grinflache ohne Gehdlzbe-
stand dar. Durch die anthropogenen Einflisse der umgebenden Nutzungen, intensive Flachenmahd
und als genutzte Freizeitflache fir Hundespazierganger ist im Plangebiet das Vorkommen beson-
ders geschutzter Arten bzw. streng geschiitzter Arten im Sinne des Bundesnhaturschutzgesetzes
weitgehend ausgeschlossen. GrolRere Griunflachen mit Gehoélzbestand kommen ndérdlich angren-
zend entlang der Austral3e vor; Wasserflachen (Entwasserungsgraben und Regenrickhaltebecken)
in den Randlagen des Plangebietes. Dementsprechend ist auch nur von einem Vorkommen sied-
lungstoleranter und stérungstoleranter Tierarten auszugehen.

Bei nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zulassigen Vorhaben gelten die Bestimmungen
nur fir die in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefihrte Tier- und Pflanzenarten sowie die heimischen
europdischen Vogelarten gemaf Art. 1 Vogelschutzrichtlinie. Ein Verstol3 gegen das Storungsverbot
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und das Zerstorungsverbot von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten liegt zudem in diesem Fall nicht
vor, soweit die 6kologische Funktion, der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflan-
zungs- oder Ruhestatten streng geschuitzter Arten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt
wird.

Das angrenzende Regenriickhaltebecken mit dem verrohrten Uberlauf zum renaturierten Felsch-
bach (Gewasser Ill. Ordnung) eignet sich fir das Vorkommen von Amphibien. Die Erfassung der
Amphibien wurde mit zwei Gelandebegehungen zwischen Ende Februar und Ende Mérz durchge-
fuhrt. Eine der Begehungen wurde am spéten Abend (12° C — 14° C) durchgefuihrt, um Wander-
bewegungen zu erfassen. Fruhlaichende Arten beginnen ihre Wanderung zum Laichgewdasser bei
regnerischem Wetter, Temperaturen ab 5° C und einsetzender Dammerung. Es gibt Traditionslai-
cher, aber auch Laichplatzvagabunden oder Pionierarten. Bei den Begehungen wurden alle vorhan-
denen Gewasser durch Sichtkontrolle auf Amphibienvorkommen Uberpruft.

Zur Beschreibung und Bewertung des Artenspektrums innerhalb des Untersuchungsgebietes und
angrenzender Bereiche fanden am 26.02.2025 und am 25.03.2025 flachendeckende Begehungen,
im Plangebiet und naheren Umfeld, terrestrischer Biotope statt sowie erganzende, gezielte Kartie-
rungen aquatischer Bereiche, die fur Amphibien als Lebensraum in Frage kommen. Die Erfassung
und Bestimmung erfolgte durchs Verhdren der Rufe und Sichtbeobachtungen. Im Ergebnis wurden
die Arten Grasfrosch (FFH-Anhang V Art) und Erdkrote Kkartiert. In diesem Zusammenhang sind
mobile Amphibienschutzzdune aufzustellen, die verhindern, dass die Tiere in den Geltungsbe-
reich einwandern.

Im Plangebiet ist mit heimischen Vogelarten sowie gegebenenfalls mit Fledermausarten (Kultur-
folger) zu rechnen; diese werden die Offenlandflache vorzugsweise als Jagdhabitat nutzen. Im Rah-
men der Kartierung der Amphibien am 26.02.2025 wurde die Artengruppe der Vogel kartiert. Hierbei
konnten ausschlie3lich ubiquitare Arten, sog. ,Allerweltsarten kartiert werden; i.e.S. nestbritende
Vogelarten, u.a. Bachstelze, Blaumeise, Elster, Goldammer und Kohlmeise.

Einer Zerstérung der Fortpflanzungs- oder Ruhestatten bodenbriitender Vogelarten kann durch
die Einhaltung der im Bundesnaturschutzgesetz verankerten Baufeldfreimachung (01.10. bis zum
28./29.02.) vorgebeugt werden. Angesichts der bestehenden Biotopstrukturen der angrenzenden
Hausgarten im Umfeld des Plangebiets ist zugleich gewahrleistet, dass die dkologische Funktion,
der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten streng geschiitz-
ter Arten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erflllt wird. Durch die angrenzenden gehélzbe-
standenen Offenlandflachen kénnen diese mobilen Arten auf benachbarte Flachen ausweichen.

Ebenso ist eine Storung, die zu einer Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Popu-
lation einer Art fihren kdnnte, angesichts der vorhandenen Biotopstrukturen im Umfeld auszuschlie-

Ren.

Bezogen auf die Gesamtflache weist der Geltungsbereich nur eine geringe Biodiversitat auf.
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5. BESTANDSSITUATION
5.1. Bestand im Plangebiet und umgebende Nutzungen

5.2. VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet ist durch die 6stlich und sidlich angrenzende Feldstral3e sowie die nérdlich angren-
zende AustralRe mit Anschluss an die Bundesstrafe B420 (Kusel — Lauterecken) bereits vollstandig
erschlossen.

5.3. Vorhandener Zustand Natur und Landschaft

5.3.1. Ortsbild

Das Ortsbild in der Umgebung des Plangebietes ist durch unterschiedliche Nutzungen gepragt; ge-
werbliche Bauflachen, Mischgebietsflachen und AuBenbereichsflachen mit einer Sportplatzanlage.
Im Westen grenzen gewerblich genutzte Hallen an, im Stden und Osten regelméaflige Wohnbebau-
ung mit nicht stérendem Gewerbe und einem Regenriickhaltebecken an der Feldstral3e sowie im
Norden unbebaute, Grunflachen mit Baumreihen entlang der Austral3e.

5.3.2. Geologie und Boden

Die Ortsgemeinde Ulmet ist geologisch durch die Nahe zum Glan (oberhalb des Glanknies) sowie
den umliegenden Hiigeln und Bergen gepragt. Als hdchste Erhebung gilt im Westen der Steinerne
Mann (459 m) und im Suden der Sulzkopf (402 m). Der Talgrund liegt etwa 190 Meter tber Normal-
null (NN).

Geologisch pragen vorwiegend die so genannten Jeckenbacher Schichten des Unterrotliegenden
das Gebiet. Diese Schichten bestehen vorwiegend aus Sandstein, Schieferton und Konglomeraten.
Hierbei handelt es sich tiberwiegend um graubraune bis helle Sandsteine bzw. Tonsteine. Im Fest-
gesteinsuntergrund kann mit Hartgesteinen (Kuselite) gerechnet werden. Der geologische Aufbau
bestimmt weitgehend die Reliefgestaltung der Gemarkungsflache (Nordpfalzer Higellandschaft).

Ulmet gehort entsprechend der naturraumlichen Gliederung nach E. Meynen und J. Schmitshiisen
zur Grof3landschaft Saar-Nahe-Bergland (19) im Landschaftsraum Nordpfalzer Bergland (193) in der
Untereinheit Kuseler Bergland (193.3).

Die Festgesteine werden im Untersuchungsgebiet von einer Felsersatz- bzw. Ubergangszone (stark
zersetzte Felsgesteine) Uberlagert. Sandstein und Tonschiefer verwittern zu flachgrindigen (< 2 cm)
lehmig-sandigen (sL) Bdden, beinhalten aber noch grof3ere Festgesteinsbruchstiicke. Die Festge-
steine bzw. die maRig entfestigte Felsiibergangszone wird flachig von quartaren Verwitterungspro-
dukten der liegenden Festgesteine bzw. von Aueablagerungen des Glans Uberlagert. Hierbei han-
delt es sich im Wesentlichen um fluviatile Sedimente (Auen- und Hochflutsedimente, schluffig-tonige
Sande bzw. sandig-tonige Schluffe).

Die im Untersuchungsgebiet anstehenden Boden sind gem. Bodengutachten (ICP vom 23.01.1997)
sind fur eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers nicht geeignet. Ursachen sind
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u.a. die sehr geringen Durchlassigkeiten (> 1E-6 bis 1E-4 m/s) der vorhandenen Boden sowie im
jahreszeitlichen Wechsel zumeist wassergesattigte Bereiche die nur sehr langsam drainiert werden.

5.3.3. Gewaésserhaushalt

Im Plangebiet befinden sich der ehemalige Bachverlauf des Felschbach als Versickerungsmulde fur
Oberflachenwasser (teilweise verrohrt), im direkten Umfeld befindet sich der Felschbach (Gewasser
lll. Ordnung) als linker Zufluss des Glan (Gewasser Il. Ordnung) sowie ein Regenrlickhaltebecken
zur Verdunstung von Oberflachenwasser aus den Mischgebietsflachen mit einem verrohrten Uber-
lauf an den Felschbach. Es ist anzunehmen, dass der Felschbach als kinstlich angelegte Drainage
das Untersuchungsgebiet entwassert. Auf der noch unbebauten Griinflache, die durch schwere
landwirtschaftliche Maschinen befahren wird, ist die Grundwasserneubildung bereits eingeschrank.
Die Oberflachenentwasserung erfolgt entsprechend der Topographie in nérdliche Richtung tber den
Felschbach in den Glan. Der Glan stellt damit fur das Gebiet die lokale Vorflut dar.

Im Rahmen des Bodengutachtens wurden zum Zeitpunkt der Aufschlussarbeiten in vier von flnf
Rammkernbohrungen Wasser beobachtet; hierbei handelt es sich um Stau- oder Grundwasser, wel-
ches mit dem Glan korrespondiert. Die angebohrten Wasserstande betrugen eine Tiefe von 1,0 bis
3,0 m. Entsprechend der hydrogeologischen Ubersichtskarte des Landesamtes fiir Geologie und
Bergbau wird die Schutzwirkung der Grundwassertberdeckung mit unglnstig bewertet. Generell ist
gem. Bodengutachten darauf zu achten, dass die Entstehung groRerer Regenwasserabfliisse ver-
mieden wird — dazu gehort, dass auf eine flachenhafte Versiegelung soweit wie moglich verzichtet
wird.

5.3.4. Klima
Die Gemeinde Ulmet gehdrt zum Kuseler Bergland und liegt ca. 200 m . NHN.

Die Jahresdurchschnittstemperatur in Ulmet betragt etwa 7 — 9° C. Die warme Jahreszeit (Juni —
September) hat eine tagliche Hochsttemperatur Gber 20 °C und Ubersteigt selten die 30 °C und
bewegt sich durchschnittlich in einem Bereich von 12 bis 23 °C. Die kalte Jahreszeit (November —
Méarz) wird es durchschnittlich nicht warmer als 7 °C und erreicht Tiefwerte von durchschnittlich -2
°C. Nur selten sinkt die Temperatur unter 9 °C.

Die monatliche Niederschlagsmenge variiert von 35 bis 53 mm, der mittlere Jahresniederschlag 750
— 800 mm. Davon sind im Zeitraum von Dezember bis Januar mindestens 25 mm Schnee.

5.3.5. Vegetation und Fauna

Das betreffende Flurstiick kann als Fettwiese (EA3) eingestuft werden mit vor allem in noérdlichem
Bereich frischer Auspragung, was durch den ehem. Verlauf des Felschbachs begiinstigt wird. Durch
die regelméRige Mahd, die Siedlungsnéhe und die leichte Hanglage nimmt der die Bodenfeuchte im
Jahresverlauf nach Stden hin ab. Das Vorkommen von geschitzten Pflanzenarten im Plangebiet
kann durch die Standortgegebenheiten weitgehend ausgeschlossen werden.

Auf der Planflache selbst konnten keine streng geschitzten Arten nachgewiesen werden und sind
auch nicht dokumentiert. Weder im Landschaftsinformationssystem (LANIS RLP) noch in Arten-Ana-
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lyse RLP. Fir die meisten relevanten Artengruppen (Saugetiere, Vogel, Fledermause, Libellen, und
Schmetterlinge) bietet das Plangebiet keine geeigneten Uber das Jahr verfiigbare Strukturen zur
Artvermehrung und ist hochstens als Jagdgebiet relevant.

Obwohl das Gebiet potenziell attraktiv fir Amphibien ist, konnten keine sich aufhaltenden oder wan-
dernde Exemplare nachgewiesen werden. Allerdings sind die umliegenden Gebiete im Norden und
Nordosten von Erdkréten und Grasfroschen (FFH-Art Anh. V) besiedelt. Alles ist das betreffende
Plangebiet fur die heimischen Amphibien demnach nicht relevant, allerdings kann nicht ausge-
schlossen werden, dass einzelne Tiere sich kurzzeitig auf der Flache aufhalten.

Insgesamt kann das Vorkommen von streng geschitzten Tierarten weitgehend ausgeschlossen
werden.
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6. PLANUNG

Das Plangebiet umfasst das Flurstlick 469/1 sowie Teile der Flurstiicke 3079, 3080 und 3114. Anlass
der Planung ist die konkrete Absicht der Ortsgemeinde fur einen Neubau des 6értlichen Kindergarten
mit vier Gruppen in direkter Nachbarschaft zum bestehenden Gewerbegebiet und angrenzender
Wohnbebauung mit nicht storendem Gewerbe.

Vorrangiges stadtebauliches Ziel ist die baurechtliche Sicherung der gemeindlichen Vorstellung
zur zukunftigen Entwicklung des Gebietes, insbesondere unter dem Aspekt der Deckung zur Nach-
frage an Platzen fir die Kinderbetreuung der 6rtlichen Bevoélkerung und umliegender Ortslagen.

Ferner soll im festgesetzten Uberschwemmungsbereich, im nérdlichen Plangebiet ein groRes Frei-
gelande mit einer Vielzahl von Erfahrungsbereichen fir die unterschiedlichen Altersgruppen ange-
legt werden.

Die Verbandsgemeinde Kusel-Altenglan plant zuktnftig den Einsatz von Kleinbussen zum Transport
der derzeit sechzehn Buskinder aus den Ortsgemeinden Erdesbach, Niederalben und Rathsweiler.
Dafir ist die bestehende ErschlieBung ausreichend. Im Zusammenhang potenziell steigender Be-
darfe ist ein Umstieg auf einen Kraftomnibus 12 Meter Standard (KOM) fur die Zukunft jedoch nicht
ausgeschlossen. Diesbeziglich ist eine Wendeanlage fur Normalbusse mit Randhaltestelle in der
Planung zu bericksichtigen, da nach der zurzeit gegebenen Verkehrsinfrastruktur das An-/ und Ab-
fahren der Busse (OPNV oder freigestellter Schilerverkehr) nur durch rangieren und riickwartsfah-
ren moglich ware unter Zuhilfenahme eines zusatzlichen Einweisers vor Ort, durch Abschrankung
des Gefahrenbereiches oder Anordnung von Verkehrsspiegeln zur Vermeidung und Minderung von
Gefahrdungen (vgl. § 46 Abs. 1 Unfallverhitungsvorschrift ,Fahrzeuge“ (GUV 5.1, VBG 12). Ent-
sprechend der vorgelagerten Standortuntersuchung zum Neubau einer Kindertagesstatte (Stand:
04.11.2024) wurden zwei Ansatze untersucht; in der Planung wurde die Variante 2 mit einer Wen-
deschleife mit einem Radius von 12,5 m berticksichtigt, da durch die beengten Verhéaltnisse die
Knotenpunktzu- und -ausfahrten fir Kreisverkehre nicht entsprechend der Richtlinie fir die Anlage
von StadtstraRen ausgebildet werden kdnnen. Die Befahrbarkeit der Losung ist mit Schleppkurven
nachgewiesen.

Auf der Flache sollen Stellplatze fur die KiTa entstehen. Gemalf der Verwaltungsvorschrift des Mi-
nisteriums fur Finanzen vom 24. Juli 2000 Uber die Zahl, Grol3e und Beschaffenheit der Stellplatze
fur Kraftfahrzeuge werden fiir Kindergarten, Kindertagesstatten oder dergleichen ein Stellplatz je 20
— 30 Kinder, jedoch mindestens zwei Stellplatze empfohlen.

Fur den Betrieb einer Kindertageseinrichtung missen zum Schutz der Kinder gesetzlich festge-
schriebene Mindeststandards eingehalten werden; diese regeln, u.a. die Anzahl und Qualifikation
der beschéftigten Fachkrafte und die maximale Gruppengrolie.

Das klassische Kindergartenalter umfasst die Altersspanne von drei bis sechs Jahren, wahrenddes-
sen Krippenkinder all jene zwischen null bis drei Jahren sind. Beide Gruppen werden in der pada-
gogischen Praxis und in wissenschaftlichen Studien als altershomogen, also altersgleich bezeich-
net. Diesbeziglich werden in der Regel fir die Anzahl der zu betreuenden Kinder und die Kinder-
gruppen derselben Altersgruppe und mit @hnlichem Entwicklungsstand unterschiedliche Gruppen-
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raume und Spielangebote bendtigt. Fur die Gemeinbedarfseinrichtung liegt noch keine konkrete Pla-
nung vor. Die Beauftragung eines Architekten zur Ausarbeitung und Umsetzung der Konzeption
kann erst nach der Baurechtschaffung erfolgen.

Innerhalb der letzten Jahre wurden von Politik und Gesellschaft zunehmend neue oder veranderte
Anforderungen an Kindertagesstatten und Grundschulen herangetragen wie beispielsweise der An-
spruch auf einen Betreuungsplatz zunachst fur Gber dreijahrige, dann fur tGber einjahrige, der An-
spruch auf ein Angebot fir ein Mittabessen ab einer Bereuungszeit von Uber sieben Stunden oder
die Entwicklung hin zur Ganztagsbetreuung. Diese veranderten Aufgaben gingen jeweils mit neuen
Anforderungen an das Raumprogramm der Einrichtungen einher und flihren unter anderem zu dem
geplanten Neubau der Kita in der Feldstral3e.

Um auch kunftigen, aktuell noch nicht absehbaren Anforderungen an die geplante Kita und das zu-
gehorige Raumprogramm gewachsen zu sein, soll im Rahmen des Bebauungsplans ein deutlich
Uber den Bestand und die konkrete Planung hinausgehendes Baurecht zur Erweiterung des Kinder-
gartens eingeraumt werden. Die Ortsgemeinde méchte so auf mogliche spatere Entwicklungen vor-
bereitet sein, so dass im Bedarfsfall keine wertvolle Zeit und Energie fir die Schaffung des notwen-
digen Baurechts verloren geht. Diesbezuglich wurde das Baufenster in seiner Dimension belassen,
trotz seiner Lage im per Rechtsverordnung festgesetzten Uberschwemmungsgebiet. Das geplante
Freigelande mit einer auf kindgerechte Spielgerate reduzierte Ausstattung wird daher auch nicht als
Grunflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz ausgewiesen.

Gebietsbezogene Immissionsrichtwerte sind in der TA Larm festgeschrieben. Hiernach betragt der
Beurteilungspegel in einem Gewerbegebiet zur Tageszeit (06:00 — 22:00 Uhr) 65 dB(A); besondere
Ruhezeiten (u.a. wahrend der Mittagsstunden) gibt es in einem Gewerbegebiet nicht. Der Immissi-
onsrichtwert ist unabhéngig von der Grundsticksnutzung — eine KiTa hat keinen héheren Schutz-
anspruch. Grundsatzlich wird bei der Raumgestaltung der Objektplanung empfohlen beispielweise
Ruhe- oder Rickzugsraume in 6stlicher Richtung zu den Mischgebietsflachen einzuplanen und ggf.
bautechnische Empfehlungen zum passiven Schallschutz (Schallschutzverglasungen) zu berick-
sichtigen.

Schallschutzmal3nahmen an Gebauden werden nach Aul3enschallschutz (Fenster, Wande, Décher)
und Innenschallschutz (Luftschallschutz, Trittschallschutz, Schutz vor Gerduschen der gebaude-
technischen Anlagen) unterschieden. Geb&ude missen einen ihrer Nutzung entsprechenden
Schallschutz haben. Diese Forderung der Landesbauordnungen werden durch die als Technische
Baubestimmung eingeflihrte Norm DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® konkretisiert und sind Be-
standteil des nachgelagerten Baugenehmigungsverfahrens.

Entsprechend 8§ 22 Abs. 1a BImSchG sind Gerauscheinwirkungen, die von Kindertagestatten, Kin-
derspielplatzen oder ahnlichen Einrichtungen durch Kinder hervorgerufen werden, im Regelfall keine
schadliche Umwelteinwirkung. Bei der Beurteilung der Geréduscheinwirkungen dirfen Immissions-
grenz- und -richtwerte nicht herangezogen werden.
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7. BEGRUNDUNG DER FESTSETZUNGEN
Nachfolgend wird im Einzelnen auf die Inhalte und die Erforderlichkeit der im Bebauungsplan
getroffenen Festsetzungen eingegangen.

7.1. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Der vorliegende Bebauungsplanentwurf enthélt gemeinsam mit sonstigen baurechtlichen Vorschrif-
ten Festsetzungen uber die Art und das Mal3 der baulichen Nutzung, die Gberbaubaren Grundstiicks-
flachen und die ortlichen Verkehrsflachen. Er erfillt nach § 30 Abs. 1 BauGB die Anforderungen an
einen sogenannten ,qualifizierten Bebauungsplan®. Vorhaben sind zulassig, wenn sie den darin ge-
troffenen Festsetzungen nicht widersprechen und die ErschlieRung gesichert ist.

Fur das Gewerbegebiet werden groRRzligig gestaltete bauplanungs- und bauordnungsrechtliche
Festsetzungen getroffen, um dem Charakter eines Gewerbegebietes gerecht zu werden und aus-
reichende Entfaltungsmadglichkeiten zu bieten.

7.1.1. Artder baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Entsprechend der beschriebenen Zielsetzungen setzt der Bebauungsplan ein Gewerbegebiet nach
8 8 BauNVO fest. Die Festsetzung eines Gewerbegebietes - vorwiegend zur Unterbringung von nicht
erheblich belastigenden Betrieben - erfolgt vor dem Hintergrund der Ausnahmeregelung gemali § 8
Abs. 3 Nr. 2 BauNVO. Kindertagesstatten sind bauplanungsrechtlich als Anlage fiir soziale Zwecke
ausnahmsweise in Gewerbegebieten zulassig.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes bilden einen Zulassigkeitsrahmen, der im Wesentlichen
den Regelungen des § 8 BauNVO entspricht. Die allgemeine Zweckbestimmung eines Gewerbege-
bietes bleibt auch mit den vorgenommenen Einschrénkungen gewahrt, da nur einzelne Nutzungsar-
ten ausgeschlossen werden.

Zulassig sind entsprechend der im Bebauungsplan getroffenen Regelungen und in Anlehnung an
den bestehenden, rechtskraftigen Bebauungsplan im Gewerbegebiet folgende Nutzungen und An-
lagen:

o Gewerbebetriebe aller Art einschlief3lich Anlagen zur Erzeugung von Strom oder Warme aus
solarer Strahlungsenergie oder Lagerhduser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,

e Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude,

e Tankstellen,

e Anlagen fur sportliche Zwecke

Ausnahmsweise zulassig sind im Gewerbegebiet gemanR § 8 Abs. 3 BauNVO:
e Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet bzw. untergeordnet sind,
e Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

Folgende nach § 8 BauNVO ausnahmsweise zulassige Nutzung wird nach 8 1 Abs. 5 und § 1 Abs.
6 BauNVO zur Wahrung des Gebietscharakters ausgeschlossen und ist somit nicht Bestandteil des
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Gewerbegebietes:
e Vergnugungsstatten.

Dem Begriff der Vergnligungsstatte liegt keine Legaldefinition zu Grunde, wird aber in der Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) als eigenstandiger Nutzungsbegriff genannt. Vergniigungsstatten i.S.d.

BauNVO sind gewerbliche Nutzungsarten, die sich in unterschiedlicher Auspragung (z.B. Amusier-
betriebe, Diskotheken, Spielhallen) unter Ansprache des Sexual-, Spiel- und/oder Gesellschaftsbe-
triebes der Unterhaltung widmen.

Es ist Aufgabe einer nachhaltigen Stadtentwicklung, die auch die Belange der Wirtschaft im Sinne
des § 1 Abs. 5 Nr. 8 berticksichtigt, dafiir zu sorgen, dass sich die raumliche Verteilung der Gewer-
begebiete im Hoheitsgebiet der Ortsgemeinde Ulmet nicht allein nach den Gesetzen des freien
Marktes richtet, sondern innerhalb der Gemarkung radumlich gesteuert wird. Dies ist Ausdruck der in
Art. 14 Abs. 2 GG niedergelegten Sozialbindung des Eigentums.

Durch den teilweisen Ausschluss von in Gewerbegebieten gemal § 8 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen soll die Flache vorrangig als Anlage fir soziale Zwecke — i.e.S. als Standort
fur eine Kindertagesstatte gesichert werden. Daruber hinaus sollen jedoch fur die Zukunft die ge-
werblichen Nutzungen planungsrechtlich erhalten bleiben.

7.1.2. Mal der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das MalR der Nutzung wird im Bebauungsplan fir das Gewerbegebiet durch Festsetzungen der
Grundflachenzahl (GRZ), der Geschossflachenzahl (GFZ) sowie der Hohe baulicher Anlagen defi-
niert.

7.1.2.1. Festsetzungen zur Grund- und Geschossflachenzahl

Mit der Festsetzung einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,7 sowie einer Geschossflachenzahl (GFZ)
von 1,4 fir Gewerbegebiete, bewegt sich der Bebauungsplan innerhalb der von der BauNVO vor-
gegeben Obergrenzen des Mal3es der baulichen Nutzung. Die getroffenen Festsetzungen entspre-
chen den planerischen Zielsetzungen der Ortsgemeinde Ulmet zur zukinftigen baulichen Dichte des
Plangebiets und dem Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden.

Die zulassige Grundsticksausnutzung orientiert sich an der stéadtebaulichen Zielsetzung, ein Ge-
werbegebiet zu entwickeln, dessen bauliche Dichte grof3zlgige Baufenstertiefen mit Spielraum fur
flexible Bebauung und Stellung der Baukorper aufweist. Die Festsetzungen dienen der Bildung einer
Raumkante. Eine zwingende Zahl der Vollgeschosse wird fiir das Gewerbegebiet aus Griinden einer
hoheren Flexibilitdt der gewerblichen Nutzung nicht festgesetzt; die Zahl der Vollgeschosse ist im
zeichnerischen Teil als Hochstmal festgelegt.

7.1.2.2. Festsetzungen zur H6he baulicher Anlagen, Bezugshdhe

Die im Plangebiet festgesetzte First-/Gebaudehoéhe gilt als Hochstmalf? fur die zulassige Bebauung;
die maximale Hohe der baulichen Anlagen wird mit 15,0 m festgesetzt. Die Festsetzung orientiert
sich an den Festsetzungen des rechtskréftigen Bebauungsplanes.
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Oberer Bezugspunkt fur die Ermittlung der Gebaudehohe (GH) ist obere Dachbegrenzungskante
(Firsthdhe). Bei Satteldachern ist dies der auf3ere Schnittpunkt der beiden Dachschenkel, bei Pult-
dachern der héchste Punkt der Aulzenkante Dachhaut (obere Traufe).

Die Hohe baulicher Anlagen wird durch eine maximal festgesetzte Gebaudehdhe gem. Planein-
trag durch Hohenangabe tiber Normalhdhenull (INHN) begrenzt; diese betragt 212,25 m GNHN.

Als Bezugspunkt der Hohenfestsetzungen wird die an das Grundstiick angrenzende fertige Stra-
Renausbauhohe der Feldstral3e in der Mitte des Grundstiicks, gem. Planeintrag (197,25 m GNHN)
festgesetzt.

7.1.3. Bauweise (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Gem. 8§ 22 Abs. 4 BauNVO wird fiur das Gewerbegebiet eine abweichende Bauweise festgesetzt,
die dadurch definiert ist, dass in der offenen Bebauung (Abstand der Gebaude nach allen Seiten hin
zur Grundsttickgrenze) die Gebaudelange von 50,0 m tberschritten werden darf. Die Errichtung von
Gebauden mit einer Gebaudeléange kleiner als 50,0 m sind jedoch ebenfalls zuldssig. Die festge-
setzte Bauweise orientiert sich an der bestehenden Bebauung benachbarter gewerblichen Flachen
sowie vor dem Hintergrund einer potenziellen Erweiterung der Kindertagesstatte in der Zukunft.

7.1.4. Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Um fiur die Zukunft eine angemessene Bebaubarkeit des KiTa-Grundstiicks zu gewahrleisten und
der Ortsgemeinde einen mdglichst groRen Spielraum zur Anordnung und Ausgestaltung der Kinder-
tagessstatte zu sichern wird eine gro3ziigige Uberbaubare Grundstiicksflache festgesetzt, die auch
das Uberschwemmungs- sowie Risikogebiet mit einbezieht.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen in der Planzeichnung festgesetzt.
Der Mindestabstand der vorderen Baugrenze zur ErschlieBungsstrale wird entsprechend dem
Planeintrag festgesetzt, die Bautiefe (Abstand der hinteren Baugrenze zur vorderen Baugrenze) ist
ebenfalls gemaf Planeintrag festgesetzt. Die so gebildeten Baufenster lassen geniigend Raum fiir
eine Bebauung. Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind damit ausreichend fur die beabsichtig-
ten Bauformen und Nutzungen dimensioniert und gewdhrleisten die notwendige Flexibilitat bei der
Ausnutzung der Grundstticke.

7.1.5. Flachen fir Stellplatze und Garagen mit lhren Einfahrten (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Um einerseits ein Maximum an Baufreiheiten fur die geplante Nutzung zur gewahrleisten, anderer-
seits jedoch das erforderliche Mindestmal? an Stellplatzen zu gewahrleisten, werden lediglich die
empfohlene Mindestanzahl der Stellplatze entsprechend der Verwaltungsvorschrift des Ministeriums
der Finanzen Rheinland-Pfalz. Durch die Festsetzungen im Bebauungsplan wird im Hinblick auf den
ruhenden Verkehr die Gewahrleistung eines stadtebaulich ansprechenden Siedlungsbildes unter-
stitzt und gleichzeitig die Mdglichkeit gegeben, eine ausreichende Anzahl an Stellplatzen zu reali-
sieren.

7.1.6. Flachen fur Nebenanlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Nebenanlagen die gemaR § 14 Abs. 1 BauNVO als bauliche Anlage rdumlich-funktional der Haupt-
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nutzung bzw. dem Nutzungszweck des Baugebiets zugeordnet sind (insbesondere Spielplatze und
Terrassenluberdachungen) sowie die der Versorgung des Baugebiets mit Elektrizitat, Gas, und Was-
ser sowie zur Ableitung von Abwasser- und Niederschlagswasser oder der fernmeldetechnischen
ErschlieBung dienenden Nebenanlagen des 8§ 14 Abs. 2 BauNVO sind auch auf3erhalb der tber-
baubaren Grundstlcksflachen zuldssig; ein Mindestabstand von 1,0 m zu 6ffentlichen Verkehrsfla-
chen ist einzuhalten.

7.1.7. Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Im Bebauungsplan befinden sich ¢ffentliche Verkehrsflachen, deren Lage durch die Planzeichnung
festgelegt werden. Wesentliches Ziel des Bebauungsplanes ist es die 6ffentliche ErschlieBung aller
Grundstiicke zu gewdhrleisten und die geplante Wendemdglichkeit fir Kraftomnibusse 12 Meter
Standard (KOM) zu ermdglichen. Um auch die fu3laufige Verbindung vom neu geplanten Haltepunkt
zu ermdoglichen, ist an der Feldstral3e ein Gehweg geplant. Die Randhaltestelle wird mit einem 2,50
m breiten Gehweg barrierefrei gestaltet.

7.1.8. Fuhrung der Ver- und Entsorgungsleitungen (8 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Infolge der raumlichen Lage des Anderungsbereiches, ist davon auszugehen, dass die Ver- und
Entsorgung mit allen Medien problemlos gewébhrleistet werden kann. Neue Ver- und Entsorgungs-
leitungen, Steuer- und Meldeleitungen sind im Plangebiet grundsétzlich unterirdisch zu verlegen.
Eine textliche Festsetzung zur Fihrung der Ver- und Entsorgungsleitungen stellt sicher, dass alle
Leitungen unterirdisch verlegt werden mussen; Freileitungen kommen nicht in Betracht.

7.1.9. Flachen oder MalBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1a BauGB)

Zur Vermeidung von langfristigen Schadstoffeintrdgen darf als Material zur Dacheindeckung sowie
fur Regenrinnen und -fallrohre kein unbeschichtetes Metall (Kupfer, Zink, Titanzink, Blei etc.) ver-
wendet werden. Zuldssig sind ausschlief3lich beschichtete Materialien wie z. B. beschichtetes Kup-
fer, Edelstahl oder Aluminium, um eine Kontamination des Bodens durch Metallionen zu verhindern.
Diese Regelung greift auch bei Ziegeleindeckungen und Griindachern in Verbindung mit Kantble-
chen und derartigen Bauteilen.

Anlagen zum Lagern, Abfillen, Herstellen und Behandeln wassergeféahrdender Stoffe sowie Anla-
gen zum Verwenden wassergefahrdender Stoffe (z.B. Schmierdle) im Bereich der gewerblichen
Wirtschaft miissen so beschaffen sein und so eingebaut, aufgestellt, unterhalten und betrieben wer-
den, dass eine Verunreinigung der Gewasser oder eine sonstige nachteilige Veranderung ihrer Ei-
genschaften nicht zu besorgen ist. Durch diese Festsetzung wird gesichert, dass im Bereich poten-
Zieller Tankstellen der besonders notwendige Schutz des Bodens gewahrleistet wird. So sind v.a.
im Bereich, in denen mit wassergefdhrdenden Stoffen umgegangen wird entsprechend zu gestalten.

7.1.10. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die entsprechend der zeichnerischen Festsetzung gekennzeichnete Flache mit Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrechten zugunsten des im Plangebiet tatigen oder tatig werdenden Versorgungstragers dient
der Sicherung der ErschlieRung sowie Freihaltung der Schutzstreifen. Innerhalb des ausgewiesenen
Schutzstreifens dirfen leitungsbeeintrachtigende und -gefédhrdende Mafinahmen nicht vorgenom-
men werden.
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7.2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Mit den drtlichen Bauvorschiften wird der Zweck verfolgt zusétzlich zu den Festsetzungen auf Grund-
lage des BauGB bzw. der BauNVO Gestaltungsvorgaben innerhalb des Plangebietes zu machen.
Es wurden nur diejenigen Festsetzungen getroffen, die aus stadtebaulichen Griinden mindestens
erforderlich und von elementarem Einfluss auf das Gesamterscheinungsbild des Baugebietes sind.

7.2.1. Anzahl der notwendigen Stellplatze (§ 47 LBauO RLP i.V.m. VV MdF RLP)

Im vorliegenden Fall wird nicht zwischen Kindergarten mit Vormittagsbetreuung (Betreuung ab drei
Jahren) und Kindertagesstatten mit Ganztagsbetreuung (Betreuung ab null Jahren) unterschieden.
Die Kindertagesstatte ,Rauberhohle“ in Uimet besteht seit 1977, derzeit werden 65 Kinder im Alter
von zwei bis sechs Jahren betreut. Diese sind in drei Gruppen aufgeteilt; zwei getffnete Kindergar-
tengruppen mit 25 Platzen und eine altersgemischte Gruppe mit 15 Platzen. Zum Team gehéren
zehn staatlich anerkannte Erzieher(innen), zwei Berufspraktikanten und eine Praktikantin im freiwillig
sozialen Jahr sowie zwei Hauswirtschaftskrafte. Die Einrichtung wird taglich mit warmen Mittages-
sen beliefert.

Gemal der Verwaltungsvorschrift des Landesamtes fur Finanzen zur Zahl, GréRe und Beschaffen-
heit der Stellplatze fir Kraftfahrzeuge sind bei der Errichtung baulicher Anlagen Stellplatze fur Kraft-
fahrzeuge in ausreichender Zahl und GroR3e herzustellen (notwendige Stellplatze gem. 8 47 Abs. 1
LBauO RLP). Zahl und GrdRe der notwendigen Stellplatze werden maRgeblich durch die Art des
Bauvorhabens bestimmt. Die Anlage zur Verwaltungsvorschrift (VV) enthélt Richtzahlen, die dem
durchschnittlichen Stellplatzbedarf entsprechen. Unter Punkt 8.5 der VV werden ein Stellplatz je 20-
30 Kinder, jedoch mind. zwei Stellplatze empfohlen. Ergibt sich bei der Berechnung der notwendigen
Stellplatze eine Bruchzahl, so wird aufgerundet.

Oberstes Gebot beim Holen und Bringen ist die Ricksichtnahme auf die Kinder und deren Sicher-
heit.
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8. SONSTIGE PLANUNGSGRUNDLAGEN

8.1. Erschliefungsanlagen
Aufgrund des bereits bestehenden Baugebietes sind die erforderlichen ErschlieBungsanlagen ge-
geben, das Plangebiet somit vollstandig erschlossen.

8.2. Technische Ver- und Entsorgung

Eine Versorgung mit Trinkwasser, Strom und Medien als auch die Entsorgung des anfallenden
Schmutzwassers ist Uber den vorhandenen Leitungsbestand (Mischwasserhaltung DN300, Regen-
wasserhaltung DN300-400 und Schmutzwasserhaltung DN200) im Bereich der FeldstralRe und
(Mischwasserhaltung DN700) in der AustralRe ausreichend gegeben. Grundlage fur die Bebauung
ist die schadlose Ableitung von Schmutzwasser und die ordnungsgemafe Behandlung des Abwas-
sers. Das Schmutzwasser wird der Klaranlage Lauterecken (Verbandsgemeinde Lauterecken-Wolf-
stein) zugefihrt. Das Abwasser ist so zu beseitigen, dass Gefahren flir die menschliche Gesundheit
und die Umwelt nicht auftreten kénnen. Um negative Beeintrachtigungen des Erdreichs und Grund-
wassers auszuschlie3en, sind die Bauausfilhrungen entsprechend der DIN 19543 ,Allgemeine An-
forderungen an Rohrleitungen fiir Abwasserkanale und -leitungen® vorzunehmen.

Nicht behandlungsbediirftiges Niederschlagswasser kann Uber die bestehende Regenwasserhal-
tung in das Regenriickhaltebecken (RRB) im Bereich Feldstral3e / Australde eingeleitet werden. Das
RRB ist mit einem verrohrten Notiberlauf (DN300) an den Felschbach angeschlossen; der Entwas-
serungsgraben an der Austral3e (ehem. Bachverlauf des Felschbach) ist ebenfalls an den Felsch-
bach (DN800) angeschlossen. Die Oberflachenentwésserung erfolgt entsprechend der Topographie
in nordliche Richtung tber den Felschbach in den Glan.

Der abwehrende Brandschutz obliegt gemalR Brand- und Katastrophenschutzgesetz vom 02. No-
vember 1981 den Kommunen. Zur Gewahrleistung des Brandschutzes ist eine ausreichende Lésch-
wassermenge vorzuhalten. Das erforderliche Loschwasser fir den Grund- und Objektschutz muss
innerhalb des Léschbereichs im Umkreis von maximal 300 m zur Verfligung stehen. Die Léschwas-
serversorgung fir den ersten Loschangriff zur Brandbekampfung und zur Rettung von Personen
muss in einer Entfernung von 75 m Lauflinie bis zum Zugang des Grundstiicks von der 6ffentlichen
Verkehrsflache aus sichergestellt sein.

Im Zusammenhang mit der Sicherstellung der Léschwasserversorgung Uber die 6ffentliche Trink-
wasserversorgung ist der Loschwasserbedarf fir den Léschbereich nach dem Technischen Regel-
werk der Deutschen Vereinigung des Gas- und Wasserfaches (DVGW-Arbeitsblatt W 405) festzule-
gen. Das DVGW Arbeitsblatt W405 differenziert eine angemessene Ldschwasserversorgung zum
Grundschutz und zum Objektschutz. Hierbei ist der Grundschutz durch die Trager des ortlichen
Brandschutzes sicherzustellen. Der Objektschutz wird hingegen dem Objekteigentiimer auferlegt,
insofern der Loschwasserbedarf nicht bereits durch den Grundschutz abgedeckt wird. Das Arbeits-
blatt beschreibt u.a. die Leistungsfahigkeit des Leitungsnetzes fir den Loschwasserbedarf sowie
den Ausschluss einer Uberdimensionierung. Bei der Ermittlung der Loschwassermengen verfolgt
das Arbeitsblatt W 405 folgende Grundsatze:
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e Loschwasser soll méglichst nicht aus dem éffentlichen Trinkwasserrohrnetz enthommen wer-
den. Es ist zu prufen, ob Léschwasser aus offenen Gewdassern, Brunnen oder Behéltern
entnommen werden kann.

e Wahrend der Entnahme von Léschwasser muss die Trinkwasserversorgung gewahrleistet
sein. Der Betriebsdruck im bebauten Gebiet darf an keiner Stelle des Netzes unter 1,5 bar
abfallen. Der Restdruck (1,5 bar) ist erforderlich, um bei eventuellen Leckagestellen das Aus-
treten von Trinkwasser in das Erdreich sicherzustellen und im Gegenzug dazu einen
Schmutzeintrag in das Rohrnetz zu verhindern.

e Der Loschwasserbedarf ist fur den Loschbereich in Abhangigkeit von der baulichen Nutzung
und Gefahr der Brandausbreitung zu ermitteln.

o Der Ldschbereich erfasst normalerweise samtliche Loschwasserenthnahmemdaglichkeiten in
einem Umkreis (Radius) von 300 m um das Brandobjekt.

o Diese Umkreisregelung gilt nicht Gber untberwindbare Hindernisse hinweg (Bahntrassen,
Schnellstral3en, etc.)

Es sind keine Gebaude mit mehr als zwei Vollgeschossen in Planung, die zulassige Geschossfla-
chenzahl (GFZ) fur das Gewerbegebiet betragt 1,6 (< 2,4). Die Gefahr der Brandausbreitung wird
aufgrund der Abstande zwischen den Einzelgebauden als klein erachtet.

Fur die Sicherung des Grundschutzes sind tber einen Zeitraum von zwei Stunden 48 m3
Loschwasser je Stunde vorzuhalten (vgl. Richtwerte fur den Loschwasserbedarf (in I/min) unter
Berlicksichtigung der baulichen Nutzung und der Gefahr der Brandausbreitung nach DVGW-Arbeits-
blatt W 405:2008-02). Brandausbreitung ist ein Begriff nach DIN 14011 Teil 2 und bezieht sich auf
die rdumliche Ausdehnung eines Brandes lber die Brandausbruchstelle hinaus in Abhéngigkeit von
der Zeit. Die Gefahr der Brandausbreitung wird umso héher, je brandempfindlicher sich die Gberwie-
gende Bauart eines Loschbereiches erweist. Angrenzend an das Plangebiet befinden sich in der
Austraflie (UH33531) und der FeldstraRe (UH33530, UH33532) insgesamt drei Unterflurhydranten.

Die Loschwasserversorgung kann durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung Uber die umliegen-
den Ldschwasserentnahmestellen sichergestellt werden (vgl. Druckauslaufmessung der Stadtwerke
Kusel vom 15.05.2025).

Im stdlichen Teil der Austral3e befindet sich ein Mittelspannungskabel (Pos. 524-10) welches teil-
weise mit Schutzrohren gesichert wurde. Im Bereich der Einmindung der FeldstralRe wird dieses
auf die gegeniberliegende Stral3enseite weitergefuhrt. Entsprechend eingeholter Leitungsauskiinfte
werden diverse Niederspannungs- sowie Stral3enbeleuchtungskabel in der Au- und Feldstral3e ge-
fuhrt.
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9. BODENORDNUNG

Innerhalb des Bebauungsplangebietes werden keine bodenordnenden MaRnhahmen gemaf Bau-
gesetzbuch erforderlich.
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