BEBAUUNGSPLAN "BRUHLLUCKE - ANDERUNG | UND ERWEITERUNG I"

ORTSGEMEINDE ULMET

Zeichnerische Festsetzungen

M1:1000

Planzeichenlegende

A. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
(BauGB i.V.m. BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO, Anlage 1 PlanZV)

TEm

Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 ff. BauNVO, Anlage 2 PlanZV)

GFZ 1,4 2.1 Geschossflachenzahl (§§ 16 und 20 BauNVO)
GFZ als Hochstmal (2.1 PlanZV)
GRZ 0,7 2.2 Grundflachenzahl (§§ 16 und 19 BauNVO)
GRZ als Hochstmal} (2.5 PlanZV)
Il 2.3  Zahl der Vollgeschosse (§§ 16 und 20 BauNVO, 2.7 PlanZV)
15,00 2.4  TH/GH max. (max. zulassige Trauf-/Geschosshéhe in Metern)

3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen und Stellung baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 - 23 BauNVO)

o) 3.1 Offene Bauweise (Anlage 3.1 PlanZV)

Em—— 3.2  Uberbaubare Grundstiicksflachen / Baugrenze (Anlage 3.5 PlanZV)

4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Stralkenbegrenzungslinie auch gegenulber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

I 4.1

4.2 Verkehrsflachen

5. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 5Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr.13 und Abs. 6 BauGB)

——o— 5.1 unterirdisch

7. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB, Anlage 15.13 PlanZV)

- . 6.1

197.25m G.NHN

° 6.2 Gelandehohe Uber Normalhéhennull (NHN)
% 6.3 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

B. Nachrichtliche Ubernahmen
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Nutzungsschablone

Gesetzliches Uberschwemmungsgebiet
(§ 83 Abs. 1u 2 LWG)

— 00— Grundstucksgrenzen
2118 0
0 Flursticknummern Art d. baul. Zahl der
Nutzung Vollgeschosse
100 Bemalung Grund- Geschoss-
flachenzahl flachenzahl
R , FH max.
/ Gebé&ude mit Nebengeb&uden Bauweise FiothBhe
c O
==

Risikogebiet auBerhalb von USG

Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes sind nachfolgende gesetzliche Grundlagen in der jeweils zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses geltenden Fassung:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Inhalts (Planzeichenverordnung -
PlanZV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58). Zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung vom 24. November 1998 (GVBI. 1998, S. 365), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 07. Dezember 2022 (GVBI. S. 403)

Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetz vom 24. Mai 2023 (GVBI. S. 133)

Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 03. Juli 2024
(BGBI. I Nr. 225)

Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft (Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG)
in der Fassung vom 06. Oktober 2015 (GVBL. 2015, S. 283), zuletzt gedndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 26.
Juni 2020 (GVBI. S. 287)

Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Marz 2021
(BGBI. | S. 540), zuletzt geandert durch Artikel 13 des Gesetzes vom 08. Mai 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 151)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt
geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409)

Wassergesetz Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG) in der Fassung vom 14. Juli 2015 (GVBI. S. 127),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08. April 2022 (GVBI. S. 118)

Gesetz zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche,
Erschitterungen und &dhnliche Vorgdnge (Bundesimmissionsschutzgesetz - BImSchG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274; 2021 | S. 123), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 3. Juli 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 225)

Ministerium fir Umwelt, Rheinland-Pfalz (Hrsg.): Abstande zwischen Industrie- und bzw. Gewerbegebieten und
Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung (Abstandserlass Rhld.-Pf.), Az: 10615-83 150-3, Mainz, 16.
Februar 1992

Landesgesetz zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenkmdler (Denkmalschutzgesetz - DSchG) vom 23. Mérz
1978 (GVBI. 1978, S. 159), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 28. September 2021 (GVBI. S. 543)

LandesstraBengesetz (LStrG) in der Fassung vom 01. August 1977 (GVBI. 1977, S. 273), zuletzt geandert durch § 84
des Gesetzes vom 07. Dezember 2022 (GVBI. S. 413)

Gesetz zum Schutz vor schéadlichen Bodenveridnderungen und zur Sanierung von Altlasten
(Bundesbodenschutzgesetz - BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt gedndert durch Artikel 7 des
Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306)

Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) in der Fassung vom 25. Juli 2005 (GVBI. 2005 S. 302), zuletzt gedndert
durch Artikel 5 des Gesetzes vom 26. Juni 2020 (GVBI. S. 287)

Gesetz zur Forderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umweltvertraglichen Bewirtschaftung von
Abfillen (Kreislaufwirtschaftsgesetz - KrWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar 2012 (BGBI. |
S. 212), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 02. Marz 2023 (BGBI. | Nr. 56)

Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 09. Juli
2021 (BGBI. | S. 2598, 2716), ersetzt V 2129-32-1 v. 12.07.1999 | 1554

DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau, Teil 1: Grundlagen und Hinweise fir die Planung - Ausgabe Juli 2023,
Beiblatt 1: Berechnungsverfahren, Schalltechnische Orientierungswerte fir die Stadtebauliche Planung - Ausgabe Juli
2023, Normausschuss Bauwesen im DIN Deutsches Institut fiir Normung e.V., Vertrieb: Beuth Verlag GmbH,
Burggrafenstralte 6, 10787 Berlin

DIN 4109 Schallschutz im Hochbau - Ausgabe Januar 2018, Normausschuss Bauwesen im DIN Deutsches Institut
fir Normung e.V., Vertrieb: Beuth Verlag GmbH Burggrafenstrale 6, 10787 Berlin

DIN 45 691 Gerauschkontingentierung in der Bauleitplanung - Ausgabe Dezember 2006, Normausschuss
Bauwesen im DIN Deutsches Institut fir Normung e.V., Vertrieb: Beuth Verlag GmbH, Burggrafenstrae 6, 10787
Berlin

Technische Anleitung zum Schutz gegen Liarm (TA L&arm), sechste allgemeine Verwaltungsvorschrift zum
Bundes-Immissionsschutzgesetz vom 26. August 1998 (GMBI. Nr. 26/1998, S. 503), geandert durch
Verwaltungsvorschrift vom 01.06.20217 (BAnz AT 08.06.2017 B5)

16. BImSchV - Verkehrslarmschutzverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 12. Juni 1990 (BGBI. |
S. 1036), zuletzt gedndert durch Artikel 1 der Verordnung vom 04. November 2020 (BGBI. S. 2334)

VDI Richtlinie 2719 Schalldammung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen - Ausgabe August 1987

Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA Mitteilung Nr. 20): Anforderungen an die stoffliche Verwertung von
mineralischen Abfallen vom 06. November 2003

Gemal § 1 BauGB wird die raumbezogene, férmliche Planung der Gemeinden als Bauleitplanung bezeichnet. Die
Planungshoheit der Gemeinde steht dabei im Vordergrund. Ziel der Bauleitplanung ist die geordnete, stadtebauliche
Entwicklung des Gemeindegebietes sowie die Beseitigung und Vermeidung stadtebaulicher Missstande.
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Textliche Festsetzungen

1) Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. den Vorschriften der BauNVO)

Die textlichen Festsetzungen gelten in Verbindung mit den zeichnerischen Festsetzungen der Planzeichnung in
der Fassung vom 23.06.2025.

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.1.  Die Art der baulichen Nutzung wird als Gewerbegebiet (GE) nach § 8 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 und 6
BauNVO festgesetzt.

1.2.  Allgemein zulassig sind gemaf § 8 Abs. 2 BauNVO
o Nr. 1: Gewerbebetriebe aller Art, einschlie3lich Anlagen zur Erzeugung von Strom oder Warme aus
solarer Strahlungsenergie oder Lagerhauser, Lagerplatze und offentliche Betriebe,
o Nr. 2: Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,
e Nr. 3: Tankstellen und
e Nr. 4: Anlagen fiir sportliche Zwecke

1.1.  Gemal § 8 Abs. 3 BauNVO sind ausnahmsweise zulassig:
e Nr. 1: Gewerbebetriebe Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb dienen und
e Nr. 2: Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

1.1.  Alle weiteren in § 8 BauNVO aufgeflhrten Nutzungen werden gemaf § 1 Abs. 5, Abs. 6 Nr. 1 und Abs. 9
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und sind damit ausgeschlossen.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Fur das im Bebauungsplan festgesetzte Gewerbegebiet wird das MaR der baulichen Nutzung durch die
Festsetzung einer Grund- und Geschossflachenzahl sowie der zuldssigen Héhe baulicher Anlagen (FH/GH)
bestimmt (§ 16 Abs. 2 BauNVO).

21 Grundflachenzahl (§§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO)
Fur das Gewerbegebiet wird die Obergrenze der Grundflachenzahl (GRZ) mit 0,7 festgesetzt (siehe
Nutzungsschablone in der Planzeichnung).

2.2Geschossflachenzahl (§§ 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO)
Fir das Gewerbegebiet wird die Obergrenze der Geschossflachenzahl (GFZ) mit 1,4 festgesetzt (siehe
Nutzungsschablone in der Planzeichnung).

2.3Zahl der Vollgeschosse
Im Gewerbegebiet sind maximal zwei Vollgeschosse zulassig.

2.4Ho6he baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO i. V.m. Abs. 4 BauNVO, § 18 BauNVO)

Die maximale Hohe der baulichen Anlagen innerhalb des Gewerbegebietes wird gemal Planeintrag in der
Nutzungsschablone als maximale Firsthohe (FH) / absolute Gebaudehdhe (GH) festgesetzt.

¢ Firsthohe / absolute Gebaudehdhe als Hochstgrenze, FH/GHpgx 15,0 m

Die jeweils maximale Geb&udehdéhe ist in der Planzeichnung als Hy,5x angegeben und bezieht sich auf den
jeweils héchsten Punkt des oberen Gebaudeabschlusses, bei Satteldachern beispielsweise auf die maximale
Firsthohe, bei Flachdachern auf die Oberkante der hochsten Attika. Die Firsth6he ist das Mall zwischen
Oberkante ErdgeschossfuBboden (EFH) und dem oberen Abschluss der Dachhaut. Bei Dachern mit nur
einer Flache (Pultdach) bildet die obere Kante der Dachflache den Bezugspunkt fiir die Ermittlung der

absoluten Gebaudehdéhe. Bei Flachdachern gilt als Gebaudehdhe das Maf} zwischen dem tiefsten Punkt des
Bodens unterhalb der Dachflache und dem hochsten Punkt der Dachkonstruktion.

Gemal § 18 Abs. 1 BauNVO sind durch Planeinschrieb maximal zuldssige Gebaudehdhen verbindlich in
Metern Uber Normalhéhennull (NHN) festgesetzt. Der untere Bezugspunkt zur Ermittlung der
Hohenfestsetzung ist das Normalhéhennull (m GNHN). Als oberer Bezugspunkt bei der Berechnung der
(maximal zuldssigen) Hohe baulicher Anlagen (FH/GHy5x) ist der jeweils hochste Punkt der baulichen
Anlage maRgebend. Die festgesetzte maximale Gebaudehdhe bzw. Oberkante Gebaude baulicher Anlagen
kann gemall § 18 Abs. 2 BauNVO ausnahmsweise durch notwendige technische Aufbauten wie z.B.
Schornsteine, Be- und Entliftungsanlagen oder Aufziige Uberschritten werden. Hohen flr
Betriebseinrichtungen, z.B. Silo, Krananlage und dgl. werden nicht festgesetzt.

Der Bezugspunkt fiir die Gebdudehohe gemall § 18 Abs. 1 BauNVO fiir das Gewerbegebiet ist die
Hohenlage der nachstgelegenen offentlichen Verkehrsflache (ErschlieBungsstralRe) an dem Punkt des
Strallenendausbaus, von dem aus ein rechter Winkel zur Mitte der strallenzugewandten Gebaudeseite fuhrt.

Hohe baulicher Anlagen fur die Gewerbegebietsflache (KiTa-Standort):

Im Gewerbegebiet betragt die maximale Gebdudehdéhe 212,25 m Normalhdhenull (NHN); der Bezugspunkt
ist im zeichnerischen Teil durch Planeinschrieb festgesetzt.

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.v.m. § 22 BauNVO)

Innerhalb der festgesetzten Gewerbegebietsflaiche wird gemaR § 22 Abs. 4 BauNVO eine abweichende
Bauweise im Sinne der offenen Bauweise ohne Begrenzung der Gebdudeldnge festgesetzt. Die
abweichende Bauweise ist dadurch charakterisiert, dass die Bebauung mit seitlichem Grenzabstand gemaf
des § 8 Landesbauordnung festgesetzt ist und die Gebaudelédnge von 50,0 m lGberschritten darf.

4. Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.v.m. § 23 BauNVO)

Die uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch die Festsetzung der Baugrenzen im Sinne von § 23 Abs. 1
BauNVO in der Planzeichnung bestimmt.

5. Flachen fiir Stellpldtze und Garagen mit ihren Einfahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6
BauNVO und § 23 Abs. 5 BauNVO)

Stellplatze, Carports und Garagen sind auch in nicht Gberbaubaren Grundstiickflachen zulassig. Es sind so
viele Stellplatze herzustellen wie nach landesrechtlichen und anderen Vorschriften fur die Nutzung des
Flurstlicks erforderlich ist.

Eine ausreichende Anfahrsicht auf den 6ffentlichen Verkehrsraum muss gewahrleistet werden.
Nichtiberdachte Stellplatze sind mit versickerungsfahigem Belag auszubilden.

6. Flachen fiir Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 BauNVO)

Der Versorgung des Gebietes dienende untergeordnete Nebenanlagen Im Sinne von § 14 BauNVO sind
innerhalb und auRerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zuldssig, auch soweit fir sie im
Bebauungsplan keine besonderen Flachen festgesetzt sind.

Nebenanlagen miissen zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen einen Mindestabstand von 1,00 m einhalten.
7. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Die Verkehrsflache wird als 6ffentliche StraRenverkehrsflache entsprechend der Planzeichnung festgesetzt;

diese sind durch StralRenbegrenzungslinien von den tbrigen Flachen abgegrenzt. Die Einteilung der
StralRenverkehrsflachen ist nicht Gegenstand der Festsetzungen.

8. Fiihrung der Ver- und Entsorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Alle Ver- und Entsorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen. Freileitungen sind unzulassig.

9. MaBnahmen zum Schutz von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1a
BauGB)

Bodenschutz:
Dacheindeckungen aus Blei, Zink, Kupfer oder anderen Materialien, von denen Schadstoffe in das
abflieRende Niederschlagswasser gelangen kdénnen, sind nicht zu zuldssig. Dies gilt auch fur
Dacheindeckungen mit ,Lotuseffekt, bei denen schwermetallhaltige Beschichtungen wie Zink zur Anwendung
kommen. Dachinstallationen wie Regenrinnen, Kehlbleche und Fallrohre koénnen aus Kunststoff,
beschichteten Blechen, Aluminium oder Edelstahl ausgefuhrt werden.

Hochwasserschutz:

Das Plangebiet ist teilweise als Uberschwemmungsgebiet bzw. hochwassergefahrdeter Bereich
gekennzeichnet. Die Errichtung neuer Heizdlverbraucheranlagen in festgesetzten und vorlaufig gesicherten
Uberschwemmungsgebieten ist gem. § 78c WHG verboten. Neuanlagen zum Umgang mit wassergefahrdeten
Stoffen missen nach § 50 der Verordnung ilber Anlagen zum Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen
(AwWSV) gegen das Austreten von wassergeféahrdenden Stoffen infolge Hochwassers, insbesondere gegen
Auftrieb, Uberflutung oder Beschadigung gesichert werden.

Grundwasserschutz:

Fahr-, Stellplatz-, Hof- und Wegeflachen auRerhalb des StraRenverkehrsraumes sind moglichst in
wasserdurchlassiger Bauart (Oberflichen und Unterbau) auszufihren (z.B. Fugenpflaster, Plattem,
Drainasphalt, wassergebundene Decke, Schotterrase). Die  Verwendung von Ublichem
(wasserundurchlassigem) Asphalt ist nur in den Bereichen zulassig, in denen durch starke Frequentierung
das Risiko eines Eintrags von Schadstoffen in das Grundwasser zu grof} ist oder soweit zwingende Griinde
(z.B. fur eine Versickerung unglinstige Bodenverhalinisse) fiir eine Wasser undurchlassige Versiegelung
vorliegen.

10.Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Fir das innerhalb des raumlichen Geltungsbereich bestehende 20-kV-Mittelspannungskabel wird zugunsten
des Betreibers ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht festgesetzt. Die im Bebauungsplan dargestellte Leitung
kann Abweichungen gegeniiber dem tatsachlichen Bestand aufweisen. Die tatsachliche Lage und somit auch
die Leitungsrechte ergeben sich allein aus der Ortlichkeit.

Innerhalb der Schutzstreifen des Mittelspannungskabel von insgesamt 6 m Breite (3 m beidseitig zur
Leitungsachse) ist die Herstellung bzw. Anderung von baulichen Anlagen bzw. Verdnderungen des
Gelandeniveaus sowie leitungsgefahrdende MaRnahmen zu unterlassen. Unterirdische
Versorgungseinrichtungen und deren Schutzstreifen dirfen nicht Uberbaut werden; Abstdnde zu anderen
Versorgungseinrichtungen sind gem. der Leitungsschutzanweisung des Betreibers fiir Freileitungen und
Erdkabel bis 110 kV einzuhalten.

11.Raumlicher Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BauGB)
Die Festsetzung des raumlichen Geltungsbereichs erfolgt gemal der Planzeichnung (§ 9 Abs. 7 BauGB.)

) Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 88 Abs. 1 LBauO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB und § 88 Abs. 6 LBauO)

1. Anzahl der notwendigen Stellplatze
Die Zahl der notwendigen Stellplatze wird wie folgt festgesetzt:
Kindergarten / Kindertagesstatte (Ganztagsbetreuung, 07:00 - 16:30 Uhr): vier Stellplatze

Hinweise und Empfehlungen

Verbandsgemeindeverwaltung Kusel, Betriebszweig Abwasserwerk

1. Die eventuell einschlagigen Vorschriften der Wassergesetze (z.B. §§ 2,3 und 31 Wasserhaushaltsgesetz
(WHG), §§ 51ff und 76 Landeswassergesetz Rheinland-Pfalz (LWG)) sowie die Allgemeine
Entwésserungssatzung der Verbandgemeinde Kusel-Altenglan vom 07. Juli 2020 sind zu beachten. Dies
gilt insbesondere im Hinblick auf die wasserrechtliche Erlaubnispflicht nach § 9 WHG fir das Einleiten
von Niederschlagswasser in ein oberirdisches Gewasser oder dessen gezielte Versickerung ins Erdreich
sowie fur sonstige Nutzung des Grundwassers (z.B. Errichtung und Betrieb von Brunnenanlagen).

2. Nach § 55 Abs. 2 WHG soll Niederschlagswasser ortsnah versickert werden; nicht verunreinigtes
Oberflachenwasser ist grundsatzlich dezentral Uber die belebte Bodenzone dem natirlichen
Wasserkreislauf zuzufihren. Flachenversickerungen Uber die belebte Bodenzone (bewachsenen Boden,
Rasenflachen) sind erlaubnisfrei.

3. Die Ableitung von Drainagewasser in ein Gewasser bzw. in das Kanalnetz ist nicht zulassig.

4. Sofern die Lagerung wassergefahrdender Stoffe (z.B. Heizdl u. &.) vorgesehen ist muss dies gemaf § 65
LWG der Unteren Wasserbehdrde, Kreisverwaltung Kusel, angezeigt werden.

5. Es wird angeregt und dringend empfohlen, dass fir den Ausgleich der Wasserfiihrung MaRnahmen
getroffen werden, die dafir sorgen, dass der durch die Versiegelung anfallende Mehrabfluss
zuriickgehalten wird. Dies kann durch folgende Malinahmen geschehen:

e Minimierung der versiegelten Flache

Ruckhaltung durch abflusslose Mulden

Kleinriickhalt an Durchlassen und Ablaufen mit Einstau und Versickerung auf dem Grundstiick
Schaffung von Rigolen u.a.

Regenwassernutzung

6. Falls erforderlich, ist zum Schutz gegen Vernassung eine Unterkellerung in Form von wasserdichten
Wannen o.4. auszubilden.

7. Das bei baulichen Malknahmen anfallende Erdaushubmaterial sollte im Rahmen einer sukzessiven
Freiflachengestaltung auf den Baugrundstiicken wiederverwertet werden.

8. Bei Anpflanzungen von Baumen und tief wurzelnden Strauchern im Bereich unterirdischer
Ver-/Entsorgungsleitungen soll ein Mindestabstand von 2,50 m (horizontaler Abstand Stammachse -
Auflenhaut Leitung) eingehalten werden. Kann dieser zur Gewahrleistung der Betriebssicherheit der
Leitungen erforderliche Abstand nicht eingehalten werden, so sind dem Vorhabentrager, in Absprache
mit dem jeweiligen Versorgungstréger, geeignete Maflnahmen zum Schutz der Leitungen (z.B. Einbau
von Trennwanden aus Kunststoff) vorzusehen.

Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion Landesarchaologie

1. Die ausfuhrenden Baufirmen sind eindringlich auf die §§ 17 und 18 Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom
23.03.1978 (GVBI. 1978, S. 159 ff), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 28.09.2021
(GVBI. S. 543), hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende, archaologische Fund unverziglich zu
melden, die Fundstelle soweit als mdglich unverandert zu lassen und die Gegenstande sorgféaltig gegen
Verlust zu sichern.

2. Absatz 1 entbindet Bautrager / Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der Verwaltung jedoch nicht
von der Meldepflicht und Haftung gegentiber der GDKE.

3. Sollten wirklich archaologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion Landesarchaologie ein

angemessener Zeitraum einzurdumen, damit wir unsere Rettungsgrabungen, in Absprache mit den
ausfuhrenden Firmen, planmaBig den Anforderungen der heutigen archdologischen Forschung
entsprechend durchfihren kdnnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzégerungen zu rechnen. Je nach Umfang
der evtl. notwendigen Grabungen sind von Seiten der Bauherren / Bautrager finanzielle Beitrage fir
MalRnahmen erforderlich.
Rein vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass sich im Planungsgebiet bisher nicht bekannte
Kleindenkmaler (wie Grenzsteine) befinden kénnen. Diese sind selbstverstandlich zu berlicksichtigen
bzw. diurfen von Planierungen 0.8. nicht bertihrt oder von ihrem angestammten, historischen Standort
entfernt werden.

Landesamt fiir Geologie und Bergbau (LGB)

Die einschlagigen DIN-Normen, (u.a. DIN 1054 Baugrund - Sicherheitshinweise, DIN 4020 Geotechnische
Untersuchungen fiir bautechnische Zwecke, DIN EN 1197-1 und -2 Allgemeine Regeln & Erkundung des
Baugrunds, DIN 19731 Bodenbeschaffenheit sowie DIN 18915 Bodenarbeiten) sind zu beachten.

Geologische Untersuchungen - Erdaufschlisse (Bohrungen, groRere Baugruben, Messstellen) sowie
geophysikalische oder geochemische Messungen - gemaly § 8 Geologiedatengesetz (GeolDG) sind spatestens
zwei Wochen vor Baubeginn unaufgefordert beim Landesamt fir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz tGber das
Online-Portal anzuzeigen. Weiterhin seien die Ergebnisse (Bohrdokumentation, Messdaten, Test- und
Laboranalysen, Pumpversuchsergebnisse, Lageplane u.d.) gemall § 9 GeolDG spatestens drei Monate nach
Abschluss der Untersuchungen unaufgefordert durch die Auftraggeber oder die beauftragte Firmen vorzugsweise
elektronisch zu tGbergeben.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Werden Gebaude mit schutzbedirftigen Aufenthaltsrdumen zum Schutz vor den Straflenverkehrsimmissionen
nach DIN 4109-1:2018-01 (Schallschutz im Hochbau) innerhalb des Gewerbegebiets errichtet, so sind die
Aufien-bauteile einschlieRlich Fenster, Tiren und Daéacher entsprechend den Anforderungen der DIN
4109-1:2018-01 auszubilden. Die erforderlichen Schalldamm-MafRe sind in Abhangigkeit von der
Raumnutzungsart und Raumgréfe im Baugenehmigungsverfahren auf Basis der DIN 4109-1:2018-01 in
Verbindung mit DIN 4109-2:2018-01 nachzuweisen.

Zuordnung zwischen Larmpegelbereichen und mafgeblichem AuRenlarmpegel gem. DIN 4109-1:2018-01:

Larmpegelbereich MaRgeblicher AuRenlarmpegel in dB(A)
| 55
Il 60
1 65
\Y, 70
\Y 75
VI 80
VI > 80"

VFiir malgebliche AuBBenldrmpegel L, > 80 dB sind die Anforderungen aufgrund der 6rtlichen Gegebenheiten festzulegen

Die Anforderung an die Au3enbauteile fiir Gebaude bzw. Raume mit schutzbedurftigen Nutzungen ergibt sich aus
den Larmpegelbereichen nach DIN 4109. Der Nachweis dafir ist im Baugenehmigungsverfahren fir die Gebaude
/ Fassaden, die in den gekennzeichneten Bereichen liegen zu erbringen.

Wird im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht, dass im Einzelfall geringere AuRenlarmpegel an den
Fassaden vorliegen (z.B. aufgrund einer geeigneten Gebaudestellung und hieraus entstehender Abschirmung)
kénnen die Anforderungen an die Schalldammung der AuRRenbauteile entsprechend der Vorgaben der DIN 4109
reduziert werden.

Landessolargesetz Rheinland-Pfalz

Auf die Vorgaben des Landesgesetzes zur Installation von Solaranlagen in Rheinland-Pfalz wird hingewiesen.
Das Landessolargesetz von Rheinland-Pfalz schreibt vor, dass auf gewerblich genutzten Neubauten und auf
gewerblich genutzten neuen Parkplatzen Photovoltaikanlagen zu installieren sind.

Hat der Neubau mehr als 100 m? Nutzflache, die an ein Stromnetz der Offentlichen Versorgung angeschlossen ist,
sind Photovoltaikanlagen zu installieren. Die MindestgroRe der Photovoltaikanlage betragt 60 v. H. der
Solarinstallations-Eignungsflache (§ 4 Abs. 1 LSolarG).

Bei der Errichtung von mehr als 50 neuen nicht Uberdachten Stellplatzen von Kraftfahrzeugen, sind
Photovoltaikanlagen zu installieren. Die Mindestgrofe der Photovoltaikanlage betragt 60 v. H. der
Solarinstallationseignungsflache (§ 5 Abs. 1 LSolarG).

Der erzeugte Strom kann zum Eigengebrauch verwendet, an Dritte vermarktet oder in das Netz eingespeist
werden. Der Bauherr kann der festgesetzten Pflicht zur Installation der Photovoltaikmindestflache auch dadurch
nachkommen, dass er die Dachflache einem Dritten zur Nutzung der solaren Strahlungsenergie zur Verfligung
stellt; nach Auslaufen von Vertragen mit Dritten ist wieder der Bauherr bzw. der jeweilige Grundstiickseigentimer
selbst zur Erfullung verpflichtet (§ 4 Abs. 6 LSolarG).

Arbeitsplatze und Verkehrswege zu Anlagen und Einrichtungen auf Dachern, die einer laufenden Wartung
bedurfen, sind in den Gefahrenbereichen in einem Abstand von weniger als 2,00 Meter zu Absturzkanten durch
geeignete Umwehrungen oder Absperrungen gegen Absturz von Personen zu sichern. Anseilschutz ist nur bei
kurzzeitigen Dacharbeiten zulassig, bei denen der Gesamtumfang der Arbeiten nicht mehr als zwei Personentage
umfasst und wenn geeignete Anschlageinrichtungen vorhanden sind.

Weitere Hinweise werden im Laufe des Verfahrens ergédnzt.

Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss
Der Ortsgemeinderat Ulmet hat in einer Sitzung vom 06.02.2025 gemall § 2 Abs. 1 BauGB die
Anderung des Bebauungsplanes beschlossen. Als Bebauungsplan der Innenentwicklung wird die
Anderung gemaR § 13a Abs. 1 BauGB im beschleunigten Verfahren durchgefiihrt. Der
Anderungsbeschluss wurde am 04.07.2025 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Annahme Entwurfsplanung
Der Entwurf des Bebauungsplans wurde am 27.05.2025 vom Ortsgemeinderat Ulmet angenommen, die
Offentlichkeits- und Behdrdenabteilung wurde beschlossen.

3. Offentliche Auslegung des Planentwurfs
Die betroffene Offentlichkeit konnte gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB in der Zeit vom 07.07.2025 bis
08.08.2025 zur Bebauungsplananderung Stellung nehmen. Zusatzlich wurde der Entwurf der
Bebauungsplananderung mit Begriindung in der Fassung vom ...................... gemal § 2 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 07.07.2025 bis 08.08.2025 &ffentlich ausgelegt und war auf der Webprasenz der
Verbandsgemeindeverwaltung Kusel-Altenglan verfiigbar.

Der Entwurfsbeschluss des Gemeinderates einschlie3lich Auslegungsbeschluss wurde am 04.07.2025
ortstiblich bekannt gemacht unter der Angabe der allgemeinen Ziele und Zwecke, wesentlichen
Auswirkungen der Planung sowie Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung. Ferner wurde auf den
Verzicht zur Durchfiihrung einer Umweltpriifung unter Angabe der wesentlichen Griinde hingewiesen.

4. Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
Zu dem Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom .............c........ wurden die Behdrden
und sonstigen Trager Offentlicher Belange gemafR § 13 Abs. 2 Nr. 3i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 07.07.2025 bis 08,08,2025 beteiligt.

5. Behandlung der Stellungnahmen
Der Ortsgemeinderat Ulmet hat nach vorangegangener Prifung gemal § 1 Abs. 7 i.V.m. § 13 Abs. 2
Nr. 3 BauGB in einer Sitzung am ..........cccco..... die innerhalb der gesetzten Frist eingegangenen
Stellungnahmen geprft; das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

6. Satzungsbeschluss

Die Ortsgemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderates vom ...................... den Bebauungsplan in der
Fassung vom .........ccccceeee. gemalf § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.
Ulmet, den .................

Klaus Jung, Ortsbirgermeister

7. Ausgefertigt
Die Bebauungsplananderung bedurfte keiner Genehmigung.

Ulmet, den .................

Klaus Jung, Ortsbirgermeister

8. Bekanntmachung
Der Satzungsbeschluss zur Bebauungsplananderung gemafl § 10 Abs. 3 Halsbsatz 2 BauGB erfolgte
ortsublich durch Aushang am ................. . Die Bebauungsplananderung mit Begriindung wird seit
diesem Tag zu den ortsublichen Dienstzeiten in den Amtsraumen der Verbandsgemeindeverwaltung
Kusel-Altenglan zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft
gegeben.

In der Bekanntmachung sind auch auf die Voraussetzung fir die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formschriften und von Mangeln der Abwagung, sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215
Abs. 2 BauGB) und weiteren Anspriichen (§§ 39 und 44 BauGB) hingewiesen worden. Die
Bebauungsplananderung tritt mit der Bekanntmachung am ...................... in Kraft (§ 10 Abs. 3, Satz 4
BauGB)

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes bestehend aus der Planzeichnung, der
Begriindung sowie der Erkldrung Uber die Berlcksichtigung der Umweltbelange durch Zeichnung,
Farbe, Schrift und Text mit dem hierzu ergangenen Satzungsbeschluss des Gemeinderats
Ubereinstimmt, und dass die fiir die Rechtswirksamkeit malRgebenden Verfahrensvorschriften beachtet
wurden.

Ulmet, den .................

Klaus Jung, Ortsbirgermeister
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