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01. Vorbemerkungen

Die Gemeinde Schellweiler hat in ihrer Sitzung am 07.11.2024 die Anderung des Bebauungs-
planes "In der Holl, Anderung IV " im vereinfachten Verfahren beschlossen. Da die Grundziige
der Planung nicht bertihrt werden erfolgt die Anderung im vereinfachten Verfahren.

Im vereinfachten Verfahren wird gemaf § 13 Abs. 3 BauGB von der Umweltprifung nach § 2
Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2
Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verflgbar sind, sowie von der
zusammenfassenden Erklarung nach § 10a Abs. 1 BauGB abgesehen; § 4c BauGB ist nicht
anzuwenden.

02. Gultigkeit der Festsetzungen "In der Holl, Anderung II" von 2014 und "In der
Holl, Anderung IlI" von 2021

Bei dem Plangebiet handelt es sich um den gesamten Bereich des Bebauungsplanes "In der
Holl, Anderung IlI" in Schellweiler, der im Jahr 2021 rechtskréftig wurde. In der 3 Anderung
wurde lediglich die Planzeichnung angepasst und die textlichen Festsetzungen blieben gleich.
Die textlichen Festsetzungen wurden zuletzt in der Anderung Il geandert, die 2014 rechtskréf-
tig wurde. Fir den unveranderten raumlichen Geltungsbereich der 4. Anderung gelten alle
textlichen Festsetzungen, Ausweisungen, Darstellungen und Hinweise des bisher glltigen Be-
bauungsplans, mit Ausnahme der Festsetzungen zur Gestalt der Vorgarten und zu Stutzmau-
ern.

Dieser Bebauungsplan enthalt Festsetzungen nach Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 5
des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert worden ist, der Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. I S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr.
176) geéndert worden ist und der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI.
2025 | Nr. 189) geandert worden ist.

03. Festsetzungen und Planurkunde des Bebauungsplanes

Die Anderung des Bebauungsplanes erfolgt nur in den textlichen Festsetzungen hinsichtlich
der Festsetzung zu der Gestalt der Vorgérten und zu Stitzmauern. Die Festsetzung werden
in Ganze mit den Anderungen aufgelistet. Die Planurkunde aus der letzten Anderung wird nicht
geédndert und behalt weiterhin ihre Glltigkeit. Ein weiterer Hinweis zu Aufbauten auf Stitzmau-
ern wird hinzugefugt.

04. Bestandteile
Bestandteile des Bebauungsplans sind Planurkunde, textliche Festsetzungen mit Begriin-
dung.
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Textliche Festsetzungen

1. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Artder baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit 8§ 1 - 15
BauNVO)

1.1.1 Baugebiete (8 1 Abs. 3 BauNVO)

Das Baugebiet wird als WA - Allgemeines Wohngebiet - gemaf § 4 BauNVO festgesetzt.
Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe im Sinne des § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO i.V. mit § 1
Abs. 6 BauNVO sind im allgemeinen Wohngebiet allgemein zulassig. Gartenbaubetriebe und
Tankstellen sind von einer mdglichen Ausnahme im Sinne des § 4 Abs. 3 BauNVO ausge-
schlossen.

1.1.2 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (8 9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB)

Im Baugebiet sind max. drei Wohnungen je Wohngebaude zulassig.

1.2 Mal der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit 8§ 16 - 21a
BauNVO)

1.2.1 Grundflachenzahl (8 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO und § 19 BauNVO)
Die Grundflachenzahl wird auf 0,4 festgesetzt.

1.2.2 Geschossflachenzahl (8§ 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO und § 20 BauNVO)

Die Geschossflachenzahl wird auf 0,8 festgesetzt.

Bei der Ermittlung der Geschossflachenzahl (GFZ) sind die Flachen von Aufenthaltsraumen in
anderen Geschossen als in Vollgeschossen einschlief3lich der zu ihnen gehérenden Treppen-
rdume mitzurechnen.

1.2.3 Zahl der Vollgeschosse (8 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO und § 20 BauNVO)
Die Zahl der Vollgeschosse wird auf maximal 2 festgesetzt.

1.2.4 Hohe baulicher Anlagen (8 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO und § 18 BauNVO)
Die Traufhohe, gemessen zwischen dem Bezugspunkt und dem Schnittpunkt des aufgehen-

den Mauerwerks mit der Oberkante Dachhaut darf 6,50 m nicht tGberschreiten. Hierbei darf der
talseitige Traufpunkt in der Héhenlage den bergseitigen nicht Gberschreiten.
Die festgesetzte Traufhthe gilt nicht fir Zwerggiebel, Einschiibe und Dachgauben.

Die Firsthohe wird auf maximal 10,00 m tber der fertigen Gelandeoberflache begrenzt.

Oberer Bezugspunkt ist der Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut an der Traufseite.

- Ingenieure D - 67716 Heltersberg Telefon 0 63 33 -2 75 98-0
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Unterer Bezugspunkt flr talseits der Straen zu erstellende Gebaude ist die Oberkante der
fertigen Erschliel3ungsstralie in der Mitte der jeweiligen Geb&udefront. Unterer Bezugspunkt
fur bergseits der Strafl3en zu erstellende Gebaude ist die Oberkante der fertigen Gelandehéhe
(siehe hierzu auch 2.4 Gelandeveranderung).

Bei mehrerer angrenzenden ErschlieBungsstraf3en bleibt die Wahl der Stral3e, nach welcher
der untere Bezugspunkt festgelegt wird, freigestellt.

SCHEMASCHNITT M. 1:500

1.3 Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 23

BauNVO)
Die Uberbaubare Grundsticksflache ist durch Baugrenzen festgelegt gemalf der zeichneri-
schen Darstellung im Planteil. Die Grenzabsténde sind entsprechend dem Planeinschrieb ein-
zuhalten.
Auf den Grundstiicksflachen zwischen den der ErschlieBung dienenden Verkehrsflachen i.S.
des 8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB und den vorderen, stral3enseitigen Baugrenzen sind nur Einfrie-
dungen, Millboxen, die im Zusammenhang mit Einfriedungen errichtet werden oder mit dem
Hauptgebaude verbunden sind, und nicht Gberdachte Stellplatze fur Kraftfahrzeuge zugelas-
sen.
Garagen, Uberdachte Stellplatze (Carports) und Nebenanlagen i.S. des § 14 Abs. 2 BauNVO
sind in diesem Bereich unzulassig. Ansonsten sind Garagen, Uberdachte Stellplatze (Carports)
und Nebenanlagen i.S. des § 14 Abs. 2 BauNVO auch au3erhalb der Baugrenzen zulassig,
jedoch nicht in den Flachen fur MalRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft.

1.3.1 Stellplatze und Garagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Es sind so viele Stellplatze herzustellen wie nach landesrechtlichen und anderen Vorschriften
fur die Nutzung der Grundstlicke erforderlich sind oder wie dort Kraftfahrzeuge gehalten wer-
den, mindestens jedoch 2 Stellplatze je Wohnung.

Statt der Stellplatze kdnnen Garagen hergestellt und auf die Anzahl der Stellplatze angerech-
net werden.

Vor den Garagentoren ist generell ein Stauraum von mindestens 5,50 m einzuhalten.

Bl ngenieure D - 67716 Heltersberg Telefon 0 63 33 - 2 75 98-0
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1.4 Bauweise (8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 22 BauNVO)
Die Bauweise wird als offene Bauweise festgesetzt.
Es sind nur Einzel- und Doppelh&auser zulassig.

1.5 Stellung der baulichen Anlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Die Firstrichtung aller Geb&ude ist freigestellt.

1.6 Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

1.6.1 StraRenverkehrsflache
Die bestehende bzw. die auszubauende "Friedhofstral3e" wird als StralRenverkehrsflache fest-
gesetzt.

1.6.2 Verkehrsberuhigter Bereich
Die neu zu errichtenden Anliegerstraf3en sind als Mischverkehrsflachen herzustellen.

1.6.3 Landwirtschaftlicher Weg
Zur ErschlieBung der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen wird entsprechend
dem Bestand ein landwirtschaftlicher Weg festgesetzt.

1.6.4 Fulwege
Entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen sind Fuldwege, bei Bedarf in Verbindung mit
Treppenstufen, herzustellen

1.7 Landespflegerische Malinahmen; Flachen oder MalBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (8§ 9 Abs. 1 Nrn. 20 und 25 BauGB)

1.7.1 Auf 6ffentlichen Flachen
Offentliche Griinflachen O1 - O5 (Gebietsteil 1)

O1

Auf der nordlichst liegenden 600 m? groRRen Freiflache werden in Anlehnung an die bestehende
angrenzende Gehdlzstruktur gruppenartige Erganzungen mit Feldgehdlzen der Artenliste 2
angepflanzt.

Die Pflanzungen selbst bedecken dann eine Flache von ca. 250 m?.

O1 und O5

Die bestehenden Baume, Hecken und Feldgehdlze parallel dem Wirtschaftsweg im Nordwes-
ten sowie entlang dem Graben im Sudosten sind zu sichern und dauerhaft zu erhalten. Damit
verbunden sind die Straucher alle 8-10 Jahre durch starken Rickschnitt zu pflegen.

02

Hierbei handelt es sich um alle 6ffentlichen, stra3enbegleitenden Griunflachen gréRerer Fla-
chenausdehnung, deren Standort sich fur die Pflanzung von Solitarbaumen, in Verbindung mit
standortgerechter Unterpflanzung, eignen. Insbesondere ist der Erhalt des Einzelbaumes in

Bl ngenieure D - 67716 Heltersberg Telefon 0 63 33 - 2 75 98-0
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beachtlicher GroRRe, nahe dem vorhandenen Friedhof, zu sichern.

O3undO4

Auf den in der Planzeichnung mit O3 und O4 gekennzeichneten 6ffentlichen Griinflachen sind
entlang der Bebauung ein mindestens dreireihiges Feldgehdlz anzulegen und zu pflegen.
Der Pflanzstreifen soll durch Einbuchtungen, zuséatzliche Bepflanzungen, unterschiedliche
Pflanzdichten, Gruppenbildung von Strauchern u.a. gegliedert und aufgelockert werden.

Zusatzliche Ausgleichsflachen (Gebietsteil 2 und 3)

Die Ausgleichsflache A im Gebietsteil 2 umfasst das Flurstiick 540 mit 2.900 m?2.

Hierbei handelt es sich um eine Ackerflache, die in einen Griinlandbestand umgewandelt wird.
Hier wird eine einreihige, wegorientierte Obstbaumreihe angepflanzt.

Die Ausgleichsflache B im Gebietsteil 3 umfasst die Flurstiicke 339 u. 340 mit insgesamt 6.900
m?2. Hierbei handelt es sich um Weideland mit zwei alten Obstbaumreihen. Hier wird zur Erhal-
tung dieser Streuobstwiese eine weitere Obstbaumreihe angelegt.

Offentliche Verkehrsflachen
Auf den o6ffentlichen Verkehrsflachen sind hochstammige Laubb&ume an geeigneter Stelle zu
pflanzen.

FuBwege
Die im Plan festgesetzten Fulwege sind zur Minimierung der Versiegelung in wasserdurch-
lassiger Bauweise auszuftihren.

1.7.2 Auf privaten Flachen

Private Flachen

Die nicht Uberbaubaren privaten Grundstiicksflachen sind gartnerisch anzulegen. Auf jedem
Baugrundstick sind mindestens zwei hochstammige Laubbaume oder Obsthochstdamme, vor-
zugsweise aus den beigegebenen Pflanzenlisten anzupflanzen. Koniferen, Nadel- oder Zier-
geholze sind keine ortstypischen Bepflanzungen. Die Vorgéarten sind gartnerisch anzulegen
und zu pflegen. Dabei ist mindestens 50 % der Vorgartenflache zu begriinen. Im Vorgarten ist
mindestens ein Baum 2. Ordnung oder alternativ ein Obsthochstamm anzupflanzen. Bei Vor-
garten, die weniger als 3 m tief sind, kdnnen alternativ auch jeweils zwei Strucher aus den
beiliegenden Pflanzenlisten im Vorgarten gepflanzt werden.

Stellplatze und Zufahrten zu Stellplatzen und Garagen
Stellplatze fur Kraftfahrzeuge und Zufahrten zu Stellplatzen und Garagen sind in wasserdurch-
lassiger Bauweise auszufiihren (Rasenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen o. a.).

Gehdlzstreifen (G 1)
Auf der in der Planzeichnung mit G1 gekennzeichneten Flache ist ein 5,0 m breiter Gehdlz-
streifen anzulegen und zu unterhalten. Dazu sind im Mittel vier StrAucher pro 10 m2 in 2x ver-
pflanzter Qualitéat aus den beiliegenden Pflanzlisten anzupflanzen. Abgangige Pflanzen sind
gleichwertig zu ersetzen. Die Verwendung von Nadelgehdlzen innerhalb dieses Gehdlzstrei-
fens ist nicht zulassig.
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1.8 Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauern soweit sie
zur Herstellung des Stral3enkdrpers erforderlich sind (8 9 Abs. 1 Nr. 26
BauGB)

Aufschittungen und Abgrabungen

Die Bereiche fir Aufschittungen und Abgrabungen zur Herstellung des Stra3enkdérpers sind
in privaten Grundstiicksbereichen mit maximalem Neigungsverhéltnis 1 : 1,5 m (H : T), zu
dulden. Bei Veranderung der Béschungen darf die Standfestigkeit des Stral3enkdrpers nicht
beeintrachtigt werden.

Stitzmauern

Stutzmauern, sofern sie in senkrechter Bauweise hergestellt werden, sind sichtbar bis maxi-
mal 1,75 m hoch entlang der 6ffentlichen Verkehrsflache zulassig. Im Ruckwertigen Bereich
der Bebauung sind Stitzmauern bis zu einer Héhe von 2,00 m hoch zulassig. Die Verwen-
dung von Betonmauern ist unzulassig.

- Ingenieure D - 67716 Heltersberg Telefon 0 63 33 -2 75 98-0
for Stadtebau und Architektur HauptstraBe 44 Fax 0 63 33 -2 75 98-99



Bebauungsplan ,In der Holl, Anderung 1V" OG Schellweiler
Textliche Festsetzungen und Begriindung VG Kusel-Altenglan
25. September 2025 Seite 11 von 20 Seiten

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (89 Abs. 4 BauGB i.V.
mit 8 88 Abs. 1, 2 und 6 LBauO)

2.1 Dachformen und Dachneigungen
Innerhalb des Baugebietes sind alle Dachformen und alle Dachneigungen zuldssig.

Solaranlagen, Photovoltaikanlagen sowie extensive Dachbegrinungen als Beitrag zur Nieder-
schlagswasserbewirtschaftung sind zulassig.

Die Farbe der Dacheindeckung ist freigestellt.

2.2 Dachaufbauten
Dachaufbauten sind ohne Einschrankung mdéglich.

2.3 Gestaltung der Vorgarten

Die Flachen zwischen den ErschlieBungsstralen und der vorderen Gebaudeflucht dirfen nicht
als Arbeits- oder Lagerflachen genutzt werden. Stein- oder Schottergarten sind in den genann-
ten Flachen nicht zulassig.

2.4 Gelande und Gelandeveranderungen

Im Rahmen der Gestaltung der AuRenanlage sind Abgrabungen und Aufschittungen von mehr
als 3,0 m Hohe, bezogen auf das Urgeldnde, gemessen am hochsten bzw. tiefsten Punkt,
unzulassig.

2.5 Stutzmauern

Stltzmauern, sofern sie in senkrechter Bauweise hergestellt werden, sind sichtbar bis maximal
1,75 m hoch entlang der 6ffentlichen Verkehrsflache zulassig. Im Rickwertigen Bereich der
Bebauung sind Stitzmauern bis zu einer H6he von 2,00 m hoch zuldssig. Die Verwendung
von Betonmauern ist unzuléssig.

2.6 Einfriedungen

Entlang der offentlichen Verkehrsflachen sind Einfriedungen bis zu einer Héhe von maximal
1,20 m Uber der Oberkante Blrgersteig zugelassen. Innerhalb dieser Gesamthdhe sind So-
ckelmauern bis 0,40 m Hohe zulassig.

Die Verwendung von Maschendrahtzaunen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen ist unzu-
lassig.
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3. Hinweise

3.1 Ordnungswidrigkeiten (§ 89 LBauO)
Ordnungswidrig im Sinne des 8§ 89 LBauO handelt, wer den Festsetzungen der hiermit nach 8
88 LBauO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB erlassenen ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

3.2 Baugrund

Bergbau / Altbergbau

Dokumentationen oder Hinweise zu tatséchlich erfolgtem Abbau in dem ehemaligen Berg-
werksfeld "Selchenbach" liegen dem LGB in Rheinland-Pfalz nicht vor.

Sollte bei zuklnftigen Bauvorhaben auf Indizien flr Bergbau gestoRen werden, wird die Ein-
beziehung eines Braugrundberaters bzw. Geotechnikers zu einer objektbezogenen Baugrund-
untersuchung empfohlen. Bereits erstellte Baugrunduntersuchungen koénnen bei der Ver-
bandsgemeindeverwaltung eingesehen werden.

Boden und Baugrund

Aufgrund der geologischen Informationen wird dringend die Erstellung eines Baugrundgutach-
tens einschlief3lich der Prufung der Hangstabilitdt empfohlen. Die einschlagigen DIN-Normen,
wie z.B. DIN 1054, DIN 4020 und DIN EN 1997-1 und -2, sind zu beachten.

Von der Planung von Versickerungsanlagen wird abgeraten.

Bei Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 zu bertcksichtigen.

3.3 Freiflachenplan

Zur Beurteilung der planungsrechtlichen Zulassigkeit eines Bauvorhabens wird empfohlen den
Unterlagen zum Bauvorhaben einen qualifizierten Freiflachenplan im Maf3stab 1:200 beizufi-
gen. Darin sind inshesondere die bebauten Flachen, sonstige befestigte Flachen wie Kfz-Stell-
platze, Zugange oder Zufahrten und die Art ihrer Befestigung, die bepflanzten Flachen und die
Art ihrer Bepflanzung, die zu pflanzenden, zu erhaltenden und zu entfernenden Geholze sowie
sonstige Begriinungsmafnahmen (Fassaden- oder Dachbegriinung) nach Art und Grol3e an-
zugeben.

3.4 Wasserwirtschaftliche Belange
Die hydrogeologischen Bodenverhaltnisse wurden gutachterlich untersucht. Das Gutachten
kann bei der Verbandsgemeindeverwaltung eingesehen werden.

Die Einleitung von Niederschlagswasser in ein Gewasser stellt nach 8 8 WHG eine erlaubnis-
pflichtige Benutzung dar. Die breitflichige Versickerung vor Ort iiber die belebte Bodenzone
ist in wasserwirtschaftlicher Hinsicht als erlaubnisfrei anzusehen.

Grundsaétzlich sollte das anfallende Oberflachenwasser geman 8§ 55 Abs. 2 WHG ortsnah
versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden. Aus wasserwirtschaftlicher Sicht ist
grundsatzlich die breitflachige Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers uber
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die belebte Bodenzone vor anderen Entwasserungsformen zu bevorzugen.

Anfallendes nichtbehandlungsdiirftiges Niederschlagswasser (z.B. von Dachflachen) kann
gesammelt (z.B. in Zisternen) und als Brauchwasser genutzt werden. Bei einer Speiche-
rung des Oberflachenwassers in z.B. Zisternen sind diese so zu bemessen, dass je m? versie-
gelter Flache 50 | Niederschlagswasser zuriickgehalten oder verdunstet werden kénnen. Die
Anlagen fir die Rickhaltung des Oberflachenwassers sind so herzustellen, dass ein leerlaufen
sichergestellt ist. Sofern die Sammlung des Niederschlagswassers in Zisternen erfolgt, wird
empfohlen, das gesammelt Wasser zur Brauchwassernutzung (Gartenbewdasserung, Spei-
sung von Teichen, Toilettenspilung usw.) zu verwenden. Die Nutzung als Brauchwasser im
Haushalt, bei der Abwasser anféllt (z.B. fur Toilettenspulung, Waschmaschine) ist der Ver-
bandsgemeinde anzuzeigen.

Allgemein bitten wir, die Vorgaben der jeweils giltigen Allgemeinen Wasserversorgung bzw.
Entwasserungssatzung der Verbandsgemeinde Kusel-Altenglan zu beachten.

Auf die Vorschriften des § 65 Landeswassergesetz (wassergefahrdende Stoffe) und die Ver-
ordnung uber Anlagen zum Umgang mit wassergeféahrdenden Stoffen (WasgefStAnlV) vom
31.03.2010 ( BGBI.IS. 377) wird hingewiesen.

Nach 8§ 65 LWG i.V.m. § 62 WHG sind die Betreiber dazu verpflichtet, Ihre Anlage zur Lage-
rung wassergefahrdender Stoffe (bei Heizdl mehr als 1000 I) vor Inbetriebnahme oder nach
einer wesentlichen Anderung durch einen zugelassenen Sachverstandigen tiberpriifen zu las-
sen oder der Unteren Wasserbehorde, bei der Kreisverwaltung Kusel eine durch den ausfiih-
renden Fachbetrieb ausgestellte Bescheinigung tber die ordnungsgemafe Errichtung vorzu-
legen.

Grundstucksdranagen durfen nicht an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen werden.

Von den befestigten Flachen der Baugrundsticke darf kein Oberflachenwasser auf die 6ffent-
lichen StralRenverkehrsflachen geleitet werden.

3.5 Hebeanlagen
Zur Entsorgung der hauslichen Abwasser sind talseitig der ErschlielungsstralRen tiefliegende
Gebaude bei Bedarf Gber Hebeanlagen zu entwassern.

3.6 Trinkwasserversorgung
Zur Sicherung der Trinkwasserversorgung fiir hochliegende Gebaude ab ca. 325 m . NN wird
die Installation von hausinternen Druckerhéhungsanlagen empfohlen.

3.7 Ver-und Entsorgungsleitungen

Stromversorgung

Die Verlegung der Stromversorgungsleitung erfolgt unterirdisch in 6ffentlichen Verkehrsfla-
chen. Zur ErschlieBung des Baugebietes sind die Anschlussleitungen zur Stromversorgung
der einzelnen Grundstiicke bereits bis auf die Grundstiicke verlegt. Die Anschlussleitungen
liegen somit bereits unterirdisch auf den einzelnen Grundstiicken und stehen unter elektrischer
Spannung; diese sind in der Planzeichnung nachrichtlich nicht ausgewiesen.
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Die tatsachliche Lage dieser Leitungen ergibt sich allein aus der Ortlichkeit. Der Trager der
Versorgung des Plangebietes mit elektrischer Energie ist fur Planung und Bau zur Erweiterung
/ Anpassung des bestehenden Leitungsnetzes frihzeitig Gber den Beginn und Ablauf der Er-
schlieBungs- und BaumalRnahmen zu unterrichten um sich Gber die genaue 6rtliche Lage die-
ser Anschlussleitungen zu erkundigen. Sach- und Personenschaden kénnen so vermieden
werden.

Bei Anpflanzung von Baumen und tiefwurzelnden Strauchern im Bereich unterirdischer Ver-
sorgungsleitungen sind die Abstandsvorgaben der geltenden technischen Regelwerke (z.B.
-Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und Kanale* der Forschungsgesellschaft fur Stra-
Ben und Verkehrswesen) zu beachten. Bei Nichteinhaltung der dort angegeben Abstandsvor-
gaben sind auf Kosten des Verursachers, in Absprache mit dem jeweiligen Versorgungstrager,
geeignete Malinahmen zum Schutz der Leitungen (z.B. Einbau von Trennwénden) zu treffen.

Telekommunikation

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. Bei der Bauausfiihrung
ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen Telekommunikationslinien ver-
mieden werden und aus betrieblichen Griinden (z.B. im Falle von Stérungen) der ungehinderte
Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit moglich ist. Insbesondere missen Abde-
ckungen von Abzweigkasten und Kabelschéchten sowie oberirdische Gehause soweit frei ge-
halten werden, dass sie gefahrlos geoffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren wer-
den konnen.

Vor Baubeginn ist eine Planauskunft und Einweisung der zentralen Stelle einzufordern:

Deutsche Telekom Technik GmbH

Zentrale Planauskunft Stidwest

Chemnitzer Str. 2, 67433 Neustadt a.d Weinstr.
E-Mail: planauskunft.suedwest@telekom.de

Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Sollte an den betreffenden Standorten ein Anschluss an das Telekommunikationsnetz der Te-
lekom bendtigt werden, ist diese zur Koordinierung mit der Verlegung anderer Leitungen recht-
zeitig zu kontaktieren (Bauherrnservice 0800 3301903).

3.8 Grenzabstande von Pflanzen

Fur die Abstande von Baumen und Strduchern zu den Grundstiicksgrenzen, insbesondere zu
landwirtschaftlich genutzten Flachen, gilt 8§ 44 und 46 Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz.
Bei Anpflanzungen an Wirtschaftswegen muss ein Abstand von 0,5 m eingehalten werden.

3.9 Archaologische Funde

Bei der Vergabe der Erdarbeiten sind die Baufirmen vertraglich zu verpflichten, den Baubeginn
jeglicher Erdarbeiten rechtzeitig (mind. 4 Wochen vorher) der Denkmalfachbehédrde Direktion
Landesarchéologie - Erdgeschichte -, Niederberger Hohe 1 in 56077 Koblenz, anzuzeigen,
damit vor bzw. wahrend der Bodeneingriffe die geologischen und paldontologischen Befunde
und Funde fachgerecht dokumentiert bzw. geborgen werden kdnnen.
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1. Die ausflihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmal-
schutzgesetzes (DSchG) vom 23.03.1978 (GVBI., 1978,S159 ff), zuletzt ge&ndert
durch Gesetz vom 26.11.2008 (GVBI.,2008, S301) sowie durch Art. 3 des Gesetzes
vom 03.12.2014 (GVBI. S245) hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende, ar-
chéologische Fund gem. 88 16 - 21 DSchG RLP unverziiglich zu melden, die Fund-
stelle soweit als méglich unveréndert zu lassen und die Gegenstande sorgfaltig gegen
Verlust zu sichern.

2. Absatz 1 entbindet Bautrager / Bauherrn bzw. entsprechende Abteillungen der Verwal-
tung jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegeniiber der GDKE

3. Sollten wirklich arch&ologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion Lan-
desarchéaologie ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit wir unsere Rettungs-
grabungen, in Absprache mit den ausfilhrenden Firmen, planmafig den Anforderun-
gen der heutigen archaologischen Forschung entsprechend durchfiihren kénnen.
Einzelfall ist mit Bauverzégerungen zu rechnen. Je nach Umfang der evtl. notwendigen
Grabungen sind von Seiten der Bauherren/ bautrager finanzielle Beitrage fur die Mal3-
nahmen erforderlich.

3.10 Kleindenkmaler

Rein vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass sich im Planungsgebiet bisher unbekannte
Kleindenkmaler (z.B. Grenzsteine) befinden kénnen. Diese sind zu bertcksichtigen bzw. dir-
fen von Planierungen o.a. nicht berihrt oder von ihrem angestammten, historischen Standort
entfernt werden.

3.11 Kostenerstattung zu naturschutzrechtlichen Ausgleichs- und Ersatz-
malnahmen

Zuordnungsfestsetzungen )
Die im Bebauungsplan mit O1 - O5 (Gebietsteil 1) gekennzeichneten Flachen und die Aus-

gleichsflachen A und B (Gebietsteil 2 und 3) sowie die darauf auszufuihrenden Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmen werden als SammelkompensationsmafBhahmen gemall § 8a Abs. 1
BNatSchG dem offentlichen und privaten Eingriff in Naturhaushalt und Landschaftsbild zuge-
ordnet.

Nach dem Grundsatz der Sammelzuordnung werden alle Ausgleichs- und Ersatzmaf3nahmen
den Baulandflachen zugeordnet.

Hierzu erfolgt die Refinanzierung der Kosten fiir Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen als bei-
tragsfahiger Erschlieungsaufwand (§ 131 Abs. 1 BauGB).

Dabei verteilt sich der Eingriff gemaf Flachenbilanzierung zwischen éffentlich und privat wie
folgt:

37 % offentlicher Eingriff (Erschlie3ung)
63 % privater Eingriff (Uberbaubare Grundsticksflache)

Soweit Regelungen auf dem friiheren BauGB und der friiheren BauNVO basieren werden
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diese durch die Bestimmungen des BauGB und der BauNVO in der zur Zeit geltenden Fas-
sung ersetzt.

3.12 Hohe von Einfriedungen und Aufbauten auf Stitzmauern

Die im Bebauungsplan festgesetzte maximale Hohe von Einfriedungen oder Stiitz-mauern be-
Zieht sich auf die Gesamththe der baulichen Anlage, gemessen ab der nattrlichen Gelande-
oberflache bzw. dem festgelegten Gelandeverlauf bis zur obersten Kante der Einfriedung ein-
schlief3lich aller Aufbauten. Dies umfasst neben dem eigentlichen Mauerwerk auch zusatzliche
Bauteile wie Zaune, Gitter, Sichtschutz- oder Metallaufsatze.

Aufbauten auf einer Stitzmauer gelten bauordnungsrechtlich als Bestandteil der Einfriedung
und werden bei der Bestimmung der zulassigen Héhe vollumféanglich mitgerechnet. Eine ge-
trennte Betrachtung einzelner Bauteile findet nicht statt. MaRgeblich ist hierbei die landesrecht-
liche Auslegung baulicher Anlagen gemaf3 § 2 Abs. 1 der Landesbauordnung Rheinland-Pfalz
(LBauO), wonach auch ortsfeste Konstruktionen wie Zaunaufsatze als bauliche Anlagen gel-
ten.

Diese Sichtweise entspricht der allgemeinen Verwaltungspraxis und wird durch die Rechtspre-
chung, unter anderem durch den Bayerischen Verwaltungsgerichtshof, bestatigt. Danach ist
bei der Prufung der Zuléassigkeit einer Einfriedung stets auf die Gesamthohe des Bauwerks
einschlieB3lich eventueller Aufsatze abzustellen (vgl. sinngemal? VGH Minchen, Beschl. v.
14.09.2020 — 1 ZB 20.260).

Uberschreitungen der festgesetzten Hohe durch zusétzliche Aufbauten sind daher nur im Rah-
men einer Befreiung geman § 31 Abs. 2 BauGB zulassig, sofern die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen erfillt sind.

Schellweiler, den .......... (Matthias Doll)
Ortsburgermeister
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4.  Anhang (Pflanzliste)

a) Artenliste Straucher / Baume

Fir die Vorgarten-, garten- und StraRenbaume (Artenliste 1):

Acer platanoides - Spitzahorn

Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Fraxinus excelsior - Gemeine Esche
Prunus padus - Traubenkirsche
Quercus robur - Stieleiche

Quercus petrae - Traubeneiche
Sorbus aucuparia - Eberesche

Till cordata - Winderlinde

Pflanzqualitat: Baumschulware, Hochstamm, 3xv. mind. 12 - cm, 0.B.
Bei den Hochstdmmen ist darauf zu achten , dass sie im Stral3enbereich im Laufe von 7 -10
Jahren auf einen Kronenansatz von mindestens vier Meter aufgeastet werden (Lichtraumpro-

fil).

Fir den Aufbau der Feldgeholzbestande ist auf folgende Arten zuriickzugreifen (Artenliste 2):

Cornus mas - Kornelkirsche

Carpinus betulus - Hainbuche

Corylus avellana - Haselnuss

Prunus avium - Vogelkirsche

Prunus padus - Traubenkirsche

Prunus spinosa - Schlehdorn

Quercus robur - Stieleiche

Rosa canica- Hundsrose

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball

Pflanzqualitat: Baumschulware, Straucher, 2xv. ohne Ballen 100 - 125 cm Hb6he
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b) Fur die Anlage von Obstbaumen kdnnen u.a. folgende alte Streuobstsorten verwen-
det werden:

Apfel:

Biesterfelder Renette (Herbstapfel)
Geheimrat Oldenburg

Goldparméne (Winterapfel)

Klarapfel (Sommerapfel)

Landsberger Renette (Winterapfel)

Rote Sternrenette (Herbst- / Winterapfel)
Roter von Boskoop

Birnen:

Gute Graue (Sommerbirne)

Gellerts Butterbirne (Herbstbirne)
Kostliche von Charneu (Herbstbirne)

Pastorbirne (Winterbirne)

Kirschen, Zwetschgen, Mirabellen, Quitten:

Grol3e Schwarze Knorpelkirsche
Hedelfinger Riesenkrische
Scheiders Spate Knorpelkirsche
Buhler Frihzwetschge
Deutsche Hauszwetschge
Mirabelle von Nancy
Birnenquitte "Champion"
Apfelquitte "Konstantinopeler"

Bl ngenieure D - 67716 Heltersberg Telefon 0 63 33 - 2 75 98-0
for Stadtebau und Architektur HauptstraBe 44 Fax 0 63 33 -2 75 98-99



Bebauungsplan ,In der Holl, Anderung 1V" OG Schellweiler

Textliche Festsetzungen und Begriindung VG Kusel-Altenglan
25. September 2025 Seite 19 von 20 Seiten
Begrindung

1. Allgemeines

Die Ortsgemeinde Schellweiler plant die 4. Anderung des Bebauungsplanes ,In der Holl. Die
Anderung betrifft die Festsetzungen zu der Gestalt der Vorgarten und zu den Stutzmauern im
gesamten Plangebiet. Neben der Begriindung fiir die Anderungen bleibt die Begriindung fiir
die bestehenden Festsetzungen weiterhin gultig.

1.1 Erfordernis der Planung

Gemal § 1 Abs. 3 BauGB ist die Gemeinde verpflichtet, Bauleitplane aufzustellen, sobald und
soweit es flr die fur die stadtebauliche Ordnung erforderlich ist. Da die Hohenunterschiede in
dem Plangebiet sehr hoch sind, wird eine Erhéhung der maximalen Héhe von Stitzmauern
auf 1,75 m als sinnvoll erachtet. Fur die Ortsgestaltung werden zudem gestalterische Ande-
rungen vorgenommen.

1.2 Ziele und Zweck der Planung

Die Festsetzungen dienen dazu, eine bessere Ausnutzung der Flache zu erreichen, ohne
grolRe Boschungsbereiche. Zudem wird durch die gestalterischen Vorgeben das Ortsbild ge-
wahrt.

1.3 Auswirkungen der Planung

Die stadtebaulichen Auswirkungen der Planung sind unerheblich, da an Art und MalR3 der bau-
lichen Nutzung keine Anderungen vorgenommen werden. Durch die Unzulédssigkeit von Be-
tonbauern und Steingarten wird das Ortsbild in der Gemeinde Schellweiler gewahrt.
Auszugleichende Eingriffe oder eine Beeintréachtigung geschitzter Arten entstehen nicht.

1.4 Begrundung einzelner Festsetzungen

Die Bebauungsplananderung umfasst lediglich textliche Festsetzungen zu der Gestaltung von
Vorgarten und zu Stitzmauern. Die Begriindung der geanderten Festsetzungen sind folgend
niedergeschrieben. Die weiteren Begrindungen der einzelnen Festsetzungen bleiben unbe-
rihrt und behalten ihre Giltigkeit von dem Bebauungsplan ,In der HOIlI“ und seinen vorherigen
Anderungen. Diese werden nicht nochmal genannt.

2.3 Gestalt der Vorgarten

Begrindung: Stein- oder Schottergarten sind in den genannten Flachen nicht zulassig. Dies
dient dem Zweck die Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens zu belassen und das Mikroklima
des Siedlungsbereiches zu verbessern (Verminderung des Aufheizens im Sommer; Staubre-
duzierung; Sauerstoffproduktion etc.), sowie eine vorteilhaftere Umgebung fiir Pflanzen und
Tiere, insbesondere Insekten, zu ermdglichen. Weiterhin wird damit das Ziel des Einfligens
der Neubebauung in die ndhere Umgebung verfolgt.

2.5 Stitzmauern

Begrindung: Die Verwendung von Betonmauern ist unzulassig. Damit wird das Ziel verfolgt,
das sich die Neubebauung in die ndhere Umgebung einfiigen soll. Des Weiteren soll da-mit
verhindert werden, dass Sichtachsen innerhalb des Siedlungsbereichs gestort werden, oder
der Eindruck einer geschlossenen Bebauung entsteht. Ebenso dient dies der Verbesserung
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des Mikroklimas im Wohngebiet in dem tGibermaRigen Aufheizen im Sommer und Verschattung
von Nachbargrundstiicken entgegengewirkt wird.

Die maximale Hohe von Stitzmauern, begrenzt auf 1,75 m, gilt fir die gesamte bauliche An-
lage bis zur Oberkante des letzten Bauteils, es wird nicht getrennt zwischen Mauer und Auf-
bau. Damit sind Z&une oder Sichtschutzelemente mit in die Gesamt-héhe beizumessen und
gelten mit zur baulichen Anlage.

1.5 Verfahren

Das Bebauungsplanverfahren wird im vereinfachten Verfahren durchgefiihrt, da eine Ande-
rung des Bebauungsplans nach Mal3gabe der Gemeinde fir die stadtebauliche Entwicklung
und Ordnung zwar erforderlich ist (81 Abs. 3 BauGB), jedoch erfordert die Art der Anderung
kein Regelverfahren.

Die Voraussetzungen fur das vereinfachte Verfahren nach § 13 BauGB sind gegeben, da die
Grundziige der Planung durch die geplante Anderungen nicht beriihrt werden. Nach § 13 Abs.
1 liegen Tatbestéande der Nr. 1-3 nicht vor, damit kann die Gemeinde das vereinfachte Verfah-
ren anwenden.

Nach § 13 Abs. 3 gilt: Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs.
4, von dem Umweltbericht nach 8§ 2a, von der Angabe nach 8§ 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfligbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erkla-
rung nach § 6a Abs. 1 und 8§ 10a Abs.1 abgesehen, § 4c ist nicht anzuwenden. Bei der Betei-
ligung nach 8 13 Abs. 2 Nr. 2 ist darauf hinzuweisen, dass von einer Umweltpriifung abgese-
hen wird.

Schellweiler, den .......... (Matthias Doll)
Ortsburgermeister
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