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A. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der in der Fassung vom 03. November 2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt gedndert durch Artikel 8 Absatz 2 des Gesetzes vom 23. Juli 2026 (BGBI.
2026 | Nr. 226)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Verordnung wber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August
2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24. November 1998 (GVBI. 1998, S.
365), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 19.11.2025 (GVBI. S. 672, 673)

Gemeindeordnung fur Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung vom 31. Januar 1994
(GVBI. 1994, S. 153), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.12.2024
(GVBI. S. 473, 475)

Landesnachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz (LNRG) in der Fassung vom 15. Juni
1970 (GVBI. 1970,198), zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.12.2025 (GVBI. S. 734)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 10 des
Gesetzes vom 22. Juli 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 224)

Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft (Landesnatur-
schutzgesetz — LNatSchG) vom 06.10.2015, (GVBI. 2015, S. 283), zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 22.12.2025 (GVBI. S. 707)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 18. Marz 2021 (BGBI. IS. 540), zuletzt geandert durch Artikel 12 des Geset-
zes vom 22. Juli 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 224)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009
(BGBI. I S. 2585), zuletzt geandert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 22. Juli 2026 (BGBI.
2026 | Nr. 224)
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= Wassergesetz fur das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 14. Juli 2015 (GVBI. S. 127), zuletzt geandert durch Ge-
setz vom 22.Dezember 2025 (GVBI. S. 728)

= Landesgesetz zur Installation von Solaranlagen (Landessolargesetz — LSolarG) vom 30.
September 2021 (GVBI. S. 550), zuletzt geédndert durch das Gesetz vom 22. November
2023 (GVBI. S. 367)

= Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Ge-
rausche, Erschitterungen und ahnliche Vorgange (Bundesimmissionsschutzgesetz -
BImSchG) in der Fassung vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274; 2021 | S. 123), zuletzt geén-
dert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 18. Juni 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 183)

= Ministerium fur Umwelt, Rheinland-Pfalz (Hrsg.): Abstande zwischen Industrie- und bzw.
Gewerbegebieten und  Wohngebieten im Rahmen der  Bauleitplanung
(Abstandserlass Rhld.-Pf.), (Az: 10615-83 150-3, Mainz, 26.02.1992)

= |Landesgesetz zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenkmaler (Denkmalschutzgesetz -
DSchG) vom 23. Marz 1978 (GVBI. 1978, S. 159), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 22.12.2025 (GVBI. S. 738)

» LandesstralBengesetz (LStrG) in der Fassung vom 1. August 1977 (GVBI. S. 273), zuletzt
geadndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.12.2025 (GVBI. S. 763)

= Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverénderungen und zur Sanierung von Altlasten
(Bundesbodenschutzgesetz BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S.502), zuletzt geén-
dert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306)

» Landesbodenschutzgesetz Rheinland-Pfalz (LBodSchG) vom 25.07.2005 (GVBI. Nr.
16, S. 302), zuletzt ge&ndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287)

= Gesetz zur Forderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umweltvertragli-
chen Bewirtschaftung von Abfallen (Kreislaufwirtschaftsgesetz - KrWG) vom 24. Feb-
ruar 2012 (BGBI. | S. 212), zuletzt gedndert durch Artikel 17 des Gesetzes vom 22. Juli
2026 (BGBI. 2026 | Nr. 224).

= Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) in der Fassung vom 9.
Juli 2021 (BGBI. | S. 2598, 2716)

= DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau, Teil 1: Grundlagen und Hinweise fir die Pla-

nung Ausgabe Juli 2002, Beiblatt 1: Berechnungsverfahren, Schalltechnische Orien-
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tierungswerte fir die Stadtebauliche Planung Ausgabe Mai 1987 Normausschuss Bau-
wesen im DIN Deutsches Institut fir Normung e.V. Vertrieb: Beuth Verlag GmbH, Burggra-
fenstralRe 6, 10787 Berlin

= DIN 4109 Schallschutz im Hochbau Ausgabe November 1989 Normausschuss Bauwe-
sen im DIN Deutsches Institut fir Normung e.V. Vertrieb: Beuth Verlag GmbH, Burggra-
fenstralRe 6, 10787 Berlin, aktuelle Form DIN 4109-5 vom August 2020

= DIN 45691 Gerauschkontingentierung in der Bauleitplanung Ausgabe Dezember 2006
Normausschuss Bauwesen im DIN Deutsches Institut fur Normung e.V. Vertrieb: Beuth
Verlag GmbH, BurggrafenstraRe 6, 10787 Berlin

= Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) Sechste Allgemeine Verwal-
tungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (TA Larm) vom 26.08.1998 (GMBI.
Nr. 26 vom 28.08.1998, S. 503), geandert durch Verwaltungsvorschrift vom 01.06.2017
(Banz AT 08.06.2017 B5)

= 16. BlImSchV - Verkehrslarmschutzverordnung vom 12. Juni 1990 (BGBI. | S. 1036),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 der Verordnung vom 04. November 2020 (BGBI. | S. 2334)

= 18.BImSchV - Sportanlagenlarmschutzverordnung vom 18. Juli 1991 (BGBI. | S. 1588,
1790), zuletzt ge&ndert durch Artikel 1 der Verordnung vom 8. Oktober 2021 (BGBI. | S.
4644)

= VDI Richtlinie 2719 Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen
Ausgabe August 1987

= Verordnung tUber Anforderungen an den Einbau von mineralischen Ersatzbaustoffen
in technische Bauwerke (Ersatzbaustoffverordnung - ErsatzbaustoffV) vom 09. Juli
2021 (BGBI. I S. 2598), zuletzt ge&ndert durch Artikel 1 der Verordnung vom 13. Juli 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 186)

= Richtlinien fir die Anlage von StadtstraRen (RASt 06) Ausgabe 2006, korrigierter Nach-
druck Mai 2012.
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B. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1. Artder baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 9 BauNVO)

Industriegebiet — Gl

Die mit N 1, N 2 und N 3 bezeichneten Bereiche werden gemaf § 9 BauNVO als Industriege-

biete festgesetzt.

Zulassig sind die in 8 9 Abs. 2 BauNVO genannten Nutzungen (Gewerbebetriebe aller Art,
Lagerhauser, Lagerplatze und offentliche Betriebe sowie Tankstellen, ausgenommen hiervon
sind Einzelhandelsbetriebe).

Die nach § 9 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen fir Aufsichts- und Be-
reitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter sowie Anlagen fur kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke sind gemald § 1 Abs. 6 BauNVO
nicht zulassig.

2. Mal der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das zulassige Maf3 der baulichen Nutzung wird in den mit N 1 bis N 3 gekennzeichneten In-
dustriegebiete durch die Festsetzung der Uberbaubaren Grundstiicksflache (Grundflachen /

GRZ) in Verbindung mit der Festsetzung der H6he der Oberkante von Gebauden bestimmt.

Zuldssige Grundflachenzahl

Die zulassige Grundflachenzahl wird gemal3 § 17 Abs. 1 BauNVO fur diemit N1, N2 und N 3
bezeichneten Industriegebiete mit 0,8 festgesetzt, sie darf durch die Grundflachen von Stell-
platzen und Zufahrten Uberschritten werden. Die héchstzulassige Grundflaichenzahl darf 0,9

nicht Uberschreiten.

Hohe baulicher Anlagen

Fur die Industriegebiete N 1 bis N 3 werden gemal § 16 Abs. 3 BauNVO maximale Gebaude-

hoéhen GHmax baulicher Anlagen festgesetzt.

Gemal § 18 Abs. 1 BauNVO ist der untere Bezugspunkt fur in dem mit N 1 bezeichneten
Gebiet bei 383,70 G. NHN, fur N 2 bei 372,00 m 4. NHN und fir N 3 bei 358,00 m 0. NHN. Der

obere Bezugspunkt ist die Oberkante der auReren Dachhaut bzw. der Attika
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Die GHmax wird im mit N 1 und N 3 bezeichneten Industriegebiet mit max. 14,0 m festgesetzt.
In dem mit N 2 bezeichneten Industriegebiet wird die maximale H6he mit 12,5 m festgesetzt.

Die festgesetzten Hohen dirfen fir notwendige Entliftungsanlagen und sonstige technische
Aufbauten darf um bis zu 2,0 m tberschritten werden.

3. Bauweise
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

In den mit N 1, N 2 und N 3 gekennzeichneten Bereiche gesamten Geltungsbereich ist die

abweichende Bauweise gemaf § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt.

In den mit N 1 und N 2 gekennzeichneten Bereichen dirfen bauliche Anlagen bei Einhaltung

der seitlichen Grenzabstande mit einer Lange bis zu maximal 380,0 m errichtet werden.

In dem mit N 3 gekennzeichneten Bereich bauliche Anlagen bei Einhaltung der gemaf Plan-
einschrieb festgesetzten seitlichen Grenzabstande mit einer Lange bis zu maximal 200,0 m

errichtet werden.

4. Uberbaubare Grundstiicksflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Flachen werden durch Baugrenzen festgesetzt. Der Mindestabstand der
vorderen Baugrenze zur ErschlieRungsstral3e und die maximale Bautiefe wird entsprechend

dem Planeintrag festgesetzt.

5. Flachen fir Nebenanlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB; § 23 Abs. 5 BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne des 8§ 14 BauNVO sind sowohl innerhalb der tberbaubaren Flachen

als auch auf den nicht berbaubaren Flachen zul&ssig.

6. Stellplatze und Garagen
(8 12 BauNVvO)

Stellplatze und Garagen sind gemaR § 12 Abs. 6 BauNVO nur innerhalb der tberbaubaren
Grundstucksflachen zuldssig. Ausgenommen hiervon sind offene Stellplatze fir PKW und

LKW. Diese kdnnen auch auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen angelegt werden,

Bl ngenieure D - 67716 Heltersberg Telefon 0 63 33 - 2 75 98-0
fur Stédtebau und Architektur Hauptstraf3e 44 Fax 0 63 33 - 2 75 98-99



Textfestsetzungen zum Bebauungsplan ,Industrie- und Logistikpark A 62¢
Ortsgemeinde Reichweiler

Stand:05.10.2026 Vorentwurf Seite 8 von 17 Seiten

soweit andere Festsetzungen, insbesondere zur Bepflanzung und Begriinung, dem nicht ent-

gegenstehen.

7. Verkehrsflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die offentlichen StraRenverkehrsflachen werden gemald Planzeichnung als Verkehrsflache
festgesetzt. Dabei werden die 6ffentlichen Stral3enverkehrsflachen tber die Stralenbegren-

zungslinie bestimmt.

Zufahrten und Verkehrsflachen der inneren ErschlieBung sowie notwendige Feuerwehr- und
Rettungswege innerhalb des Geltungsbereiches sind in hachfolgenden Planungs- und Geneh-
migungsverfahren zu konkretisieren. Die innere ErschlieBung der geplanten Bauflachen ist
sowohl auf der Uberbaubaren als auch auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen zul&s-
sig.

Die in der Planzeichnung dargestellten Sichtdreiecke sind dauerhaft von jeglicher Beeintrach-

tigung sowie Bewuchs freizuhalten.

Bl ngenieure D - 67716 Heltersberg Telefon 0 63 33 - 2 75 98-0
fur Stédtebau und Architektur Hauptstraf3e 44 Fax 0 63 33 - 2 75 98-99



Textfestsetzungen zum Bebauungsplan ,Industrie- und Logistikpark A 62¢
Ortsgemeinde Reichweiler

Stand:05.10.2026 Vorentwurf Seite 9 von 17 Seiten

8. Ver- und Entsorgungsleitungen

Alle Leitungen der Ver- und Entsorgung sind unterirdisch zu fuhren.

9. Malnahmen zur Abwasserbeseitigung sowie der Regenwasserbewirtschaftung
(8 9 Abs. 1 Nr. 14, Nr. 16 b—d und Nr. 20 BauGB)

Schmutzwasserbeseitigung

Das innerhalb des Plangebiets anfallende Schmutzwasser ist getrennt vom Niederschlags-
und Oberflachenwasser zu erfassen und an das bestehende offentliche Kanalsystem anzu-

schliel3en.

Niederschlagswasserrickhaltung

Das auf Dachflachen, Verkehrsflachen und sonstigen befestigten Flachen innerhalb des Gel-

tungsbereichs anfallende Niederschlagswasser ist innerhalb des Plangebiets zuriickzuhalten.

Fur die Bemessung der Regenwasserriickhaltung ist ein 50-jahrliches Niederschlagsereignis
zugrunde zu legen. Innerhalb des Plangebiets ist ein Rickhaltevolumen von insgesamt min-
destens 8.500 m3 nachzuweisen. Das Riickhaltevolumen kann auf mehrere Rickhalteanlagen
verteilt werden. Der Drosselabfluss ist auf insgesamt maximal 48,5 I/s zu begrenzen. Die Rick-

halteanlagen sind auf eine Entleerungszeit von etwa 48 Stunden auszulegen.

Versickerung und Bewirtschaftung von Niederschlagswasser

Nicht behandlungsbedirftiges Niederschlagswasser ist, soweit die 6rtlichen Boden-, Grund-
wasser- und Gelandeverhaltnisse eine Versickerung zulassen, méglichst Gber die belebte Bo-
denzone zu versickern. Die Versickerung kann mit Anlagen zur Ruickhaltung und Verdunstung

des Niederschlagswassers kombiniert werden.

Die Eignung der fir eine Versickerung vorgesehenen Flachen ist im Rahmen der Entwéasse-

rungsplanung nachzuweisen.

Vorbehandlung von Niederschlagswasser

Fur Niederschlagswasser von Verkehrs-, Lade-, Rangier-, Lkw-Stellplatz-, Lager- und sonsti-
gen betrieblich beanspruchten Flachen ist entsprechend der zu erwartenden stofflichen Belas-
tung der Behandlungsbedarf nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik zu bestim-

men.

Behandlungsbediirftiges Niederschlagswasser ist vor einer Versickerung oder Ableitung einer
geeigneten Vorbehandlung zuzufiihren. Eine Versickerung darf nur erfolgen, soweit nachtei-

lige Verdnderungen der Boden- und Grundwasserbeschaffenheit nicht zu erwarten sind.
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Oberflachenabfluss und Starkregenvorsorge

Die Hohenlage und Gestaltung der Bau- und Freiflachen ist so auszubilden, dass bei einer
Uberlastung der regularen Entwasserung oberflachig abflieRendes Niederschlagswasser
maoglichst schadlos den hierfiir geeigneten Rickhalte- und Freiflachen innerhalb des Plange-
biets zugefihrt werden kann.

Der Oberflachenabfluss darf durch bauliche Anlagen, Aufschittungen oder sonstige Ab-
flusshindernisse nicht derart verandert werden, dass hierdurch eine nachteilige Verscharfung

der Abflusssituation auf angrenzenden Grundstiicken entsteht.

10. Landespflegerische Festsetzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Flachen fir das An-
pflanzen und Bindungen fir die Bepflanzung und Erhaltung von Baumen und Stréau-
chern und sonstigen Bepflanzungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB und
Flachen fur MaBnhahmen und MaBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung der Landschaft gemalR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Private Grinflachen

Die in der Planzeichnung festgesetzten privaten Grunflachen sind dauerhaft als Vegetations-

flachen zu erhalten und zu entwickeln.

Vorhandene standortgerechte Gehdlze sind soweit moglich zu erhalten. Abgangige Gehoélze
sind gleichartig oder okologisch gleichwertig durch standortgerechte und heimische Gehdlze

ZU ersetzen.

Nicht mit Geholzen bestandene Bereiche sind als extensiv gepflegte Griin- und Saumflachen
zu entwickeln. Fir Ansaaten ist standortgerechtes, mdéglichst gebietseigenes Saatgut zu ver-

wenden.

Verkehrsgriin

Die in der Planzeichnung festgesetzten Verkehrsgriinflachen sind dauerhaft zu begriinen und
zu unterhalten. Bepflanzungen sind so anzulegen, dass Sichtverhaltnisse und die Verkehrssi-
cherheit nicht beeintrachtigt werden. Die in der Planzeichnung festgesetzten Sichtdreiecke

sind von Bewuchs freizuhalten.
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Begrinung der nicht iberbauten Grundstucksflachen

Die innerhalb der Industriegebiete N1, N2 und N3 nicht Uberbauten und nicht fur betriebliche
Nutzungen, Stellplatze, Zufahrten, Verkehrsflachen, Lagerflachen, Nebenanlagen oder tech-
nische Anlagen bengétigten Grundstiicksflachen sind dauerhaft als Vegetationsflachen anzule-

gen und zu unterhalten.

Die Flachen sind mit standortgerechten und heimischen Baumen, Strauchern, Stauden und

Grasern zu begrinen.

Erhaltung vorhandener Gehoélze

Vorhandene Geholzbestande innerhalb der privaten Grinflachen sowie sonstige Gehdlze, de-
ren Beseitigung flr die zulassige bauliche Nutzung nicht erforderlich ist, sind soweit méglich

zu erhalten.

Zu erhaltende Gehdlze sind wahrend der Bauphase einschliel3lich ihres Wurzel-, Stamm- und

Kronenbereichs vor Beeintrachtigungen zu schitzen.

Abgangige Geholze sind durch standortgerechte und heimische Gehdlze gleichartig oder 6ko-

logisch gleichwertig zu ersetzen.

AuRenbeleuchtung

AulRenbeleuchtungsanlagen sind auf das fur die Betriebs- und Verkehrssicherheit erforderliche
Maf zu beschranken. Leuchten sind nach unten auszurichten und so abzuschirmen, dass eine
direkte Abstrahlung in angrenzende Gehoélz-, Wald-, Saum-, Gewasser- und Grinflachen ver-

mieden wird.

Es sind warmweil3e, insekten- und fledermausvertréagliche Leuchtmittel mit einer Farbtempe-
ratur von maximal 3.000 K zu verwenden. Eine dauerhafte Beleuchtung nicht betriebsnotwen-

diger AuRenbereiche ist unzulassig.

Gehdlzrander und sonstige fir Fledermé&use bedeutsame Flug- und Leitstrukturen sind, soweit

sie an die Bauflachen angrenzen, von unmittelbarer Beleuchtung freizuhalten.

11. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bun-

desimmissionsschutzgesetzes
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(8 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB)

Wird im weiteren Verfahren erganzt

12. Mallnahmen zur Nutzung erneuerbarer Energien (8 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB i.V.m §
2 LSolarG)

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB i.V.m. 8 2 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 und 2 LSolarG Rheinland-

Pfalz ist bei der Errichtung von Gebauden im Geltungsbereich die Pflicht zur Nutzung von

Photovoltaikanlagen umzusetzen.
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C. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

1. Dachform, Dachneigung und Dachaufbauten

Die Dachform ist entsprechend der Nutzungsschablone als Pult- oder Flachdach auszubilden.

Die Dachneigungen ist entsprechend der Nutzungsschablone im gesamten Geltungsbereich

zwischen 0° bis 15° zulassig.

Solaranlagen sind so zu errichten und zu betreiben, dass von ihnen keine stérenden Lichtre-
flexionen oder erheblichen Blendwirkungen auf die Nachbarschaft sowie den 6ffentlichen Ver-
kehrsraum ausgehen. Es sind ausschlief3lich reflexionsarme Module mit einer Antireflexbe-
schichtung oder strukturierter Oberflache (z. B. mattiert oder satiniert) nach dem aktuellen

Stand der Technik zu verwenden.

2. Fassaden

Fur die Fassadengestaltung sind glasierte und stark reflektierende Materialien unzulassig.

3. Gestaltung von Stellplatzen

Stellplatze und sonstige gering belastete befestigte Flachen sind, soweit wasserwirtschaftliche
oder betriebliche Belange nicht entgegenstehen, mit wasserdurchlassigen Belagen herzustel-
len. Je 100 m? Stellplatzflache bzw. Gemeinschaftsstellplatze ist mindestens ein hochstammi-
ger, grof3kroniger Baum zu pflanzen (8 9 Abs. 4 BauGB, § 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO, § 9 Abs. 1
Nr. 25 a BauGB).

4. Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstlicke
Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind entsprechend der landespflegeri-
schen Festsetzungen zu begrinen und gartnerisch zu unterhalten, soweit sie nicht flir eine

zulassige Nutzung Verwendung finden.

Bei der Gestaltung der unbebauten Flachen ist eine Beeintrachtigung des Orts- und Land-

schaftsbildes auszuschliel3en.

5. Werbeanlagen

Bei der Errichtung von Werbeanlagen sind die stralRenrechtlichen Anbauverbotszonen zu be-
achten. Entlang der Bundesautobahn gilt eine Anbauverbotszone von 40 m. Entlang der Lan-
desstralie ist eine Anbauverbotszone von 20 m zu beachten. Die Absténde sind jeweils vom

auRReren Rand der befestigten Fahrbahn zu bemessen.
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6. Einfriedungen
Die Grundsticke sind einzufrieden. Herstellung und dauerhafte Erhaltung der Einfriedung ob-

liegen den jeweiligen Grundstuickseigentimern.

Als Einfriedungen sind Maschendraht- oder Industriegitterz&une mit einer maximalen Hohe
von 2,50 m, inklusive eines Ubersteigschutzes zulassig.

Zur Vermeidung einer Barrierewirkung ist in den mit N 1 und N 2 gekennzeichneten Gebieten
ein Kleinsttierdurchlass mit einem Mindestabstand zwischen Zaun und Boden von 0,10 m ein-

zuhalten.

Im mit N 3 gekennzeichneten Bereich ist die Errichtung eines Untergrabungsschutzes zulés-

sig.
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Hinweise

Artenliste Bepflanzung

Gehdlze 1. Ordnung (Hochstamm, Stammumfang 18/20 cm)

Trauben-Eiche
Stiel-Eiche
Winter-Linde
Bergahorn
Spitz-Ahorn

Sand-Birke

Quercus petraea
Quercus robur

Tilia cordata

Acer pseudoplatanus

Acer platanoides

Betula pendula

Seite 15 von 17 Seiten

Geholze 2. Ordnung (Bdume: Stammumfang Gehdlze 2. Ordnung (zweimal verpflanzt,

16/18 cm, Heister: 150/175cm)

Feld-Ahorn

Hainbuche

Vogel-Kirsche

Eberesche
Sal-Weide

Zitter-Pappel

Wild-Apfel

Wild-Birne

Acer campestre

Carpinus betulus

Prunus avium

Sorbus aucuparia
Salix caprea

Populus tremula

Malus sylvestris

Pyrus pyraster

je nach Art 60/80, 80/100 oder 100/150 cm)

Gewohnliche Hasel

Schlehe
Eingriffliger Weil3-
dorn

Echter Rotdorn
Hunds-Rose

Kornelkirsche

Rote Heckenkir-
sche
Kreuzdorn

Corylus avellana

Prunus spinosa

Crataegus monogyna

Crataegus laevigata
Rosa canina

Cornus sanguinea

Lonicera xylosteum

Rhamnus cathartica
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Denkmalschutz
1. Die ausfuhrenden Baufirmen sind eindringlich auf die 88 17 und 18 des Denkmal-

Boden

schutzgesetzes (DSchG) vom 23.3.1978 (GVBI.,1978, S.159 ff), zuletzt ge&andert
durch Artikel 4 des Gesetzes vom 28.09.2021 (GVBI. S. 543), hinzuweisen. Danach
ist jeder zutage kommende, arch&ologische Fund unverziiglich zu melden, die Fund-
stelle so weit als mdglich unveréndert zu lassen und die Gegenstande sorgfaltig gegen
Verlust zu sichern.

Der Hinweis unter 1. entbindet Bautrager/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen
der Verwaltung jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegeniiber der GDKE.
Sollten wirklich archéologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion Lan-
desarchéaologie ein angemessener Zeitraum einzuraumen, damit wir unsere Rettungs-
grabungen, in Absprache mit den ausfiihrenden Firmen, planméRig den Anforderun-
gen der heutigen archéaologischen Forschung entsprechend durchfiihren kénnen. Im
Einzelfall ist mit Bauverzdgerungen zu rechnen. Je nach Umfang der evtl. notwendigen
Grabungen sind von Seiten der Bauherren/Bautrager finanzielle Beitrage fur die Mal3-

nahmen erforderlich.

Der bei Bauarbeiten anfallende Oberboden (Mutterboden) ist schonend zu behandeln
und einer sinnvollen Folgenutzung zuzufuihren. Auf § 202 BauGB “Schutz des Mutter-
bodens” und auf die DIN 18915, Blatt 2, “Bodenarbeiten fiir vegetationstechnische
Zwecke”, wird ausdricklich hingewiesen.

Der bei einer Unterkellerung anfallende unbelastete Erdaushub ist aus okologischen
Gesichtspunkten (Minimierung von Abfallen und deren Transport) nach Moglichkeit im
Rahmen einer sukzessiven Freiflachengestaltung bei den privaten Grinflachen zu in-
tegrieren und einer unmittelbaren Verwertung zuzuftihren.

Die Anforderungen der DIN 1054, DIN 4020 und DIN 4124 an den Baugrund sind zu

beachten. Es werden Baugrunduntersuchungen empfohlen.
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Leitungen der Ver- und Entsorgung

1.

Bei Anpflanzungen von Baumen und tiefwurzelnden Strauchern im Bereich unterirdi-
scher Ver-/Entsorgungsleitungen (Leitungen) soll ein Mindestabstand von 2,50 m (ho-
rizontaler Abstand Stammachse — Auf3enhaut Leitung) eingehalten werden. Kann die-
ser zur Gewabhrleistung der Betriebssicherheit der Leitungen erforderliche Abstand
nicht eingehalten werden, sind in Absprache mit dem jeweiligen Versorgungstrager,
geeignete MalRnahmen zum Schutz der Leitungen (z.B. Einbau von Trennwénden aus

Kunststoff) vorzusehen.

Freiflachen

1.

Zu dem Bauantrag ist ein qualifizierter Freiflichengestaltungsplan zu erstellen, in wel-
chem auch insbesondere Gelandeveranderungen dargestellt sind. Mit dem Freifla-
chengestaltungsplan ist auch der Nachweis zu fihren, dass im Einmindungsbereich
der L 349 die ausreichenden Sichtverhaltnisse gesichert werden.

Bei der Planung der Ver- und Entsorgungsleitungen sind die vorhandenen und geplan-
ten Baumstandorte und Vegetationsflachen zu bericksichtigen.

Rettungswege

1. Bei der Gebaudeplanung ist die Anlage zur “Verwaltungsvorschrift des Ministeriums
der Finanzen vom 17. Juli 2000, Richtlinie Uber Flachen fur die Feuerwehr, Grundlage
Fassung 1998 zu berucksichtigen.

Entsorgung

1. Die bei der MaRnahme anfallenden Abfélle (mineralische und nicht mineralische Ab-
falle) sind aufzunehmen und einer ordnungsgemafen Entsorgung zuzufthren.

2. Bei der Behandlung der anfallenden Abfélle sind das Verwertungsgebot und die Vor-
gaben der abfall- und bodenschutzrechtlichen Bestimmungen gemal dem Gesetz zur
Forderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umweltvertraglichen Bewirtschaf-
tung von Abfallen (Kreislaufwirtschaftsgesetz - KrwG) vom 24. Februar 2012 (BGBI. |
S. 212), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 02. Méarz 2023 (BGBI. 2023
| Nr. 56) zu beachten.
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