TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
1. Art und Mag der baulichen Nutzu :

1.1 Im réumddichen Gal.mgsber'e,;g;}‘das Bebauungsplanes werden

‘die Bauflichen als allgemeines Wohngebiet (WA) mit der
gemiB § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) zuléssigen
Nutzung festgesetzt. : :

1.2 Ausnahmen nach § 4 Abs. B‘i?nhen zugelassen werden.

1.3 Binzelwohngebiude diirfen nicht mehr als 2 Wohnungen
enthalten.

1.4 Garagen sind im Bauk8rper der Wohnhiuser selbst oder
‘auf den Grundstiicksfl#ichen _ eingescho8ig bis
 zu 40 gm Grundfliche gestattet. Bei Grenzbebauung sind
~ fiir die Bemessung der hOchstzulédssigen Hohe die landes-
‘rechtlichen Vorschriften (LBau0O) maflgebend.

1,41 Begriindete Ausnahmen ktnnen fiir max. 3 Garagen bis
~ zu 50 gqm Grundfliche nach § 31 Abs. 1 BBauG zuge-
lassen werden. :

1.5 Garagen sind hinter den strafBenseitigen Baugrenzen,
 jedoch im Abstand von mindestems 5.00 m hinter Sffent-
lichen Verkehrsflichen zu errichten. Ausnahmen hiervon
kénnen bei schwierigen Geléndeverhdltnissen zugelassen
werden, wenn auf dem CGrundstiick gesonderte Abstellplitze
{ nachgewiesen werden. ‘ : f

1.6 Bei Doppelgaragen auf benachbarten Grundstuéken sind
diese im glei chen 4bstand von der Verkehrsflédche und
in gleicher Hohe zu erstellen.

1.7 Neben- und Versorgungsanlagen nach § 14 Abs. 1 und 2
BauNVO kénnen zugelassen werden. Sie diirfen 30 gm nicht
iiberschreiten.

2. MaB der baulichen Nutzung
2.1 Die im Plan festgesetzten Nutzungszahlen ergeben sich

aus § 17 BauNVO. Sie werden als Héchstwerte im Rahmen
der iiberbaubaren Fl#chen und der LBau0Q festgesetzt.

2.2 Die Zahl der VollgeschofBe ist auf bergseitig einge-
. .. pschoBigund talseitig zweigeschoBig (Hochstgrenze)
festgesetzt.
3. Bauweise >
x, W Die zeichnerischen Festsetzungen sind maBgebend.

3.2 Bs ist eine offene Bauweise mit Errichtung von Einzel-
und Doppelhiéusem festgesetzt. : :

b4y ngrhaubare Grundstiicksflichen
4.1 Die iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind durch Bau-
grenzen eingefafit.

4,2 Fiir die Einhaltung der Grenzabsténde gelten die Be-
stimmungen der LBauO.

5. Stellung und Hthenlage der baulichen Anlagen

5.1 Fir die Stellung der Gebtude sind die im Anderungsplan
angegebenen Firstrichtungen verbindlich. Anbauten
(Nebentrakte) in rechtwinkeliger Stellung zum Hauptge-
biude sind zuliissig, wenn sie sich dessen Erscheinungs-
bild unterordnen.
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6. Festsetzungen iiber HuBere Gestaltung baulicher Anlagen

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

Fiir Wohngebtude sind Sattel- und Walmdicher zugelassen.
Fiir Nebengebiude sind Sattel-, Walm- und Flachddcher

zugelassen.
; ; o o
6.11 Die Dachneigungen betragen 30 bis 50 .
6.12 Die Dacheindeckung darf nur mit dunkel getdntem
Material erfolgen. Die Eindeckung benachbarter
Hiuser darf nicht in stdrendem Kontrast zueinander

stehen.

Dachaufbauten sind nur bei Dachneigungen von 40° - 50°
zugelassen. \

6.22 Die Summe der Dachaufbauten darf nicht grtfer als
"~ zwei Drittel der jeweiligen Dachseite sein und
die Traufe nicht unterbrechen.

KniestScke diirfen bei einer Dachneigung von 30° - 39°
die Hohe von 0,50 m und bei einer Dachneigung von 40°
- 50° die HShe von 0,75 m, gemessen von OK FuBboden

bis UK FuBpfette, nicht iiberschreiten. Bei der Ausfiih-
rung eines Kniestockes ist der Traufpunkt bis mindestens
35 cm iiber OK FuBboden des Dachgeschofles herunterzu-
ziehen. '

Alle Gebdude sind mit einem hellen AuBenanstrich ohne
starke Musterung zu versehen. Verblendungen mit glasier-
tem Material sind untersagt.

Alle Grundstiicke knnen entlang der StraSien eingefrie-
det werden. Bei Erstellung eines Sockels darf dieser
nicht hdher als 40 cm iiber Bilirgersteigoberkante sein.
Die Verwendung von Maschendraht und Zhnlich stdrendem
Material ist untersagt. Einfriedungen diirfen nicht in
grellen oder bunten Farben verputzt oder gestrichen
werden. ;

Soweit Stiitzmauern errichtet werden, sind diese an den
Sichtflichen mit Waschbeton, Sand- oder Hartstein-
material zu verkleiden.

Die GesamthBhe bei den Einfriedungen als auch bei den
Stiitzmauern zur StraBenseite hin, darf 1,20 m micht
iiberschreiten.
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7.1

7.2

7.3

Bei der Gelindeanlegung (Auffiillung und Abtrag) sind
die Geléndeverh#ltnisse der Nachbargrundstiicke aufein-
ander abzustimmen.

~

Die Vorgirten diirfen nicht als Nutzgirten angelegt
werden und sind grundsitzlich von jeder Bebauung frei-
zuhalten. Ausnahmen kinnen im Einzelfall fiir Miillboxen
und bei schwierigen Gelédndeverhdltnissen fiir Garagen
und Versorgungsanlagen gewihrt werden. Der Punkt 1.5
dieser textlichen Festsetzungen iat'zu_beachten.

Der Erhaltung des Landschaftsbildes ist besondere
Sorgfalt zu widmen. Vorhandene erhaltenswiirdige

- Biume sind soweit als mdglich zu schonen. HhusumgeQ

bende Anlagen diirfen den Landschaftscharakter nicht
beeintréchtigen. Bei der Bepflanzung der Grundstiicke
sind vorwiegend heimische Geh&lze und bodenstiéndige
Stréucher zu verwenden. Fremdartige Gestaltungsformen
und Anpflanzungen sind nicht erlaubt.

8, Verkehrsflichen ol

8.1 Die im Bebauungsplan angegebenen Mafe der &ffentlichen
Verkehrsflichen sind verbindlich.

W r fléch
9.1 Anlagen und Bauwerke, die der Stromversorgung und der
Versorgung von Fernsprechanlagen dienen, sind ent-
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Ortsblirgermeister

Nac chtlic

Die gesondert aufgestellte Begriindung ist diesem Anderungsplan
als Anlage beigefiigt und ist Bestandteil dieses Planes.

VERMERKE ZUM VERFAHREN

1. Die Aufstellung dieses Anderungsplanes wurde vom Gemeinderat
in seiner Sitzung am 6. Juli 1977 beschlossen. (Ermichtigung
der Aufstellung)

2. Der Gemeinderat hat diesen Anderungsplan in seiner Sitzung
am 29. September 1977 beschlossen. (Annahme des aufgestell-

_hliﬂ.ﬂem.f 10 BBauG erfolgte am 16.Mérz 1978
% tenglan, den ...2i3..%3

T e R,

Ortsblirgermeister

3. : Kreisverwaltung:

Im Vollzuge des § 13 des BBauG mit Bescaeid
vom 26,5,1978 Az.: 63/61lo-Altenglan-1/ 3 ¢
zugestimmt,

Kusel, den 26, Mai 1978

EKreisverwgltung:
Im Auftrag:

gez,:Schank
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ALLGEMEINES  WOHNGEBIET
GRUNDFL ACHENZAHL

NUR- EINZEL-U. DOPPELHAUSER ZUL.

IWEIGESCHOSSIG ( HOCHSTMASS )
GESCHOSSFLACHENZAHL

OFFENE BAUWEISE

DACHNEIGUNG

BEST. GEBAUDE MIT FIRSTRICHTUNG
FESTGESETZTE FIRSTRIC HTUNGEN IM PLANGEBIET
GFFENTLICHE VERKE HRSFLAC HEN

BEST. GRUNDSTUC KSGRE NZEN

BAUGRENZE
GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES BE BAUUNGSPLANES

GRENZE DES ANDERUNGSGEBIE TES

WASSERFLACHEN  ( KUSELBACH)
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