TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
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L S 1. Planungsrechtliche Festsetzungen gem. BB3auG und BaulVe
el Art der baulichen Nutzung ( § 1 Abs. 2 BBauC) :
1.1.1 Ausgewiesen sind Allgemeine Hohngebiete {'4\) gem. § 4 BaulVo

und Mischgebiete (I!I) gem. § 6 BauNVO.
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2 VaB der baulichen Nutzung § 17 Abs. 1 BauVO ):
.2.1 Das aB der baulichen Nutzung darf fur die ausgewiesenen YWA-
und Hi-Gebiete hdchsten betragen:
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1.2.2 Die gemdB § 17 ibs. 1 BauhVO festgesetzten Hochstwerte des
HaBes der baulichen Nutzung gelten nur insoweit, als sie nicht
durch Uberbaubare Fldchen eingeschrdnkt sind.

1:3 Garagen und Stellplitze (§ 9, Abs. 1 Ziff. 4 BBaus ) ¢

Der Mindestabstond zwischen Garagenvorderfront und GrundstUcks-

grenze muB 5,00 m betragen.

Bauweise ( § 22 BauhVO ):

1 Festgesetzt ist die offene Bauweise gem. ; 22 Abs. 1 BauhVO.
.2 In den ausgewiesenen Allgemeinen ‘lohngebtiuden {WA) sind nur
Einzelhduser zuldssig { ¢ 22 Abs. 2 GaulVo).

1.5 Stellung der baulichen Anlagen ( § 9, Abs. 1 Ziff. 2 BBouG)s
Die dorgestellte Firstrichtung der Cebiude mit Sattelddchern
(SD) bzw. ‘Walmddchern (D) ist verbindlich.

.6 Hohenlage der baulichen Anlagen { § 9 Aibs. 2 BBauG):

6.1 Gebiude talseitig zur ErschlieBungsfliche :

Die Sockelhthe an der Vorderfront der Gebdude, gemessen von
0.!. der hichsten 3telle des angrenzenden DUrgersteigs bis 0.,
ErdgeschoB fuBboden darf max. 50 cm betragen.

1.6.2 Gebdude bergseitig zur ErschlieBungsfldche :

Die Sockelhthe an der Hinterfront der Cebtude, gemessen von
gewachsenem Boden bis 0.K. Erdgeschofifulboden, darf an dem
htchsten Anschnittspunkt max. 3o cm betragen.

25 Cestalterische Festsetzungen (LSqud)
Zel Caragen [ E 71 LBauOS:

Innerhalb der uberbaubaren Grundstucksfldchen sind {Garagen
generell zuliissig. AuBerhalb der uberbaubaren Fldchen sind
Garagen im Bauwich zuldssig.

2.2 Didcher ( § 40 LBau0 )

2.2.1 Die Aussage Uber die Dachform in den ausgewiesenen Gebieten
ist verbindlich. Zuldssig sind wahlweise Sattelddcher (50),
Walmdticher (D) und Flachdicher (FD).

2.2.2 Die zulissige Dgchneigung bei Sattelddchern und “almdichern
betrtigt max. 4o .

3 Verkehrstechnische Festsetzungen ( RAL - K und RAST - E )
3.1 Anfahrsichtweite im Bereich der B 420 gem. RAL-K Pkt. 5.10.2:
3.1.1, Die Anfahrsichtweite der StrafleneinmUndungsbereiche sind im
Bebauungsplan nach den Richtlinien der R/L-K ausgewiesen.
Die Anfahrsichtweiten sind auf 115 m bei einer Anfaohrgeschwin-
digkeit von 6o km/h festgesetzt.
3.1.2 Innerhalb der Anfahrsichtbereiche sind bauliche Anlagen und Ge-
pflanzungen bis zu einer Hihe von max. 8o cm zuldssig.
3.2 Haltesichtweiten gem. RAST-E, Pkt. 6.5.5
3.2.1 Die Haltesichtweiten sind auf 25 m bei einer Anfahrgeschwindig-
keit auf WohnstraBen von 40 km/h festgesetzt.
3.2.2 Innerhalb der Haltesichtweiten sind bauliche Anlagen und De-
pflanzungen bis zu einer Hshe von mox. 8o cm zuldssig.

ANFAHRSICHTWEITE

4, Hinweise

4.1 Als Plonunterloge wurde die Baulandumlegungskarte des Vermessungs-
) s BN ; amtes Kusel verwendet.

v i e i 4.2 Die Huhenlinien sind nachrichtlich der Karte NeW.IV.32, HaBstab
“n =X 1:5000, herausgegeben vom Bayerischen Landesvermessungsanmt, ausge-
fertigt von der Bezirksregierung Rheinhessen-Pfalz, Vermessungs~
verwaltung, entnommen.

Zwischenwerte sind interpoliert.
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1l ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTGRENZE HALTESICHTWEITEN
0 OFFENE BAUWEISE | ) -
A OFFENE BAUWEISE -NUR EINZELHAUSER ZULASSIG
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; o MASSANGABEN IN METER
GRUNOFLACHENZAHL (GRZ) ALS HOCHSTGRENZE

GESCHOSSFLACHENZAHL (GFZ) ALS HOCHSTGRE NZE

[TTTTTT  BOSCHUNGEN

DACHFORMEN: SO = SATTELDACH
WD = WALMOACH  FD = FLACHDACH o———o  VORGESEHENE UNVERBINDLICHE
GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANES . GRUNDSTUCKSGRENZE
ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG S EEELFZHEENDE GRUNDSTUCKS-
BAUGRENZE -

OFF GRUNFLACHEN
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