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Bebauungsplan der Innenentwicklung ,Mihirech-Bachel, Teil A*4. Anderung gem. § 13 a BauGB

Teil B
Textliche Festsetzungen

Die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Miihlrech-Béchel, Teil A* gelten unverandert weiter. Sie sind neben den

zeichnerischen Festsetzungen ebenfalls Bestandteil der Satzung.

Ausfertigung
Altenglary, den 08.06.2010
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Teil C

Begriindung
(§ 9 Abs. 8 BauGB)

1. Allgemeines
Das Plangebiet liegt am siidwestlichen Siedlungsrand der Ortsgemeinde Altenglan, Ortsteil Patersbach, westlich der
B 420. Die Flache des Planbereiches (4. Anderungsplanung) betragt insgesamt ca. 6.900 m?.
Die max. Flachenausdehnung betrégt jeweils rd. 170 m in Nord-Siid- und in Ost-West-Richtung.
Der Tiefpunkt liegt bei ca. 207,50 m G.NN im siidlichen Plangebietsbereich (Ortsstrae ,Unterer Flur). Der Hoch-
punkt liegt im nordwestlichen Plangebietsbereich bei ca. 215,00 m Gi.NN.
Die 4. Anderung des Bebauungsplanes ,Miihirech-Béchel, Teil A* andert die urspriingliche Planfassung wie folgt:
= Die Uberbaubaren Grundstiicksfléachen werden durch die zeichnerischen Festsetzungen in Form von Baugrenzen
neu bestimmt.
= Die Stellung der baulichen Anlagen wird freigestelit.
= Die Festsetzung bzgl. Fl&chen fiir Garagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB wird aufgehoben.
= Festsetzung einer Verkehrsfidche besonderer Zweckbestimmung (hier: Wirtschaftsweg).
Der Bebauungsplan der Innenentwicklung enthélt die rechtsverbindlichen Festsetzungen fiir die stadtebauliche Ord-

nung und bildet die Grundlage fiir die weiteren zum Vollzug des Baugesetzbuches erforderlichen Manahmen.

2. Verfahren
Verfahrensschritt Datum
Aufstellungsbeschluss (gem. § 2 Abs. 1 BauGB) 21.10.2009
Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses am 03.12.2009
Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 13a Abs. 1 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB) | 15.04.2010 bis einschl.
im Zeitraum vom 14.05.2010
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange 09.04.2010
(gem. § 13a Abs. 1 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB) mit Schreiben vom
Satzungsbeschluss (gem. § 10 Abs. 1 BauGB) am 07.06.2010

3. Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes der Innenentwicklung ,Miihirech-Bachel, Teil A“ 4. Anderung
gem. § 13 a BauGB in der Ortsgemeinde Altenglan, Oristeil Patersbach, beinhaltet die Flurstiicke 205/49, 205/50,
205/51, 205/52, 205/53, 205/54, 205/55, 205/56 und 205/70 sowie teilweise die Flurstiicke 205/46 und 205/57.

Die Flachen werden z. Zt. als Wohnbauland, Verkehrsfléche sowie als Wirtschaftsweg genutzt.

Lage und Grenzen kénnen dem Planteil zum Bebauungsplan entnommen werden.

4, Einfiigung in die Gesamtplanung - Flichennutzungsplan
Der einheitliche Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Altenglan, Ortsgemeinde Altenglan, 3. Anderung
-Teilfortschreibung der Baufléchen-, weist fiir den Plangebietsbereich W-Fléchen aus. Das planerische Entwick-

lungsgebot wird beachtet, da die Bebauungsplaninhalte aus dem Fléchennutzungsplan entwickelt werden.
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5. Planungsanlass, stadtebauliches Erfordernis

Der Bebauungsplan ,Miihirech-Béchel, Teil A“ ist seit 02.07.1981 rechtskréftig. Die ausgewiesenen Baugrenzen ver-
hindern in Teilbereichen eine wirtschaftliche Ausnutzung der Baugrundstiicke. Eine Erweiterung bestehender Ge-
baude zur Verdichtung der Bebauung ist nicht méglich.

Ziel der 4. Anderungsplanung ist es die Baugrenzen an der westlichen Grenze des Geltungsbereiches soweit zu ver-
andern, dass eine bessere Ausnutzung i.S. einer Nachverdichtung der Grundstiicke méglich ist. Abweichungen zwi-
schen urspriinglicher Planfassung Bebauungsplan ,Miihlrech-Bachel, Teil A* und nachgeschalteten Bodenordnung
wurden in der 4. Anderungsplanung berticksichtigt und eingearbeitet (siehe Verkehrsflache besonderer Zweckbe-

stimmung; hier: Wirtschaftsweg). Entsprechend wurden in diesem Bereich auch die Baugrenzen angepasst.

Aus nachfolgend aufgefiihrten Griinden wird die Aufstellung des Bebauungsplanes gem. § 13 a BauGB im verein-
fachten Verfahren nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB durchgefiihrt:
a) Ziel des Bebauungsplanes ,Miihlrech-Bachel, Teil A“ 4. Anderung gem. § 13 a BauGB ist es eine Nachverdich-

tung auf bereits bestehender Wohnbauflache zu erméglichen.

b) Die zuléssige Grundfléche im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 19 Abs. 4 BauNVO betrégt insgesamt
weniger als 20.000 m? Nachweis: ca. 6.430 m* Wohnbaufléche x 0,4 (GRZ) = ca. 2.570 m?

c) Die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfilhrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach
dem Gesetz tiber die Umweltvertréglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen, wird durch den Be-

bauungsplan ,Miihirech-Béchel, Teil A“4. Anderung gem. § 13 a BauGB nicht begriindet.

d) Anhaltspunkte fiir eine Beeintréchtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgiiter bestehen
nicht.

Aus den v.g. Griinden sind die Vorschriften ber die Umweltpriifung, den Umweltbericht, die Angabe in welcher Form
» umweltbezogene Belange verfiigbar sind, nicht anzuwenden. Somit fehlt auch die Grundlage fiir die zusammenfas-
sende Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB. Im beschleunigten Verfahren gelten in den Fallen des § 13 a Abs. 1 Satz
2 Nr. 1 BauGB (zuléssige Grundfiache weniger als 20.000 m?) Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1 a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt

oder zuléssig. Ein Ausgleich fiir Eingriffe in Natur und Landschatt ist daher nicht erforderlich.

6. Beschaffenheit des Plangebietes, planungsrechtliche Situation
Auf der Grundlage des Bebauungsplanes ,Miihirech-Béchel, Teil A“ wurden HochbaumaRnahmen und erschlie-
Rungstechnische Malnahmen durchgefiihrt.
Im rechtskréftigen Bebauungsplan werden im Bereich der allgemeinen Wohnbaufliche eine Grundfizchenzahl (GRZ)
mit 0,4, die Geschossflachenzahl (GFZ) mit 0,8 und eine offene Bauweise mit max. zwei VoligeschoRen festgesetzt.
Im ausgewiesenen Allgemeinen Wohngebiet sind nur Einzelhuser zuldssig. Zuléssig im Allgemeinen Wohngebiet
sind wahlweise Satteldécher (SD), Walmdécher (WD) und Flachdacher (FD).

Das Plangebiet ist verkehrstechnisch, ver- und entsorgungstechnisch voll erschlossen.
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Stadtebauliche Konzeption mit Begriindung und Erlauterung der Festsetzungen

Durch die Plananderung werden die Grundziige des Bebauungsplanes ,Miihlrech-Béchel, Teil A* nicht beriihrt. Die
textlichen Festsetzungen der urspriinglichen Planfassung kénnen unverandert beibehalten werden (s. Erlauterungen
Ziffern 7.1 bis 7.4).

Bebauung, Energieeinsparung

Die Festsetzungen bzgl. Art und MaR der baulichen Nutzung des Bebauungsplanes ,Miihlrech-Béchel, Teil A* wer-
den von der 4. Anderungsplanung unveréndert {ibernommen.

Die (iberbaubaren Grundstiicksfléchen werden durch die zeichnerischen Festsetzungen in Form von Baugrenzen
neu bestimmt. Hierdurch wird eine bessere Ausnutzung der Grundstticke i. S. einer Nachverdichtung erméglicht. Die
Baugrenzen entlang der Erschliefungsstraen verlaufen i.d.R. in einem Abstand von 5 m; ansonsten verlaufen
Baugrenzen i.d.R. entlang der westlichen Grundstiicksgrenzen in einem 3m-Abstand.

Die Stellung der baulichen Anlagen wird freigestellt; entsprechendes Planzeichen wird im Planteil zur 4. Anderungs-
planung nicht mehr verwendet. Hierdurch wird eine bestmdgliche Ausrichtung der Gebéude fiir Solarenergiegewin-
nung ermdglicht. Die 4. Anderungsplanung beriicksichtigt somit auch die Nutzung emeuerbarer Energien sowie die
sparsame und effiziente Nutzung von Energie als stadtebaulicher Belang gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1f BauGB. Die textliche
Festsetzung unter Ziffer 1.5 der urspriinglichen Planfassung bleibt unverandert, da diese sich auf die im Planteil (au-
Rerhalb des Geltungsbereiches der 4. Anderungsplanung) dargestellte Firstrichtung bezieht: ,Die dargestellte First-
richtung der Geb&ude mit Satteld&chern (SD) bzw. Walmdachern (WD) ist verbindlich.

Die vorgeschlagenen Fléchen fiir Garagen werden zwecks Planvereinfachung ersatzlos gestrichen. Dies hat keine
Auswirkung auf die textliche Festsetzungen unter Ziffern 1.3 und 2.1 der urspriinglichen Planfassung: ,Der Mindest-
abstand zwischen Garagenvorderfront und Grundstiicksgrenze muss 5,00 m betragen.“ und ,Innerhalb der iiberbau-

baren Grundstiicksfléchen sind Garagen zuléssig. AuBerhalb der iiberbaubaren Fldchen sind Garagen im Bauwich

zuléssig.”

Infrastruktur, ErschlieBung und ruhender Verkehr

Die 4. Anderungsplanung hat keinen Einfluss auf die ErschlieBung der Grundstiicke und somit keine Auswirkungen
auf den ErschlieBungsaufwand. Lediglich der It. Kataster ausgewiesene Wirtschaftsweg zur ErschlieBung der west-
lich angrenzenden Flurstiicke wurde in den Bebauungsplan als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (hier:

Wirtschaftweg) nachtraglich Gbernommen.

Griinordnung
Ein Erfordernis fiir die Durchfiihrung einer Umweltpriifung im Rahmen des beschleunigten Verfahrens nach § 13 a
BauGB besteht nicht.

Ordnung des Grund und Bodens
MaBnahmen der Bodenordnung werden durch die 4. Anderungsplanung nicht erforderlich.
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8. Rechtsgrundlagen

Fir die Verfahrensdurchfiihrung und die Festsetzungen des Bebauungsplanes gelten u.a. folgende Gesetze und

Verordnungen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zu-
letzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBL. | S. 2585)

Baunutzungsverordnung (BauNVO), vom 23. Januar 1990 (BGBL. Teil | S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 3 G
v. 22.04.1993 | 466

die Anlage zur Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts - Planzei-
chenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), BGBL Il 213-1-6,

das Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31.07.2009 (BGBI. | S.
2585)

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO), in der Fassung vom 24.11.1998 (GVBL. S. 365 BS 213-1), zuletzt
geédndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 27.10.2009 (GVBL. S. 358)

Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft (Landesnaturschutzgesetz -LNatSchG-)
in der Fassung vom 28.09.2005 (GVBI. 2005, S. 387)

das Wassergesetz fir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz -LWG-) vom 22.01.2004 (GVBI. 2004 S.
54), zuletzt gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 27.10.2009 (GVBI. S. 358)

. Ausfertigung
% \Altenglan, fen 08.06.201

Ortsbiirgermeister F.\Haag



