Begriindung 2zu dem Bebauungsplan " Pferch der Ortsgemeinde

Altenglan, Ortsteil Miihlbach

1. Allgemeines

Die Ortsgemeinde Altenglan ist im " Regionalen Raumordnungsplan
Westpfalz " als Kleinzentrum ausgewiesen. Ortsgemeinden mit zen-
traldrtlicher Bedeutung sollen erhalten und entwickelt werden.
Hierzu gehért auch die Ausweisung geeigneter Baugebiete. Die im
Bebauungsplan " Kohlweide " gelegenen Baugrundstiicke sind im we-
sentlichen bebaut bzw. stehen zur Bebauung an. Daher muBlte zur
Deckung des Baulandbedarfes und zur Férderung der Bautdtigkeit ein
neues Baugeblet ausgewiesen werden.

Die in den Ortsteilen Altenglan und Patersbach noch vorhandenen
Bauflidchen stehen dieser Bauleitplanung nicht entgegen, da die
Eigenentwicklung eines jeden Ortstelles gewihrleistet werden muf,

2. Planziel

Ziel der Planung ist es, eine geordnete stddtebauliche Entwicklung
zu sichern, indem die Bebauung im Anschluf an das Baugebiet "
Kohlweide " fortgefilhrt und somit eine Abrundung des bebauten
Ortshildes erfolgt,

3. Erschlieflung

Das Plangebiet wird von der Gemeindestrafle " Borrwiliese " {iber eine
neu zu planende Strafle erschlossen, die wieder in die Gemein-
destrafie " Borrwlese " einmiindet.

In dieser Planstrafie miiften auch die Ver- und Entsorgungsanlagen
verlegt werden. Der Anschlull an vorhandene Einrichtungen in dex
Gemeindestrafe " Borrwiese " ist mdglich.

4. Unfang und Merkmale des Plangebietes

Das Plangebiet umfafBt eine Fl&che von ca. 1,3 ha. Das Baugeldnde
s0ll den Charakter elnes allgemeinen Wohngebietes erhalten. Auf 15
neu zu bildenden Wohngrundstiicken sollen ca. 20 Wohneinheiten ge-
schaffen werden.

5. Fldchennutzungsplan

Der Fl&chennutzungsplan der Verbandsgemeinde Altenglan wird der-
zelt fortgeschrieben. Das Baugebiet wird in Grdfe und Nutzung in
den Fl&Achennutzungsplan aufgenommen.

Sowohl der Ortsgemeinderat Altenglan als auch der Rat der Ver-
bandsgemeinde Altenglan haben die entsprechenden Beschliisse ge-
fant, .

Der Bauflichenbedarf filr die Ortsgemeinde Altenglan wurde im F1&-
chennutzungsplan mit 3,8 ha érmittelt. Nach MaBgabe des ROP-
Westpfalz sollen Orte mit zentraldrtlicher Bedeutung vorrangig als
Wohn- und Gewerbhestandorte entwickelt werden. Aufgrund dieser Aus-
sagen und der Tatsache, dafl Altenglan Sitz der Verbandsgemeinde-
verwaltung ist, wurden insgesamt 6,3 ha Wohnbaufl&chen
ausgewiesen.



In diesen Fl&chen sind auch die landespflegerischen Ausgleichsfl&-
chen enthalten.

Der Bebauungsplan wird im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB
aufgestellt., Der Flachennutzungsplan wird voraussichtlich im De-
zember 1993 endgliltig festgestellt.

6. Unweltvertridglichkeit und orinordnerische Belange

Zur Verhinderung nicht wieder gutzumachender Schidden unserer Um-
welt, hervorgerufen insbesondere durch den fortschreitenden Fli-
c¢henverbrauch bel beschrinkter Verfiigharkeit, Verinderbarkeit und
Erneuerbarkeit natlirlichexr Strukturen auch im l&ndlichen Raum, er-
gibt sich die Notwendigkeit einer 8kologisch ausgerichteten Bau-
leitplanung.

Das Landespflegegesetz von Rhelnland-Pfalz in seiner Fassung vom
1.5.1987 gibt hierzu die gesetzliche Grundlage.

Verviesen wird auf § 17 "Landschaftsplanung in der Bauleitplanung"”
Im Rahmen der Erstellung des Bebauungsplanes wurde ein landespfle-
gerischexr Planungsbeitrag erarbeitet. Ziel der Untersuchung war
es, eventuell vorhandene, besonders sensible und &dkologisch wert-
volle Landschaftsbereiche zu ermitteln und gegebenenfalls in die
Planung zu integrieren, daf unndtige Bingriffe vermieden und not-
wendige Eingriffe gemindert werden.

Besonders schutzbediirftige Flachen wurden jedoch nicht festge-
stellt.

Filr den Verlust von Vegetation und biotisch aktiver Fl&che durch
Versiegelung sind Ausgleichsmafinahmen notwendig geworden, welche
in die Bebauungsplanung Einfluf gefunden haben.

Im Rahmen des landespflegerischen Planungsheltrages wurde eine
Biotoptypenkartierung tiber das Gesamtgelidnde durchgefiithrt. Anhand
dieser Biotoptypenkartierung wurde das Biotoptypenpotential fest-
gestellt.

Vergleichend hierzu wurde das kiinftige Biotoptypenpotential ermit-
telt.

Die Ausgleichsbilanzierung weist nach, daB der entstehende Ein-
griff in den Landschaftshaushalt und das Bild der Landschaft durch
die geplanten Ausgleichs- und ErsatzmafBnahmen ausgeglichen ist.

Es wurden 1.770 gm Ackerland zur Anlegung einer Obstwiese zusdtz-
lich in den Bebauungsplan mit einbezogen,



1. Kosten der Erschliefung

Die {iberschl&gig ermittelten Kosten der ErschlieBung betragen:

Straflenbau 160.000 DM
Wasserversorgung 40,000 DM
Kanalisation 100.000 DH
Griinordn. Mafnahmen 60.000 DM

8. Ordnung des Grund und Bodens

Zur Ordnung des Grund und Bodens sind folgende Mafnahmen zutref-
fend:

a) Umlegung des Plangebietes
b) Uberfilhrung der 6ffentlichen Verkehrsflichen in den Gemeinde-
besitz

2. Sofort nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes und AbschluB der
Umlegung werden die ErschlieBungsmafnahmen durchgefiihrt, um dem
Bauinteressenten die Mdglichkeit zu erdffnen, die geplanten Bau-
mafinahmen durchzufiihren. Mit dem Baubeginn wird Anfang 1994 ge-
rechnet,
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