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Teil B

1. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
(§ 1a Abs. 3 und § 9 Abs. 1 BauGB)

1.1

1.2

1.2.1

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1-15 BauNVO)

Mischgebiet (MI) (§ 6 BauNVO)

Im Mischgebiet sind die Nutzungen gemaR § 6 Abs. 2 BauNVO mit Ausnahme von Vergniigungsstéatten (§ 6 Abs. 2

Nr. 8) zulassig.
Gewerbegebiet (GE) (§ 8 BauNVO)

Im Gewerbegebiet werden die Nutzungen It. § 8 Abs. 2 BauNVO zugelassen. Ausnahmsweise zuldssig sind die in

§ 8 Abs. 3 BauNVO genannten Nutzungen.
Industriegebiet (Gl) (§ 9 BauNVO)

Im Industriegebiet sind die Nutzungen It. § 9 Abs. 2 BauNVO zuléssig. Ausnahmsweise zuldssig sind die in § 9
Abs. 3 BauNVO genannten Nutzungen

Gewerbegebiet (Bereich B) (§ 8 BauNVO)

Im Gewerbegebiet Bereich B sind Tankstellen, Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwe-
cke sowie Vergnligungsstatten nicht zugelassen

Industriegebiet (Bereich A) (§ 9 BauNVO)

Im Industriegebiet Bereich A sind Tankstellen, Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sport-

liche Zwecke nicht zugelassen

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das MaR der baulichen Nutzung ist (iber die Grundflachenzahl, die Geschossflachenzahl, die First- und Traufhéhe

(Mischgebiet) bzw. Hohe der baulichen Anlage (Gewerbe- und Industriegebiet) festgesetzt. Fiir das Maf der baulichen

Nutzung gelten in Verbindung mit § 17 BauNVO die im Bebauungsplan festgesetzten Obergrenzen. Die Zahl der Voll-

geschosse ist ebenfalls als zulassige Hochstgrenze in Verbindung mit der maximalen Gebaudehdhe im Plan festge-

setzt.

Mischgebiet

Die max. First- und Traufh6he wird von Oberkante Erdgeschoss bezogen. Die Firsthdhe ist die absolute Héhe, bezo-

gen auf den Scheitel des Geb&udes, wobei die OKF EG max. 0,5 m (iber OK StraBenniveau liegt.

Hochstgrenzen
Vollgeschosse : I
Grundflachenzahl : 0,4
Geschossflachenzahl  : 0,8
Max. Firsthohe : 10,0 m

Max. Traufhohe : 70m
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1.2.2

1.2.3

1.3

1.3.1

1.3.2

1.4

Gewerbe- und Industriegebiet — Bereich A und B
Die Gebaudehdhe ist die absolute Hohe, bezogen auf den Scheitel des Gebaudes, gemessen ab OK StraRenniveau.
Die max. Gebaudehohe ist fir Nebenanlagen o.a. wie z.B. Schornsteine, Silos usw. nicht bindend.

Ausnahmen fiir Sonderanlagen sind im Industriegebiet in Abstimmung mit der Gemeinde zuléssig.

Hdchstgrenzen
= Vollgeschosse : I
= Grundflachenzahl : 0,8
= Geschossflachenzahl  : 1,2
= Max. Gebaudehohe : 90m

Gewerbe- und Industriegebiet — Bereich C und D

Die Geb&udehdhe ist die absolute Hohe, bezogen auf den Scheitel des Geb&udes, gemessen ab OK profiliertes Ge-
lande in Hohe der Gebaudemitte.

Die max. Gebaudehdhe ist fiir Nebenanlagen 0.3. wie z.B. Schornsteine, Silos usw. nicht bindend.

Ausnahmen fiir Sonderanlagen sind im Industriegebiet in Abstimmung mit der Gemeinde zulassig.

Hochstgrenzen
= Vollgeschosse : 1l
= Grundflachenzahl : 0,8
= Geschossflachenzahl 24
= Max. Gebdudehéhe : 12,0m

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Mischgebiet

Im Bebauungsplan ist fir das Mischgebiet die offene Bauweise festgesetzt (§22 Abs. 1 BauNVO).

Gewerbe- und Industriegebiet
Fur das Gewerbe- und Industriegebiet ist It. § 22 Abs. 4 BauNVO eine von § 22 Abs. 1 BauNVO abweichende Bauwei-
se festgesetzt. In der besonderen Bauweise werden Gebdude mit seitlichem Grenzabstand als Einzelgebaude mit

max. 100 m Lange zugelassen.

Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Grundstiicksflachen sind nur innerhalb der Baugrenzen bebaubar (§23 Abs. 3 BauNVO). Ausnahme siehe Nr. 1.5.
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1.5

1.5.1

1.5.2

1.6

1.7

1.8

1.9

Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Mischgebiet
Nebenanlagen und Garagen sind nur innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen zulédssig. Stellplatze sind auch
auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Fiir jede Wohneinheit sind mindestens zwei Stellplatze oder

eine Garage und ein Stellplatz nachzuweisen.

Gewerbe- und Industriegebiet

Stellplatze kdnnen auRerhalb der tiberbaubaren Grundstticksflache angeordnet werden.

Nebenanlagen, Garagen und Gemeinschaftsanlagen sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstticksflache zulassig.
Fur die Beschéftigten sind je Arbeitsplatz 0,7 Stellplatze auf dem Betriebsgelédnde nachzuweisen. Fiir Besucher sind

entsprechend der Nutzung gem. LBauO ausreichend Stellplatze vorzuhalten.

Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Im Mischgebiet sind je Gebaude max. zwei Wohnungen zulassig.

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Die im zeichnerischen Teil dargestellten Sichtfelder an der B 420 sind von jeder sichtbehindernden Bebauung, Einfrie-
dung, Bepflanzung und Nutzung dber 0,80 m, gemessen Uber der angrenzenden Fahrbahnoberkante, freizuhalten.
Baumstamme, Lichtmasten, Lichtsignalgeber und Verkehrszeichen sind, soweit sie die Sicht nicht beeintrachtigen, zu-
[&ssig.

Entlang der B 420 ist die absolute Bauvorbotszone gem. § 9 FStrG mit 20 m vom dufReren Rand der Fahrbahn der B
420 festgelegt. Innerhalb dieser Bauverbotszone dirfen Ver- und Entsorgungsleitungen nur mit ausdricklicher Zu-
stimmung des StraBenverkehrsamtes Kaiserslautern verlegt werden. Auch Bepflanzungen innerhalb dieses Bereiches

sind mit dem Strafen- und Verkehrsamt abzustimmen.

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die StraBen und Wege werden It. Plan erstellt.

Flachen fiir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Die Flachen fir Versorgungsanlagen mit Zweckbestimmung Elektrizitat werden It. Plan angeordnet.

Flachen fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen einschl. der
Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Die Ableitung der Niederschlags- und Schmutzwasser erfolgt im Trennsystem, wobei das Schmutzwasser in Rohrlei-
tungen und das nicht belastete Regenwasser in naturnahen, offenen Systemen zur Versickerung und Verdunstung
zwischengespeichert bzw. grof¥flachig tber die belebte Bodenzone zum Vorfluter ,Glan® oder zum befestigten Graben

oder Uber den vorhandenen Vorfluter ,Baumbach® und dessen Gewasserverrohrung zum Vorfluter ,Glan* geleitet wird.
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1.11

Private und o6ffentliche Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die privaten ound &ffentlichen Griinflachen werden It. Plan angeordnet.

Wasserflachen und Fllachen fiir den Hochwasserschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Die Wasserflachen und die Flachen fiir den Hochwasserschutz werden It. Plan angeordnet. Die Bereiche des Uber-
schwemmungsgebietes, die auBerhalb der Verkehrs- und tberbaubaren Grundstiicksflachen liegen, dirfen nicht be-

baut bzw. aufgefiillt werden.

Flachen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

Die Gewerbe- und Industrieflachen (Bereiche A und B) werden hochwassersicher ausgebaut. Die Niveauunterschiede
werden durch Abbdschungen hergestellt und sind auf den privaten Grundstlicken zu dulden
Zur Verbesserung des Hochwasserabflusses sind Abgrabungen im geplanten Briickenbereich tber den Glan vorgese-

hen.

Mit Leitungsrechten zugunsten eines ErschlieBungstragers zu belastende Flache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die Regenwasserkanalisation, Schmutzwasserkanalisation sowie die Versorgungséleitung der des Zweckverbands
Wasserversorgung ,Westpfalz* mit den dazugehdrigen Schutzstreifen sind im Zuge der Bodenordnung dinglich zu si-
chern.

Jegliche Bebauung innerhalb des beidseitigen 2 Meter-Schutzstreifens ist unzulassig.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Im Bereich der Gewerbegebietsflache in der Nahe der B 420 sind die AuRenbauteile fiir Aufenthalts- und Schlafraume

der Gebaude entsprechend den L&rmpegelgrenzwerten nach DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) auszubilden.

Flachen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen zur Herstellung des StraBenkaorpers
(§9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Notwendige Abbdschungen und Aufschiittungen zur Herstellung des StraBenkérpers sind auf den privaten Grundstu-

cken zu dulden. Stiitzmauern sind nicht vorgesehen.

Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Gemall § 9 Abs. 6 BauGB wird die Bahnanlage mit entsprechender Darstellung nach Nr. 5.2.1 der Anlage zur
PlanzV "90 in den Planteil des Bebauungsplanes nachrichtlich ibernommen.

Entlang dem Grenzbereich der Bahnanlage dirfen keine Abgrabungen bzw. Aufschittungen vorgenommen werden.
Die Standsicherheit der Bahnanlagen (insbesondere Bahndamm, DB-Kabel etc.) ist zu gewahrleisten.

Des Weiteren werden bergrechtlich festgestelte Betriebsplanflachen der Basalt AG Stdwestdeutsche Hartsteinwerke

sowie Schutzgebiete im Sinne des Naturschutzrechts in den Planteil des Bebauungsplanes nachrichtlich Gbernommen.
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2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. mit § 88 Abs. 1 LBauO)

2.1 Dachformen

2.1.1 Im Mischgebiet sind nur Sattel- und Walmdécher erlaubt. Fiir freistehende, untergeordnete Nebenanlagen unter 30 m?

sind auch ausnahmsweise Flachdacher zul&ssig.

2.1.2 Im Gewerbe- und Industriegebiet sind als Dachform Flachdacher, Sattel-, Zelt- und gegeneinanderversetzte Pultdacher

zulassig.

2.2 Dachneigungen

2.2.1 Im Mischgebiet sind die Dachneigungen zwischen 22° und 45 ° auszufiihren.

2.2.2 Im Gewerbe- und Industriegebiet sind die Dachneigungen zwischen 0° und 45 ° auszufihren.

2.3 Dachaufbauten

Gauben sind zuldssig, sofern sie sich der Hauptdachflache unterordnen. Einzelne Gauben sollen nicht breiter sein als

1/3 der Dachlénge sein. In der Addition soll die Gesamtbreite der Gauben nicht mehr als 1/2 der Dachlange betragen.

2.4  Fassadengestaltung

2.4.1 Im Mischgebiet sind bei Verputz, Verblendung, Verkleidung oder Anstrich der AuRenwande ausschlieRlich abgetdnte

Farben zu verwenden.

2.4.2 Im Gewerbe- und Industriegebiet sind unverputzte Mauerwerkswénde nicht gestattet. Holzhduser sind zuldssig. Die
AuRenwandflachen, soweit sie nicht aus Holz, Metall, Kunststoff oder Naturstein hergestellt sind, sind mit einem hellen
Verputz, Anstrich bzw. Verkleidung zu versehen. Fiir die farbliche Gestaltung der AuRenwandfléchen sind ausschlie’-

lich abgetonte Farben zu verwenden.

2.5  Gestaltung der Vorgarten und unbebauten Flachen

Die unbebauten Flachen der Grundstiicke sind mit Ausnahme der fiir den Verkehr benétigten Flachen (Zufahrten, Stell-

flachen u.4.) landschaftsgartnerisch anzulegen, zu gestalten und zu pflegen.

2.6 Einfriedungen im Gewerbe- und Industriegebiet

Einfriedungen sind bis max. 1,8 m als offene Zaune und/oder Hecken einschl. eines max. 30 cm hohen massiven So-

ckels zulassig. Die Hohe wird jeweils ab Gelédnde bzw. angrenzender Verkehrsflache gemessen.
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2.7  Einfriedungen entlang der Bahnanlagen

Die im Bebauungsplangebiet ausgewiesenen bebaubaren Grundstticke / 6ffentlichen Verkehrsflachen sind entlang der

Grenze zu den Bahnanlagen mit einer dauerhaften Einfriedung ohne Offnung bzw. einer Leitplanke abzugrenzen.
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3. Empfehlungen und Hinweise

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

Regenwasserbehandlung

Das unverschmutzte Niederschlagswasser von den versiegelten Dachflachen ist in zentralen oder dezentralen Zister-
nen oder abflusslosen Mulden zwischenzuspeichern und/oder breitflachig tber die belebte Bodenzone zur Versicke-
rung zu bringen, grofflachig Richtung Vorfluter ,Glan® oder ,Baumbach® bzw. zu dessen Bachverrohrung mit Zuleitung
zum Vorfluter ,Glan“ oder (iber den vorhandenen Graben entlang der RingerschlieBung abzuleiten.

Das Mindestfassungsvermégen der Staurdume auf den Grundstiicken soll ca. 30 - 50 | je m? zu entsorgender Dachfl&-
che betragen.

Die Ortsgemeinde wird in den Kaufvertragen die Herstellungspflicht von Zisternen und Staurdumen auf den Bau-
grundsticken festschreiben.

Das leicht verschmutzte Niederschlagswasser von Verkehrsfldchen wird tber Bankette, Seitenstreifen und Bdschun-

gen groBflachig Uber die belebte Bodenzone zum Vorfluter abgeleitet.

Dréanagewasser

Eine Ableitung von Dranagewasser in ein Gewasser oder das offentliche Kanalnetz ist untersagt. Falls erforderlich, ist

zum Schutz gegen Verndssung, eine Unterkellerung in Form einer wasserdichten Wanne 0.4. auszubilden.

Erdaushub

Die Aushubmassen der Baugruben sind, soweit mdglich, zur Geldndemodellierung der Freiflichen und der AuBenan-

lagen innerhalb des Misch-, Gewerbe- und Industriegebietes zu verwenden.

Kraftstofffernleitung

Die im Plan dargestellte Kraftstofffernleitung ist stillgelegt. BaumaRnahmen im Bereich der Leitung sind vorab mit dem

Bundesvermdgensamt Kaiserslautern bzw. dem Staatsbauamt Landau abzustimmen.

Versorgungsleitungen der Pfalzwerke AG

Die Errichtung und/oder Erweiterung baulicher Anlagen im Nahbereich der Elektrofreileitung bedarf, bezlglich einzu-
haltender Sicherheitsabstande zur Elektrofreileitung, der Zustimmung durch die Pfalzwerke Aktiengesellschaft.

Bei Anpflanzungen von Baumen und tiefwurzelnden Strduchern im Bereich unterirdischer Ver- und Entsorgungsleitun-
gen (Leitungen) soll ein Mindestabstand von 2,50 m (horizontaler Abstand Stammachse — AuBenhaut Leitung) ein-
gehalten werden.

Kann dieser zur Gewahrleistung der Betriebssicherheit der Leitungen erforderliche Abstand nicht eingehalten werden,
sind vom Vorhabenstrager, in Absprache mit dem jeweiligen Versorgungstréger, geeignete MaRnahmen zum Schutz

der Leitungen (z.B. Einbau von Trennwanden aus Kunststoff) vorzusehen.
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3.6

3.7

3.8

3.9

Lagerung wassergefahrdender Stoffe (z.B. Heizol)

Die grundsatzlichen gesetzlichen Bestimmungen des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) und des Landeswassergeset-
zes (LWG) sowie insbesondere die der ,Landesverordnung tber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stof-
fen und {iber Fachbetriebe* (Anlagenverordnung — VAWS) vom 01.02.1996, i.V.m. der ersten Anderung der Anlagen-
verordnung vom 09.06.2000, der ersten Euro Anpassungs-VO RP vom 28.08.2001 und der Anderung vom 21.07.2003,
zusammen mit den einschl&gigen technischen Regelwerken sind zu beachten.

Nach § 20 LWG hat derjenige, welcher Anlagen zum Lagern, Abfiillen, Herstellen und Behandeln wassergefahrdender
Stoffe betreiben will, sein Vorhaben rechtzeitig vor Beginn der Manahme der Unteren Wasserbehérde der Kreisver-
waltung, Trierer Stralle 49, 66869 Kusel, Tel.: 06381/424-230, anzuzeigen. Nach § 191 Abs. 2 S. 3i.V.m. § 23 Abs. 2
VAWS sind die Betreiber weiterhin dazu verpflichtet, Ihre Anlage zur Lagerung wassergefahrdender Stoffe (bei Heizdl
mehr als 1000 |) vor Inbetriebnahme oder nach einer wesentlichen Anderung durch einen zugelassenen Sachverstan-

digen Uberprufen zu lassen.

Niederbringung von Erdwarmesonden

Gemal der §§ 2, 7, 3 Abs. 2 Nr. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG), §§ 26, 27 Landeswassergesetz (LWG) i.V.m. § 2
Abs. 1 LWG stellt die Niederbringung von Bohrungen und Benutzung des Grundwassers eine Gewasserbenutzung dar,
die einer wasserbehdrdlichen Erlaubnis bedarf.

Fur die Antragstellung auf Erteilung einer solchen Erlaubnis sind folgende Planunterlagen in 3-facher Ausfertigung bei
der Kreisverwaltung Kusel, Untere Wasserbehdrde, einzureichen:

= Formloses Antragsschreiben mit Erlauterung der Manahme

= Technische Daten der Warmepumpe und der Erdsonde

= Funktionsschema

= Technisches Datenblatt des Kaltemittels und Sicherheitsdatenblatt

= Lageplan mit Darstellung der Bohrpunkte und Lage zum Wohngebaude

Oberirdisches Gewasser lll. Ordnung (Baumbach)

Durch das geplante Baugebiet flieRt der Baumbach, ein Gewasser Ill. Ordnung. Gemaf § 76 Abs. 1 Landeswasserge-
setz (LWG) dirfen im 10m-Schutzbereich dieses Gewéssers (bemessen von der Uferlinie aus) keine Anlagen (bspw.
Gerateschuppen, Einzaunungen, Auffiillungen, ...) ohne eine vorherige wasserrechtliche Genehmigung errichtet wer-

den. Dies gilt auch fiir Anlagen die baurechtlich genehmigungsfrei sind.

Steinbruch Bedesbach

Sowohl im Regionalen Raumordnungsplan als auch im Flachennutzungsplan ist der Steinbruch Bedesbach als Vor-
rangflache fiir die Rohstoffgewinnung ausgewiesen. Der Abbau von Hartstein ist z. Zt. eingestellt aber nicht fiir alle Zeit
ausgeschlossen. Bei einer Wiederaufnahme des Hartsteinabbaus und bei den jahrlichen Sprengungen zur Aufrechter-

haltung der Betriebsgenehmigung kann es insbesondere bei ungiinstigen Wetterlagen zu Immissionen kommen.
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3.10

3.13

3.14

Beseitigung des unbelasteten Niederschlagswassers

Sollte das anfallende Niederschlagswasser, entgegen Punkt 1.9 der textlichen Festsetzungen, direkt in den vorhande-
nen Vorfluter ,Glan“ oder ,Baumbach” eingeleitet werden, so kann dies nur unter der zwingenden Voraussetzung einer
wasserrechtlichen Zulassung in Form einer Erlaubnis erfolgen.

Die Antragstellung erfolgt bei der Unteren Wasserbehérde unter Vorlage folgender Unterlagen (4-fach):

= Erlauterungsbericht (formlos)

= Lageplan M 1:1000

= Detailplan mit Darstellung der zu entwéssernden Flachen (Entwésserungsplan)

= Detailplan der Einleitestelle

Larmschutz

Da durch die verkehrliche Nutzung der Kreisstralle und Bahnanlage keine Konflikte mit der geplanten Nutzung als In-
dustriegebiet zu erwarten sind, wird auf die Erstellung eines L&rmschutzgutachtens verzichtet, zumal diese Flache

schon seit 1972 als Industriegebiet ausgewiesen ist.

Fassadenbegriinung

Fassadenbegriinungen sind erwiinscht.

Archéologische Denkmalpflege

Bei der Vergabe der ErschliefRungsmaBnahmen (wie Kanalisation und StraBenbau) hat der Planungstrager, sowie die
spateren Erdarbeiten der Bautrager/Bauherr, die ausflihrenden Baufirmen vertraglich zu verpflichten, das Landesamt
fur Denkmalpflege, Kleine Pfaffengasse 10, 67346 Speyer, Tel.: 06232 / 6757 — 40, rechtzeitig den Beginn der Arbeiten
anzuzeigen.

Die ausfihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmal- und Pflegegesetzes vom
23.3.1978 (GVBL. 1978, Nr. 10, Seite 159 ff) hinzuweisen.

Die 0.g. Auflagen entbinden Bautrager/Bauherrn jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegeniiber dem Lan-
desamt fiir Denkmalpflege.

Sollten wirklich archaologische Objekte angetroffen werden, so ist der archaologischen Denkmalpflege ein angemes-
sener Zeitraum einzurdumen, damit deren Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausflihrenden Firmen, planméaRig

den Anforderungen der heutigen archaologischen Forschung entsprechend durchgefiihrt werden kdnnen.

Boden und Baugrund

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen DIN-Vorschriften (z.B. DIN 4020, DIN 1054) zu be-

ricksichtigen.
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4. Landespflegerische Festsetzungen
(§9 Abs. 1 Nr. 20, 25 a und b BauGB)
und sonstige landespflegerische MaBRnahmen

4.1

4.1.1

4.1.2

4.1.3

4.1.4

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB )

Die nicht mehr bendétigten Gebaudeteile auflerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen im Bereich des ehemaligen
Fabrikgelandes sowie die Fahrbahnflachen im Bereich der L 367 sind zu entsiegeln und zu Vegetationsflachen geméan
der entsprechenden Festsetzungen zu entwickeln. Die nicht mehr bendtigte Fahrbahnflache der ehemaligen K 55
nordlich der Bahntrasse ist zu mindestens 50 % zu entsiegeln und als Vegetationsflache anzulegen und dauerhaft zu
erhalten.

Diese mit A 1.3 O, P bezeichnete MaRnahme stellt infolge der Entsiegelung eine Teilkompensation der Neuversiege-

lung durch die privaten Grundstlicke dar.

Innerhalb des Bebauungsplanes ist das anfallende, unverschmutzte Oberflaichenwasser (z.B. Dachwasser, Wasser
von Terrassen 0.4.) auf den privaten Grundstiicken durch Versickerungsmulden oder durch bauliche oder technische
MaRnahmen zurlickzuhalten und zu versickern. Die Bestimmungen des Landeswassergesetzes sind zu beachten.
Diese mit A 1.5 P bezeichnete MalRnahme stellt eine Teilkompensation der Neuversiegelung durch die privaten

Grundstiicke dar.

Die im Bebauungsplan zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gekennzeichneten
Flachen der Parzellen 1618, 1919/1 und 1619/2 nordwestlich des geplanten Industriegebietes sind zu extensiv genutz-
ten Wiesen umzuwandeln und dauerhaft zu erhalten.

Entlang des Wirtschaftsweges sind Obstbaum-Hochstdmme unter Berticksichtigung vorhandener Leitungen geméaf
Plandarstellung zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Vorschlége fiir zu verwendende Gehdlzarten sind der Gehdlzliste E zu entnehmen.

Die Pflege der Wiesenflache erfolgt durch eine zweimalige Mahd pro Jahr im Juni und August.

Diese mit A 1.6 P / A 5 P bezeichnete MalRnahme dient durch die Umwandlung intensiv genutzter Wiese und Acker zu
extensiv genutzter Wiesenflache einer Verbesserung der Funktionen des Boden- und Wasserhaushaltes als Teilkom-
pensation fiir die Neuversiegelung auf privaten Grundstiicken sowie zur Wiederherstellung artenreicher Wiesengesell-

schaften.

Der im Nordwesten des Geltungsbereichs verlaufende Graben (Baumbach) ist durch eine naturnahe Profilierung des
Gewasserbettes sowie die Ausbildung von jeweils 5,0 m breiten Ufersdumen dkologisch aufzuwerten und dauerhaft zu
erhalten.

Die Entwicklung der Ufersdume zu standortgerechten Hochstaudenfluren erfolgt durch freie Sukzession. In diesem
Streifen sind gemaR der Plandarstellung standortgerechte Laubbaume anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Vorschlage fiir zu verwendende Geholzarten sind der Gehdlzliste A zu entnehmen.

Diese mit A 1.7 O bezeichnete Manahme tragt durch das erhdhte Wasserriickhaltevermdgen zu einer Verbesserung

der Funktionen des Boden- und Wasserhaushaltes als Teilkompensation fiir die Neuversiegelung bei.
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4.1.5

4.1.6

4.1.7

Die im Bebauungsplan zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gekennzeichneten
Flachen, Parzellen 1580/2, 1581/1, 1582, 1583, 1584/1 nordwestlich des Glanufers sind zu einer extensiv genutzten
Feucht- bzw. Nasswiese zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten.

Zu diesem Zweck ist das Gelande insbesondere im Bereich der Uferbdschungen tiefer zu legen und es sind flache Ge-
landemulden auszubilden.

Entlang des Glans ist ein mindestens 5,0 m breiter Ufersaum als Hochstaudenflur durch Sukzession zu entwickeln und
dauerhaft zu erhalten.

Die Wiesenflache ist durch eine zweimalige Mahd pro Jahr Mitte Juni und im August / September zu pflegen.

Diese mit A 1.8 O / A 7 O bezeichnete Manahme tragt durch die Entwicklung standortgerechter Vegetationsstruktu-
ren zu einer Verbesserung der Funktionen des Boden- und Wasserhaushaltes als Teilkompensation fir die Neuver-
siegelung bei. Gleichzeitig wird das Wasserrlickhaltevermdgen durch die Gelandemodellierungen zur Wiederherstel-

lung von Uberschwemmungsflache erhoht.

Die im Bebauungsplan zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gekennzeichneten
Flachen nordlich des Glanufers (Parzellen 1572/1, 1573/1, 1574 bis 1578) ist zu einer extensiv genutzten Feuchtwiese
umzuwandeln und dauerhaft durch eine zweimalige Mahd pro Jahr im Juni und August / September zu erhalten.
Entlang des Glans ist ein 10 m breiter Streifen oberhalb des Ufers tiefer zu legen und durch Sukzession der Entwick-
lung eines standortgerechten Hochstaudensaumes zu Uberlassen. Ggfs. entfallender Gehdlzbestand ist durch Neu-
pflanzungen gem. Gehdlzvorschlagsliste A zu ersetzen.

Diese mit A 1.9 O / A 7 O bezeichnete MaRnahme tragt durch die Entwicklung standortgerechter Vegetationsstruktu-
ren zu einer Verbesserung der Funktionen des Boden- und Wasserhaushaltes als Teilkompensation fiir die Neuver-
siegelung bei. Gleichzeitig wird das Wasserriickhaltevermdgen durch die Geldndemodellierungen zur Wiederherstel-

lung von Uberschwemmungsflache erhoht.

Die im Bebauungsplan zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gekennzeichnete Flache
stdlich des Glanufers (Teilflache der Parzelle 266/2) ist zu einer Feuchtbrache umzuwandeln.

Die vorhandene nitrophile Hochstaudenflur ist in den ersten 3 bis 5 Jahren zweimal jahrlich im Juni und Ende Septem-
ber zu mahen und das Mahgut abzutransportieren. Im Anschluss daran ist die Flache von Gehdlzaufwuchs freizuhal-
ten.

Ein 10 m breiter Streifen entlang des Glans ist oberhalb des Ufers tiefer zu legen. Ggfs. entfallender Gehdlzbestand ist
durch Neupflanzungen gemaR Gehdlzvorschlagsliste A zu ersetzen.

Entlang der Baugrenze sind mindestens zweireihige standortheimische Strauchgruppen und in einem Abstand von 12
m jeweils ein Laubbaum anzupflanzen gem. 0.g. Gehdlzliste zu pflanzen.

Diese mit A 1.10 O / A 7 O bezeichnete Manahme tragt durch die Entwicklung standortgerechter Vegetationsstruktu-
ren zu einer Verbesserung der Funktionen des Boden- und Wasserhaushaltes als Teilkompensation fiir die Neuver-
siegelung bei. Gleichzeitig wird das Wasserriickhaltevermdgen durch die Geldndemodellierungen zur Wiederherstel-

lung von Uberschwemmungsflache erhoht.
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4.1.8

4.1.9

4.2

Die im Bebauungsplan zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gekennzeichnete Flache
entlang der BundesstralBe B 420 ist zu einem extensiv genutzten Wiesenstreifen durch einmaliges Mulchen Mitte Juni
zu entwickeln.

Unter Berticksichtigung des vorhandenen Gehdlzbestandes sind gem&R Plandarstellung standortheimische Laub-
baumgruppen sowie mindestens zweireihige Strauchhecken entlang der Baugrenze zu erganzen. Hierbei ist alle 12 m
ein Laubbaum vorzusehen.

Vorschlage fiir zu verwendende Geholzarten sind der Geholzliste B zu entnehmen.

Diese mit A 1.11 O bezeichnete MaRnahme tragt durch die Entwicklung standortgerechter Vegetationsstrukturen zu
einer Verbesserung der Funktionen des Boden- und Wasserhaushaltes als Teilkompensation fiir die Neuversiegelung
bei.

Das vorhandene Briickenbauwerk tber den Glan ist einschlieRlich aller Bauteile zu entfernen. Die beanspruchten
Uferabschnitte sind zu renaturieren und gemaR der Ubrigen Festsetzungen als Vegetationsflachen zu entwickeln.
Diese mit A 6.2 O bezeichnete MaBnahme tragt durch die Entfernung des Bauwerks im Bereich des Gewassers zur

Wiederherstellung natirlicher Uferabschnitte bei.

Anpflanzung von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Private Griinflichen

4.2.1

4.2.2

4.2.3

Auf Flachdachern und Dachern mit einem Neigungswinkel bis zu 20° ist eine extensive Dachbegriinung vorzusehen.
Diese mit A 1.4 P bezeichnete MalRnahme dient der Verbesserung der Klima- und Wasserhaushaltsfunktionen als Teil-

kompensation der Neuversiegelung auf privaten Flachen.

Die nicht tiberbauten Grundstiicksflachen des Gewerbe- und Industriegebietes sowie des Mischgebietes sind gartne-
risch anzulegen und unter Beriicksichtigung der erforderlichen Grundstiickszufahrten, der vorhandenen ober- und un-
terirdischen Leitungen sowie des vorhandenen Gehdlzbestandes zu mindestens 50% bei dem Gewerbe- und Indust-
riegebietes und zu mindestens 20 % bei dem Mischgebiet mit standortheimischen Strauchern und Laubb&umen zu be-
pflanzen und dauerhaft zu erhalten, dabei ist je 100 m? Pflanzflache ein Laubbaum vorzusehen. Diese Bepflanzungen
sind schwerpunktmaRig im Ubergangsbereich zu der freien Landschaft bzw. zu dem 6ffentlichen Verkehrsraum vorzu-
nehmen.

Vorschlage fiir zu verwendende Geholzarten sind der Gehdlzliste B zu entnehmen.

Diese mit A 2.1 P | A 3.2 P bezeichnete MaRnahme dient der gestalterischen Einbindung der Bebauung in die Land-

schaft sowie der Wiederherstellung von entfallenem Gehélzbestand.

Fensterlose Wandflachen von mehr als 20 m? sind mit einer Fassadenbegriinung zu versehen.
Je 3,0 mist eine Kletterpflanze anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Vorschlage fiir zu verwendende Geholzarten sind der Gehdlzliste D zu entnehmen.

Diese mit A 2.4 P bezeichnete MalRnahme dient der gestalterischen Einbindung von Gebauden.
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StraRenbegriinung

4.2.4

Im Bereich der geplanten ErschlieBungsstrafen sowie des Wirtschaftsweges sind unter Beriicksichtigung vorhandener
Leitungen standortheimische Laubb&ume, Straucher sowie Bodendecker gemaR Plandarstellung anzupflanzen und
dauerhaft zu erhalten.

Vorschlage fiir zu verwendende Geholzarten sind der Gehdlzliste C zu entnehmen.

Fir Baume ist eine Pflanzinsel von mindestens 2,0 x 2,0 m vorzusehen.

Diese mit A 2.2 O, P bezeichnete MaRnahme dient der gestalterischen Einbindung und Gliederung des Verkehrsrau-

mes.

4.2.5 Die Stitzmauer entlang der B 420 ist mit Kletterpflanzen zu begriinen. Je 3 m Wandlange ist mindestens eine Pflanze
gemal Geholzliste D zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Diese mit A 2.5 O bezeichnete MaRnahme dient der landschaftsgestalterischen Einbindung der Betonmauer.
Stellplétze
4.2.6 Je angefangener fiinf ebenerdiger Stellplatze ist eine Pflanzinsel von mindestens 4 m? Vegetationsfldche anzulegen

und mit bodendeckenden Strauchern, Strauchgruppen sowie einem standortheimischen Laubbaum-Hochstamm zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Vorschlége fiir zu verwendende Geholzarten sind der Gehdlzliste C zu entnehmen.

Diese mit A 2.3 O/P bezeichnete MaRnahme dient der gestalterischen Gliederung und Einbindung von Parkflachen.

Offentliche Griinfliche

4.2.7

Auf der Wiesenflache an der nordwestlichen Gebietsgrenze sind Obstbaum-Hoch-stdmme regionaltypischer, robuster
Sorten in Reihen zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Je 100 m? Flache ist ein Obstbaum gemaR der Gehdlzliste
E zu pflanzen.

Diese mit A 4 O bezeichnete MaRnahme dient der Wiederherstellung von entfallenem Obstbaumbestand.

Pflanzgr6Re / Pflanzdichte

Vorschlége fir die zu verwendenden Gehdlzarten sind der Gehdlzliste im Anhang zu entnehmen.

Die Laubbdume entlang der Verkehrswege und auf den privaten Grundstiicken sind als Hochstdmme in 3 x verpflanz-
ter Qualitdt mit Ballen und einem Stammumfang von mindestens 14 - 16 cm zu pflanzen. Der Pflanzabstand grofkro-
niger Bdume entlang der Strallen betragt 12 bis 15 m.

Die ubrigen Laubb&ume sind als Heister von mindestens 150 - 200 cm zu pflanzen.

Die Obstbdume sind als Hochstdmme mit einer Stammhdhe von mindestens 1,60 m zu pflanzen.

Straucher sind in einer Pflanzgréfie von mindestens 100 - 125 cm mit einem Exemplar je 1 gm zu pflanzen.

Alle im Plan festgesetzten Baum- und Strauchpflanzungen sind spatestens 1 Jahr nach Bezug der Gebdude zu reali-
sieren.

StraBenbegleitende Gehdlzpflanzungen sind spatestens 1 Vegetationsperiode nach Fertigstellung der Stralen vorzu-

nehmen.
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4.3

4.3.1

4.3.2

4.3.3

4.3.4

4.4

4.4.1

Bei Anpflanzungen von Baumen und tiefwurzelnden Strduchern im Bereich unterirdischer Ver- und Entsorgungsleitun-
gen soll ein Mindestabstand von 2,50 m (horizontaler Abstand Stammachse — AuRenhaut Leitung) eingehalten werden.
Kann dieser zur Gewahrleistung der Betriebssicherheit der Leitungen erforderliche Abstand nicht eingehalten werden,
sind vom Vorhabenstrager, in Ansprache mit dem jeweiligen Versorgungstrager geeignete Manahmen zum Schutz

von Leitungen (z.B. Einbau von Trennwanden aus Kunststoff) vorzusehen.

Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewéssern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Die im Bebauungsplan gekennzeichneten Gehélze mit Bindungen fir die Erhaltung von Gehdlzen und sonstigen Be-
pflanzungen sind aus dkologischen und landschaftsgestalterischen Griinden auf Dauer zu erhalten und zu pflegen (S
31P).

Der Glan sowie seine Ufer sind wahrend der Bauarbeiten fir das Briickenbauwerk und den Geh- und Radweg durch

geeignete Schutzmalinahmen vor Beeintrachtigungen durch den Baubetrieb zu schiitzen wie:

= eine moglichst weite Uberspannung des Gewassers durch das Briickenbauwerk, um eine Inanspruchnahme der
Uferbereiche zu vermeiden

= Beschrankung des Baufeldes auf das technisch unbedingt erforderliche Mal

= keine Eintrdge von Baumaterialien in das Gewasser

= keine Befestigungen im Sohlen- und Uferbereich des Gewéassers

= Schutz der an das Baufeld angrenzenden Gehdlze

= Verwendung ortstypischer, naturnaher Materialien fiir das Bauwerk

Diese mit S 6.1 O bezeichnete MaRnahme dient der Erhaltung des 6kologisch wertvollen Lebensraumes.

Die im nordlichen Geltungsbereich ausgewiesenen Griinflachen sind aufgrund ihrer dkologischen Wertigkeit in ihrer
derzeitigen strukturreichen Auspragung dauerhaft als Griinland unterschiedlicher Nutzungsintensitat, Sukzessionsfla-

chen, Obstwiesen, Gehdlzstrukturen zu erhalten und von Bebauungen freizuhalten (S 9 O,P).

Der im stdlichen Geltungsbereich ausgewiesene Abschnitt des Glans ist aufgrund seiner dkologischen Wertigkeit und
seines Schutzstaus (Flache nach § 28 LNatSchG ) zu erhalten und insbesondere wahrend des Baubetriebs zu schiit-

zen.

Sonstige Landespflegerische MaRnahmen

Die Anlage von Stellplatzen und Zufahrten auf den Grundstiicken sind zur Reduzierung der Neuversiegelung in was-
serdurchlé@ssiger Bauweise (z. B. Rasengittersteine, Pflaster mit breiten Fugen, wassergebundene Decke) auszubilden
(M 1.2 P) sofern keine Beeintrachtigungen des Boden- und Wasserhaushaltes aufgrund der Bodenverhaltnisse bzw.

der Nutzung zu erwarten ist.
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5. Begriindung
(§ 9 Abs. 8 BauGB)

5.1

5.1.1

5.1.2

Allgemeines

Lage des Plangebietes

Der Planbereich liegt nérdlich der Ortslage von Altenglan und wird im Siidwesten begrenzt durch die B 420 von Kusel
nach Lauterecken, im Stdosten durch die L 367 ,Glanstrale®, L 368 ,Welchweilerer Strae” und durch die davon ab-
gehende GemeindestralRe ,Romerstralie*.

Mittig des dstlichen Plangebietsbereiches verlauft der vorhandene Vorfluter ,Baumbach® in Richtung Plangebietsmitte.
Der Glan und das Draisinengleis (stillgelegte Bahnlinie) gliedern das Gebiet in 3 Teilabschnitte. Die stidéstlich des
Plangebiets angrenzende Ortslage ist im rechtskraftigen Flachennutzungsplan als gemischte Bauflache ausgewiesen.
Die Flachenausdehnung des Plangebietes betrégt ca.. 710 m in Nord-Std-Richtung und ca. 600 m in Ost-West-
Richtung.

Das Gelande 6stlich des Draisinengleises steigt von der Plangebietsmitte nach Norden und Osten mit einer durch-
schnittlichen Neigung von 2,5% - 5%. Der tiefste Punkt liegt bei 199,0 m (. NN (Querungsbereich Draisinen-
gleis/Glanstrale), der héchste Punkt bei 250,0 m . NN (Nordrand).

Die mittlere Gelandehdhe betragt im Plangebiet westlich des Draisinengleises ca. 199 m.

Der Bebauungsplan enthélt die rechtsverbindlichen Festsetzungen der stidtebaulichen Ordnung fiir die Neufassung
des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Brihl“ und bildet die Grundlage fir die weiteren zum Vollzug des Baugesetzbu-

ches erforderlichen MaRnahmen.

Planerische Beschreibung

Der Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Briihl — Neufassung® fasst die beiden rechtskraftigen Bebauungsplane ,Brihl*, 2

Anderung, Teilbereich ,Am Baumrech* und den B-Plan ,Im Briihl Anderungs- und Erweiterungsplanung in einem Gel-

tungsbereich zusammen.

Wesentliche Bestandteile der Neufassung sind

= die Verlegung und der Ausbau der K 55 zwischen der ,Industriestrale” und der L 367, womit eine Verbesserung
der innerdrtlichen Verkehrsverhaltnisse erzielt wird,

= die ErschlieBung des Gewerbegebietes (Bereich C in Plangebietsmitte),

= Nachrichtliche Ubernahme der bergrechtlich festgestelten Betriebsplanfliachen der Basalt AG Siidwestdeutsche
Hartsteinwerke (ndrdlicher Plangebietsbereich),

= Umwidmung von ausgewiesenen Industrieflachen in Griinflachen (nérdlicher Plangebietsbereich),

= Schaffung von Erweiterungsmdglichkeiten im Bereich der vorhandenen, im siidlichen Plangebietsbereich liegenden
Gewerbefldchen und

= Umgestaltung und Einbeziehen der Einmindungsbereiche K 55 - L 367 - L 368 in den Geltungsbereich.

15




Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Briihl - Neufassung* Ortsgemeinde Altenglan '

5.1.3

5.1.4

5.1.5

5.1.6

Vorgeschichte der Planung mit Hinweisen auf vorausgegangene Untersuchungen und Verfahren

Die Planung des Gewerbe- und Industriegebietes wurde bereits Anfang der 90er Jahre aufgenommen. Die Flache des
alten Drahtwerkes an der B 420, die bereits seit mehreren Jahren eine unansehnliche Industriebrache im Ortsein-
gangsbereich von Altenglan darstellte, konnte von der Ortsgemeinde Altenglan erworben werden. Das Drahtwerk ist
mittlerweile abgerissen und die Ortsgemeinde Altenglan hat durch einen rechtskraftigen Bebauungsplan die Méglich-
keit er6ffnet, Uber die Flache des alten Drahtwerkes eine Nordtangente zwischen B 420 und K 55 zu schaffen.

Der Bebauungsplanentwurf ,Gewerbegebiet Briihl - Neufassung” wurde am 15. Februar 2006 vom Ortsgemeinderat Al-
tenglan angenommen. Die vorhandenen Gewerbe- und Industrieflichen sollen vergréRert und attraktiver gestaltet wer-
den, um Handwerks-, Gewerbe- und Dienstleistungsbetrieben Ansiedlungs- und Entwicklungsmaoglichkeiten zu bieten,
so dass die Umlegung der K 55 eine sinnvolle Verkehrsflihrung darstellt.

Vorgetragene Anregungen und Bedenken wurden in der Planung -soweit es mdglich war- berlcksichtigt.

Darstellung der unzureichenden Verkehrsverhaltnisse mit inren negativen Erscheinungsformen

Die Gewerbe- und Industrieflachen der Gemeinde Altenglan befinden sich norddstlich der B 420 und sind bisher nur
Uber die Ortsdurchfahrt B 423 und L 367 erreichbar. Ein wichtiger Faktor fir die Akzeptanz von Gewerbe- und Indust-
riebereichen ist die verkehrsmaRige Anbindung. Der gesamte Verkehr zu den Gewerbe- und Industrieflachen fiihrt von
der B 420 aus uber die B 423 und L 367 durch die beengte Ortslage. Diese Verkehrssituation ist uferst unbefriedi-
gend. Ziel der vorangegangenen und aktuellen Planung ist es, durch eine optimierte Verkehrsflihrung die Ortslage von
Schwerlast- und Individualverkehr zu entlasten, die Verkehrsverhaltnisse umfassend zu verbessern und die Sicherheit

aller Verkehrsteilnehmer zu gewahrleisten.

Raumordnerische Entwicklungsziele

Durch die Anlage der inneren Ortsumgehung als Nordtangente wird die Ortslage von Altenglan weitgehend entlastet.
Die Verkehrsverhéltnisse werden umfassend verbessert. Vorhandene und neue attraktive Gewerbe- und Industriefla-
chen kdnnen in Zukunft zur Starkung der Wirtschaftskraft der Region besser genutzt werden.

Ein weiterer Vorteil der vorliegenden Planung liegt im Liickenschluss des Radwegenetzes zwischen der B 420 und ent-

lang der Draisinenstrecke.

Anforderungen an die straBenbauliche Infrastruktur

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Briihl — Neufassung” sind folgende wesentliche Verbes-

serungen zu erwarten:

= Erhohung der Verkehrssicherheit und Verbesserung der Verkehrsabwicklung durch die Umlegung der K 55 mit An-
bindung der L 367 und L 368, sowie den Anschluss an die Kreisverkehrsanlage und damit an die B 420

= Verkehrsverlagerung und Verkehrsberuhigung in der Ortslage von Altenglan

= SchlieBung einer Netzllicke im Rad- und Gehwegenetz

= Erhohung der Verkehrssicherheit fir FuRganger und Radfahrer

= Aftraktivitatssteigerung der Industrie- und Gewerbeflachen

= Verringerung der durch den Bebauungsplan vorbereitende Eingriff in Natur und Landschaft durch Umwidmung von
bereits ausgewiesener Industrieflachen in Griinflachen

= Schaffung von Erweiterungsméglichkeiten im Bereich der vorhandenen, im siidlichen Plangebietsbereich liegenden

Gewerbeflachen
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5.2  Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Briihl — Neufassung® umfalt eine Gesamtfldche

von ca. 20,9 ha.

) -

Abb. Geltungsbereich Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Brihl - Neufassung”

Der Geltungsbereich beinhaltet die Flurstiicke

266/3, 266/4, 269, 271, 272, 1424/75, 1424]76, 1424/77, 1424/79, 1424/80, 1424/81, 1424/82, 1424/83, 1424/84,
153316, 1572/1, 1573/1, 1574, 1575, 1576, 1577, 1578, 1579, 1580/1, 1580/2, 1580/3, 1581/1, 1581/2, 1582, 1583,
1584/1, 158412, 1586/5, 1586/6, 1586/1, 1613/4, 1613/7, 1617, 1618, 1619/1, 1619/2, 1624/1, 1624/2, 1624/3, 1624/5,
162416, 1624/7, 1624/8, 1624/9, 1624/10, 1625/3, 1625/4, 1629/3, 1629/4, 1629/5, 1630/5, 1630/6, 1630/7, 1630/8,
1630/9, 1630/11, 1631, 1635, 1637/1, 1637/2, 1645/1, 1645/2, 1645/3, 1645/5, 1646/1, 1646/2, 1646/6, 1646/7,
1646/9, 1646/10, 1646/11, 1646/12, 1647/1, 1647/2, 1648/1, 1648/2, 1649, 1650, 1650/2, 1650/3, 1651, 1652, 1653,
1653/3, 1653/4, 1653/5, 1653/6, 1654, 1655, 1656, 1657, 1658, 1659, 1660, 1661, 1661/1, 1662, 1663, 1664/1,
1664/2, 1665/1, 1665/2, 1665/3, 1666, 1667, 1668, 1668/1,1668/3, 1668/4, 1673, 1674, 1675/1, 1675/2, 1686/1,
1668/2, 1690, 1691, 1692, 1694, 1754, 1755, 1755/1, 1756/1, 1750, 1759, 1759/1, 1878/58, 1878/59, 1878/60,
1878161, 1878/63 und teilweise die Flurstlicke 201/7, 320/2 1424/78, 1490/10, 1586/4, 1586/7, 1587, 1613/6, 1676/2,
1878/18, 1878/19, 1878/22, 1878/65, 2031/3 und 2031/4 der Gemarkung und Gemeinde Altenglan, Kreis Kusel.

Die genauen Abgrenzungen des Geltungsbereiches sind aus den Festsetzungen des Bebauungsplanes ersichtlich.
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5.3

5.4

Einfiigung in die Gesamtplanung

In der derzeit gliltigen Fassung des einheitlichen Fldchennutzungsplanes der Verbandsgemeinde Altenglan, Ortsge-
meinde Altenglan, (3. Anderung —Teilfortschreibung der Bauflachen-) ist der Planbereich ,Briihl als bestehende ge-
werbliche Bauflache (G) dargestellt.

In der Fortschreibung des rechtskraftigen Flachennutzungsplans der OG Altenglan sind zu ber(icksichtigen

= Verlegung des Rad- und Wanderweges

= verkehrstechnische Anbindung der Gewerbeflachen an die B 420

Da dringende Grlinde (u.a. Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen gem. § 1 Abs. 5 Nr. 8 BauGB) es
erfordern und der Bebauungsplan der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung des Gemeindegebietes nicht entge-
genstehen wird, soll der Bebauungsplan gem. § 8 Abs. 4 BauGB aufgestellt werden, bevor die Fortschreibung des Fla-

chennutzungsplanes erfolgt.

Planungsziele

Durch die Ausweisung von Gewerbe- und Industrieflachen in verkehrsglnstiger Lage sollen Arbeitsplatze erhalten und
geschaffen sowie die Erweiterungs- und Entwicklungsmdglichkeiten von vorhandenen und in der Umgebung sesshaf-
ten Handwerker- und Dienstleistungsbetrieben verbessert werden.

Im Plangebiet soll in Anlehnung an die stiddstlich angrenzenden gemischten Bauflachen ein Mischgebiet entstehen. Im
Mischgebiet werden die Nutzungen It. § 6 Abs. 2 mit Ausnahme von Vergniigungsstatten zugelassen um einerseits den
vorhandenen Gebietscharakter der Nachbarbebauung zu wahren andererseits die Unterbringung von Gewerbebetrie-
ben, die das Wohnen nicht wesentlich stdren, zu ermdglichen.

Durch die Anordnung des Industrie-, Gewerbe- und Mischgebiets wird eine Staffelung der Art der baulichen Nutzung
vorgenommen, die die schadlichen Umwelteinwirkungen auf die vorhandenen und geplanten, ausschlieflich oder
Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete nicht zul&sst.

Im vorliegenden Bebauungsplan wird im Norden des Plangebiets einer Ausweisung einer ca. 1,85 ha grofien Industrie-
gebietsflache nicht mehr gefolgt. Die Flache wird nunmehr als bergrechtlich festgestelte Betriebsplanflachen der Basalt
AG Siidwestdeutsche Hartsteinwerke sowie als bestehende 6ffentliche bzw. private Grinflache ausgewiesen.

Bei einer Wiederaufnahme des Hartsteinabbaus im Steinbruch Bedesbach und bei den j&hrlichen Sprengungen zur
Aufrechterhaltung der Betriebsgenehmigung kann es insbesondere bei unglnstigen Wetterlagen zu Immissionen
kommen. An das Betriebsgelande grenzen lediglich Industriegebiete an. Das Mischgebiet ist in unmittelbarer Ortsnahe,
so dass die bereits vorhandene Bebauung in gleichem Male beeintrachtigt werden wiirde, wie die geplante Nutzung
im Mischgebiet.

Des Weiteren sieht der Bebauungsplan vor, die bisherige Kreisstrafle K 55 kiinftig Giber die Gemeindestrale ,Im Briihl
zur L 367 zu fihren. Ein Teilbereich der bestehenden K 55 (Bereich Flurstk-Nr. 1646/7 bis Einmlndungsbereich L 368 /
L 367) wird stillgelegt und fiir Erweiterungsméglichkleiten der Fa. Main-Metall als Industriegebietsflache ausgewiesen.

Die ErschlieBung der stidlich der Feuerwehr gelegenen GE-Flache erfolgt iber die bestehende K 55 als Stichstralie.
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5.5

Der Einmindungsbereich der bestehenden K 55 in die L 367 wird fiir den &ffentlichen Verkehr stillgelegt und kann
kiinftig als Privatzufahrt genutzt werden. Das Gelande der Main-Metall erhélt zudem eine Zufahrt iber den geplanten
Parkplatz und der Draisinenstrecke, wobei der Verkehr auf der Draisinenstrecke Vorfahrt gegeniiber dem Zulieferer-
verkehr der Main-Metall hat. Siidlich des zuvorgenannten Parkplatzes wird eine ca. 845 m? groBe Gewerbeflache
zwecks Erweitungsmdglichkeiten der Fa. Main-Metall ausgewiesen.

Weiterhin ist vorgesehen, im Zuge des Straenausbaus, einen straBenbegleitenden Rad- und Gehweg zwischen Glan
und der geplanten K 55 anzulegen. Somit wird ein Liickenschluss im Radwegenetz zwischen der B 420, des Wirt-
schaftsweges und entlang der Draisinenstrecke erzielt.

Durch die Planung wird eine wichtige Verbindungstrasse geschaffen, die wesentlich zur Verbesserung der verkehrs-

technischen Infrastruktur beitragt und die Ortslage entlastet.

Stadtebauliche Konzeption

Im Bereich A (Industriegebiet) werden die Nutzungen It. § 9 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO zugelassen. Um Nutzungskonflikte
auszuschliefen, werden Tankstellen, Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie Ver-

gniigungsstéatten nicht zugelassen.

Im Bereich des alten Drahtwerkes an der B 420 soll ein Gewerbegebiet entstehen. Zugelassen werden im Bereich B
Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze, éffentliche Betriebe, Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsgebaude
sowie Anlagen fir sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise sind auch Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fiir Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter zulassig. Nicht zugelassen werden die gleichen Nutzungen wie im Industriegebiet (s. oben). Die Flache des
Gewerbebereiches wurde so ausgewiesen, daB je nach Bedarf unterschiedlich groRe Gewerbefldchen gebildet werden

konnen.

Das Mal der baulichen Nutzung ist im Gewerbe- und Industriegebiet (Bereich a und B) in gleicher Weise festgesetzt.
Es werden max. 2 Vollgeschosse bzw. eine Gesamtgebaudehdhe bis zu 9,0 m zugelassen. Ausgenommen davon sind
industrieelle Nebenanlagen wie Schornsteine, Silos usw. Die Grundflachenzahl betragt 0,8 und die GeschoRflachen-
zahl 1,6. Es werden Gebaude in einer besonderen Bauweise bis zu einer max. Lange von 100 m zugelassen, um den

gewerblichen und industrieellen Nutzungen gerecht zu werden.

Im Industriegebiet (Bereich C) sind Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplétze, offentliche Betriebe und
Tankstellen zuldssig. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebslei-
ter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind sowie

Anlagen fr kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden.

Im Gewerbegebiet (Bereich D) werden zugelassen: Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze, offentliche
Betriebe, Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebaude, Tankstellen sowie Anlagen fiir sportliche Zwecke. Ausnahms-
weise kénnen Wohnungen flir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die
dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, Anlagen fiir

kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.
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5.6

Das Mal der baulichen Nutzung ist im Gewerbe- und Industriegebiet (Bereich C und D) in gleicher Weise festgesetzt.
Es werden max. 2 Voligeschosse bzw. eine Gesamtgebaudehdhe bis zu 9,0 m zugelassen. Ausgenommen davon sind
industrielle Nebenanlagen wie Schornsteine, Silos usw. Die Grundflachenzahl betragt 0,8 und die Geschossfldchenzahl
2,4. Es werden Gebaude in einer besonderen Bauweise bis zu einer max. Lange von 100 m zugelassen, um den ge-

werblichen und industrieellen Nutzungen gerecht zu werden.

Im Mischgebiet (Bereich E) werden zugelassen: Wohngebaude, Geschéfts- und Blrogeb&ude, Einzelhandelsbetriebe,
Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige Gewerbebetriebe, Anlagen flir
Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, Gartenbaubetriebe und

Tankstellen. Weitere Nutzungen konnen It. § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zugelassen werden.

Zur Einbindung des Planbereiches in die angrenzenden gemischten Bauflachen wird die Firsthdhe der baulichen Anla-
gen im Mischgebiet (Bereich E) auf max. 10,0 m, die Traufhdhe auf max. 7,0 m (bezogen auf OKF EG mit max. 0,5 m
uber OK Straflenniveau) festgesetzt.

Die offene Bauweise soll Mdglichkeiten intensiver Bepflanzung und weitgehender Versickerung des Oberflachenwas-

sers eroffnen.

Die bauordnungsrechtlichen Gestaltungsvorschriften gem. § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 88 LBauO werden
auf das Notwendige beschrankt und regeln im Wesentlichen Dachneigung, AuRenwandflachen, Einfriedungen sowie
die Gestaltung der unbebauten Flachen. Diese Festsetzungen wurden getroffen, um die Gebietsgestaltung zu regeln

und werden als Teil der Satzung von der Ortsgemeinde beschlossen.

Im Text- und Planteil des Bebauungsplanes sind alle weiteren planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen

getroffen.

VerkehrserschlieRung

Ein wichtiger Faktor fir die Akzeptanz und Entwicklung eines Gewerbe- und Industriebereiches ist die verkehrsméaRige
Erschliefung des Gebietes. Parallel zum vorliegenden Bebauungsplan wird ein RE-Entwurf ,Verlegung und Ausbau
der K 55 mit Rad- und Gehweg" erarbeitet.

Der vorliegende Bebauungsplan behandelt die Verbesserung der innerdrtlichen Verkehrsverhaltnisse durch die Verle-
gung und den Ausbau der K 55 zwischen der ,Industriestrae” und der L 367 in der Ortsgemeinde Altenglan. Der Ent-
wurf sieht vor, die bisherige Kreisstrale K 55 kiinftig tiber die GemeindestralRe ,Im Bruhl* bis zum Netzknoten 6410
012, mit Anschluss an die L 367, zu flihren. Ein Teilbereich der bestehenden K 55, entlang des Unternehmens ,Main-
Metall* wird stillgelegt.

Der Landesbetrieb Straen und Verkehr Kaiserslautern plant weiterhin den Ausbau der KreisstralRe K 55 zwischen Be-
desbach und Altenglan. Im RE-Entwurf wird an die Planung des LSV, Station 0+950, angeschlossen.

Die Trassierung der K 55 erfolgt zunéchst als abknickende Vorfahrtstrae,mit Linksabbiegespur in das geplante Ge-
werbe- bzw. Industriegebiet ,Brihl*, bis zu einer Kreisverkehrsanlage. Durch diese BaumaBnahmen wird der ver-

kehrsmaRige Anschluss der Gewerbebereiche an die Bundesstrale B 420 realisiert.
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5.7

5.7.1

Im Anschluss an den Kreisverkehr verlduft die neue Kreisstrae K 55, von Westen nach Stiden, iber die Gemeinde-
strale ,Im Brihl* bis zur Landesstralle L 367 Richtung Weilerbach. Dieser Anschluss wird mittels einer S-Kurve reali-
siert. Die Einmlndungsbereiche der L 367 ,Glanstrale” aus stidwestlicher Richtung und der L 368 ,Welchweiler Str.”
aus nordlicher Richtung werden umgestaltet. Die Neuplanung wird dabei auf das notwendige Mal3, auch im Hinblick
auf Zwangspunkte wie das bestehende Briickenbauwerk tiber dem Glan im Bereich der L 367 Richtung B 423, redu-
Ziert.

Weitere Zwangspunkte sind vor allem die beiden Kreuzungen der geplanten KreisstraBe K 55 mit der vorhandenen
Draisinenstrecke. Eine Kreuzung befindet sich im Bereich der abknickenden Vorfahrtstralle und die zweite Kreuzung
im Bereich der S-Kurve. Die Hohenlage der geplanten Gradiente ist an beiden Zwangspunkten auf die vorhandenen
Gleise der Draisinenstrecke angepasst.

Im Bereich der bestehenden K 55 erfolgt eine ErschlieBung der Flache ,Skipiol* liber eine Stichstrale.

Der Einmiindungsbereich der bestehenden K 55 in die L 367, im Bereich der Fa. Main-Metall, wird fiir den 6ffentlichen
Verkehr stillgelegt und kiinftig als PrivatstraBe genutzt. Um die verkehrsmaRige Erschliefung der Gewerbefléche der
Fa. Main-Metall zu gewahrleisten, wird im Bereich der bestehenden betriebseigenen Parkflache an der geplanten K 55
eine 7 m breite Zufahrt realisiert.

Weiterhin ist vorgesehen, im Zuge des Stralkenausbaus, einen straBenbegleitenden Rad- und Gehweg zwischen Glan
und der geplanten K 55 anzulegen.

Der geplante Rad- und Gehweg fiihrt vom vorh. Wirtschaftsweg, der nordwestlich an den Kreisverkehr anschlieft, un-
ter das neue Brickenbauwerk und parallel zur geplanten Trasse der K 55 bis zum Einmiindungsbereich der L 367.
Nach den Querungen der L 367 und der Draisinenstrecke wird der Rad- und Gehweg an den bestehenden Radweg
entlang der Draisinenstrecke angeschlossen. Somit wird ein Liickenschluss im Radwegenetz zwischen der B 420, des

Wirtschaftsweges und entlang der Draisinenstrecke erzielt.

Ver- und Entsorgungsleitungen

Regenwasserableitung

Die Ableitung des Oberflachenwassers erfolgt tiber Strallenablaufe und ein Drainage-Rohrsystem, z.T. mit Mehrzweck-
rohren, im Bereich der geplanten Rinnenplatten und des StralRenoberbaus verlegt.

Wasser aus dem StraRenoberbau bzw. eventuell anstehendes Schichtenwasser aus den angrenzenden Flachen 6st-
lich der K 55 flieRt dem Drainage-Rohrsystem iber den geschlitzten Rohrscheitel des Mehrzweckrohres zu. Das Re-

genwasser wird dann im restlichen geschlossenen Rohr abgeleitet.
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5.7.2

Eine Sammelleitung (max. DN 250) der Stralenentwasserung wird aus Richtung der Kreisverkehrsanlage an den be-
stehenden Schacht ,5964" angeschlossen, von dem aus eine vorhandene Rohrleitung DN 400 bereits Niederschlags-
wasser grof¥fldchig Richtung Glan ableitet. An diesem Schacht ist der Regenwasserkanal aus dem Bereich der stillzu-
legenden K 55 (Nordwesten) angeschlossen. Dieser Kanal bleibt erhalten und wird mittels Grunddienstbarkeit auf den
klinftigen Privatgrundstiicken gesichert.

Die vorhandene Einleitestelle DN 400 wird auf DN 500 vergrofert, sie befindet sich auf dem Flurstlick 1576, wird aber
lage- und héhenmaRig nicht gedndert.

Eine weitere Sammelleitung aus Richtung L 367 transportiert Niederschlagswasser bis zum bestehenden Regenwas-
serschacht ,5926 von wo aus ebenfalls bereits eine Ableitung von Regenwasser mit einer Rohrleitung DN 400 in
Richtung Glan erfolgt. Die derzeitige Einleitestelle befindet sich auf dem Flurstiick 1573/1 und wird nicht verandert. Der
vorhandene Kanal muss auch nicht neu dimensioniert werden, da nur kleinere Fl&chen angeschlossen sind.

Die StraRenoberflache entwassert grolflachig lber die Bankette und Bdschungen in eine abflusslose Mulde entlang
des geplanten Rad- und Gehwegs im slidwestlichen Bereich. Des Weiteren wird der Rad- und Gehweg in Richtung
Glan entwéssert.

Im norddstlichen Bereich der geplanten Manahmen (Beginn der Baustrecke) verlauft derzeit die Bachverrohrung DN
800 des ,Baumbach” (Gewasser . Ordnung) vom kiinftigen Gewerbegebiet ,Briihl” bis zur Kreisstrale, dann entlang
der K 55 und miindet anschlieBend tber einen Durchlass DN 800 im offenen Graben des ,Baumbach® auf dem Flur-
stlick 1586/6.

Im Rahmen der 0.g. Malnahmen muss die vorhandene Bachverrohrung DN 800 aus Richtung ,Baumrech® im Bereich
der K 55 und den Erschliefungsstraen des Gewerbegebietes ,Briihl“ tiefer gelegt werden. Dies ist erforderlich, da die
Neuplanung der K 55 und der ErschlieRungsstraen durch die Kreuzung mit der vorhandenen Gleisanlage der Draisi-
nenbahn in der Hohenlage gebunden ist. Die bestehende Bachverrohrung DN 800 verlduft norddstlich der K 55 und
hatte durch den erforderlichen Gelandeeinschnitt keine ausreichende Deckung mehr, so dass zwar kaum eine Veran-
derung in der Lage, allerdings eine Tieferlegung der Rohrleitungen notwendig wird.

Die erschlieBungsbedingte erforderliche Regenwasserableitung der StichstraBe zur Gewerbeflache ,Skipiol* und der

Flache selbst erfolgt iiber den Neubau einer Haltung DN 500 an den Schacht der Bachverrohrung.

Schmutzwasserentsorgung

Das geplante Gewerbegebiet ,Brihl* wird im Trennsystem entwéassert, der Schmutzwasseranschluss erfolgt am vor-
handenen Schmutzwasserkanal DN 300, der im Bereich der bestehenden K 55 verlegt ist. Die ersten drei Haltungen
aus Richtung Bedesbach werden stillgelegt, da die geplanten Gewerbeflachen in der vorliegenden Bebauungsplan-
Neufassung reduziert wurden und an diese Haltungen wurden bzw. werden auch keine Schmutzwasseranschliisse
vorgenommen.

Da die bestehende K 55 ab der Gewerbeflache der Fa. Main-Metall kiinftig nur noch als Privatstrale genutzt wird, ist
der Schmutzwasserkanal teilweise nur noch als Hausanschlusskanal zu nutzen. Im Bereich der vorhandenen Regen-
wasserleitung die Richtung Slidwesten verlduft, wird parallel eine neue Schmutzwasserhaltung DN 300 gebaut, die mit
einem ebenfalls neuen Revisionsschacht an den vorhandenen Sammler DN 900 in der Gemeindestrale ,Im Briihl*

(spatere K 55) anschlielt.
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5.8

Flachenbilanzierung

Das Plangebiet umfalt insgesamt ca. 20,9 ha, die sich wie folgt verteilen:

Industriegebiet :
Lageplatz (GI-Gebiet):
Gewerbegebiet:

Mischgebiet:

B 420:

K 55 (ndrdl. Plangebietsbereich):
Sonstige StraRenflache:
Gehweg:

Geh- und Radweg:
Wirtschaftsweg:

Verkehrsflache:

Bahngelande:

Parkplatz:

Versorgungsflache Elektrizitat:
Betriebsplanflachen der Basalt AG:

Griinflache privat:

Griinflache offentlich:

Glan:

Baumbach:

Geltungsbereich:

ca.
ca.
ca.

ca.

ca.
ca.
ca.
ca.
ca.
ca.
ca.
ca.

ca.
ca.
ca.

ca.

ca.

ca.
. 680m?

ca

70.095 m?
4.795m?
13.960 m?
5.190 m?

2.205 m?
2.865 m?
9.880 m?
1.265 m?
1.970 m?
3.310m?

40 m?
9.325 m?
2.670 m?

75 m?

13.660 m?

30.710 m?
33.560 m?

2.370 m?

ca. 208.625 m?
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5.9

Umweltbericht (Auszug - Allgemein verstandliche Zusammenfassung)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Briihl - Neufassung* in einer GréRenordnung von ca. 20,9

ha umfasst vor allem bereits gewerblich genutzte Flachen in dem Talraum des Glans. Der Glan selbst unterteilt das

Gebiet in einen nérdlichen und einen sudlichen Teilbereich, fir die bereits seit den 50iger Jahren bzw. seit 1999

rechtskraftige Bebauungsplane existieren. Auf deren Basis ist auch bereits zum grolten Teil eine Bebauung des Gel-

tungsbereichs mit Gewerbebetrieben und Lagerflachen erfolgt.

Der Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Briihl — Neufassung® fasst die beiden rechtskraftigen Bebauungsplane ,Brihl*, 2

Anderung, Teilbereich ,Am Baumrech* Stand Mai 2002 und den B-Plan ,Im Briihl Anderungs- und Erweiterungspla-

nung, Stand Januar 1999 in einem Geltungsbereich zusammen.

Wesentliche Bestandteile dieser Neufassung sind:

= die Verlegung und der Ausbau der K 55 zwischen der ,Industriestrafie” und der L 367, womit eine Verbesserung
der innerdrtlichen Verkehrsverhaltnisse erzielt wird,

= die ErschlieBung des Gewerbegebietes (Bereich C in Plangebietsmitte),

= Umwidmung von ausgewiesenen Industrieflachen in Griinflachen (nérdlicher Plangebietsbereich),

= Schaffung von Erweiterungsméglichkeiten im Bereich der vorhandenen, im siidlichen Plangebietsbereich liegenden
Gewerbeflachen (im Bereich der K 55)

= Umgestaltung und Einbeziehen der Einmiindungsbereiche K 55 - L 367 - L 368 in den Geltungsbereich.

= Anlage eines Rad- und Gehweges entlang der geplanten K 55

Mit dem Bebauungsplan soll Baurecht filr die Errichtung eines Industrie- (GI) und Gewerbegebietes (GE) sowie im U-
bergang zu der vorhandenen Wohnbebauung eines Mischgebietes(MI) geschaffen und die verkehrsméaBige Erschlie-
Rung des Plangebietes geregelt werden. Es werden flir das Gl und das GE-Gebiet eine 2- bis 3-geschossige offene
Bauweise mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 und einer Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,6 und 2,4 festge-
setzt. In dem Mischgebiet ist eine 2-geschossige Bauweise mit einer Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,8 vorgesehen.
Die verkehrsméaRige ErschlieBung des Plangebiets erfolgt von der B 420 (iber die neu anzulegende ,Nordtangente” die
mittels eines Brlickenbauwerks tiber den Glan flihrt und an die K 55 im Norden anschlieft.

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans soll diese bislang nérdlich der Bahntrasse verlaufende K 55 auf die siid-
liche Seite verlegt und Uber eine Kreisverkehrsanlage an die oben beschriebene nord-stid-verlaufende Planstrale an-
gebunden werden, da ein Teilbereich der Kreisstrale stillgelegt und als Erweiterungsflache fiir die dort anséssige Fir-
ma ausgewiesen wird. Fir diese Verlegung der Kreisstrale mit Bau eines parallel verlaufenden Rad- und Gehweges
wird von Seiten des Landesbetriebes Straen und Verkehr Kaiserslautern gleichzeitig ein eigenes Planverfahren
durchgefihrt

Im Gegensatz zu den bereits vorhandenen Bebauungsplanen reduziert sich jedoch die iiberbaubare Grundstticksfla-
che im Bereich der gewerblich nutzbaren Flachen, wéhrend bei den Verkehrsfldchen eine Zunahme von ca. 0,5 ha zu
verzeichnen ist. Die nicht mehr dberbaubaren Flachen werden den Grinflachen zugeordnet, die sich hauptsachlich in
dem nordwestlichen Abschnitt befinden.

Als voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen im Sinne von § 2 Abs. 4 BauGB sind die Eingriffe in den Boden-
und Wasserhaushalt des Glantales, die Beeintrachtigungen der Lebensrdume von Tieren und Pflanzen durch Fl&chen-

beanspruchungen und Geholzverluste sowie Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes einzustufen.

24



Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Briihl - Neufassung* Ortsgemeinde Altenglan '

5.10

Auf die mit der Neuversieglung von Boden und dem damit einhergehenden Verlust von Bodenfunktionen (wie die Ver-
sickerungsfahigkeit von Niederschlagswasser) sollte der Bebauungsplan durch mdglichst geringen Flachenverbrauch
reagieren. Dies erfolgt hier in erster Linie durch den Verzicht der Ausweisung von Baufldche in dem nordwestlichen
Geltungsbereich.

Des Weiteren sind zur Kompensation der Neuversiegelung vorgesehen:

= Die Entsiegelung nicht mehr benétigter, befestigter Flachen

= Die Verwendung wasserdurchlassiger Belage, wo dies gefahrlos fiir den Boden- und Wasserhaushalt maglich ist

= Dachbegriinungen

= Rickhaltung von Oberflachenwasser auf den jeweiligen Grundstcken,

= Flachenextensivierungen insbesondere entlang des Glans zur Optimierung der Wasserriickhaltefunktion

Die Beeintréchtigungen der Lebensraume fiir Tiere und Pflanzen kénnen im Bebauungsplan durch den Erhalt vorhan-
dener, dkologisch bedeutsamer Vegetationsflachen und Biotopstrukturen bzw. durch das Anpflanzen von standortge-
rechten heimischen Bdumen und Stréuchern zur Wiederherstellung des Gehdlzbestandes und durch die Entwicklung
standorttypischer Biotopstrukturen in der verbleibenden Glanaue minimiert bzw. kompensiert werden.

Die vorhandenen und geplanten gewerblichen Flachen sowie die Verkehrsfldchen sind durch eine méglichst intensive
Durchgriinung und Eingriinung auch im Hinblick auf die Erholungsfunktion des Landschaftsraumes landschaftsgestal-

terisch einzubinden.
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