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5. GEHOLZLISTE E - Spielplatz

Baumarten I._Qrdnung z.B.:

Bergahorn 2 Acer pseudoplatanus
Winter-Linde . Tilia cordata

w.a.

Baumarten II. Ordnung z.B.:

Feitliahom - Acer campestre
Hainbuche % Carpinus betulus
Vogelbeere : Sorbus aucuparia
Obstbaume s s. Gehdlzliste D

wa
Straucher z.B:
Komelkirsche = Cormus mas

Roter Hartriegel - Cornus sanguinea
Hasel - Corylus avellana
ledms_e = Rosa canina
Sal-Weide = Salix capraea
Schwarzer Holunder - Sambucus nigra
wa

6. Begrilndung |
zum Bebauungsplan nach § 9 Abs. 8 BauGB

Allgemeines

Das Plangebiet liegt nérdlich der .HauptstraBe“ und &stlich der
-Ga{‘tenstrq.Be". Die Flachenausdehnung betrégt ca. 300 m x 300 m. Das Plan-
gebiet erstreckt sich an einem von Nordost nach Siidwest fallenden Hang. Der
tiefste Punkt liegt bei 203 m t.NN. und der héchste Punkt bei 230 m i.NN.

Der Bebauungsplan enthdlt die rechtsverbindlichen Festsetzungen fir die
stadtebauliche Ordnung und bildet die Grundlage fir die weiteren, zum Voll-
zug des Baugesetzbuches erforderlichen MaBnahmen.

Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Am Lifgraben” umfaft
ein ca. 7 ha groBes, zum Teil bereits bebautes Gebiet. Die bebauten Bereiche
umfassen im wesentlichen die an die Hauptstrafie anschliefenden Grundstiic-
ke und die 3 Wohnbebauungen im Bereich der AnliegerstraBe .Am LaBgra-
ben". Die genauen Abgrenzungen des Geltungsbereiches sind aus den Fest-
setzungen des Bebauungsplanes ersichtlich.

Einfiigung in die Gesamt'planung

Im Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Altenglan ist der Planbereich
teilweise bereits als Wohnbaufliche dargestellt. Fiir die anschlieBenden Fla-
chen Richtung Friedhof ist die parallele Anderung des FNP vorgesehen. Im
Rahmen der Anderung des FNP werden die beabsichtigten Anderungen be-
rucksichtigt.

Planungsziele

Nachdem die Baulandreserven an Wohnbauland in der Ortsgemeinde Bedes-
bach iiberwiegend aufgebraucht sind, wird mit dem Bebauungsplan das Ziel
verfolgt, die bauleitplanerischen Voraussetzungen fiir die Erschliefung eines
neuen Baugebietes mit einer Gesamtfldche von ca. 7 ha und 44 neuen Bau-
platzen zu schaffen. Die Erschliefung soll in Abschnitten erfolgen.

Die verkehrsmagige Erschliefung des Neubaugebietes ist durch 2 Anbindun-
gen an das offentliche StraBenverkehrsnetz geplant. Die Hauptanbindung er-
folgt von der Hauptstrafe K 36 aus iber einen Kreisverkehrsplatz in Hohe des
Ortseinganges. Der Kreisverkehrsplatz stellt gleichzeitig eine Akzentuierung
und Gestaltung des Ortseingangsbereiches dar und trdgt wesentlich zur Ver-
kehrsdampfung bei. Eine weitere Anbindung des Neubaugebietes ist im Be-
reich der ,Gartenstrafe” zwischen den Gebauden 22 und 26 einbahnig vorge-
sehen. Dort miindet bereits eine private Erschlieffungsstrafie an die 3 Bau-
grundstiicke angebunden sind.

Es ist geplant, den Strafenraum in einer Breite von 4,0 m - 7,0 m auszubauen.
Als Oberfléichenbelag ist in Anlehnung an den vorhandenen Verkehrsrawm und
unter Berticksichtigung der topographischen Verhilinisse ein Asphaltbelag
vorgesehen. Die Breite der versiegelten Fléche soll ca. 3,5 - 5,0 m betragen.

Die restliche Fliche wird als Mehrzweckstreifen unbefestigt und wasser-
durchlassig angelegt. Der Mehrzweckstreifen soll als Parkraum,
nung und zur Oberfldchenentwésserung dienen.
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Neben den zur Erschliefiung des Planbereiches notwendigen Strafensystemen
wird auch das Fufwegenetz im Bereich des Friedhofes verdichtet und die An-
bindung der AuBengebiete durch Wirtschaftswege gewdhrleistet.

Im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan wurde ein landschaftspflegeri-
scher Beltrag erarbeflet, dessen Aussagen im Bebauungsplan bertcksichtigt
wurden,

Festgelegte bzw. festgesetzte oder in Aussicht genormunene Wasserschutzge-
biete werden nicht bertihrt.

Die Ver- und Entsorgung ist gesichert. Die Anbindung erfolgt an die bereits
vorhandenen Leitungen der ,Garten™- und der .Hauptstrafie®,

Art und Maf der baulichen Nutzung wurden entsprechend den allgemeinen
Zielsetzungen des Flachennutzungsplanes und aufgrund der vorhandenen Si-
tuation im Planbereich festgesetzt.

Der Bebawungsplan trifft eine Reihe von Festsetzungen, die darauf abzielen,
die vorhandene Bebauung weiterzuftihren, eine Anbindung der Ortslage zu er-
zielen und sie in die vorgegebene landschaftliche Situation einzubinden.

Geologie

Geologisch gesehen befindet sich das Un:ersuc)ymgsgebiﬂ im Bereich der Ku-
seler Schichten des Unterrotliegend mit oberflachennah anstehendem ‘Sand-
stein, Schieferton oder Konglomerater. Uberlagert wird das Festgestein von
dessen Verwitterungsprodulkten.

Das untersuchte Baugebiet kann prinzipiell, bezogen auf die Urwergm{ldver-
haltnisse, in drei Teilbereiche untergliedert Wm In Teilbereich 1
(Talrandbereich) stehen unterhalb bindiger Deckschichten Sande und Kiese an,
die von relatiy bindigen Bdden (Schluffe u.nz_l szne) unterlagert werdjen. D:;
Festgesteinshorizont mit anstehendem, stiickigem Sandstein beginnt

ca. 4,5 mu GOK. 7 i 5% .
In diesem Teilbereich ist mit miftleren bis stzlz{{ken Sickerwassereintritten im
Bereich des Festgesteins bzw. der Sande und iese zu ltechnert :

Im Teilbereich 2 (mittlerer Hangbereich) werden die bmd!xgen' Declcsc}'ufhten un-
terlagert von stiickigem mittethartem bis hg;;-tgm Sandstein. Die Machtigkeit
der Deckschichten variiert zwischen 0,9 und 2,6 m. a 0

Im Teilbereich 3 (oberer Hangbereich) weisen die bindigen Decksctuchren
(bestehend aus schluffigen Sanden, Schluffen und Toner) Machtigkeiten von
ca. 2,5 m auf. Unterhalb steht stickiger Ton. Schiuff oder Sandstein an.

Die Hangstandsicherheit ist auf Grund der Untersuchungen nicht gefahrdet.

Die im Untersuchungsgebiet durchgefiihrten Felduntersuchungen zur Besti_m—
mung der Versickerungsféhigiceit des anstehenden Bodens ergaben Durchlds-
sigkeitsbeiwerte von k, = 1,0 bis 5,0 x 107 m/s fur die Hanglehme und schiuf-
fige Sande bzw. 4 x 10° m/s fur die kiesigen Sande des Teilbereiches 1
(Talrandbereich) der Untersuchungsflache 4.

Weitere Details wie Bodengruppen, Bodenklassen, Frostklassen, Bodenpres-

sungen, Verwendung des Untergrundes, Bebaubarkeit usw. sind der Bau-
grunduntersuchung vom Mai 1997 zu entnehmen.

Planverwirklichung

Zur Realisierung der Bebauung sind nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes
die notwendigen BodenordnungsmagBnahmen einzuleiten. Der Bebauungsplan
ist so ausgelegt, daBl die Realisierung in verschiedenen Abschnitten durchge-
Juhrt werden kann.

Fldchenbilanz

Das Plangebiet umfaBt insgesamt ca. 6.8 ha. die sich wie folgt verteilen

Verkehrsflache 3 ca 0,7 ha (10,3 %)

Allgemeines Wohngebiet mit

priv. Grinflachen 3 ca. 3.1 ha (45.6 %)

Mischgebiet (vorhanden) 3 ca. 1,0 ha (14.7 %)
ca. 6,8 ha (100.0 %)

Im allgemeinen Wohngebiet entstehen insgesamt 44 neue Baugrundstiicke mit
einer mittleren Grofe von ca. 650 m2.

Kostenschdtzung

Die Gesamtk(.)sten aller Erschliefungsmafnahmen werden auf ca. 1.8 Mio. DM
geschatzt. Die zur Verwirklichung des Bebauungsplanes erforderlichen FY-
nanzmittel werden im Haushalt der Ortsgemeinde Bedesbach und der Ver-
bandsgemeinde Altenglan bereitgestellt.

Rechtsgrundlagen

o  Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.August 1997,

. Baunutzungsverordnung (BauNVo)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar
(BGBL. S. 132) B

» Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV90)
in der Fassung vom 18. Dez. 1990
(BGBL. 1991 S. 58)

. Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBawO)
in der Fassung vom 08. Marz 1995
(GVBL. S. 19)







