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zum, Bebauungsplan "Unter'm Waldschleidchen, Am Schleidchen" - Neufassung -
in der Gemeinde Bedesbach -

v 1. Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Bundesbadgesetz (BBauG) der
Baunutzungsverordnung (BauNV0) in Verbindung mit § Z-Abs;'B.BBauG

1.1 Art und Map der baulichen Nutzung a) Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BaulV0 sind all-

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG) gemein zugelassen
(§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauhVvD).

s : b) Untergeordnete Nebenanlagen und Einrich-
tungen 1.S. des § 14 Abs., 1 BauNV0 sind
eingeschossig bis maximal 30 m? Grundfldche
zugelassen (§ 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO0).

- 1.2 Oberbaubare Grundstiicksfldchen a) Auf den Grundstiicksfldchen zwischen den

(§ 9 Abs, 1 Nr. 2 BBauG) Verkehrsflichen 1.5. des § 9 Abs. 1 Nr. 11
BBauG und den vorderen {straBenseitigen)
Baugrenzen sind nur Einfriedungen, Mull-
boxen die im Zusammenhang mit den Einfrie-
-dungen errichtet werden, Nebenanlagen i.S.
des § 14-Abs. 2 BauNVQ und Stellpldtze fiur
Kraftfahrzeuge zugelassen, wenn die Sicher-
heit und Leichtigkeit des Verkehrs gewdhr-
leistet ist (§ 23 Abs. 5 BauNVO und § 9
Abs. 1 Nr. 4 BBauG i.V. mit § 13 Landes-~-
bauordnung -LBau0-).

® &

b) Bei den Baugrundstiicken, wo die vorderen
(straBenseitigen) Baugrenzen einen groBeren

Abstand als 5,50 m zu den Verkehrsfldchen
i.S. des § 9 Abs. 1 Nr. 11 BBauG haben, sin
auch Garagen mit ihren Torseiten auf den in
Ziffer 1.2 a) angeflhrten Grundstiicksfldche
. zuldssig, wenn‘vor den Garagentoren ein Sta
. raum von mind. 5,50 m vorgesehen ist und di
Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs ge
wihrieistet ist (§ 23 Abs. 5 BauNVQ und § 9
Abs. 1 Nr. 4 BBauG i.V. mit § 13 LBau0 und -

2 Abs. 2 Garagenverordnung -GarV0-)..

c) Bei sehr schwierigen Geldndeverhdltnissen
(z.B. stark.abfallendes Geldnde)} kdnnen fiir
Garagen (Torseiten) Ausnahmen von den Ziff.
1.2 a) und 1.2 b) zugelassen werden, wenn
neben den Garagen Stellpldtze in entspre-
chender Anzahl nachgewiesen werden und die
Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs ge

- wihrleistet ist (§ 23 Abs. 5 BauNVO und &§

31 Abs. 1 und 9 Nr. 4 BBauG i.V. mit § 13
LBau0 und § 2 Abs. 2 GarV0).

1.3 Stellung der baulichen Anlagen a) Die im Bebauungsplan zwingend festgesetzte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBau@) ' Stellung der baulichen Anlagen (Firstrich-

’ ' " tung) gilt nicht fiir Garagen und untergeord
nete Nebenanlagen und Einrichtungen i.S. de
§ 14 BauNvo. ‘




1.4 Hohenlage baulicher Anlagen
- (§ 9 Abs. 2 BBauG)

1.5 VYon der Bebauung .freizuhaltende
Schutzflache ~ Schutzstreifen -
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24-und Abs. 6
BBauG i.V. mit Technische Regel
fiir brennbare Fliissigkeiten
-TRbF- 103}

b)

a)

b)

c)

Ausnahmen von der im Bebauungsplan zwingend
festgesetzten Stellung der baulichen Anla-
gen (Firstrichtung) kann fir Anbauten (Ne-

‘bentrakte) eines Hauptgebdudes zugelassen

werden, wenn sie sich dem Erscheinungsbild
des Hauptgebdudes (Hauptkorpers) unterord- ~
nen (§ 31 Abs. 1 BBauG).

Bei ebenen oder bei den talseits der Er-
schlieBungsstraBen liegenden Grundstiicks-
fldchen muB die Hohe der Oberkante des fer-
tigen ErdgeschoBfuBbodens baulicher Anlagen
(OKFF.EG) mind. 20 cm und darf hichstens
1,20 m tiber Oberkante (0OK) Gehweg bzw. Er-
schlieBungsstrafe Tiegen.

Bei den bergseits der ErschlieBungsstraBe
1iegenden Grundstiicksfldchen darf OKFF.EG
der baulichen Anlagen hochstens 50 cm iiber
dem bergseits angrenzenden natiirlichen Ge-
ldnde liegen. 8

Von den Festsetzungen dér Punkte a) und b)
sind Garagen und untergeordnete Nebenanla-
gen und Einrichtungen 1.S. des § 14 BauNV0
ausgenommen. o -

Zur Abgrenzung der im Osten an das Bauge-
biet angrenzenden Schutzfldche sind die« -
drei letzten Baugrundstiicke im Bereich der
Grundstiicksfidchen P1.-Nr. 487/2, 487/7,
488/2 und 492 an der Ortseite mit einer
Mauer von 0,80 m Hohe iiber OK.Geldnde oder
einem Zaun mit einem festen Sockel von

0,80 m Hohe einzufrieden. Ziff. 2.7 dieser
textlichen Festsetzungen ist zu beachten.

2. Bauordnungsrecht]icﬁe Festsetzung nach § 123 Abs. 1 Landesbauordnungi(LBaue) i.V.

mit § § Abs. 4 BBauG und § 1 der 8. Landesverordnung zur Durchfiihrung der LBauO

V0 Uber Gestaltungsvorschriften in Bebauungspianen) vom 04.02.1969 (GVBT. S. 78)

" und §§ 129 Abs. 4 Satz T und 124 Abs. 1

2.1 Dachformén

2)

AuBer reinen Pultddchern und Schmefter]ings-
dichern (nur nach innen geneigten Ddchern)
sind alle Dachformen im Rahmen der im Plan

" eingetragenen Dachneigungen zugelassen. Aus-

b)

nahmen von Dachneigungen siehe Ziff. 2.2
dieser Festsetzungen. -

Dachformen mit verschiedenen Dachneigungen
(z. B. bei auBermittigem First) sind zuge-
lassen, wenn die Dachneigung den Festset-
zunigen des Bebauungsplanes entsprechen.




a)

2.2 Dachneigungen

b)

2.3,Dachaufbauten 3. Aidh?b,

2.4 Dacheindeckungen

2.5 Kniesttcke

Ausnahmen von den im Bebauungsplan festge-
setzten Dachneigungen kinnen flr Anbauten
(Nebentrakte) eines Hauptgebdudes zugelas-
sen werden, wenn sie sich dem Erscheinungs-
bild des Hauptgebdudes (Hauptkdrper) unter-
ordnen (§ 31 Abs. 1 BBauG).

Die im Bebauungsplan festgesetzten Dachnei-
gungen gelten nicht fiir Garagen und unter-
geordnete Nebenanlagen und Einrichtungen
i.S. des § 14 BauNVO,

Dachaufbften sind-hicht statthaft.

r1ece Kegelun

Die Dacheindeckingen diirfen nur mit dunkel
getdntem Material und naturroten Ziegein
erfolgen. '

Kniestocke dirfen bei Dachneigungen von
18-30° die Hohe von 25 cm, bei 31-37° die
Hohe von.50 cm und bei 38° die Hohe von

" 75 cm, gemessen von OK Rohdecke bis UK Fup-

2.6 Verkleidungen, Verblendungen und
Farbqnstriche baulicher Anlagen

2.7 Einfriedungen

- 2.8 Stiitzmauern

Fir die piénpngs- und bauordnungsrechtlichen

Austort
. Genanmig
mit Beschald vom 19.07. {‘3
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pfette nicht Uberschreiten. 3
An den AuBenwinden der baulichen Anlagen
sind Verkleidungen, Verblendungen und Farb-
anstriche in grellen (storenden) Farben
untersagt. .

4

Die Grundstiicke kbnnen eingefriedét werden.
Nur entlang den Verkehrsfldchen dirfen fest
Sockel bis zu einer Hohe von 40 cm errichte
werden. Die Verwendung von Maschendraht und
dhnlich storendem Material entlang den Ver-
kehrsflichen ist untersagt.:Fir die duBere
Farbgestaltung der Einfriedungen gilt Ziffe
2.6 dieser Textfestsetzungen. Die Gesamthdh
der Einfriedungen darf 1,20 m iiber -OK Bur-
gersteig bzw. OK Geldnde nicht liberschreiter
Ziffer 1.5 dieser Textfestsetzungen ist zu
beachten. !
Soweit Stlitzmauern entlang den Verkehrsfld-
chen erforderlich sind, diirfen diese nur bi
zu einer Hohe von 1,20 m lber OK Biirgerstei
errichtet werden. Flir die duPere Farbgestal
tung der Stiitzmauer gilt Ziffer 2.6 dieser
Textfestsetzungen. :

-textlichen Festsetzungen:
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