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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

zu dem Bebauungsplan "Am Ackerchen", Anderung I und Erweiterung II zur Neufassung

1. Planungsrechtliche “estsetzunger?(§§ 9 und -2 Abs. 8 Bundesbau-

1.1 Art und Ma@ der baulichen Nutzung Untergeordnete Nebenanlagen und Ein-
richtungerri. S.des § 14 Abs. 1 Baul}JVO
sind eingeschaBig bis maximat 30 m
Grundfldache zugelassen (§ 14 Abs. 1
Satz 3 BauNVO)

1.2 Uberbaubare Grundstiicksflachern a) Auf den Grundstiicksflichen zwischen den
Verkehrsfldchen i. S. des § 9 Abs. 1
Nr. 11 BBauG und den varderen (straBen-
seitigen) Baugrenzen sind nur Einfrie-
dungen, Miillboxen, die im Zusammenhang
mit den Einfriedungen errichtet werden,
Nebenanlagen i. S. des § 14 Abs. 2
BauNVQO und Stellplétze fiir Kraftfahr-
zeuge zugelassen, wenn die Sicherheit
und Leichtigkeit des Verkehrs gewihr-
leistet ist (§ 23 Abs. S BauNVO und
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BBauG i. V. mit § 13
Landesbauordnung - LBauO-).

b)  Auf den im Absatz 1.2 a) angefiihrten
Grundstiicksfldchen kdnnen auch Garagen
zugelassen werden, wenn vor den Garagen-
toren ein Stauraum von mindestens 5,50 m
vorgeseherr ist und die Sictrerheit und
Leichtigkeit des Verkehrs gewiahrleistet
ist (§ 23 Abs. 5 BauNVO urd § 9 Abs. 1
Nr. 4 BBauG i. V. mit § 13 LBauO und § 2
Abs. 2 Garagenverordnung -GarVO-).

c) Ausnahmen vom Stauraum nach Absatz 1.2 b)
kdnnen bei sehr schwierigen Geldndever-
héltnissen (z.B. stark abfallendes Ge-
lande) zugelassen werden, wenn als Ersatz
unmittelbar daneben ein Stellplatz nach-
gewiesen wird und die Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs gewahrleistet
ist (§§ 31 Abs. 1 und 9 Abs. 1 Nr. 4
BBauGi. V. mit § 13 LBauO und § 2
Abs. 2 GarVO).

d) Im ibrigen sind die Garagen und Nebenan-
lagen im Sinne der §§ 12 und 14 nur inner-
halb der (iberbaubaren Grundstiicksflachen
zulassig.

- 1.3 Stellung der baulichen Anlagen a) Die im Bebauungsplan zwingend festgesetz-
te Stellung der baulichen Anlagen (First-
richtung) gilt nicht fiir Garagen und
untergeordnete Nebenanlagen und Einrich-
tungen i. S. des § 14 BauNVO.
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b)  Ausnahmen von der im Bebauungsplan
zwingend festgesetzten Stellung der bau-
lichen Anlagen (Firstrichtung) kann fir
Anbauten (Nebentrakte) eines Hauptgeb&u-
des zugelassen werden, wenn sie sich dem
Erscheinungsbild des Hauptgebiudes
(Hauptkorpers) unterordnen (§ 31 Abs. 1
BBauG).

1.4 GebZudehohe Die Traufhohe betrdgt bei eingeschossigen
Gebduden und einem Kniestock von

a)25cm 3,25m
b) 50 cm 3,50 m
c)75cem 3,75 m

bei zweigeschossigen Geb&uden und einem
Kniestock von

a) 25cm 6,25 m
b) 50 cm 6,50 m
# c)75¢cm 6,75 m

Bezugspunkt der Traufhshe ist der Wand-
Dachschnitt

1.5 Aufschittungen Aufschiittungen an den natiirlichen Gelidnde-
flachen sind bis maximal 1 m gestattet.
2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BBauG und § 1 der Achten
Landesverordnung vom 04.02.1969 - GVBI. S. 78 - i. V. mit §§ 129 Abs. 4 und
124 der Landesbauordnung - BauO-)

2.1 Dachformen a) AuBer reinen Pultddchern und Schmetter-
lingsd&dchern (nur nach innen geneigten
Déchern) sind alle Dachformen im Rahmen
der im Plan eingetragenen Dachneigungen
zugelassen. Ausnahmen von Dachneigungen
p siehe Ziffer 2.2 dieser Festsetzungen.

( b) Dachformen mit verschiedenen Dachneigungen
(z.B. bei auBermittigem First) sind zuge-
lassen, wenn die Dachneigung der den
StraBen zugewandten Dachfldchen den Fest-
setzungen des Bebauungsplanes ent-
sprechen und die den StraBen abge-
wandten Dachfldchen eine Dachneigung
von 18° - 48° nicht unter- bzw. tiberschreiten.

2.2 Dachneigungen a) Ausnahmen von den im Bebauungsplan
. festgesetzten Dachneigungen kénnen fiir
Anbauten (Nebentrakte) eines Hauptge-
bdudes zugelassen werden, wenn sie sich
dem Erscheinungsbild des Hauptgebiudes
(Hauptkdrpers) unterordnen (§ 31 Abs. 1
BBauQ).

b) Die im Bebauungsplan festgesetzten Dach-
neigungen gelten nicht fiir Garagen und
untergeordnete Nebenanlagen und Einrich-
tungen i. S. des § 14 BauNVO.



2.3 Dachaufbauten

2.4 Kniestdcke

2.5 Einfriedungen

2.6 Stitzmauern

r

Dachaufbauten zum Ausbau von Wohnriumen
in Dachgeschossen (z. B. Dachgauben) sind
zugelassen. Die Gaubenlénge darf

héchstens 2/3 der Traufldnge betragen

und diese nicht unterbrechen.

Kniestgcke diirfen bei einer Dachneigung

von 18~ - 25” die Hdhe von 25 cm, gemessen

von OK Rohdecke bis UK FuBpfette von

26° - 35° 50 cm und von 36 - 48° die Hihe von 75 ¢
nicht Uberschreiten.

Die Grundstiicke kénnen eingefriedet
werden. Nur entlang den Verkehrsfldchen
diirfen feste Sockel bis zu einer Hohe

von 40 cm errichtet werden. Die Gesamt-
hohe der Einfriedungen darf 1,20 m {iber

OK Birgersteig bzw. OK Gelénde nicht {iber-
schreiten.

Soweit Stiitzmauern entlang den Verkehrs-
flachen erforderlich sind, diirfen diese

nur bis zu einer Hshe von 1,20 m iiber

OK Birgersteig errichtet werden.

ooooooo 9088006000000 08000030030000E0T

T -Sfyﬁfgermeister)

I. Avsfartiguno
Genehmict

Az: 6L [6%0-13 - RLALRACH [ 16

Kusel, den . 6.2.708%

f;’iiun

557

Kreisver
Im Auj




2ECGRUNDUNG

zu dem Bebauungsplan "Am Ackerchen", Anderung I und Erweiterung II zur Neufassung

1. Aligemeines
Durch die Aufstellung dieses Bebauungsplanes soll fur die Gemeinde der Baulandbedarf

gedeckt werden, nachdem keine Baugrundstiicke derzeit vorhanden sind.

Die Fldchenausweisung an dieser Stelle stellt eine stddtebauliche Abrundung der bebauten

Ortslage dar im AnschluB an das Neubaugebiet "Am Ackerchen".

Verkehrstechnisch wird das Neubaugebiet an die StraBe "Am Ackerchen" angeschlossen

mit einem Wendeplatz im Norden.

2. FidchengroBe
Das Planungsgebiet umfalt einschl. dem bebauten Grundstiick rd. 1 ha mit 8 neu zu

schaffenden Wohnbaugrundstiicken und ca. 12 Wohneinheiten.

3. Flachennutzungsplan

Das Planungsgebiet ist in dem Fldchennutzungsplan der Verbandsgemeinde Kusel enthalten

und entspricht der vorgesehenen Nutzung.

‘4. Ordnung des Grund und Bodens
Die Gemeinde Blaubach beabsichtigt die Fliache des Planungsgebietes anzukaufen und nach

der Vermessung zu verduBern.

Ist keine Ubereinstimmung mit den Grundstiicksbesitzern zu erzielen, findet eine Umle-

gung statt. Die StraBenfldache wird in das Eigentum der Gemeinde iberfiihrt.

' 5. Kosten der ErschlieBung

Die der Gemeinde bzw. der Verbandsgemeinde entstehenden Kosten werden nach der

Beitragssatzung geschitzt,

a) Gemeinde Blaubach
StraBenbau ca. 15.000,-- DM

b) Verbandsgemeinde Kusel
Kanalisation ca, 22.000,-- DM

Wasserversorgung ca. 7.000,-- DM

6. Finanzierung

Die der Orts- bzw. Verbandsgemeinde entstandenen Kosten werden durch Mittelbereit-

stellung im Haushalt abgedeckt. Grsshon:
Kusel, den 06/ TNG
7. Realisierung Kraisver

Die MaGnahmen sollen 1983 realisiert werden. ©im
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