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Ery 0 Offene Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG und §§ 22 und 23 BauNV0) | vz
E 4. Die Beteiligung der Biirger an dieser Bebauungsplanung wurde am 24.Q11985,,

Nur Einzelhduser zuldssig (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG und

|

; THoREOrm ¢ e durchgefiihrt 2 a Abs. 1, 2 und 3 BBauG). I

\1_1_;;_m §§ 22 und 23 BauNV0) F feiner VeréffenflichgngLin Bilsjgund‘ﬁxt /. |

e L R e 18-48° Dachneigung (§ 9 Abs. 4 BBauG) 5. Der Gemeinderat hat am .38.0).982. die Annahme und offentliche Auslegung |

""" e SR | dieses Bebauungsplanes beschlossen (§ 2 a Abs. 6 Satz 1 BBauG). i

R e e e S AT 1 S s B L s e L 3 : i f
a _‘L“__:‘"“:T_f:—_—___‘__k__:_" T e e S SO 320 %gegzﬁbg‘fsyrgg‘;‘aé‘jhe“ B eieiches des Bebadiipasplanes Der Bebauungsplan einschlieBlich den planungsrechtlichen und bauordnungs-
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TEXTLICHE FESTSETZUNGE N
zu dem Bebauungsplan "Am Ackerchen'" Anderung ITund Erweiterung IIIzur Neufassung

1. Planungsrechtliche Festsetzungen (§§ 9 und 2 Abs. 8 Bundesbau-

gesetz - BBauG - i.V. mit der BaunutzungsveEOIgDyDg_lgay_NVO -

1.1 Art und MaB der baulichen Nutzung Untergeordnete Nebenanlagen und Ein-
richtungen i. S. des § 14 Abs, 1 Bauf?JVO
sind eingeschoBig bis maximal 30 m
Grundflache zugelassen (§ 14 Abs. 1
Satz 3 BauNVO)

1.2 Uberbaubare Grundstiicksfldchen a) Auf den Grundstiicksflichen zwischen den
Verkehrsflachen i. S. des § 9 Abs. 1
Nr. 11 BBauG und den vorderen (straBen-
seitigen) Baugrenzen sind nur Einfrie-
dungen, Miillboxen, die im Zusammenhang

_ mit den Einfriedungen errichtet werden,

- Nebenanlagen i. S. des § 14 Abs, 2
BauNVO und Stellplédtze fir Kraftfahr-

5 zeuge zugelassen, wenn die Sicherheit
und Leichtigkeit des Verkehrs gewshr-
leistet ist (§ 23 Abs. 5 BauNVO und
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BBauG i. V. mit § 13
Landesbauordnung - LBauO-).

b)  Auf den im Absatz 1.2 a) angefilhrten
Grundstiicksflachen koénnen auch Garagen
zugelassen werden, wenn vor den Garagen-
toren ein Stauraum von mindestens 5,60 m
vorgesehen ist und die Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs gewiahrleistet
ist (§ 23 Abs. 5 BauNVO und § 9 Abs. 1
Nr. 4 BBauG i. V. mit § 13 LBauO und § 2
Abs. 2 Garagenverordnung -GarVO-).

o

. c) Ausnahmen vom Stauraum nach Absatz 1.2 b)
% konnen bei sehr schwierigen Gelandever-
) haltnissen (z.B. stark abfallendes Ge-
lande) zugelassen werden, wenn als Ersatz
unmittelbar daneben ein Stellplatz nach-
gewiesen wird und die Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs gewahrleistet
ist (§§ 31 Abs. 1 und 9 Abs. 1 Nr. 4
BBauG i. V. mit § 13 LBauO und § 2
Abs. 2 GarVO).

d) Im Ubrigen sind die Garagen und Nebenan-
lagen im Sinne der §§ 12 und 14 nur inner-
halb der Uberbaubaren Grundstiicksfldchen
zulassig.

1.3 Stellung der baulichen Anlagen a) Die im Bebauungsplan zwingend festgesetz-
" te Stellung der baulichen Anlagen (First-
richtung) gilt nicht fiir Garagen und
untergeordnete Nebenanlagen und Einrich-
tungen i. S. des § 14 BauNVO.



AE

1.4 Gebaudehdhe

1.5 Aufschiittungen

b)  Ausnahmen von der im Bebauungsplan
zwingend festgesetzten Stellung der bau-
lichen Anlagen (Firstrichtung) kann fir
Anbauten (Nebentrakte) eines Hauptgebiu-
des zugelassen werden, wenn sie sich dem
Erscheinungsbild des Hauptgeb&udes
(Hauptkdérpers) unterordnen (§ 31 Abs. 1
BBauQ).

Die Traufhohe betrdgt bei eingeschossigen
Gebauden und einem Kniestock von

a)25cm 3,25m
b) 50 ecm 3,50 m
c)75em 3,75 m

bei zweigeschossigen Gebauden und einem
Kniestock von

a)25cm 6,25 m
b) S0 ecm 6,50 m
c)75em 6,75 m

Bezugspunkt der Traufhghe ist der Wand-
Dachschnitt

Aufschiittungen an den natiirlichen Gelande-
flachen sind bis maximal 1 m gestattet.

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen {§-9-Abs—4-BBeuGund-§-derAehten

Q H ik S S O AL ==

(§9 Abst BBaG WXl 123 AbS. 4 unt Abs. 5 LBOTO)

2.1 Dachformen

2.2 Dachneigungen

A

a) AuBer reinen Pultdiachern und Schmetter-
lingsdachern (nur nach innen geneigten
Déchern) sind alle Dachformen im Rahmen
der im Plan eingetragenen Dachneigungen
zugelassen. Ausnahmen von Dachneigungen
siehe Ziffer 2.2 dieser Festsetzungen.

b) Dachformen mit verschiedenen Dachneigungen

(z.B. bei auBermittigem First) sind zuge-
lassen, wenn die Dachneigung der den
StraBen zugewandten Dachfldchen den Fest-
setzungen des Bebauungsplanes ent-
sprechen und die den StraBen abge-
wandten Dachfldchen eine Dachneigung

von 18° - 480 nicht unter- bzw. iberschreiten.

a)  Ausnahmen von den im Bebauungsplan
festgesetzten Dachneigungen kénnen fiir
Anbauten (Nebentrakte) eines Hauptge-
bdudes zugelassen werden, wenn sie sich
dem Erscheinungsbild des Hauptgebiudes
(Hauptkérpers) unterordnen (§ 31 Abs. 1
BBauQG).

b) Die im Bebauungsplan festgesetzten Dach-
neigungen gelten nicht fiir Garagen und
untergeordnete Nebenanlagen und Einrich-
tungen i. S. des § 14 BauNVO.



2.3 Dachaufbauten Dachaufbauten zum Ausbau von Wohnrdumen
in Dachgeschossen (z. B. Dachgauben) sind
zugelassen. Die Gaubenlidnge darf
héchstens 2/3 der Trauflénge betragen
und diese nicht unterbrechen.

2.4 Knijestocke Kniestgcke dirfen bei einer Dachneigung
von 18° - 25° die Hghe von 25 cm, gemessen
von OK Rohdecke bis UK FuBpfette von
26° - 35° 50 em und von 36 - 48° die Hshe von 75
nicht Uberschreiten,

2.5 Einfriedungen Die Grundstiicke kénnen eingefriedet
werden. Nur entlang den Verkehrsfldchen
dirfen feste Sockel bis zu einer Héhe
von 40 cm errichtet werden. Die Gesamt -
hohe der Einfriedungen darf 1,20 m iiber
OK Birgersteig bzw. OK Gelidnde nicht (iber-
schreiten,

2.6 Stitzmauern Soweit Stiitzmauern entlang den Verkehrs-
flachen erforderlich sind, diirfen diese
nur bis zu einer Hihe von 1,20 m {iber
OK Birgersteig errichtet werden.

Blaubach,  ..... 1mNOV1984
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