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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

zu dem Bebauungsplan "Am Ackerchen" Anderunc III und Erweiterung II1I zur Meufassung

1. Planungsrechtliche Festsetzungen (§§ 9 und 2 Abs. 8 Bundesbau-

gesetz - BBauG - i.V. mit der Baunutzungsverordnung - BauNVO -

1.1 Art und MaB der baulichen Nutzung

1.2 Uberbaubare Grundstiicksfldchen

- 1.3 Stellung der baulichen Anlagen

Untergeordnete Nebenanlagen und Ein-
richtungen i. S. des § 14 Abs. 1 BaulEJVO
sind eingeschoBig bis maximal 30 m
Grundflédche zugelassen (§ 14 Abs. 1

- Satz 3 BauNVO)

a) Auf den Grundstiicksflachen zwischen den
Verkehrsfldchen i. S. des § 9 Abs. 1
Nr. 11 BBauG und den vorderen (straBen-
seitigen) Baugrenzen sind nur Einfrie-
dungen, Mtllboxen, die im Zusammenhang
mit den Einfriedungen errichtet werden,
Nebenanlagen i. S. des § 14 Abs. 2
BauNVO und Stellpldtze fir Kraftfahr-
zeuge zugelassen, wenn die Sicherheit
und Leichtigkeit des Verkehrs gewahr-
leistet ist (§ 23 Abs. 5 BauNVO und
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BBauG i. V. mit § 13
Landesbauordnung - LBauO-).

b) Auf den im Absatz 1.2 a) angefiihrten
Grundstiicksfldchen konnen auch Garagen
zugelassen werden, wenn vor den Garagen-
toren ein Stauraum von mindestens 1,0 m
vorgesehen ist und die Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs gewihrleistet
ist (§ 23 Abs. 5 BauNVO und § 9 Abs. 1
Nr. 4 BBauG i. V. mit § 13 LBauO und § 2
Abs. 2 Garagenverordnung -GarVO-).

c) Ausnahmen vom Stauraum nach Absatz 1.2 b)
kdnnen bei sehr schwierigen Gelédndever-
héltnissen (z.B. stark abfallendes Ge-
lande) zugelassen werden, wenn als Ersatz
unmittelbar daneben ein Stellplatz nach-
gewiesen wird und die Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs gewahrleistet
ist (§§ 31 Abs. 1 und 9 Abs. 1 Nr. &4
BBauG i. V. mit § 13 LBauO und § 2
Abs. 2 GarVO). '

d) Im tibrigen sind die Garagen und Nebenan-
lagen im Sinne der §§ 12 und 14 nur inner-
halb der {iberbaubaren Grundstiicksfldchen
zulassig.

a) Die im Bebauungsplan zwingend festgesetz-
te Stellung der baulichen Anlagen (First-
richtung) gilt nicht fiir Garagen und
untergeordnete Nebenanlagen und Einrich-
tungen i. S. des § 14 BauNVO.



b)  Ausnahmen von der im Bebauungsplan
zwingend festgesetzten Stellung der bau-
lichen Anlagen (Firstrichtung) kann fir
Anbauten (Nebentrakte) eines Hauptgeb&u-
des zugelassen werden, wenn sie sich dem
Erscheinungsbild des Hauptgebiudes
(Hauptkérpers) unterordnen (§ 31 Abs. 1
BBauQ).

1.4 Gebiudehdshe Die Traufhohe betrégt bei eingeschossigen
Gebauden und einem Kniestock von

a) 25cm 3,25m
-b) 50 em 3,50 m
c)75cem 3,75 m

bei zweigeschossigen Geb&uden und einem
Kniestock von

a)25cm 6,25 m
b) 50 cm 6,50 m
c)75cm 6,75 m

Bezugspunkt der Traufhohe ist der Wand-
Dachschnitt

1.5 Aufschiittungen Aufschiittungen an den natirlichen Gelande-
flachen sind bis maximal 1 m gestattet.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BBauG und § 1 der Achten

Landesverordnung vom 04.02.1969 - GVBI. S. 78 - i. V. mit §§ 129 Abs. 4 und
124 der Landesbauordnung -L.BauO-)

2.1 Dachformen a) AuBer reinen Pultdichern und Schmetter-
lingsdachern (nur nach innen geneigten
Dachern) sind alle Dachformen im Rahmen
der im Plan eingetragenen Dachneigungen
zugelassen. Ausnahmen von Dachneigungen
siehe Ziffer 2.2 dieser Festsetzungen.

b) Dachformen mit verschiedenen Dachneigungen
(z.B. bei auBermittigem First) sind zuge-
lassen, wenn die Dachneigung der den
Straf8en zugewandten Dachfldchen den Fest-
setzungen des Bebauungsplanes ent-
sprechen und die den StraBen abge-
wandten Dachflachen eine Dachneigung
von 18° - 48° nicht unter- bzw. tberschreiten,

2.2 Dachneigungen a) Ausnahmen von den im Bebauungsplan
festgesetzten Dachneigungen kdnnen fiir
Anbauten (Nebentrakte) eines Hauptge-
badudes zugelassen werden, wenn sie sich
dem Erscheinungsbild des Hauptgebiudes
(Hauptkérpers) unterordnen (§ 31 Abs. 1
BBauG).

b) Die im Bebauungsplan festgesetzten Dach-
neigungen gelten nicht fir Garagen und
untergeordnete Nebenanlagen und Einrich-
tungen i. S. des § 14 BauNVO.



2.3 Dachaufbauten ’ Dachaufbauten zum Ausbau von Wohnriaumen
in Dachgeschossen (z. B. Dachgauben) sind
zugelassen. Die Gaubenldnge darf
hochstens 2/3 der Traufldnge betragen
und diese nicht unterbrechen.

2.4 Kniestocke : Kniestgcke diirfen bei einer Dachneigung
von 18° - 25° die Hshe von 25 cm, gemessen
von OK Rohdecke bis UK FuBpfette von
26° - 35° 50 cm und von 36 - 48° die Hihe von 75 cm
nicht Uberschreiten.

2.5 Einfriedungen " Die Grundstiicke kannen eingefriedet
werden. Nur entlang den Verkehrsfldchen
dirfen feste Sockel bis zu einer Hthe
von 40 cm errichtet werden. Die Gesamt-
hdhe der Einfriedungen darf 1,20 m iiber
OK Biirgersteig bzw. OK Geldnde nicht {jber-
schreiten.

Die Einfriedungen sind wie folgt anzulegen

a) bergseitig der ErschlieBungsstraBe
1.) Rechtswinkelig zur seitlichen Grund-
stlicksgrenze v
2.) Mindestens 5,50 m hinter der talseitigen
seitlichen Grundstiicksgrenze beginnen

b) talseitig der ErschlieBungsstraBe
die straBenseitigen Einfriedungen sind auf
die vordere Hausflucht zu legen.

2.6 Stiitzmauern Soweit Stiitzmauern entlang den Verkehrs-
flachen erforderlich sind, diirfen diese
nur bis zu einer Héhe von 1,20 m (iber
OK Birgersteig errichtet werden.
Die Lage der Einfriedungen ist entsprechend
Punkt 2.5 vorzunehmen.
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