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1. Bauplanungsrechtiiche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 BauGB)

1.1

1.1.1

1.1.2

1.2

Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1-15 BauNVO)

Dorfgebiet (MD) (§ 5 BauNVO)

im Dorfgebiet werden die Nutzungen It. § 5 Abs. 2 Nr. 1-6 BauNVO zugelassen. Um die
vorhandene Gebietscharakteristik nicht zu beeintrachtigen werden Gartenbaubetriebe

und Tankstellen nicht zugelassen.

Sondergebiet, das der Erholung dient (SO) (§ 10 BauNVO)

Das Sondergebiet wird mit der Zweckbestimmung ,Reitsport’ ausgewiesen. Zuldssig
sind gem. § 10 Abs. 2 BauNVO Anlagen, die der Eigenart des Gebietes entsprechen
und sportlichen Zwecken dienen, wie z.B. Pferdeboxen/Statlungen, Gerate- und Lager-
raume/-platze, Reitptatz, Flihranlage, Longierplatz, Dunglagerflache o. 4. Des Weiteren
sind Laden, die im funktionalen Zusammenhang mit der Nutzung des Gebietes stehen,

bis zu einer maximalen Verkaufsflache von 100 m? zulassig.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das Maf der baulichen Nutzung ist (iber die Grundflachenzahl, die Geschossflachen-
zahl und die max. First- bzw. Traufhohe der baulichen Anlage festgesetzt. Fir das Mald
der baulichen Nutzung gelten in Verbindung mit § 17 BauNVO die im Bebauungsplan
festgesetzten Obergrenzen.

Die max. Trauf- und Firsthéhe im Dorfgebiet wird von Oberkante Erdgeschoss bezo-
gen. Die Traufhdhe ist der Schnittpunkt der GebaudeauRenwand mit Unterkante Dach-
haut, die Firsthdhe ist die absolute Hahe, bezogen auf den Scheitel des Gebaudes,
wobei die OKF EG max. 0,5 m {ber Gelandeoberkante, gemessen in der Gebsudemit-
te, liegen darf.

Als unterer Bezugspunkt der max. Firsthéhe im Sondergebiet wird die Oberkante profi-
liertes Gelande, gemessen an der Schnittlinie OK profiliertes Gelédnde/Wand {Gebéau-

demitte unten) festgesetzt. Die naturliche Gelandelinie darf dabei nurum 1,00 m erhéht

oder gesenkt werden.
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1.3

1.31

1.3.2

1.4

1.5

Nutzungsschablone | . A B
Art der baulichen Nut- MD A SO ,Reitsport”
Grundflachenzahl 0,6 0,3
GeschoRflachenzahi 0.8 -
Max. Firsthohe 10,00 m 8,00 m
Max. Traufhdhe . 7,00 m -
Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Dorfgebiet

Im Dorfgebiet sind nur Einzel- und Doppelhauser in offener Bauweise zuldssig (§ 22
Abs. 2 BauNVO).

Sondergebiet
Innerhalb des Sondergebietes wird eine offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO

festgesetzt.

Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Hauptfirstrichtung ist freigestelit.

Uberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Grundsticksflachen sind nur innerhalb der Baugrenzen bebaubar (§23 Abs.3

BauNVO).
Im Sondergebiet sind auierhalb der Uberbaubaren Fldchen folgende Nutzungen zulds-

sig:

Reitplatz mit einer Grundfliche von max. 1000 m?

Fihranlage/Longierplatz mit einer Grundflache von max. 200 m?

Dunglagerflache mit einer Grundfléache von max. 50 m?
Weideflache




1.6

1.6.1

1.6.2

1.7

Nebenanlagen, Stellplitze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Dorfgebiet

Garagen und (iberdachte Steliplatze (z. B. Carports) sind nur innerhalb der {iberbauba-
ren Grundstiicksflachen zuldssig. Stellplatze sind auch auferhalb der Gberbaubaren
Grundstucksflachen zuldssig. Fur jede Wohneinheit sind mindestens zwei Stellplatze
oder eine Garage nachzuweisen.

Im Dorfgebiet sind Gebéude bis zu 50 m* (z. B. Geratehiuser) ohne Aufenthaltsraume,
Toiletten oder Feuerstitten, auch auBerhalb der (iberbaubaren Fliche im Bereich der
riickwartigen Grundstiicksfldche zulassig, soweit sie héchstens ein Vollgescho3 auf-
weisen. Ausgenommen sind Kulturdenkmadler, Geb&ude in der Umgebung von Kultur-
und Naturdenkmalern sowie Verkaufs- und Ausstellungsstdnde (§ 62 Abs. 1 Nr. 1a
LBauQ).

Sondergebiet

Garagen und berdachte Stellplétze (z. B. Carports} sind nur fir den durch die zuge-
lassenen Nutzungen verursachten Bedarf innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksfla-
chen zulassig. Stellplatze mit ihren Zufahrten sind auch auBerhalb der Gberbaubaren
Grundstiicksflachen zuldssig.

Im Sondergebiet (AuRenbereich) sind Gebaude bis zu 10 m*® umbauter Raum ohne
Aufenthaltsrdume, Toiletten oder Feuerstitten, auch auBerhalb der Uberbaubaren Fla-
che Flache im Bereich der riickwartigen Grundstiicksflache zuldssig, soweit sie héchs-
tens ein VoligeschoB aufweisen. Ausgenommen sind Kulturdenkméler, Geb&ude in der
Umgebung von Kultur- und Naturdenkmé&lern sowie Verkaufs- und Ausstellungsstande
(§ 62 Abs. 1 Nr. 1a LBauO).

Zahl der Wohnungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

im Dorfgebiet sind je Einzelgebiude max. zwei Wohnungen, je Doppelhaus max. vier

Wohnungen zuldssig.




1.8

1.9

1.10

Offentliche und private Griinflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die 6ffentliche und private Granflache werden It. Plan angeordnet.

Flichen fiir die Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Bauliche Anlagen innerhalb des Wasserabflussbereiches/Retentionsraumes des Vor-

fluters Reichenbach sind in hochwassergerechter Bauweise zuldssig.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1.20 BauGB)

Das MaR der Flachenbefestigung auf den privaten Grundstiicken ist zu minimieren und
es ist darauf zu achten, dass die zu pefestigenden Flachen mit wasserdurchidssigen
Materialien belegt werden.

Befestigte Platze, die gleichzeitig als Reit- und Futterfliche dienen, sind ausschlieBlich
mit wasserdurchldssigem weichen (gerauscharmen) Material (z. Bsp. TTE-Schicht mit
stoRdampfender und Isrmdammender Wirkung durch nicht verfestigungsfahiges Rund-

korn, wassergebundene Decke, Drainasphalt, etc.) herzustellen.
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2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB und § 88 L.BauO)

2.1

2141

2.1.2

2.2

2.2.1

21.2

2.3

24

Dachformen
(§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

Dorfgebiet
Erlaubt sind alle geneigten Dacher. Tonnendécher sind unzulassig. Fur freistehende,
untergeordnete Nebenanlagen unter 30 m? sind auch ausnahmsweise flachgeneigte

Dacher unter 22° zuldssig.

Sondergebiet

Erlaubt sind alle geneigten Dacher und Flachdacher. Tonnendacher sind unzulassig.

Dachneigungen
(§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

Die Dachneigungen sind entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen auszufiih-
ren.

Dorfgebiet

Im Dorfgebiet sind die Dachneigungen zwischen 22° und 50° auszufiihren. An Garagen
und untergeordnete Nebenanlagen unter 30 m? sind sind auch flachgeneigte D&cher

unter 22° zulassig.

Sondergebiet

Im Sondergebiet sind die Dachneigungen zwischen 0° und 50° auszufiihren.

Kniestocke
(§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

Kniestocke sind im Rahmen der maximalen Traufhohen zuidssig.

Dachaufbauten
(§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

Gauben sind zuldssig, sofern sie sich der Hauptdachfidche unterordnen. Einzelne
Gauben sollen nicht breiter als 1/3 der Dachldnge sein. In der Addition soll die Gesamt-
breite der Gauben nicht mehr als 2/3 der Dachlange betragen.




2.5

251

2.6

2.7

2.8

Dacheindeckung
(§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

Dorfgebiet
Stark reflektierende bzw. hochgldnzende Dacheindeckungen sind nicht zugelassen.
Weiche Bedachungen, wie z. B. Stroh, Riet usw. sind unzuléssig. Solardacher sind zu-

gelassen.

Fassadengestaltung
(§ 88 Abs. 1 Nr. 1 und 7 LBauO)

Unverputzte Mauerwerkswénde sind nicht gestattet. Holzhduser sind zulassig. Die Au-
Renwandflachen, soweit sie nicht aus Holz, Naturstein oder Sichtmauerwerk hergestelit
sind, sind mit hellen Verputz, Anstrich bzw. Verkleidung zu versehen. Fassadenbegril-

nungen sind erwiinscht.

Gestaltung der Einfriedungen
(§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Stralenseitig ist die Einfriedung nur hinter der Stauraumtiefe von 3,00 m in Héhe der
Baugrenze zulassig. lhre max. Hohe darf max. 1,20 m Uber OK Strafle betragen und
diirfen nur mit Naturmauerwerk oder Betonsteinelementen sowie mit Holzzdunen aus-

gefuhrt werden.
Entlang der seitlichen und riickwértigen Grundstiicksgrenzen sind Einfriedungen nur

bis 1,50 m Héhe Uber OK natirliches Gelande erlaubt. Die Materialwahl ist freigestelit.

Stauraum vor Garagen
(§ 2 GarVO)

Zwischen Garageneinfahrten und Verkehrsflaichen muss mindestens ein Stauraum von

5,00 m verbleiben.
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3. Nachrichtliche Ubernahme, Hinweise und Empfehlungen

3.1

3.2

3.3

Landschaftsschutzgebiet ,,Kénigsland®

GemaR § 1 Abs. 5 Nr. 7 sind bei der Aufstellung des Bebauungsplanes u.a. die Belan-
ge des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu beriicksichtigen. Das Plangebiet
liegt im Landschaftsschuzugebiet ,Konigsland“. Im Rahmen des landespflegerischen
Planungsbeitrages wurde im Hinblick auf den Schutzzweck des Landschaftsschutzge-
bietes besonderer Augenmerk auf weitgehenden Ausgleich und Ersatz gelegt.

Schongebiet

Der sidliche Bereich des Sondergebietes liegt innerhalb eines Schongebietes gem. Bi-
otopkartierung Rheinland-Pfalz TK 6410 Kusel. Im Rahmen des landespflegerischen
Planungsbeitrages wurde im Hinblick auf den Schutzzweck des Schongebietes beson-
derer Augenmerk auf weitgehenden Ausgleich und Ersaiz gelegt.

Regenwasserbehandlung

Das unverschmutzte Niederschlagswasser von den versiegelten Dach- und Hoffléchen
soll in zentralen oder dezentralen Zisternen, abflusslosen Mulden oder offenen Stau-
raumen zwischengespeichert und/oder breitflachig Uber die belebte Bodenzone versi-
ckert werden.

Des Weiteren wird das Niederschiagswasser, dass nicht durch die belebte Bodenzone
aufgenommen werden kann, breitftachig Uber die belebte Bodenzone dem an der ostli-
chen Plangebietsgrenze verlaufenden Vorfluter "Reichenbach” zugefihrt.

Das Mindestfassungsvermégen der Staurdume auf den privaten Grundstiicken hat
mindestens 30-50 I/m? zu entsorgender Dach- bzw. Hoffldche zu betragen.

Die evil. einschiagigen Vorschriften der Wassergesetze (z. B. § 2 WHG, § 3 WHG, §
76 LWG, §§ 51 ff. LWG) sind zu beachten. Diese vorbeschriebenen Anlagen bedurfen
einer wasserrechtlichen Erlaubnis nach § 2 WHG, die vor Baubeginn der Unteren
Wasserbehorde, Kreisverwaltung Kusel, Trierer StraRRe 49, 66869 Kusel, Tel.: 06381/
4240, zu beantragen ist.

Flachige Versickerungen sind genehmigungsfrei.

Sofern die Lagerung wassergefahrdender Stoffe (z. B. Heizél u. 4.) vorgesehen ist,
muss dies gem. § 20 LWG ebenfalls der 0.g. Unteren Wasserbehoérde angezeigt wer-

den.




3.4

3.5

3.6

3.7

10 Meter-Schutzbereich ,Vorfluter Reichenbach*

Die Errichtung oder wesentiiche Verdnderung von Anlagen sowie Veranderungen der
Bodenoberflache im 10 Meter-Schutzbereich des Vorfluters Reichenbach bedrfen der
Genehmigung nach § 76 LWG, die vor Baubeginn der Unteren Wasserbehorde, Kreis-
verwaltung Kusel, Trierer Strale 49, 66869 Kusel, Tel.: 06381/4240, zu beantragen ist.

Drainagewasser
Eine Ableitung von hauslichem Drainagewasser in das &ffentliche Kanalnetz ist unter-
sagt. Zum Schutz gegen Vermnassung sind die Keller, falls erforderlich, als wasserdichte

Wannen 0.4. auszubilden.

Erdaushub

Die Aushubmassen der Baugruben sind, soweit mdglich, zur Gelandemodellierung der
Freiflachen und der AuBRenanlagen innerhalb des Baugebietes zu verwenden (Bildung

von abflusslosen Mulden und Versickerungsflachen).

Archaologische Denkmalpflege

Bei der Vergabe der ErschlieBungsmafinahmen (wie Kanalisation und Stratenbau} hat
der Planungstriger, sowie die spiteren Erdarbeiten der Bautrager/Bauherr, die ausfih-
renden Baufirmen vertraglich zu verpflichten, das Landesamt fir Denkmalpflege, Kleine
Pfaffengasse 10, 67346 Speyer, Tel.: 06232 / 6757 — 40, rechtzeitig den Beginn der
Arbeiten anzuzegen. Die ausfiihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestim-
mungen des Denkmal- und Pflegegesetzes vom 23.3.1978 (GVBL. 1978, Nr. 10, Seite

159 ff) hinzuweisen.




3.8

3.9

Schutzbereich der 20-KV-Freileitung

Die Errichtung baulicher Anlagen im Schutzbereich der das Plangebiet tberquerenden
20 KV-Freileitung bedarf der vorherigen Zustimmung der Pfalzwerke AG, Regioservice
Otterbach, (Vorlage der Bauantriage bzw. der Bauunteriagen).

Hochstammpflanzungen im Schutzbereich sind unzuldssig; sonstige Bepflanzungen
sind mit der Pfalzwerke AG abzustimmen.

Ausfuhrungspline (Lage- und Hohenplan) bzgi. Herstellung &ffentlicher Verkehrsfia-
chen sowie die damit zusammenhingenden, geplanten ErdbewegungsmaBnahmen im

Bereich der Freileitung, sind vom Vorhabentrager der Pfalzwerke AG vorzulegen.

Schutzbereich der Fernwasserleitung

Die Erichtung baulicher Anlagen im Schutzbereich der das Plangebiet querenden
Fermnwasserleitung bedarf der vorherigen Zustimmung des Zweckverbandes Wasser-
versorgung Westpfalz, Ramsteiner Weg 2, 67685 Weilerbach, Tel.: 06374 / 91250,
(Vorlage der Bauantrége bzw. der Bauunterlagen).

Hochstammpflanzungen im Schutzbereich sind unzuldssig; sonstige Bepflanzungen

sind mit 0.g. Zweckverband abzustimmen.
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4. Landespflegerische Festsetzungen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 a und b BauGB
und sonstige landespflegerische Manahmen

4.1

4.1.1

4.2

4.21

422

Flidchen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-

lung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB )

Die auf der Parzelle 844, Gémarkung Mihlbach, Ortsteil Dreikdnigszug, Gemeinde Al-
tenglan vorhandene alte, verbuschte Obstwiese ist durch PflegemaBnahmen zu entbu-
schen, der vorhandene Baumbestand ist im Einzelfall durch fachgerechte Schnittmal3-
nahmen zu pflegen.

Die Flache ist durch eine extensive Beweidung mit einem geringen Tierbesatz dauer-
haft offenzuhaiten.

Diese mit E 1.4 bezeichnete MaRnahme dient der Skologischen und landschaftsgestal-
terischen Aufwertung eines in seiner Funktion durch Verbrachung deutlich beeintrach-

tigten Biotoptyps als Kompensation fur die Neuversiegelung

Anpﬂanzdng von Biumen und Striduchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Entlang des siidlichen Reichenbachabschnittes ist ein Krautsaum in Form eines ca.
3,0 m breiten und ca. 90 m langen Uferrandstreifens durch natrliche Sukzession zu
entwickein und dauerhaft zu unterhalten. Die Flache ist durch Entfernung von aufkom-
mendem Gehélzbewuchs in mehrjahrigen Absténden zu pflegen.

Diese mit A 1.3 bezeichnete Manahme dient der dkologischen und landschaftsgestal-
terischen Aufwertung des Reichenbachufers als Kompensation fur die Neuversiege-

lung.

Die im Bereich des Sondergebietes mégliche Bebauung ist in einer offenen Bauweise
mit Gebauden von maximal 25 m Lange zu errichten. Fir die Gebaudegestaltung sind
ortstypische Materialien zu verwenden.

Die Gebaude sind durch Gehdlzpflanzungen gem. Gehdlzliste B gestalterisch einzu-
binden.

Diese mit M/A 2.2 bezeichnete MaRnahme dient der Minderung der technischen Uber-

pragung in der Gewésseraue sowie der gestalterischen Einbindung der Gebaude.




4.2.3

4.2.4

4.2.5

4.2.6

Die nicht iiberbauten Grundstiicksfidchen des Dorfgebietes sind gértnerisch anzulegen
und zu mindestens 15% mit standortheimischen Strauchern zu bepflanzen und dauer-
haft zu erhalten. Vorschlage fiir zu verwendende standortheimische Geholzarten sind
der Geholzliste B zu entnehmen.

Diese mit A 2.3 bezeichnete Ma3nahme dient der landschaftsgestalterischen Einbin-

dung und Durchgriinung der bebauten Flachen.

Entlang der Ufer der FlieBgewésser sind in Erganzung zu dem vorhandenen Gehdiz-

bestand und gemaf der Plandarsteliung standortgerechte Laubbdume in Form von .

Heistern und einreihige Strauchgruppen unter Berlicksichtigung der Grenzabstinde
gemaf Geholzliste A anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten.
Diese mit A 2.5 bezeichnete MaRnahme dient der 6kologischen und gestalterischen

Aufwertung der Gewdasserrandbereiche.

Dach- und Fassadenbegriinung

Auf Flachdachern und flach geneigten Déchern mit einem Neigungswinke! bis zu 10° ist
eine extensive Dachbegrinung mit einer Substratstirke von mindestens 10 cm vorzu-
sehen.

Diese mit A 1.2 bezeichnete Malinahme dient der landschafisgestalterischen Einbin-
dung von Gebauden sowie der Rickhaltung von Niederschiagswasser als Teilkompen-

sation der Neuversiegelung durch die Bebauung.

Fensterlose Wandfldachen von mehr als 20 m? bei Wohngebauden und 10 m? bei Gara-
gen sowie Mauern sind mit einer Fassadenbegrinung zu versehen.
Je 2,0 m ist eine Kletterpfltanze gemiR Gehdlzliste C anzupflanzen und dauerhaft zu

erhalten.
Diese mit A 2.4 bezeichnete MaRnahme dient der gestalterischen Einbindung von Ge-

bauden.




PflanzgroBe / Pflanzdichte

Vorschldge fur die zu verwendenden Geholzarten sind der Gehdlzliste im Anhang zu entneh-
men.

Die Laubbaume sind als Heister in einer Pflanzgrofie von mindestens 125 bis 150 cm zu ver-
wenden.

Obstbaum-Hochstamme sind mit einer Stammhohe von mindestens 1,60 m und einem
Stammumfang von mindestens 7 -12 cm zu pflanzen.

Hohere Straucher sind in einer Pflanzgréfte von mindestens 100 - 125 cm mit einem Exemplar
je 1 m? zu pflanzen.

Bei der Anlage der Strauchhecken ist ein Pflanzabstand von 1,0 x 1,0 m anzuwenden.

Grenzabstinde von Pflanzungen

Fur die Abstande von Bdumen und Strduchern von Grenzen, insbesondere zu landwirtschaft-
lich genutzten Flachen gelten soweit im Bebauungsplan nichts anderes festgesetzt ist, §§ 44
und 46 Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz.

4.3 Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéassern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

4.3.1 Die gekennzeichneten Gehdlze mit Bindungen fur die Erhaltung von Gehélzen und
sonstigen Bepflanzungen sind aus dkologischen und landschaftsgestalterischen Griin-
den wiéhrend des Baubetriebs gemal DIN 18 920 zu schitzen, auf Dauer zu erhalten
und zu pfiegen:

- Schutz des Wurzelbereichs vor Bodenverdichtungen, Abgrabungen und Auftrag

- Schutiz des Stammes und des Astwerks vor Beschadigungen durch Baumaschinen

- Keine Lagerung von Baumaterialien und Baumaschinen auf der Fliache

Diese mit S 3.4 bezeichnete Mafinahme dient der Erhaltung und dem Schutz ékolo-

gisch und landschaftsgestalterisch bedeutsamer Strukturen.

4.3.2 Im sudéstlichen Plangebiet ist der Nasswiesenbereich sowie die Hochstaudenbrache
dauerhaft zu erhalten und zu schiitzen.
Der Nasswiesenbereich ist durch eine extensive und schonende Nutzung dauerhaft of-
fen zuhalten |
Diese mit S 3.2 bezeichnete MaBnahme dient der Sicherung und Erhaltung einer aue-

typischen Vegetationsstruktur.
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Die nicht Gberbauten Flachen in dem Sondergebiet sind als Granland extensiv zu nut-
zen.
Diese mit S 3.3 bezeichnete MaBnahme dient der Sicherung und Erhaltung einer

standorttypischen Nutzung.

Der Reichenbach ist in den sidlichen Abschnitten mit seiner weitgehend naturnahen
Auspragung dauerhaft zu erhalten und insbesondere wihrend des Baubetriebs vor Ein-
trag von Baumaterialien zu schutzen.

Der Milhigraben ist ebenfalls in seiner derzeitigen Ausbildung zu erhalten.

Diese mit S 3.4 bezeichnete Mainahme dient der Erhaltung und dem Schutz Skolo-

gisch und Jandschaftsgestalterisch bedeutsamer Strukturen.

Sonstige Landespflegerische MaRBnahmen

Die Anlage von Stellplatzen und Zufahrten auf den Grundstiicken sind zur Reduzierung
der Neuversiegelung in wasserdurchlassiger Bauweise (z. B. Schotter, wassergebun-
dene Decke, Rasengittersteine, Pflaster mit breiten Fugen, Okopflaster) auszubilden
(M1.1).

Auf Massenablagerungen und Gelandeauffllilungen ist zur Erhaltung des noch verblie-

benen Auecharakters und zur Erhaltung der Rilckhaltefunktion zu verzichten (M 2.1).

Die geplante Fuhranlage ist zum Schutz und zur Erhaltung der tkologisch besonders
bedeutsamen Flachen auferhalb der als Schongebiet kartierten Flache anzulegen
(M 3.1).

Das unverschmutzte Oberflichenwasser ist zur Brauchwassernutzung oder zur Gar-
tenbewasserung in Zisternen, Regentonnen oder in Teichen und Versickerungsmulden
zu sammeln.

Dabei soll iberschiissiges Niederschlagswasser breitflachig zur Versickerung gebracht

werden.
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5. Begriindung
(§ 9 Abs. 8 BauGB)

5.1

5.2

5.3

Allgemeines

Das Plangebiet liegt zwischen der Ortsstrae ,)m Brihi* und der LandesstraRe
oL 367 nahezu im Zentrum der Ortslage Friedelhausen.

Die Flache des Planbereiches betragt insgesamt ca. 1,3 ha. Die Flachenausdehnung
betragt ca. 330 m in Nordwest-Siidost-Richtung und im Mittel ca. 50 m in Nordost-
Stidwest-Richtung. Das Gelande flit von Stidwest nach Nordost. Die mittlere Gelinde-
neigung betrdgt ca. 7 %. Der héchste Punkt liegt am Nordwestrand des Plangebietes
bei ca. 223,0 m t.N.N. Der Tiefpunkt liegt bei 217,0 m 0.N.N. am Nordost-Rand im Be-
reich der vorhandenen Pferdeboxen

Der Bebauungsplan enthélt die rechtsverbindlichen Festsetzungen fir die stadtebauli-
che Ordnung und bildet die Grundlage fiir die weiteren zum Vollzug des Baugesetzbu-

ches erforderlichen MalRnahmen.

Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Federwiesen“ in der Ortsge-
meinde Bosenbach, Ortsteil Friedelhausen beinhaltet die Flurstiicke 48/2, 53212, 533,
533/2, 534/5, 53711, 537/2, 538/1, 538/2, 539/1, 539/2, 543, 545/2, 801/1 und 801/4
sowie teilweise das Flurstiick 1/5. Die Flachen werden zur Zeit als Gebaude- und Frei-
flache, Grinland, Gewasserflache (Gewésser Iil. Ordnung), Reitplatz und als unbefes-
tigter Fahrweg genutzt. Die genauen Abgrenzungen des Geltungsbereiches sind aus

den Festsetzungen des Bebauungsplanes ersichtlich.

Einfiigung in die Gesamtplanung

Die derzeit gultige Fassung des einheitlichen Flachennutzungsplanes der Verbands-
gemeinde Altenglan, Ortsgemeinde Bosenbach, weist den Bereich A des Geltungsbe-
reiches des vorliegenden Bebauungsplanes als gemischte Baufidche, den Bereich B
des Planbereiches ,Federwiesen als Grinflache mit der Bezeichnung ,Sport und Frei-
zeit" aus.

Dem Entwickiungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB, den Bebauungsplan aus dem Fli-

chennutzungsplan zu entwickeln, wird somit Rechnung getragen.
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5.5

Planungsziele

In der eher strukturschwachen Region Kusel gilt es, die allgemeinen wirtschaftiichen
und sozialen Verhiltnisse sowie die kulturellen Einrichtungen zu verbessern. Das Lan-
desentwickiungsprogramm sieht im Ausbau des Erholung- und Fremdenverkehrswertes
eine sinnvolle Ma3nahme die Lebensbedingungen zu verbessern.

Die Ortsgemeinde Bosenbach beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebauungsplanes
[Federwiesen" die rechtsverbindlichen Festsetzungen fiir eine geordnete stidtebauli-
che Entwicklung und fir eine Reitanlage im Sinne der Sicherung und Verbesserung
des Naherholungswertes sowie im Hinblick auf mogliche Aktivitaten zur Steigerung des
Fremdenverkehrs zu schaffen.

Durch Tourismusangebote in der ndheren Umgebung, die Lage Friedelhausens in der
reizvollen Landschaft und die ortliche Gastronomie verfiigt der Ortsteil Gber gute Vor-
aussetzungen fiir eine Férderung des Fremdenverkehrs.

Zur reitsportbezogenen Nutzung ist das Plangebiet (Sondergebiet) von groier Bedeu-
tung. Die Lage an den im Kreis Kusel ausgewiesenen Radwanderweg R 10 ,Auf den
Potzberg-Gipfel* - zugleich auch als Westpfalzradroute ausgewiesen - den Westpfaiz-
wanderweg ,Potzberg-Burg Lichtenberg Wanderweg” und an Wanderwegen der Ge-
meinde, bieten gute Vorraussetzungen dafir, die Erholungsnutzung nicht nur fir Frie-
delhausen sondern auch fiir den Kreis Kusel weiter auszubauen. Des Weiteren bietet
sich die Lage der Reitsportanlage als optimaler Ausgangspunkt fiir Tagesausritte an.
Der Bebauungsplan bildet die Grundlage fir den Vollzug weiterer Malinahmen wie z.B.

die ErschiieBung und die Bebauung des Gebietes.

Stidtebauliche Konzeption

Der nérdliche Teilbereich des Geltungsbereiches (Bereich A) soll in Anpassung an den
rechtskraftigen Flachennutzungspian als Dorfgebiet ausgewiesen werden. Im Dorfge-
biet werden die Nutzungen It. § 5 Abs. 2 Nr. 1 - 6 BauNVO zugelassen. Nicht zugelas-
sen werden Gartenbaubetriebe und Tankstellen um die vorhandene Gebietscharakte-
ristik nicht zu beeintrachtigen.

Im Sondergebiet ,Reitsport” {(Bereich B) sind gem. § 10 Abs. 2 BauNVO Anlagen zulas-
sig, die der Eigenart des Gebietes entsprechen und sportlichen Zwecken dienen (vgl.
Pkt. 1.1.2).

Das Mal} der baulichen Nutzung ist im Dorfgebiet Uber die Grundflachenzahl, die Ge-

schossflichenzahl, die max. Trauf- und Firsthohe festgesetzi; im Sondergebiet wird

das MaR {iber die Grundflachenzahl! und die max. Firsthéhe festgesetzt.




Die jeweiligen Hthenbezugspunkte sind in Kapitel 1.2 ,Maf der baulichen Nutzung*
festgelegt.

Fur das MaR der baulichen Nutzung gelten in Verbindung mit § 17 BauNVO die im Be-
bauungspian festgesetzten Werte als Hochstwerte.

Aus stadtebaulichen Griinden ist im Dorfgebiet die Bauweise als offene Bauweise fest-
gesetzt (§ 22 Abs. 1 BauNVO). In der offenen Bauweise werden Einzel- und Doppel-
hauser mit seitlichem Grenzabstand gem. § 22 Abs. 2 BauNVO zugelassen.

Im Sondergebiet wird ebenfalls die Bauweise als offene festgesetzt, wobei Gebaude
mit seitlichem Grenzabstand als Enzelhduser, Doppethduser oder Hausgruppen errich-
tet werden kénnen.

Die Oberbaubaren und nicht tiberbaubaren Grundstiicksfldchen sind im Bebauungsplan
als Baugrenzen gem. § 23 Abs. 3 BauNVO festgelegt.

Im Dorfgebiet sind Gebéaude bis zu 50 m? (z. B. Geratehduser), im Sondergebiet (Au-
fienbereich) bis zu 10 m® umbauter Raum ohne Aufenthaltsrdume, Toiletten oder Feu-
erstitten, auch aulerhalb der (iberbaubaren Flache zuldssig. Ausgenommen sind Kul-
turdenkmadler, Gebdude in der Umgebung von Kultur- und Naturdenkmaélern sowie Ver-
kaufs- und Ausstellungsstande (§ 62 Abs. 1 Nr. 1a LBauQ).

Garagen und Uberdachte Stellpldtze (z. B. Carports) sind im Dorfgebiet nur innerhalb
der tberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig. Stellpldtze sind auch aulerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuidssig. Fiir jede Wohneinheit sind mindestens
zwei Stellpldtze oder eine Garage nachzuweisen.

im Sondergebiet sind Garagen und (berdachte Stelipldtze (z. B. Carports) nur fur den
durch die zugelassenen Nutzungen verursachten Bedarf innerhalb der (berbaubaren
Grundsticksflachen zuldssig. Stellptatze mit ihren Zufahrten sind auch auBerhalb der
tiberbaubaren Grundsticksflachen zuldssig.

Zum Schutz des Wasserabflussbereiches/Retentionsraumes des Vorfluters Reichen-
bach sind bauliche Anlagen innerhalb des ausgewiesenen Bereiches in hochwasserge-
rechter Bauweise zulassig.

Aufgrund des § 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 88 LBauO wurden auch 6rtliche Bauvor-
schriften in den Bebauungsplan aufgenommen, um die stadtebauliche Charakteristik zu
wahren.

Durch die Beschrankung der héchstzulassigen Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden
soll eine Umstrukturierung des Gebietes verhindert und dessen stadtebauliche Eigenart
bewahrt werden.

Fur Hauptgebéude im Dorfgebiet sind als Dachform alle geneigten Dacher zuldssig

(Tonnendacher sind unzuldssig). Die Dachneigungen sind entsprechend den zeichneri-
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5.7

schen Festsetzungen zwischen 22° - 50° auszufithren. An Garagen und untergeordne-
te Nebenanlagen unter 30 m? sind auch flachgeneigte Dacher unter 22° zuldssig.

Im Sondergebiet sind als Dachform alle geneigten Décher und Flachdécher zuléssig
(Tonnendécher sind unzuldssig). Die Dachneigungen sind entsprechend den zeichneri-
schen Festsetzungen zwischen 0° - 50° auszufithren.

Gauben sind zuldssig, sofern sie sich der Hauptdachfliche unterordnen. Einzelne
Gauben sollen nicht breiter als 1/3 der Dachldnge sein. In der Addition soll die Gesamt-
breite der Gauben nicht mehr als 2/3 der Dachlénge betragen.

Kniesttécke sind im Rahmen der maximalen Gebdudehéhe zuldssig.

im Text- und Planteil des Bebauungsplanes sind alle weiteren planungsrechtlichen,
bauordnungsrechtlichen und landespflegerischen Festsetzungen getroffen.

VerkehrserschlieBung

Die verkehrsmaBige ErschlieBung des Dorf- und Sondergebietes erfolgt durch die vor-
handene Zufahrt von der Ortssirafle ,Im Brihl“

Ver- und Entsorgungsleitungen

Die vorhandenen Ver- und Entsorgungsieitungen in der Gemeindestralle ,Im Briihl*

sind geeignet, das Dorf- und Sondergebiet mit Strom und Trinkwasser zu versorgen

 sowie das anfallende Abwasser aufzunehmen.

Innerhalb des Plangebietes soll die Abwasserentsorgung im Trennsystem erfolgen, um
das vorhandene Kanalnetz, die Kidranlage und die Vorfluter zu entlasten.

Das unverschmutzte Niederschlagswasser von den versiegelten Dach- und Hofflachen
soll in zentralen oder dezentralen Zisternen, abflussiosen Muilden oder offenen Stau-
raumen zwischengespeichert und/oder breitflachig Gber die belebie Bodenzone versi-
ckert werden.

Des Weiteren wird das Niederschlagswasser, dass nicht durch die belebte Bodenzone
aufgenommen werden kann, breitflachig Gber die belebte Bodenzone dem &stlich des
Plangebiets angrenzenden Vorfluter "Reichenbach" zugefithrt. Weiterhin sind verschie-
dene Malnahmen im privaten Bereich geplant, die der Versickerung, Speicherung,
Verdunstung sowie der zeitverzégerten und gedrosselten Ableitung dienen.

Im Einzelnen sind dies die Komponenten abflusslose Mulden und Graben, Schaffung
von Speicherflachen durch Geldndemodellierung sowie Zisternen zur Regenwasser-

nutzung.
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Flachenbilanz
Das Plangebiet umfasst insgesamt eine Flache von ca. 1,3 ha, die sich wie folgt ver-
teilt:

Dorfgebiet : ca. 1.545 m? (12,0 %)
Sondergebiet : ca. 8.066 m? (62,4 %)
Vorfluter Reichenbach ca. 737 m? (5,7 %)
Offentliche Griinfliche : ca. 1030 m? (8,0 %)
Private Griinfliche : ca. 1541 m? (11,9 %)
Gesamtfliche : ca. 12.819 m? (100,0 %)
Griinordnung

Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege werden im Zuge des land-
schaftspflegerischen Planungsbeitrages zum Bebauungsplan beriicksichtigt.

Der Eingriff durch das geplante Vorhaben in Natur und Landschaft soll durch Manah-
men zur Reduzierung der Neuversiegelung sowie des Oberflichenwasserabflusses,
zur Wasserriickhaltung bzw. durch ErsatzmaRnahmen kompensiert werden.

Auch die geplanten Strauch- und Baumpftanzungen auf privaten Fldchen tragen zur
Kompensation des Eingriffes bei und binden das Sondergebiet in das Gesamtbild der
Landschaft ein.

Weitere Details kénnen dem landespflegerischen Planungsbeitrag zum Bebauungsplan

entrrommen werden.

Rechtsgrundlagen

* Baugesetzbuch (BauGB), Verkiindungsstand: 02.09.1997, Rechtsstand:
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* Baunutzungsverordnung {BauNVQ) vom 23.01.1990 (BGBL. Teil I 8. 132), zuletzt
geéndert durch das Gesetz vom 22.04.1993 (BGBL. S. 466)

* Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (PlanZV90), (BGBL. Teil | S. 58)

* Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO), in der Fassung vom 24.11.1998
(GVBL. S. 365 BS 213-1)
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