"KREMEL UND TEILANDERUNG | DES BEBAUUNGSPLANES FRIEDHOFSTRASSE™
IN DER ORTSGEMEINDE DENNWEILER-FROHNBACH

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN NACH § 9 BAU-
GESETZBUCH - BAUGB - UND DER BAUNUTZUNGSVER-
ORDNUNG - BAUNVO - i. V. m. 5 2 ABS. 5 BAUGB

11 ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 Abs. 1 Nr. 1BauGB

111 Dorfgebiete (MD}

§ 5 BauNV0

a) Nutzungen nach § 5 Abs. 2
Nr. B BauNVO = (Gartenbaubetriebe
Nr. 9 BauNVO - Tankstellen

sind unzuldssig (§ 1 Abs. 5 BauNV0).

b) Ausnahmen nach § 5 Abs. 3

= Vergniigungsstatteni. S.d. § ba Abs. 3Nr. 2
sind unzuldssig (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO0).

112 Im gesamten raumlichen Geltungsbereich wird die Grund-
flichenzahl (GRZ} auf 0,4, die GeschoBflachenzahl {GFZ}

hingegen auf 0,8 festgesefzt (§ 16 Abs. 2 Nr.1und 2
BauNVQ)} - vgl. Planzuweisung.

113 Die Zahl der maximal zuldssigen Vollgeschosse wird in
den Teilplangebieten A und B des rdumlichen Geltungs-

bereiches auf Il festgesetzt. Fiir die restlichen Teilplan-
gebiete wird keine maximal zuldssige Zahl der Vollge-

schosse festgesetzt. Vgl. Planzuweisung {§ 16 Abs. 2
Nr. 3 BauNVa0).

114 Im raumlichen Geltungsbereich wird, mit Ausnahme der
Teilplangebiete A und B, die maximale Traufhdhe der Ge-
b3ude auf 5,00 m begrenzt. Diese Traufhshenbegren-
zung gilt nicht fir Zwerggiebel und Einschibe - vgl.
Planzuweisung. Der untere Bezugspunkt ist die Ober-
kante der dem Grundstiick zugeordneten Strafenober-
flache, gemessen senkrecht zur Mitte der der Strafie
zugeordneten Gebdudeseite. Bei Eckgrundstiicken ist
die Wahl der Bezugsstrafe freigestellt. Die Traufhahe
ist definiert als Schnittkante der Auflenwand mit der

Dachhaut (§ 16 Abs. 2 Nr. & BauNV0).

1.2 STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
§ 9 Abs. 1Nr. 2 BauGB

1.2.1  Ausnahmen von den im Bebauungsptan zwingend fesfge-
setzten Firstrichtungen sind fiir Nebentrakte des Haupt-
gebaudes, Garagen sowie Nebenanlagen und Einrichtungen
i. S. d. § 14 BauNVO0 zulassig. Die Stellung von Solaran-
lagen ist nicht an die festgesetzte Firstrichtung gebun-
den, sofern diese nicht in die Dachflache der Hauptge-

baude integriert sind.

1.3 BAUWEISE
§ 9 Abs. 1Nr. 2 BauGBi. V. m. § 22 Abs. 1und 2 BauNVv0

131 Es sind nur Einzel- und Doppelhauser in offener Bau-
weise zuldssig - vgl. Planzuweisung.

1.4 FLACHEN FUR NEBENANLAGEN
§ 9 Abs. 1Nr. 4 BauGB i, V. m. § 14 Abs. 1 BauNV0

141 Je Grundstiick sind untergeordnete Nebenanlagen und
Einrichtungen i, S. d. § 14 Abs. 1BauNVO0 zuldssig. Sie
dirfen jedoch nicht in den ausgewiesenen Griinflachen
und nicht zwischen der offentlichen Verkehrsflache und
der vorderen Baugrenze bzw. Baugrenzenflucht entlang
der offentlichen Verkehrsflache errichtet werden

{§ 14 Abs. 1 Satz 3 BauNV0).

15  FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN
§ 9 Abs. 1Nr. & BauGB

15.1  Stellplatze und Garagen sind auch in den nicht Uberbau-
baren Grundstiicksflachen (§ 23 Abs. 5 BauNV0) zuge-
lassen, wobei einschrankend, die Garagen nicht zwischen
der affentlichen Verkehrsflache und der vorderen Bau-
grenze bzw. Baugrenzenflucht entlang der offentlichen
Verkehrsflache errichtet werden diirfen. Je Wohneinheit
sind mindestens 2 Stellplatze auf den jeweiligen Bau-
grundstiicken nachzuweisen. Garagen konnen hierauf an-
gerechnet werden.

1.6 HQEHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGE-
BAUDEN
§ 9 Abs. 1Nr. 6 BauGB

1.6.1  Die Zahl der Wohnungen je Wohngebaude wird auf maxi-
mal 2 beschrankt - vgl. Planzuweisung.

1.7 OFFENTLICHE UND PRIVATE GRUNFLACHEN
§9 Abs. INr. 15i. V. m. § 9 Abs. 1Nr. 20 BauGB

171 Es wird festgesetzt, dass die dffentlichen und privaten
Griinflachen neben den festgesetzten landespflegeri-
schen Malnahmen, auch zu wasserwirtschaftlichen
Zwecken herangezogen werden konnen.

1.8 FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LAND-
SCHAFT
§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs 1a BauGB sowie § 1a und
§ 135 a bis ¢ BauGB i. V. m. & 17 LPflG

1.8.1  Der Oberboden ist zu Beginn aller Erdarbeiten gemaf
DIN 18915 abzuschieben, zwischenzulagern und soweit
wie moglich innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches
wiederzuverwenden.

18.2  Fiir Anpflanzungen innerhalb des raumlichen Geltungs-
bereiches sind standortgerechte, einheimische Arten
gemal beigefiigter Pflanzliste zu verwenden.

183 Je Baugrundstiick sind mindestens 2 Laubbaume anzu-
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Arten sind der bei-
gefiigten Pflanzliste zu entnehmen.

18.4  Zur Auflockerung des StraBenkorpers und Durchgri-
nung des Plangebietes sind an den ausgewiesenen Stel-

len standortgerechte, einheimische Laubbaum-Hochstam-
me anzupflanzen - vgl. Planzuweisung.

1.8.5 Die naturschutzrechtlichen Ausgleichsmafinahmen auf
den offentlichen Grinflachen sowie auf der gewahlten
Ersatzfliche werden gemal § 9 Abs. 1a sowie § 135 b
Nr. 2 BauGB den Baugrundstiicken zu 85,5 v. H. zugeord-
net. 14,5 v. H. der Ausgleichsmaf3nahmen entfallen auf
die ErschlieBungsanlage. Naheres regelt eine - ggf. noch
zu erlassende - Satzung zur Erhebung von Kostener-
stattungsbeitragen nach § 135 ¢ BauGB.

1.8.6  Die ausgewiesenen privaten Griinflachen sind mindestens
zu einem Viertel mit lockeren Gehdlzkomplexen zu be-

pflanzen; Verwendung von standortgerechten, einhei-
mischen Gehdlzen mit einem Pflanzabstand von maximal

1,50 m (vgl. Pflanzliste); Die unter 18.3 festgesetzten
Laubbiume kannen hier als Uberhalter integriert werden.

18.7 Fiir die Bewirtschaftung des auf den privaten Grund-
stiicken anfallenden Niederschlagswassers sind Maf3-

nahmen zur Riickhaltung und Ableitung entsprechend
dem Entwasserungskonzept auf den privaten Grund-

stiicken durchzuflhren. Je Grundstiick sind 50 1/m?
versiegelter Flache zurlickzuhalten oder zu verdunsten.

1.8.8  Auf einem Viertel der of fentlichen Grunflache am sud-
lichen Rand des raumlichen Geltungsbereiches sind

einzelne Gehdlzkomplexe in einer Grofle von ca. 3,50 m x
6,00 m [Pflanzabstand maximal 1,50 m} aus standortge-

rechten, einheimischen Arten anzupflanzen. Zwischen
diesen Geholzkomplexen sind jeweils Laubbaum-Hoch-
stamme anzupflanzen. Arten: vgl. Pflanzliste. Die Resf-
fliche ist durch Sukzession zu Hochstauden zu ent-
wickeln, die zur Vermeidung einer weiferen Verbuschung
alle 3 - 5 Jahre zu mahen ist. Alternativ kann statt der
Hochstauden extensiv gepflegtes Griinland entwickelt
werden.

19 FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN,
SOWEIT SIE ZUR HERSTELLUNG DES STRASSENKORPERS
ERFORDERLICH SIND
§ 9 Abs. 1Nr. 26 BauGB

19.1 Gelindebedingt werden bei der Herstellung der Gffent-
lichen Verkehrsanlagen sowohl Aufschiittungen (Stras-

sendamm) als auch Abgrabungen {StraBeneinschnitt)
entstehen. Die senkrechten Hohendifferenzen von der
Verkehrsanlage bis zum entstehenden Gelande befragen
bis zu maximal 1,00 m, so daB horizontale Boschungsan-

teile bei einer Neigung von 1: 15 in einer Breite von bis
zu 1,50 m entstehen. Diese erforderlichen Boschungen
sind ebenso wie die notwendigen Riickenstutzen der
Randeinfassungen der StrafBenrandbefestigung zur Her-
stellung des Straflenkérpers und eines Banketts von
0,50 m Breite hinter der Randeinfassung auf den Bau-

grundstiicken zu dulden.

110 FLACHEN FUR DIE ABFALL- UND ABWASSERBESEITIGUNG,

EINSCHLIESSLICH RUCKHALTUNG UND VERSICKERUNG
VON NIEDERSCHLAGSWASSER SOWIE FUR ABLAGERUNGEN
§ 9 Abs. TNr. 14 BauGB

110.1 Die offentlichen Grinflachen des raumlichen Geltungs-

bereiches werden fir die weitere Rickhaltung, Verduns-
tung und Ableitung von unverschmutztem Niederschlags-

wasser herangezogen (§ 9 Abs. TNr. 141, V. m, § 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB}.

111 FLACHEN MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU-

GUNSTEN DER ALLGEMEINHEIT
§ 9 Abs. 1Nr. 21 BauGB

1111 Der mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belastete aus-

gewiesene, 3,00 m breite Streifen im Nordosten des raum-
lichen Geltungsbereiches ist von einer Bebauung und von
Anpflanzungen mit tiefgehenden Wurzeln freizuhalten.

112 VERKEHRSFLACHEN SOWIE VERKEHRSFLACHEN BESON-

DERER ZWECKBESTIMMUNG, WIE FUSSGANGERBEREICHE
§ 9 Abs, TNr. 11und Abs. 6 BauGB

112.1 Die Lage und Fiihrung der Verkehrsflache erfolgt gemafd

der Plandarstellung.

113 DER BEBAUUNGSPLAN SETZT DIE GRENZE SEINES RAUM-

LICHEN GELTUNGSBEREICHES FEST
§ 9 Abs. T BauGB

113.1 Die Festsetzung des raumlichen Gelfungsbereiches er-

folgt gemaR der Plandarstellung {8 9 Abs. 7 BauGBJ.

2 BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN NACH § 88

ABS. 1 LANDESBAUORDNUNG - LBAUQ - . V. M.
§ 9 ABS. 4 BAUGB UND § 88 ABS. 6 LBAUO

21 DACHFORMEN
211 Im Rahmen der im Bebauungsplan festgesetzten Dachnei-

gungen sind Sattel-, Walm-, Kriippelwalm-, und gegen-
einander versetzte Pultdacher zulassig. Bei gegenein-
ander versefzten Pultdachern darf der Versatz maximal
1,50 m betragen. Abweichend von den festgesetzten Dach-
formen und Dachneigungen sind Flachdacher bei Garagen
zulssig, die an das Hauptgebdude angebaut sind und als
begehbare Terrasse genutzt werden.

2.2 DACHNEIGUNGEN
2.2.1 Im gesamten raumlichen Gelfungsbereich sind Dachnei-

gungen von 28° - 48° zuldssig. Bei Garagen, die an das
Hauptgbaude angebaut sind und als begehbare Terrasse
genutzt werden, kann die Dachneigung 0° betragen.

23 DACHAUFBAUTEN
2.3.1 Dachaufbauten sind als Giebel- oder Schleppgaupen zu-

|3ssig. Die Summe der horizontalen Langen aller einer
Traufseite zugeordneten Dachaufbauten darf 2/3 der
zugehdrigen Trauflange nicht dberschreiten. Diese

Festsetzung gilt nicht fiir die Errichtung von Solaran-
lagen.

2. DACHEINDECKUNG
2.1 Zur Dacheindeckung sind harte Bedachungsarten aus

Ziegeln oder Dachsteinen zul@ssig. Die Farbe ist in rof-
lichen bis braunen Tanen zu halten. Dariiber hinaus sind
Solaranlagen sowie extensive Dachbegriinungen als Bei-
trag zur Niederschlagswasserbewirtschaftung zulassig.

25  EINFRIEDUNGEN

2.5.1 Im raumlichen Geltungsbereich diirfen zwischen den
offentlichen Verkehrsflachen und den straflenseitigen
Baufluchten bzw. den strafBenseitigen Gebaudefluchten
nur Einfriedungen aus Heckenangflanzungen sowie Holz-
und Metallz3une bis maximal 1,20 m Hdhe errichtet wer-
den. Maschendrahtzaune sind in diesem Bereich nicht zu-

gelassen, Weiterhin sind innerhalb der Gesamthche von
maximal 1,20 m Sockelmauern bis 0,40 m Hohe zulassig.

26  STUTZMAUERN

2.6.1 Stutzmauern sind entlang der offentlichen Verkehrs-
flache unzulassig. Eventuelle Hohenunterschiede zwi-
schen affentlicher Verkehrsflache und Grundstiick sind
mit begriinten Boschungen zu iberwinden. Arten sind

der beigefiigten Pflanzliste zu entnehmen.

2.7 GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN FLACHEN DER BEBAUTEN

GRUNDSTUCKE
2.71 Garagenzufahrten, Stellflachen und sonstige Zuwege

sind mit wasserversickerungsfreundlichen Materialien
anzulegen (vgl. Empfehlungen und Hinweise}.

28  GESTALTUNG DER FASSADE

28.1 Fiir die Gestaltung der Aulenwande sind Pufze, Anstriche,

unglasierte Klinker sowie Natursteine und Holz zuldssig.

BEGRUNDUNG ZUM BEBAU-

UNGSPLAN

1. Lage, Grofe und bestehende planerische Situation des

Plangebietes

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes
“Kremel und Teilanderung | des Bebauungsplanes Fried-
hofstrafe” hat eine GrofBe von rund 1,93 ha. Das Gebiet
befindet sich im Nordwesten der Ortslage von Denn-
weiler-Frohnbach - im oberen, etwas flacheren Bereich
eines siid-slidostexponierten Hanges.

Die bebaute Ortslage grenzt unmifttelbar nordosftlich an
das Plangebiet. In die anderen Richtungen findet ein

Ubergang in die landwirtschaftlich genutzte, freie Land-
schaft statt,

Das Plangebiet wird von der Friedhofstrafle her er-
schlossen, mit der Folge, dass Teile des genehmigten
Bebauungsplanes “Friedhofstrafe” Uberplant werden
und in der Plankonzeption entsprechend beriicksichtigt
wurden.

Im Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Kusel
ist der rdumliche Geltungsbereich im Wesentlichen als
geplante, gemischte Bauflache gefiihrt. Im nordostlichen
Randbereich werden bestehende gemischte Bauflachen
iberschnitten. Im Stiden ist ein kleiner Teil des raum-
lichen Geltungsbereiches als Landespflegeflache dekla-
riert, die bei der Planung entsprechend bericksichtigt
wurde. Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt
gemal den Darstellungen des FNP und entspricht somit
der Anforderung des § 8 Abs. 2 BauGB. Nach Anlage 1
zum UVPG, Nr. 18.7.2 ist fur den vorliegenden Bebau-
ungsplan auf Grund seiner Grofle eine allgemeine Vor-
prifung des Einzelfalles der Umweltvertraglichkeit
nicht erfarderlich. Der Zeitpunkt der Planaufstellung
und die zu beachtenden Ubergangsfristen erlauben es,

an dieser Stelle von der Durchfiihrung einer ‘Plan-UP’
abzusehen.

2. Angestrebte Bebauung sowie Ziel und Zweck der Plan-

aufstellung

Das angestrebte Neubaugebiet soll gemaf3 der gewahl-
ten Art des Baugebietes und den gefroffenen Festset-
zungen zum einen Wohnzwecken dienen, zum anderen
aber auch landwirtschaftlichen Belangen innerhalb und
auBerhalb des Plangebietes gerecht werden. Daher hat
die Gemeinde sich entschlossen, das Neubaugebiet als
Dorfgebiet auszuweisen. Die sonstigen zulassigen Nut -
zungen des Dorfgebietes konnen gemafll den Vorgaben
der Festsetzungen ebenfalls verwirklicht werden.

In Anlehnung an das gegenwartige Erscheinungsbild der
Ortsgemeinde Dennweiler-Frohnbach werden Einzel-
und Doppelhduser in offener Bauweise bei einer Dach-
neigung von 28°-48° zugelassen. Auf der Grundlage ei-
ner Grundflichenzahl von 0,4 und einer Geschossfla-
chenzahl von 0,8 sind in den Teilplangebieten A und B

(= Flachen aus dem BP Friedhofstrafe} maximal Il Voll-
geschosse zuldssig. Im restlichen raumlichen Geltungs-
bereich wird bei gleicher Grund- und Geschossflachen-
zahl die zul@ssige Gesamthohe der Gebaude mif 5,00 m
maximaler Traufhohe festgesetzt. Regionaltypische
Strukturen und Materialien finden in den bauordnungs-
rechtlichen Festsetzungen ihren Niederschlag. Bei einer
potentiellen, flachenoptimierten Gebietsaufteilung ent-

stiinden GrundsticksgraBen zwischen rund 620 m? und

990 m?, wobei diese, abhingig von der beabsichtigten
Grundstiicksnutzung der Bauherren, auch erheblich da-
von abweichen konnen. Abziiglich der Verkehrs- und
offentlichen Griinflachen entstinden bei dieser Konzep-
tion 19 neue Baugrundstiicke. In diesem Zusammenhang
wird zur Vermeidung einer unerwiinschten Umstruktu-
rierung sowie einer Stérung des Ortsbildes von Denn-
weiler-Frohnbach, das iberwiegend aus Einzel- und
Doppelhausern mit in der Regel 1-3 Wohnungen je Wohn-
geb3ude besteht, die hochstzuldssige Zahl der Woh-
nungen je Wohngebdude auf 2 begrenzt,

Somif soll die stadtebauliche Einbindung des geplanten
Neubaugebietes in die gewachsene Siedlung gewahrleis-
tet und der Charakter der Ortsgemeinde Dennweiler-
Frohnbach erhalten werden. Dariiber hinaus soll dadurch
das Verkehrsaufkommen innerhalb des Neubaugebiefes
und auch in den Zufahrtsstrafen auf einem vertretba-
ren Mal} gehalten werden.

Die stadtebauliche Konzeption des Bebauungsplanes
soll den potentiellen Bauherren ein moglichst freizigi-
ges, aber im Sinne der Integration ins restliche Dorfbild,
geordnetes Bauen ermdglichen. Dies wirc u. a. durch die
zul3ssigen zwei Alternativen (Kreuzstellung) der Haupt-
firstrichtungen deutlich. Von dieser eigenen Vorgabe
weicht die Ortsgemeinde an drei Stellen im Nordwesten
und Siidosten bewusst ab und setzt keine Firstrichtung
fest, Sie beabsichtigt damit, zur Forderung der solaren
Energieausnutzung, den Bauherren eine freie, optimale
Ausrichtung der Dachflachen nach Siden hin zu ermogli-
chen.

Die Planaufstellung und der gewdhlte Flachenumfang
des Bebauungsplanes entwickelte sich aus dem rechts-
kraftigen Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde
Kusel und beachtete die Zielvorstellungen des zu die-
sem Zeitpunkt giiltigen RROP Westpfalz von 1989.
Demnach wurde der Ortsgemeinde Dennweiler-Frohn-
bach die besondere Funktion L zugewiesen. Wie unten
beschrieben, behalt die Ortsgemeinde Dennweiler-
Frohnbach die besondere Funktionszuweisung L auch im
neuen ROP Westpfalz von 2004 bei. Diese Funktion wird
weiterhin in der vorliegenden Planung beriicksichtigt -
S. U

Die geanderte, bedarfsgerechte Ausweisung von Neu-
bauflachen, in Anlehnung an die Zielvorstellungen des
ROP 2004, will die Ortsgemeinde Dennweiler-Frohnbach
liber zwei Realisierungsabschnitte gewahrleisten {vgl.
Plandarstellung). Wie erwdhnt, wird im ROP Westpfalz
van 2004 der Ortsgemeinde Dennweiler-Frohnbach die
besondere Funktion L zugewiesen. Die Gemeinde macht
dariiber hinaus von ihrem Recht der Eigenentwicklung
gebrauch und beachtet gleichzeitig die oben genannte
Ziele des ROP. Der bevorzugten Berlcksichtigung der
landwirtschaftlichen Belange wird bei der geplanten
Realisierung des Neubaugebietes durch die Festsetzung
als Dorfgebiet in vollem Umfang Rechnung gefragen. Die
Funktionszuweisung L bedeutet, dass der Gesamfcha-
rakter der Gemeinde durch die Landwirtschaft gepragt
ist und demnach die Produktionsbedingungen und der
landwirtschaftlich-dorfliche Charakter zu sichern und
zu erhalten ist. Neben der Beriicksichtigung der beson-
deren Funktionszuweisung L nimmt die Orfsgemeinde da-
riber hinaus ihr Recht auf Eigenentwicklung wahr und
beabsichtigt die Wohnfunktion in ihrem Ort zu starken
und gleichsam entsprechende Baugrundsticke im vorlie-
genden Plangebiet zur Verfiigung zu stellen. Die vorlie-
gende Gebietsausweisung widerspricht daher nicht der
Zielfunktion L des iibergeordneten Raumordnungsplanes.

. Verkehrserschliefung

Bei der Anbindung des Plangebietes wird auf den vor-
handenen Verkehrsweg, die Friedhofstrafle, der an-
grenzenden Orfslage zuriickgegriffen,

Von der Friedhofstrafle her, wird die Einmindung ins
Neubaugebiet mit einer Verkehrsflache von 6,00 m Breite
erfolgen. Die geplante Strafle verlduft nach Sidwesten
bis zu einem Kreuzungsbereich. Von hier aus wird fur
die landwirfschaffliche Nutzung die Anbindung der Feld-
lage im Siidwesten, mit einer Wegeflache von 5,0 m
Breite, sichergestellt.

Nach Nordwesten fihrt eine kurze, 5,00 % breite Stich-
strafle zu einer kleinen Wendemoglichkeit fir Pkw. Mif
dieser Strafle, die eher einen Zufahrtscharakter auf-
weist, werden ein bzw. zwei pofentielle Grundsticke in
"zweiter Reihe” erschlossen.

Die weitere innere Erschlieffung erfolgt mit einer Ver-
kehrsflache von 5,50 m Breite. Sie verlauft von der
Kreuzungssituation zundchst nach Siidsidosten, biegt
dann fast senkrecht, in gleicher Breite, nach Nordosten
ab und endet an einer Wendeanlage, die fir ein drei-
achsiges Bemessungsfahrzeug ausgelegt ist. An der
Wendeanlage selbst ist eine Anbindungsmaglichkeit
vorgesehen, die eine kiinftige Gebiefserweiterung nach
Sidosten ermdglicht. Auch sie weist eine Breite von
5,50 m auf.

An ausgewiesenen Stellen sind zur optischen Gliede-
rung und Strafenraumgestaltung straflenbegleitende
Hochstamme eingeplant. Sie dienen nach ihrem Aufwuchs
auch der Durchgriinung des Neubaugebietes.

. Okologische Rahmenbedingungen

Das Plangebiet grindet sich auf einem schmalen Strei-
fen der Schichten des Oberrotfliegenden {ro), die von
Effusivgesteinen der Baumholderer Platte (E} und von
Schichten des Unterrotliegenden {ruT und rul) einge-
rahmt werden. Zum Tal hin finden sich holozane Bach-
und Flussablagerungen (gh).

Beim Untergrund des Plangebietes handelt es sich, ge-
man dem geologischen Gutachten, iberwiegend um rof
bis hellgraue Arkosen und gerollfiihrende Sandsteine
oder auch Tonsteine mit vereinzelten Tuffeinschal-
tungen. Der Mutterboden wird darin mit feinsandigem,
humosen Schluff beschrieben.

Naturrdumlich befindet sich das Plangebiet am auBers-
ten Rand des Kuseler Berglandes {193.3} innerhalb der
Haupteinheit des Nordpfilzer Beralandes, unmittelbar
am Ubergang zur “Baumholderer Platte” (194.11). Die
Naturraumeinheit des “Kuseler Berglandes” ist ein
Berg- und Hiigelland, welches lebhaft gekammert und
tektonisch stark gestort ist. Es ist gekennzeichnet
durch den standigen Wechsel von kuppigen Bergen mif
schwach konvexen Hangen und relativ hoher Reliefener-
gie.

Am Ubergang zur Baumholderer Platte liegend, nimmt
das geplante Neubaugebietf eine Hohe von ca. 3550 m
bis 362,0 m U. NN ein.

Das Plangebiet ist derzeit gréBtenteils durch Grinland-
nutzung gekennzeichnet. Dariiber hinaus finden sich aus
landespflegerischer Sicht wenig bedeutsame Strukturen.
Dazu zahlen eine kleine Nadelgehslzhecke am nordlichen
Rand, schmale, mit der Wiese genutzte Saume entlang
eines Schotterweges und ein Wohnanwesen, einschlief3-
lich des dazugeharigen Zier- und Nutzgartens.
Biotopkartierte Flachen oder sonstige schitzenswerte
Biotape werden durch die Uberplanung des Gebietes
nicht befroffen.

Oberflachengewasser sind im Plangebief nicht vorhan-
den.

Grofere, mesoklimatische Veranderungen sind durch
die Umsetzung des Neubaugebietes nicht zu erwarten,
lediglich im lokalen Kleinklima konnen sich durch den ge-
stiegenen Befestigungsanteil (erhdhte Warmeumset-
zung) Veranderungen bemerkbar machen. Durch- und
Eingriinungsmafnzhmen minimieren diese Beeintrachti-
gung.

Durch die Lage zur freien Landschaft werden Auswir-
kungen auf das Landschaftsbild entstehen. Weiterhin
steigt der Versiegelungsanteil sowohl durch die Ver-
kehrserschlieBung als auch durch die Bebauung, was
sich auf die Schutzgiiter Boden und Wasserhaushalt
auswirken wird.

Mit der Realisierung des Bebauungsplanes wird ein Ein-
griff nach § 4 Landespflegegesetz {LPflG) varbereitet.
Gemafn § 5 und § 17 LPflG werden die erarbeiteten Mal3-
nahmen des landespflegerischen Planungsbeitrages zur
Minimierung und zum Ausgleich mitbertcksichtigt und in
entsprechende Festsetzungen gefasst.

So sind zur Durchgriinung des Gebietes je Baugrund-
stiick 2 Laubbaum-Hochstamme anzupflanzen. Den glei-
chen Effekt erzielen die ausgewiesenen Hochstamm-
pflanzungen zur Straflenraumgestaltung.

Die Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sind nur
zu minimieren und nicht auszugleichen. Dazu dient zum
einen die Festsetzung, dass die Bebauung landschafts-
bildwirksam, nur relativ niedrig, mit begrenzter Hohe
(TH max = 5,0 m und in Teilgebieten ll-geschossig) er-
folgen darf. Zum anderen sind zur Minimierung der
Landschaftsbildveranderung und -beeintrachtigung zur
freien Landschaft hin, fast vollstandig zusammenhan-
gende private und éffentliche Griinflachen als linear
angeordnete Einheiten ausgewiesen. Sie sind zu einem
Viertel mit Geholzen zu bepflanzen, so dass eine posi-
tive landschaftsbidwirksame Ortsrandeingrinung enf-
stehen kann.

Auf den offentlichen Griinflachen werden die Gehdlz-
pflanzungen an die wasserwirtschaftlichen Mafinahmen
zur Niederschlagswasserbehandlung angepasst. Auch
die Gehdlzwahl wird an diese Maflnahmen angepasst.

Weiterhin ist festgesetzt, dass fir alle Geholzpflan-
zungen im Plangebiet standortgerechte, einheimische
Arten zu wahlen sind.

Enflang des Siidsidostrandes des raumlichen Geltungs-
bereiches sind zwei 6ffentliche Griinflachen ausgewie-
sen. Neben den landespflegerischen Ausgleichszwecken
dienen sie der weiteren, von den Schmutzwdssern ge-
trennten Niederschlagswasserbewirtschaftung. Die Fla-
chen sind von einer Bebauung freizuhalten - vgl. Kapi-
tel 6. und 7. der Begriindung.

Die bei der Umsetzung des Neubaugebietes, durch die
Zunahme des Befestigungs- und Versiegelungsgrades
enfstehenden, unvermeidbaren Eingriffe in die Boden-
funktionen, lassen sich nur minimieren. Dazu wird fest-
gesetzt, dass der belebte Oberboden separat abgetra-
gen, gelagert und wieder zu verwenden ist. Zum Beifrag
einer dkologisch sinnvollen Kreislaufwirtschaft sollte
sowohl der Oberboden als auch der restlich Aushub
weitestgehend im Plangebiet zur Gelandemodellierung
verwendet werden - s. auch Hinweise und Empfehlungen.
Dadurch wird wertvoller Deponieraum fir Erdmassen
geschont. Die Bodenfunktionen in den ausgewiesenen
Grinflachen werden durch die vorgesehenen Maflinah-
men gestiitzt, in dem die Flachen aus der inftensiven
Nutzung herausgenommen und kiinftig extensiv gepflegt
werden. Ein Ausgleich hierzu kann aber im Plangebief
nicht erreicht werden, so dass Ersatzflachen und
-mafinahmen erforderlich werden - s. u.. Gleiches gilt fir
den Verlust Grinlandes, fir den ein funktionaler Aus-
gleich auf den Ersafzflachen angestrebt wird.

In Abstimmung mit der zustandigen Unteren Landespfle-
gebehorde wurde eine Ersatzflache gewdhlt, auf der ge-
eignete kompensaforische Ersatzmafnahmen umgesetzt
werden konnen,

Die Flache liegt nordlich von Dennweiler-Frohnbach auf
den PreuBischen Bergen, innerhalb der FFH-Meldege-
bietes 6310-301. Bei der gewahlten Ersatzflache han-
delt es sich um zwei Flursticke {Nr.: 2860 und 2865}, die
als Acker bewirtschaftef werden, der innerhalb von
weitlaufigen Wiesen-, Geholz- und Waldflachen liegt.
Seine Beschaffenheit ist relativ flachgrindig und vor
allem durch zahlreiche oberflachennahe Gesteine ge-
kennzeichnet, so dass die Ackernufzung nur einge-
schrankt wirtschaftlich betrieben werden kann. Die
vorhandenen Lesesteinhaufen verdeutlichen diese Un-
gunstsifuation.

Zielsetzung der EratzmaBnahmen ist eine Umwandlung
in extensiv bewirtschaftefes Griinland, unter Beibehal-
tung der randlichen Saumstrukturen und der bereits
aufgeschichteten Lesesteinhaufen als Sonderstruktu-
ren.

Die Umwandlung der Ackerflachen in extensive Mahwie-
sen entspricht de' Zielvarstellung des FFH-Gebiefes,
nach der unter anderem ausgedehnte, magere Griin-
landbestande erhalten werden sollten.

Die Ortsgemeinde hat bereits im Vorfeld Verhandlungen
mit einem dkologisch ausgerichfeten Landwirtschaftsbe-
trieb gefihrt, der Bereitschaft signalisiert hat, die ex-
tensive Unterhaltung der Flache zu betreiben.

Die vorgesehenen Mafinahmen enftsprechen nicht nur den
Zielvorstellungen der FFH-Richtlinie, sondern erfiillen
gleichzeitig die funktionalen Erfordernisse aus dem Ein-
griff im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes. Mit der Gesamtmaflnahme werden gleichzeitig die
Bodenfunktionen im Zuge der Extensivierung gestarkt
und ein funktionaler Ausgleich fir die verlorengegan-
genen Grinlandflachen geschaffen.

Bei der Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung wurden die in
den textlichen Festsetzungen fixierten Pflanzungen
von 2 Baumen je Grundstiick ersatzflachenminimierend

mit 745 m? beriicksichtigt.

Die zustandige Untere Landespflegebehorde folgte
(TOB) diesem Ansatz nicht, da diese Pflanzungen sich
nur untergeordnet positiv auf Versiegelungen auswir-
ken. Im Rahmen der gemeindlichen Abwaqung wurde
durch die Ortsgemeinde Dennweiler-Frohnbach der An-
sicht der Unteren Landespflegebehorde zugestimmt
und, da ausreichend Ersatzflachen zur Verfigung
stehen, der anrechenbare Ersatzflachenbedarf um den

Ansatz von 745 m? vergroBert. Der Ersatzflachenbe-
darf betragt nun rund 2.195 m?, so dass von der Ge-
samtflache von ca. 12.240 m? ein Uberschuss fiir ein

geplantes, gemeindliches Okokonto von 10.045 m* ver-
bleibt.

Durch die gemeindliche Absicht diese Planung umzu-
setzen und zu sichern, ist es nicht erforderlich, die Er-
satzfliche in einem separaften Bebauungsplan zu sichern.
Details der planerischen Absichf und Umsetzung konnen
dem landespflegerischen Planungsbeitrag entnommen
werden. Eine Zuordnung der Ersatzmaf3nahmen zum Ein-
griff im raumlichen Geltungsbereich erfolgt in den Fesf-
setzungen, unter Nr. 1.8.5.

Mit der Umsetzung der landespflegerischen Mal3nahmen
im raumlichen Geltungsbereich und auf der Ersatzflache
ist der entstandene Eingriff im raumlichen Gelfungsbe-
reich des Neubaugebieftes ausgeglichen.

. Ausgleichsmafinahmen

Die zur Realisierung der naturschutzrechtlichen Aus-
gleichsmafinahmen entstehenden Kosten fir den Ein-
griff in Natur und Landschaft werden gemaf 8 5 Lan-
despflegegesetz anteilig der Erschliefungsstrafie und
den jeweiligen Baugrundstiicken zugeordnet. Auch die
notwendigen Aufwendungen, die im Rahmen der erfor-
derlichen Ersatzflachen und -mafinahmen anfallen,
werden hierauf angerechnet. Als Verteilungsmafistab
wird bei den Baugrundsticken die zulassige Grundflache
gemal § 135 b Nr. 2 BauGB i. V. § 19 Abs. 2 BauNVO her-
angezogen.

6. Ver- und Entsorgung

Die neu zu errichtenden Leitungen der Frischwasser-
ver- und Schmutzwasserentsorgung werden nach Mog-
lichkeit an die bestehenden Ver- und Entsorgungsein-
richtungen der angrenzenden Ortslage angeschlossen.
Hierzu ist u. a., neben den Verkehrsflachen, ein 3,00 m
breiter Streifen im Osten des Plangebietes ausgewie-
sen worden, der mit Leitungsrechten belegt ist. Mit die-
sem Streifen wird zur Realisierung der Ver- und Ent-
sorgung des Gebietes, eine erforderliche, zweite Anbin-
dung an die Friedhofstrafle geschaffen. Innerhalb des
Neubaugebietes wird dieser Streifen lber eine eben-
falls 3,00 m breite, dffentliche Grinflache an die Ver-
kehrsflachen mit den geplanten Versorgungsleitungen
angebunden.

7. Entwasserungskonzeption zur Niederschlagswasserbe-
wirtschaftung

Die anfallenden Niederschlage werden soweif wie mog-
lich von den sonstigen Schmutzwassern getrennt be-
handelt.

Die Entwasserungskonzeption sieht vor, dass zunachst
auf allen Grundstiicken Maf3inahmen gefroffen werden,
die das Niederschlagswasser zurickhalten und ver-
dunsten. Das vorgeschriebene Riickhaltevolumen kann
z. B. durch Brauchwasserzisternen, Gartenteiche, Mul-

den o. & geschaffen werden. Die Anwendung von Brauch-

wasserzisternen wird an dieser Stelle besanders em-
pfohlen. Diese Systeme erhalten Notiiberlaufe Gber die
die Niederschlage abgefihrt werden. Die Nofiberlaufe
werden an oberflachennahe Kanale im Straf3enraum an-
geschlossen, die zu weiteren zentralen Riickhaltemal3-
nahmen am Tiefpunkf des Plangebietes, in ausgewie-
senen offentlichen Grinflachen entwassern. Die Grund-
stlicke im Stidosten des Plangebietes konnen direkt in
die Rickhaltemafnahmen in den dffentlichen Grinfla-
chen enfwassern.

Von diesen zentralen RiickhaltemaBnahmen wird das
Wasser entlang of fentlicher Feldwege sukzessive in
Richtung Vorfluter - "Stegbach” - abgefihrt, um das
Stauvolumen fiir das nachste Regenereignis erneut zur
Verfiigung sfellen zu konnen.

Die auf den offentlichen Verkehrsflachen anfallenden
Niederschlagen werden ebenfalls, ihrem Gefalle gemal3,
den oben genannten Kanalen zugefihrt und Uber das
gleiche System schadlos abgeleitef.

8. Bodenordnung

Nach Maglichkeit soll eine freiwillige bodenordnerische
Umlegung angestrebt werden. Ansonsten wird eine ge-
setzliche Umlegung durchgefihrt.

HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

1. Die eventuell einschldagigen Vorschriften der Wassergesetze
{z.B.§ 31 WHG, § 2 WHG, § 3 WHG, § 76 LWG, §§ 51 ff LWG)
sowie die Enfwasserungssatzung der Verbandsgemeinde
Kusel sind zu beachten. Dies gilt insbesandere im Hinblick
auf die wasserrechtliche Erlaubnispflicht nach § 2 WHG fir
das Einleiten von Niederschlagswassers in ein oberirdisches
Gewasser oder dessen gezielte Versickerung ins Erdreich

sowie fiir sonstige Benutzungen des Grundwassers {z. B. Er-
richtung und BetTieb von Brunnenanlagen).

2. Flachige Versickerungen sind erlaubnisfrei.

3. Die Ableitung von Drainagewasser in ein Gewasser ist nicht
zulassig, die Ableitung ins Kanalnetz nur gemaf} der Entwas-
serungsplanung gestattet.

L. Sofern die Lagerung wassergefahrdender Stoffe {z. B. Heiz-
ol u. a.) vorgesehen ist, mu3 dies gemal3 § 20 LWG der Unte-
ren Wasserbehorde, Kreisverwaltung Kusel, angezeigt wer-
den.

5. Es wird angeregt und dringend empfohlen, dal3 fir den Aus-
gleich der Wasserfihrung Mafinahmen getroffen werden, die
dafir sorgen, daf} der durch die Versiegelung anfallende
Mehrabflul zuriickgehalten wird. Dies kann durch folgende
Mafnahmen geschehen:

- Minimierung der versiegelfen Flachen

- Riickhaltung durch abfluBlose Mulden

- Kleinriickhalt an Durchlassen und Ablaufen mit
Einstau und Versickerung auf dem Grundstiick

- Schaffung von Rigolen u.a.

- Regenwassernutzung

6. Falls erforderlich, ist zum Schutz gegen Verndssung eine
Unterkellerung in Form von wasserdichten Wannen o. a. aus-
zubilden.

7. Das bei baulichen Mal3nahmen anfallende Erdaushubmaterial
sollte im Rahmen einer sukzessiven Freiflachengestaltung

auf den Baugrundsticken wiederverwertet werden.

8. Zur Gestaltung von Garagenzufahrten, Stellflachen und
sonstigen Zuwegen sind wasserversickerungsfreundliche
Materialien wie Schofterrasen, Rasengittersteine, Rasen-
fugensteine u. a. zu verwenden.

9. Die Lage der Versorgungsleitungen und die Standorte der
Baume und tiefwurzelnden Straucher sind bei der Erarbei-

tung der Erschlieflungsplanung endgiiltig aufeinander ab-
zustimmen.

10. Es ist zu beachten, dafl durch den zustandigen Versorgungs-
trager im Zuge der Erschlieflung unter Spannung stehende
Anschlufileitungen auf die Grundstiicke gefihrt werden, die
spater erst zu den Neubauten verlangert werden.
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PLANZEICHENERKLARUNG

Gemal3 der Planzeichenverordnung - PlanzV9¢ - 1990

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

1.1 DORFGEBIET
§ 9 Abs. 1Nr. 1BauGB und § 5 BauNVD

1.2 BESCHRANKUNG DER ZAHL DER WOHNUNGEN
§ 9 Abs, 1 Nr. 6 BauGB

Maximale Anzahl der Wohnungen in Wohngebau-
den = 2

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

2.1 GRUNDFLACHENZ AHL
§ 9 Abs. TNr. 1BauGB und § 16 Abs. 2 Nr. 1
BauNVOi. V. m. §§ 17 und 19 BauNVO

2.2 GESCHOSSFLACHENZ AHL
§ 9 Abs. 1Nr. 1BauGB und § 16 Abs. 2 Nr. 2
BauNVOi. V. m. §8 17 und 20 BauNVO
{vgl. Planzuweisung)

2.3 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
§ 9 Abs. 1Nr. 1BauGB und § 16 Abs. 2 Nr. 3
BauNVO und § 18 BauNVQ i, V. m. § 2 Abs. &
LBauO

Il Vollgeschol3 Hochstgrenze {vgl. Planzu-
weisung)

2.4 MAXIMALE TRAUFHOHE
§ 9 Abs. 1Nr. 1BauGB und § 16 Abs. 2 Nr. 4
BauNVO i. V. m. § 18 Abs. 1BauNVO
TH = 5,00 m iber Straflenaberflache
(vgl. PLanzuweisung)

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

3.1 OFFENE BAUWEISE, NUR EINZEL- UND DOPPEL-

HAUSER ZULASSIG
§ 9 Abs. 1Nr. 2 BauGB und § 22 Abs. 2 BauNV0

3.2 BAUGRENZEN

§ 9 Abs. 1Nr. 2 BauGB und § 23 Abs. 1und Abs. 3
BauNVO0

3.3 STELLUNG DER GEPLANTEN GEBAUDE
HAUPTFIRSTRICHTUNG
§ 9 Abs. 1Nr. 2 BauGB

3.4 DACHNEIGUNG

4. VERKEHRSFLACHEN

§ 9 Abs. 1Nr. 11 BauGB

4.1 STRASSENVERKEHRSFLACHEN

4.1.1RADIUS IN METER

4.2 STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

5. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE AB-

FALLENTSORGUNG UNS ABWASSERBESEITIGUNG

SOWIE FUR ABLAGERUNGEN
§ 9 Abs. 1Nr. 14 BauGB

6. GRUNFLACHEN
§ 9 Abs. 1Nr. 15 BauGB

6.1 OFFENTLICHE GRUNFLACHEN

6.2 PRIVATE GRUNFLACHEN

7. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNA-
HMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
§ 9 Abs. 1Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB i. V. m.
§1a BauGB

7.1 UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MASSNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICK-
LUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
§ 9 Abs. 1Nr. 20 BauGB

7.2 UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN

VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN
§ 9 Abs. 1Nr. 25 a BauGB

7.3 ANPFLANZEN VON BAUMEN
§ 9 Abs. 1Nr. 25 a BauGB
{Lage je Grundstick gem.
Nachbarrecht frei wahlbar)

8. SONSTIGE DARSTELLUNGEN UND FESTSETZUNGEN

8.1 GRENZE DES RAUMLICHEN GEL TUNGSBEREICHES
§ 9 Abs. 7 BauGB

8.2 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH DES
BP “FRIEDHOFSTRASSE"

M 1:2.500

AUSWAHLLISTE FUR BEGRUNUNGSMASSNAHMEN ZU VERWENDENDE PFLANZENARTEN

A)HOCHSTAMME B} STRAUCHER UND HEISTER
—eeo0ce 8.3 GEPLANTE ABGRENZUNG DER BEIDEN REALI- b i i il T
SIERUNGSABSCHNITTE Aesculus hippocastanum RoBkastanie Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Acer platancides Spitzahorn Corylus avellana Hasel
8., VORHANDENE - BESTEHENDE - GRUNDSTUCKE :cer pseudoplatanus Bfrgah?rn Crataegus laevigata Z.weig.u'if.fliger' W.eiﬁdor'n
149673 . i etula pendula Hangebirke Crataegus monogyna Eingriffliger Weilldorn
{Mit Flursticksnummer} Juglans regia Walnuf3 Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Quercus petraea Traubeneiche Prunus padus Traubenkirsche
Quercus robur Stieleiche Prunus spinosa Schlehe
y 8.5 BESTEHENDE GEBAUDE Tilia cordata Winterlinde Pyrus pyraster Wildbirne
?z/ {gaf. mit Hausnummer) WUCHSHGHE: 10 m - 20 r1 ::mnus RS ':Aal:‘lbaum
. Carpinus betulus Hainbuche Rosa canina Hundsrose
8.6 BESTEHENDE NEBENGEBAUDE Prunus avium Vogelkirsche Rubus fruticosus Brombeere
Pyrus communis Birne Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Prunus domestica Zwetschge Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
00000 8.7 ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG, e Ak
ODER ABGRENZUNG DES MASSES DER NUTZUNG WUCHSHGHE: < 10 m
INNERHALB EINES BAUGEBIETES i ; Falias
cer campestre eldahorn
§ 1 Abs. l"a § 16 Abs. 5 BauNVO Malus domestica Apfel
8.8 FLACHEN MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECH- Sorbus aria Mehlbeere
T A TEN ZUGUNSTEN DER ALLGEMEINHEIT Serhis auzipecia ehereashe
| o i | B ARAbSE NG ndiapspCidaut e C) KLETTERPFLANZEN

Clematis vitalba Gemeine Waldrebe
Hedera helix Efeu

Lonicera caprifolium Jeldnger jelieber
Parthenocissus quinquefolia Wilder Wein
Parthenocissus tricuspidata Wilder Wein (Mauerwein)

(Schlinger, Kletterhilfe erforderlich)
(Selbsklimmer)
(Schlinger, Kletterhilfe erforderlich)
{Selbstklimmer)
{Selbstklimmer)

8.9 MASSANGABE IN METER

20.00 ¢

8.10 HOHENLINIE MIT ANGABE DER HOHE IN M UBER NN

RN 12

8.1 HOHENANGABE IN METER UBER NN

.350,53

8.12 BESTEHENDE BOSCHUNGEN

8.13 GEPLANTE BOSCHUNGEN ENTLANG DER VERKEHRS-
T FLACHE MD I

.. F
8.14 VORGESCHLAGENE GRUNDSTUCKSGRENZE GORl+Z
8.15 FULLSCHEMA FUR NUTZUNGSSCHABLONE :
\\/H/ '(.:3 ‘::{('3' 28_['-80
. Vollgeschosse L= N
Baugebiet : = g : ;
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VERFAHRENSVERMERKE
1.

Der Gemeinderat von Dennweiler-Frohnbach hat in seiner Sitzung am
30.03.2004 die Aufstellung des Bebauungsplanes “Kremel und Teilande-
rung | des Bebauungsplanes FriedhofstrafBe” beschlossen.(§ 2 Abs. 1
Satz 1BauGB).

2. Der BeschluB3, diesen Bebauungsplan aufzustellen, wurde am 11.11.2004
ortsiblich bekanntgemacht (§ 2 Abs. 1Satz 2 BauGB).

3. Die fruhzeitige Blirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1BauGB ist am

11.11.2004 in Form einer Veroffentlichung in Bild und Text durchgefuhrt
worden.

4. Die Behorden und sonstigen Trdger dffentlicher Belange, deren Aufga-
benbereich durch die Planung berihrt wird, sind mit Schreiben vom
29.10.2004 bei der Aufstellung dieses Bebauungsplanes beteiligh und zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden (8 & Abs. 1 BauGB).

5. Der Gemeinderat hat das Ergebnis der frihzeitigen Blrgerbeteiligung
sowie die Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange am 17.02.2005
geprift. Das Ergebnis der Priifung ist denjenigen, die Bedenken und An-
regungen vorgebracht haben, mitgeteilt worden.

6. Der Gemeinderat hat am 17.02.2005 die Annahme des Entwurfs des Be-
bauungsplanes mit Begrindung und Textlichen Festsetzungen be-
schlossen und zur o6ffentlichen Auslegung bestimmt (8 3 Abs. 2 BauGB}

1. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus Planzeichnung und
Textteil, sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 15.04.2005 bis ein-
schlieflich 17.05.2005 nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB o6ffentlich ausgelegen.
Ort und Dauer der Auslequng wurden am 07.04.2005 ortsiblich bekannt-
gemacht mit dem Hinweis, dal3 Bedenken und Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorge-
bracht werden konnen {§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB).

Die nach § & Abs. 1BauGB beteiligten Behdrden und sonstigen Trager
affentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 24.03.2005 von der
gffentlichen Auslegung benachrichtigt (§ 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB).

8. Wahrend der offentlichen Auslegung gingen keine abwagungsrelevanten
Anregungen und Bederken beinhaltende Stellungnahmen ein.

9. Der Gemeinderat hat am 29.06.2005 diesen Bebauungsplan mit Begrindung
und Textlichen Festsefzungen als Safzung beschlossen (§ 10 Abs. 1BauGB
und § 88 LBauO i. V. mit § 24 GemOQ).

10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung und dem
Textteil sowie der Begriindung wird hiermit ausgefertigt.

1. Der SatzungsbeschluB3 zum Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der
Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen
werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
....... 29.09.2005 ortsiblich bekanntgemacht worden (§ 10
Abs. 3 BauGB).

In der Bekanntmachung ist gemal § 215 Abs. 2 BauGB auf die Voraus-
setzungen fir die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften
sowie auf die Rechtsfolgen und weiter auf Falligkeit und Erléschen von
Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Mit dieser Bekanntmachung fritt der Bebauungsplan in Kraft.

Kusel 04 AD. 2005
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