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1.1

1.2

Teil B

1. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 BauGB]

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 1-15 BauNVO)

Aligemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 BauNV0)

Im allgemeinen Wohngebiet sind die Nutzungen It. § 4 Abs. 2 BauNVO zuldssig. Gemaf § 1
Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass von den in § 4 Abs. 2 BauNVO allgemein zuléssigen
Nutzungen Schank- und Speisewirtschaften nur ausnahmsweise zugelassen werden kénnen,

sofern die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebietes gewahrt bleibt.

Maf der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das MaB der baulichen Nutzung ist (ber die Grundflachenzahl, die Geschossflachenzahl sowie
tiber die max. Trauf- und Firsththe bzw. max. Trauf- und Wandhthe festgesetzt. Fir das Mafl
der baulichen Nutzung gelten in Verbindung mit § 17 BauNVO die im Bebauungsplan festge-
setzten Obergrenzen.

Unterer Bezugspunkt der max. Trauf- und Firsththe ist Oberkante ErschlieBungsstrale, ge-
messen in der jeweilige Gebaudemitte und StraBenachse. Oberer Bezugspunkt far die Trautho-
he ist der Schnittpunkt der GebaudeauBenwand mit Oberkante Dachhaut. Die Firsthishe ist die
ahsolute Hohe, bezogen auf den Scheitel des Gebaudes, wobei die OKF EG max. G,5 m aber
Oberkante StraBenniveau, bezogen auf den Schnittpunkt Geb&udemitte/Straienachse, liegen
darf.

Die Wandhohe ist das MaB von der natirlichen Gelandeoberfliche his zur Schnittlinie der

Wand mit der Oberkante Dachhaut.

Hochstmale
MNukzungsschablone A B
Grundflachenzahl 0.4
GeschoBftachenzahl 0,8
Max. Firsthohe 11.00m
Max. Traufhohe 7.00m 4,79m
Max. Wandhiahe - 7,00 m




1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Im allgemeinen Wohngebiet sind in offener Bauweise nur Einzel- und Doppefhduser zuléssig

(§22 Abs. 2 BauNVO).

Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Hauptfirstrichtung ist freigestellt.

Uberbaubare Grundsttcksftachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB]

Die Grundsticksfliachen sind nur innerhalb der Baugrenzen bebaubar (§23 Abs.3 BauNVD) mit

Ausnahme von den in Pkt. 1.7 genannten Nebenanlagen.

MindestgréBe der Baugrundsticke
(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Die Mindestgrafe der Baugrundstiicke wird auf 500 m? festgesetzt. Die Einhaltung der Min-

destgroBe ist bei Grundstticksteilung zwingend.

Nebenanlagen, Stellplétze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Untergeordnete Nebenanlagen bis max. 50 m® umbauter Raum {z.B. Geratehauser] sind auch
auBerhalb der berbaubaren Grundsticksfischen, jedoch nur im Bereich der riickwartigen
Grundstitcksflachen zuléssig.

Garagen und tberdachte Stelplatze (z. B. Carports) sind nur innerhalb der tberbaubaren
Grundstiicksflachen zuldssig. Nicht tberdachte Stellplatze sind auch auBerhalb der dberbauba-

ren Grundsticksflachen zulassig. For jede Wohneinheit sind mindestens zwei Stellplétze oder

eine Garage nachzuweisen.

Zahl der Wohnungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB]

Im Plangebiet sind je Wohngeb#ude max. zwei Wohnungen zuléssig.



1.8

1.10

1.11

Verkehrsfldchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die ErschlieBungsstrafe wird als Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung Ver-

kehrsberuhigter Bereich” festgesetzt und ist als Mischverkehrsfléche auszubauen.

Offentliche und private Granflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Siehe Einschriebe im Plan.

Flachen oder Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB])

Das auf den befestigten Flachen anfallende Regenwasser ist in Mulden, Teichen, Zisternen
oder ghnlichen Anlagen zuriickzuhalten. Die Ruckhaiteanlagen sind so zu bemessen, dass pro
100 m? angeschlossener Flache 5 m3 Niederschlagswasser zur(ckgehalten werden kinnen.
Die Rickhalteanlagen dirfen Uberlaufe erhalten, die das tiberschussige Niederschlagswasser
dem offentlichen Regenwasserkanal oder den daftir vorgesehenen offentlichen Graben oder
Mulden zuleiten.

Private Stellplatze und FuBwege sind ausschliefilich mit wasserdurchlassigen Belégen herzustel-
len. Einzelne Fahrspuren dirfen starker befestigt werden.

Im Stden des Geltungsbereiches wird oberhalb des Wirtschaftsweges Flurstiick 145 eine 6f-
fentliche Flache, in der eine Mulde zur Speicherung, Versickerung und gedrosselten Ableitung
des tberschiissigen unverschmutzten Niederschlagswassers von den versiegeiten Dach- und
Hofflachen herzustellen ist, festgesetzt. Diese Mulde mundet in die im Westen anzulegende
Speicher- und Versickerungsflache.

Entlang der nardlichen Plangebietsgrenze wird eine private Grinflache, in der durch Bodenmo-
dellierung eine Mulde zur Speicherung und Versickerung des Aulengebietswassers anzulegen
ist, festgesetzt. Die Mulde miindet in den westlich des Plangebiets gelegenenen Graben mit Zu-

leitung zur o.g. Speicher- und Versickerungsflache.



1.12 Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Notwendige Abbtschungen und Aufschittungen zur Herstellung der tffentlichen Verkehrsfla-
chen [siehe Einschriebe im Plan} sind auf den privaten Grundstiicken zu dulden. Sttitzmauern

werden zur Herstellung der ffentlichen Verkehrsftdchen nicht angelegt.



2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. mit § 88 LBau0)

Dachformen
(§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauQ)

Erlaubt sind alle Arten von geneigten Décher. Tonnendécher sind unzuldssig.

Dachneigungen
(§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

Die Dachneigungen sind entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen zwischen 22° und 49°

auszufthren.

Dachaufbauten
(§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauQ)

Gauben sind zulassig, sofern sie sich der Hauptdachfidche unterordnen. Einzelne Gauben dirfen
nicht breiter als 1/3 der Dachlange sein. In der Addition soll die Gesamtbreite der Gauben nicht

mehr als 1/2 der Dachlange betragen.

Dacheindeckung
(§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBau0)

AuBer weichen Bedachungen, wie z. B. Stroh, Riet usw. sind alle Arten von Dacheindeckungen in
den Farben rot/braun und grau/schwarz zulassig. Stark refiektierende und spiegelnde Dachein-

deckungen sind nicht zugelassen. Solardacher sind zugefassen.

Fassadengestaltung
(§ 88 Abs. 1 Nr. 1 und 7 LBau0Q)

Holzfassaden sind zulassig jedoch keine Naturstamm- und Blockbohlenholzhduser. Die Aufien-
wandflachen, soweit sie nicht aus Holz, Naturstein oder Sichtmauerwerk hergestellt sind, sind

mit heflen Verputz, Anstrich bzw. Verkleidung zu versehen.



2.6

2.7

Gestaltung der Einfriedungen
(§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBau0)

Zwischen StraBenbegrenzungslinie und Einfriedungen ist ein Abstand von mind. 1,00 m einzuhal-
ten. Zwischen strafenseitiger Grundstiicksgrenze und straBenseitiger Baugrenze sind Einfrie-
dungen bis zu 0,80 m Héhe uber OK natiirliches Gelande zuldssig. Entlang der seitlichen und
rlckwartigen Grundstiicksgrenzen sind Einfriedungen nur bis 1,50 m Hohe tber OK natiirliches

Gelénde in allen Materialien erlaubt, Bei der strallenseitigen Einfriedung ist Maschendraht nicht

2ulassig.

Stauraum vor Garagen
(§ 2 GarVQ)

Zwischen Garageneinfahrten und Verkehrsflaichen muss mindestens ein Stauraum von

5,00 m verbleiben.



3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

3. Empfehlungen und Hinweise

Regenwasserbehandlung

Das leicht verschmutzite Niederschiagswasser von Verkehrsflachen wird Uber Bankette, Seiten-
streifen bzw. Boschungen entlang der ErschiieBungsstraen der westlich des Plangebiets
liegenden Speicher- und Versickerungsflache zugeleitet bzw. der Mulde zugefuhrt (gedrosselte
Zuleitung in die 0.g. Speicher- und Versickerungsflache). Anschiieend wird das Uberschiissige
Niederschlagswasser dem Vorfluter Korbach' mittels Regenwasserkanal zugeleitet {siehe Ent-
wasserungskonzept]. Die im Norden des Geltungsbereichs durch Gelandemodellierung anzule-
gende Mulde dient der Speicherung und Versickerung des AuBengebietswassers uber die be-
lebte Bodenzone. Des Weiteren wird das Gberschissige AuBengebietswasser in gedrosselter
Form tber die Mulde dem Graben am Westrand des Plangebiets mit Anschluss an das Ablei-

tungssystem in den Vorfluter ,Karbach” zugefiihrt (siehe Entwésserungskonzept).

Drainagewasser
Eine Ableitung von hauslichem Drainagewasser in das &ffentliche Kanalnetz ist untersagt. Zum
Schutz gegen Vernassung sind die Keller, falls erforderlich, als wasserdichte Wannen 0.8. aus-

zubilden.

Abwasser

Parallel zum Bebauungsplanaufsteflungsverfahren erfolgt eine hydraulische Berechnung des
Ortsnetzes mit der Pramisse einer Entflechtung von Regen- und Abwasser, um die Kapazitat
der vorhandenen Mischkanalisation zu erhthen. Anderungen bzgl. Anschiuss des Plangebietes

an das Ortsnatz vorhehalten,

Erdaushub

Gem. § 2 LAbfWAG i.V. mit § 1 LAbfWAG ist die Deponierung von Bodenmaterial als Abfall
- soweit maglich - zu vermeiden. Die Aushubmassen der Baugruben sind - soweit magiich - zur
Gelandemodellierung der Freifiachen und der AuBenanlagen innerhalb des Baugebietes zu ver-

wenden (z.B. Bildung von abflusslosen Mulden und Versickerungsflachen).

Flachenbefestigungen

Das MabB der Flachenbefestigung auf den privaten Grundsticken ist zu minimieren.



3.6

3.7

3.8

Archéologische Denkmalpflege

Bei der Vergabe der ErschlieBungsmaBnahmen {wie Kanalisation und Strafenbau] hat der Pla-
nungstrager, sowie die spateren Erdarbeiten der Bautréger/Bauherr, die ausfihrenden Bau-
firmen vertraglich zu verpflichten, das Landesamt fir Denkmalpflege, Kleine Pfaffengasse 10,
67346 Speyer, Tel.. 06232 / 6757 - 40, rechtzeitig den Beginn der Arbeiten anzuzeigen.
Die ausfthrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmal- und Pflege-

gesetzes vom 23.3.1978 (GVBL. 1978, Nr. 10, Seite 159 ff} hinzuweisen.

Versorgungsanlagen und -eitungen der Pfalzwerke AG

Zur Stromversorgung der privaten Grundstticke innerhalb des Geltungshereiches des Bebau-
ungsplanes sind Bereiche zur Einspeisung im Rahmen der Erschliefiungsplanung vom Versor-
gungstrager bereits in der ortlichen Lage festgelegt worden. Auskinfte hierzu sind beim zu-
standigen Versorgungstrager einzuholen. Es ist erforderlich sich bei der Errichtung und/oder
Anderung baulicher Anlagen bereits im Stadium der Varplanung diesbeziglich mit dem Versar-
gungstrager in Verbindung zu setzen. Fr den Netzanschluss ist nachstehende Organisa-
tionseinheit/Ansprechperson zusténdig: Pfalzwerke Aktiengeselischaft, Netzbetrieb Otterbach,
Lauterhofstrafie 2, 57731 Otterbach, Herr Reiland, Tel.: (06301) 705-301.

fm Bereich der offentlichen ErschiieBungsfidchen hat der Vorhabentrager die Standorte von
Baumen und tiefwurzelnden Strauchern so festzulegen, dass zu den im Plangebiet unterirdisch
noch zu verlegenden Versorgungsleitungen ein Mindestabstand von 2,00 m (Stammachse -
Leitungsachse) eingehalten wird. Kann der zur Gewahrleistung der Betriebssicherheit der Ver-
sorgungsleitungen erforderliche Mindestabstand nicht eingehalten werden, sind vom Vorha-
benstrager Manahmen zum Schutz der Leitungen (z.B. Einbau von Trennwénden aus Kunst-

stoff) vorzusehen.

Telekommunikation

Aus wirtschaftlichen Griinden und fiir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes
sowie die Koordinierung mit dem StraBenbau und den Baumafinahmen der anderen Leitungs-
trager sind Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmafnahmen im Planbereich der Deutschen
Telekom AG, Niederlassung Karlsruhe, Ressort Bezirkshiiro Netze 22, Merkurstraie 25,
67663 Kaiserslautern, so friih wie moglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich

anzuzeigen.



3.9

3.10

3.11

3.12

Hydrogeologie
Die Ausbildung von wasserdichten Wannen far die Keller wird zum Schutz vor Vernassung

empfohlen.

Ingenieurgeologie
Es werden projektbezogene Baugrunduntersuchungen empfohlen. Die Anforderungen der DIN

1054, DIN 4020 und DIN 4124 an den Baugrund sind zu beachten.

Immissionsschutz

Zum Schutz der Nachbarschaft vor schidlichen Umwelteinwirkungen durch Verkehrsgeréusche
wurde far den unginstigsten Fall {dem Einmindungsbereich Burgweg/Planstraie nahegele-
genste kinftige Wohngebaude] eine schalltechnische Berechnung nach RAS S0 erstellt.

Das dem Einmundungsbersich Burgweg/Planstrafle nahegelegenste kiinftige Gebaude im All-
gemeinen Wohngebiet wird aufgrund der festgesetzten Gberbaubaren Grundstticksflache min.
10,50 m von der Mitte des nachstgelegenen Fahrstreifens entfernt sein. Fur das Plangebiet
wurde ein DTV Wert von 180 Kfz/24h und 15 Lkws am Tage angesetzt, wobei hierdurch die
errechneten Beurteilungspegel von 58,0 dB(A} am Tag und 48,0 dB[A} in der Nacht im Be-
reich der zulassigen Immissionsgrenzwerten fur Allgemeine Wohngebiete 53 dB(A) am Tage
und 49 dB(A] in der Nacht liegen.

Somit ist die Vertraglichkeit des Neubaugebietes mit dem bestehenden landwirtschaftlichen

und aus dem Neubaugebiet resultierenden zusatzlichen Verkehr nachgewiesen.

Landwirtschaftliche Wirtschaftsstellen

Ftwa 150 m nordlich des Plangebietes befinden sich Fahrsilos sowie eine Maschinen- und
Lagerhalle eines landwirtschaftfichen Betriebes. Der Abtransport des Silofutters erfolgt tber
den Burgweg. Durch die Lage der Fahrsilos {nordiich des Plangebietes) ist davon auszugehen,
dass Immissionen durch die vorherrschende westliche bzw. dstliche Windrichtung das geplante
Baugebiet nicht wesentfich beeintrachtigen. Bei auBergewthnlicher Wetterlage ist mit Ge-
ruchsbelastigung zu rechnen. Oies stellt jedoch eine Ausnahme dar. Gesundheitsgefdhrdende
tmmissionen sind nicht zu erwarten.

Des Weiteren bestehen in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet in der Ortslage mehrere land-

wirtschaftliche Erwerbshetriebe.



4.1

4.1.1

4.1.2

4.1.3

4. Landespfiegerische Festsetzungen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 a BauGB
und sonstige landespflegerische MaBnahmen

Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB )

Die Teilflache der Ackerlandparzelle 714 nirdlich des Geltungsbereichs ist als extensiv genutzte
Streuobstwiese umzuwandeln und dauerhaft zu erhalten, wobei je 100 m? Grundstiicksflache ein
Obsthaum zupflanzen ist. Die neu anzupffanzenden Cbstbaum-Hochstdmme sind der Gehoizliste
B zu entnehmen. In den ersten 10 Jahren ist eine zweimalige Mahd zur Aushagerung vorzu-
nehmen. Anschlieiend ist eine einmalige Mahd mit Abtransport des Mahgutes im Sommer zu
praktizieren.

Diese mit E 1.3 @ bezeichnete MaBnahme dient als Kompensation fir die im Plangebiet entste-
hende Neuversiegelung sowie der Entwicklung einer neuen Ortsrandeingriinung und dem Erhalt

und Entwicklung tkolagisch bedeutsamer Biotopstrukturen

Ftwa 1 km nordlich des Plangebietes, auf der Gemarkung Ehweiler, ist auf einer Teilflache der
Ackerlandparzelle 631, auf einer Lange von ca. 420 m und einer Breite von 6.0 m eine Feldge-
htilzhecke anzulegen. Hierzu ist eine zweireihige Gehdlzhecke aus standortheimischen Strauchern
und Heistern gemil Geholzliste A in einem Pflanzabstand von 1.0 m x 1.0 m anzupftanzen und
dauerhaft zu erhalten. Zwischen Feldgehdlzhecke und vorhandenen Wirtschaftsweg ist ein
3 Meter-Abstand einzuhalten. Zu der Ackerflache und zu dem Weg ist auf der verbleibenden Fl&-
che jeweils ein Krautstreifen durch Sukzession zu entwickeln.

Diese mit E 1.4 O bezeichnete MaBnahme dient als Kompensation fur die im Plangebiet entste-
hende Neuversiegelung sowie zur Verbesserung der Arten- und Strukturvielfalt und dem Land-

schaftshild im hetroffenen Naturraum.

m Norden und Stden des Plangebietes sind naturnah gestaltete Versickerungsmulden (ge-
schwungener Verlauf, wechselnde Bischungsneigungen) anzulegen und dauerhaft zu erhalten.
Die Begrinung der Mulden erfolgt durch Sukzession.

Die Mulden entwassern in den westlich angelegen Graben und das Pufferbecken. Der Uberlauf
erfolgt iber eine Entwasserungsleitung zu dem Vorfiuter "Korbach”.

Diese mit A 1.2 0/P bezeichnete MaBnahme dient als Kompensation fur die im Plangebiet ent-

stehende Neuversiegelung.



4.2

Anpflanzung von B&umen und Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Mafinahmen auf privaten Grundsticksfldchen

4.2.1

4.2.2

4.2.3

4.2.4

425

Die Vorgérten sind gartnerisch anzulegen und instand zu halten. Je Grundstick ist ein GroB-
strauch oder kleinkroniger Laubbaum gemé&f Gehtlzliste C zu pflanzen. Mindestens die Halfte
der Vorgartenflache ist zu begrinen. '
Abgrenzungen der Vorgarten zur Strafe hin sind zu vermeiden oder auf eine Hohe von maximal
0,8 m zu begrenzen, um einen raumlich wirksamen Straflenraum zu entwickeln.

Diese mit A 2.1 P bezeichnete MaBnahme dient der Durchgrtnung des Baugebietes (land-
schaftsgestalterische Einbindung) und der Entwickiung eines r&umiich wirksamen StraBenrau-

mes.

Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen des afigemeinen Waohngebietes sind gértnerisch anzu-
legen und zu mindestens 15% mit Stréuchern gemah Gehdlziiste C zu bepflanzen und dauerhaft

zu erhalten.

Diese mit A 2.2 P gekennzeichnete MaBinahme dient der Wiederherstellung von entfallenem

Gehélzbestand und Durchgrinung des Baugebietes.

Je Grundstlick sind 2 Obst- oder kleinkronige Laubbaum-Hochstémme gemaB Gehdlzliste B bzw.
C anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Diese mit A 3.1 P bezeichnete Manahme dient der Wiederherstellung von entfallenem Gehélz-

hestand.

Entlang der westlichen Plangebietgrenze ist die vorhandene Restfliche, parallel zum Gewésser-
graben, mit standortheimischen Strauchern gernaB Gehalzliste A zu bepflanzen und dauerhaft zu
erhalten.

Diese mit A 3.2 P bezeichnete MaBinahme dient als Kompensation ftr die im Plangebiet entfal-

lenden Geholzbestinde.

Die ausgewiesenen Baumstandorte sind entsprechend den jeweiligen funktionalen Zuordnungen
- Hauseingange, Garagen- und Stellplatzzufahrten - oder Gestaltung des gesamten Strafen-

raums, innerhalb der Flache zwischen verderer Baugrenze und StraBenbegrenzungslinie variabel.




MaBnahmen auf tffentlichen Grundstlicksflichen

4.2.6 Entlang der dstlichen Plangebietsgrenze ist eine Anpflanzung von Einzelbdumen auf den Restfla-
chen vorzunehmen. Die Auswahi der standortheimischen Gehéize erfolgh gemaB Geholizliste C,
diese sind dauerhaft zu erhalten.
Diese mit A 2.3 O bezeichnete MaBnahme dient der landschaftsgestalterischen einbindung des

Neubaugebietes.

Pflanzgrtfe / Pflanzdichta

Varschlage fur die zu verwendenden Gehdlzarten sind der Geholzliste im Anhang 1 zu entnehmen.

Die Laubbaume sind als Hochstdmme in 3 x verpflanzter Gualitat mit Ballen und einem Stammumfang
von mindestens 14 - 16 cm zu pflanzen.

Innerhalb von Geholzflachen anzupflanzende Laubbdume sind als Heister in einer Pftanzgréfe von min-
destens 150 bis 200 cm zu verwenden

Obstbaum-Hochstdmme sind mit einer Stammhohe von mindestens 1,60 m und einem Stammumfang
von mindestens 7 -12 cm 2u pflanzen.

Hishere Straucher sind in einer PflanzgroBe von mindestens 100 - 125 cm mit einem Exemplar je
1 m? zu pflanzen.

Bei der Anlage mehrreihiger Geholzhecken ist ein Pflanzabstand von 1,5 x 1,5 m anzuwenden.

Grenzabsténde von Pflanzungen
Far die Abstinde von Baumen und Strauchern von Grenzen, inshesondere zu landwirtschaftlich genutz-
ten Flachen gelten soweit im Bebauungsplan nichts anderes festgesetzt ist, §§ 44 und 46 Nachbar-

rechtsgesetz Rheinland-Pfalz. Bei Einfriedungen an Wirtschaftswegen muB ein Abstand von 0,5 m ein-

gehalten werden.

4.3 Bindungen fur Bepflanzungen und far die Erhaltung von B&umen, Stréuchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Siehe Einzeichnungen und Einschriebe im Planteil A Bebauungsplan Hinter den Héusern®. Der

Vegetationsbestand innerhalb der ausgewiesenen Flache ist dauerhaft zu erhalten.



4.4

4.3.1

4.3.2

4.5

Sonstige Landespfiegerische MaBnahmen

Die Anlage von Stellplatzen, Zufahrten und Wege auf den Grundstiicken sind zur Reduzierung
der Neuversiegelung in wasserdurchléssiger Bauweise (z. B. Schotter, wassergebundene Decke,

Rasengittersteine, Pflaster mit breiten Fugen, Okopflaster) auszubilden (M 1.1 0/P)

Das unverschmutzte Oberflachenwasser ist zur Brauchwassernutzung oder zur Gartenbewésse-
rung in Zisternen, Regentonnen oder in Teichen und Versickerungsmuiden zu sammeln.

Dabai soll tiberschiissiges Niederschiagswasser breitflachig zur Versickerung gebracht werden.

Zuordnung der Fi&chen oder Mafinahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a
Abs. 3 BauGB gem. § 9 Abs. 1a BauGB

Siehe Einzeichnungen und Einschriebe im Planteil A Bebauungsplan ,Hinter den Hausern®. Die
derzeit berechenbaren Flachen oder MaBinahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3
BauGB [MaBnahmen auf tffentlichen Flachen) werden gemaB § 9 Abs. 1a BauGB zu 76 v. H.
dem allgemeinen Wohngebiet zugeordnet.

24 v. H. dieser Flachen oder Mafinahmen entfallen auf die ErschlieBungsmaBnahmen.

Die Gemeinde Ehweiler bzw. der Bautrager legt diese Flachen entsprechend den Festsetzungen
des Bebauungsplanes anstelle und auf Kosten der Vorhabentrdger an. Die erstattungsfahigen
Kosten werden gem. der Satzung zur Erhebung von Kostenerstattungsbeitrdgen abgerechnet

und auf die zugeordneten Grundstiicke verteilt.



4.6 Gehdlzliste

Vorschlage fur Gehtlzarten, welche im Rahmen der BepflanzungsmaBnahmen im Planungsraum

vaerwendet werden sollten;

4.6.1 Geholzliste A - Landschaftsgehtlze

Haumarten {. Ordnung

Acer pseudoplatanus -
Juglans regia
Quercus petraea
Tilia cordata

Baumarten {I. Ordnung

Acer campestre -
Malus domestica

Pyrus pyraster

Prunus padus

Sarbus aucuparia -

Straucher

Cornus sanguinea -
Corylus avelfana
Euanymus europaea
Ligustrum wulgare -
Lonicera xylosteum -
Prunus spinosa

Rosa canina -
Salix caprea -
Sambucus nigra
Viburnum opuius

4.6.2 Gehdlzliste B - Obstgehize

Apfelsorten -

Birnensorten -

Kirschen -

Zwetschge

Bergahorn
Walnuss
Traubeneiche
Winterlinde

Feldahorn
Wildapfel
Wildhirne
Traubenkirsche
Vogelheere

Roter Hartriegel

- Hasel
Pfaffenhtitchen

Liguster

Heckenkirsche

Schlehe

Hundsrase

Salweide

Schwarzer Holunder
Gewthnlicher Schneeball

Winterrambur
Goldrenette von Blenheim
Kaiser Wilhelm

Jakoh Fischer

Rater Boskoop

Gellerts Butterbirne
Pastorenbirne

Hedelfinger Riesenkirsche
Schneiders Spate Knorpelkirsche

Hauszwetschge




Amelanchier lamarckii

Baumarten |. Ordnung

Acer pseudoplatanus -
Tilia cordata -

Baumarten Il. Ordnung

Acer campestre

Sorbus aucuparia

Sorhus aria -
Obstbaume s. Punkt 4.6.2

(BroBstriucher

Crataegus monogyna

Straucher

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaea
Ligustrum wulgare
Lonicera xylosteum
Rosa spec.

Salix caprea
Sambucus nigra
Viburnum fantana
Viburnum opulus

Bodendeckende Straucher

Euonymus fortunei -
Geranium macarrhizum-
Hedera helix

Lavandula angustifolia -
Potentilla fruticosa -
Rosa spec. -
Vinca spec. -

4.6.3 Gehtlzliste G - Private Grunflichen, Verkehrsflache

Bergaharn
Winterlinde

Feldahorn
Vogelheere
Mehlbeara

Felsenhirne
Weifidorn

Rater Hartriegel

Hasel

Pfaffenhiitchen

Liguster

Heckenkirsche

Wildrose

Salweide

Schwarzer Holunder
Waolliger Schneeball
Gewthnlicher Schneeball

Kriechspindel
Storchschnabel

Efeu

Lavendel
Fonffingerstrauch
bodendeckende Rose
Immergrin
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