Betr.: Vollzug des Bundesbaugesetzes (BBauG);
hier:

Begriindung

zur Heufassung mit Erweiterung des Bebauungsplanes "Berg-
wiesen" Teil A der Ortsgemeinde Elzweller

1. Zweck und Planungsziel sowie ErlHuterungen der stiddte-
baulichen Mafnahmen und Festsetzungen im Bebauungsplan

1.1 Der Bebauungsplan "Bergwiesen'" Teil A wurde im
Jahre 1973 aufgestellt und am 17.03.1975 genehmigt.
Die Planungsaussagen und die textlichen Fest-
setzungen sind teilweise iiberholt und werden von
Bauinteressenten nicht mehr angenommen. Durch ein
allgemeines Interesse an groBerer Gestaltungsfrei-
heit und besserer Nutzung der Baugrundstilicke ist
eine Enderung des Bebauungsplanes notwendig ge-

worden.

Aus diesen Griinden hat der Ortsgémeindérat am
15.04,.1982 die Aufstellung der Neufassung mit
Erweiterung des Bebauungsplanes "Bergwiesen"

Teil A, umfassend die Gewannen "Vor den Bergwiesen
am Dorf, Obere Bergwiesen und Kirchenwlesen" be-

schlossen.

GemsB § 1 Abs. 3 BBauCG sind Bebauungspline (auch
Anderungspline) aufzustellen, sobald sie flir die
stiddtebauliche Entwicklung und Ordnung der Ge-
meinde erforderlich sind.

Die einzelnen fAnderungen sind auf Seite 2 und 3 im
wesentlichen dargestellt,



1.2 Das Plangebiet 1iegt links und rechts der K 30

1.3

1.4

1.5

nsérdlich der Ortslage in einer Hohe von 245 bis
250 m iiber NN und stellt eine VerlBngerung der
Ortsdurchfahrt dar, die stddtebaulich noch zu ver-
treten ist, da in diesem Bereich schon friiher

eine Bebauung stattgefunden hat. Ein anderes Ge-
biet zur Ausweisung von Baugelidnde ist nicht vor-
handen. Im genehmigten Flichennutzungsplan ist das

Plangebiet ausgewiesen.

Die verkehrsmi#Bige FrschlieBung ist durch die
K BO'sichergestellt. Sobald die Ortsdurchfahrt
ausgebaut wird, werden auch die erforderlichen

Gehwege hergestellt.

Diese Planung beinhaltet im wesentlichen folgende

Anderungen:

1. Die Dachnelgung betrigt 18° vis 40°.

2. Kniestdcke sind bis zu einer Hohe von 100 cm,
gemessen von OK Rohdecke bis zur UK Fufipfette,
gestattet. : "

3. Dachaufbauten zum Ausbau von Wohnriumen in
Dachgeschossen sind zugelassen, wenn sie sich
den jeweiligen Hauptdachflichen wesentlich
unterordnen und die Traufe nicht unterbrechen.

4, Die textlichen Festsetzungen werdeén den ge-
inderten Verhiltnissen und der Rechtssprechung

angepalit.

Weitere ﬁnderungen_in planungs- und bauvordnungsrecht-.
licher Hinsicht sind den textlicher Festsetzungen zu

entnehmen.

Die Ver- und Entsorgung ist wie folgt sichergestellt:

In der vorhandenen ErschlieBungsstraBe (K 30) ist die
Wasserleitung verlegt, an die die vorhandenen und
noch zu errichtenden WohngebiZude angeschlossen sind



bzv, werden.

Durch den Ansch}uﬁ der Ortsgemeinde Flzweiler an
die Verbundversorgung des Wasserzweckverbandes
"Ohmbachtal! ist eine ausreichende und einwand-
freie Versorgung des Plangebietes mdglich.

Die Loschwasserversorgung ist durch die vorhandene
Wasserleitung sichergestellt. Zur Ldschwasserent-
nahme sind Hydranten DIN 3221 in Abstéinden von
durchschnittlich 70 m eingebavt und mit Hinweis-
schildern nach DIN 4066 gekennzeichnet. Die LOsch-
wasserlieferung entspricht dem Arbeitsblatt ' 405,
Ziff. 3.2 (13 1/S) des DVGW.

Die niederspannungsseitige Versorgung erfolgte Je
nach Bedarf mit Kabel- oder Freileitung. Zur Ein-
schrinkung der den Verkehr hemmenden Aufgrabungen
der StraBe werden die Versorgungsleitungen in den

Gehwegen verlegt.

[ L . ]

Die Verlegung von unterirdischem Fernmeldekabel
ist durchgefiihrt.

Die StrafBenbeleuchtungsanlage ist erstellt und
reicht zur Ausleuchtung des Plangebietes aus.

Entlang der K 30 ist die geplante Abwasserleitung
verlegt. Alle Baugrundstiicke konnen problemlos an
diese Anlage angeschlossen werden, bei bebauten Grund-
stlicken ist dies bereits der Fall.

Die Verbandsgemeinde Altenglan mit Entscrgungsbe-
reich Elzweiler ist Mitglied des Abwasserverbandes
"Unteres Glantal", in dessen zentrale Kl&ranlage beil
Lauterecken die Abwidsser eingeleitet werden.



2., Flachenverhiltnisse

In der Neufassung des Bebauungsplanes sind 13 Bau-
grundstiicke ausgewiesen, von denen 5 bereits be-
baut sind. Eine weitere Bebauung steht bevor.

Die Baugrundstiicke befinden sich im Digenitum von
Privatpersonen, die sie an Bauvinteressenten verkaufen

bzw. selbect bebauen.

3. Ordnung des CGrund und Bodens

Die Ordnung des Grund und Bodens ist durchgefiihrt und

abgeschlossen,

4, Durchzuflihrende ErschlieBungsmafnahmen

Alle zur ErschlieBung des Plangebietes erforderliche
ErschliefungsmafBnahmen sind durchgefiihrt, weshalb
Kosten nicht mehr entstehen.
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