TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

zu der Neufassung mit Erweiterung des Bebauungsplanes "Bergwiesen" Teil A,
umfassend die Gewannen "Vor den Bergwiesen, Am Dorf, Obere Bergwiesen
und Kirchenwiesen'.

1. Planungsrechtliche Festsetzungen nach §§ 9 und 2 Abs. B Bundesbaugeselz (BBauG) und der
Baunutzungsverordung (BauNVO) i.V. mit § 2 Abs. 8 BBauG

1.1 Art und Maf der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauQG) a) Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind all-

gemein zugelassen (§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO).

b) Untergeordnete Nebenaniagen und Einrich-
tungen 1.5, des § 14 Abs. 1 BauNVvO sind ein-
geschoBig bis maximal 30 m~ Grundfléche zu-
gelassen (§ 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO).

1.2 Uberbaubare Grundstiicksfldchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauQG) a) Auf den Grundstiicksflichen zwischen den Ver-

kehrsflichen 1.5. des § 9 Abs. 1 Nr. 11 BBauG
und den verderen (straBenseitigen) Baugrenzen
sind nur Einfiedungen, Miillboxen, die im Zu-
sammenhang mit den Einfriedungen errichtet
werden, Nebenanlagen 1.5. des § 14 Abs. 2
BauNVO und Stellpldtze fir Kraftfahrzeuge _
zugelassen, wenn die Sicherheit und L eichtig-
keit des Verkehrs gewihrieistet ist (§ 23 Abs. 5
BauNVO und § 9 Abs. 1 Nr. 4 BBauG i.V. mit

§ 13 t_andesbauordnung -1.Bau0-).

b) Bei sehr schwierigen Geldndeverhéltnissen
(z. B. stark abfallendes Gelénde) konnen Garagen
mit ihren Torseiten auf den in Ziffer 1.2 a) an-
gefiihrten Grundstiicksflachen zugelassen wer-
den, wenn neben den Garagen Stellpldtze in ent-
sprechender Anzahl nachgewiesen werden und
die Sicherheit und L eichtigkeit des Verkehrs ge-
wihrleistet ist (§ 23 Abs. 5 BauNVO und §8§ 31
Abs. 1 und 9 Nr. 4 BBauG i.V. mit § 13 L.BauO

. und § 2 Abs. 2 GarVO).

1.3 Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG) a) Die im Bebauungsplan zwingend festgesetzte
: Stellung der baulichen Anlagen (Firstrichtung)
gilt nicht fiir Garagen und untergeordnete
Nebenanlagen und Einrichtunigen i.5. des § 14

BauNVQ.

b) Ausnahmen von der im Bebauungsplan zwingend
festgesetzten Stellung der baulichen Anlagen
(Firstrichtung) kann fiir Anbauten (Nebentrakte)
eines Hauptgebiudes zugelassen werden, wenn
sie sich dem Erscheinungsbild des Hauptgeb&udes
{(Hauptkirper) unterordnen (§ 31 Abs. 1 BBauG).

1.4 Hohenlage baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 2 BBauG) a) Bei ebenen oder bei den talseits der Er-

schlieBungsstraBen liegenden Grundstiicksfldchen
muB die Hihe der Oberkante des fertigen Erd-
geschoBfuBbodens baulicher Anlagen (OKFF EG)
mind. 20 em und darf hiichstens 1,20 m iiber
Oberkante {(OK) Gehweg bzw. ErschlieBungs-
straBe liegen.



1.5 Fl&chen fiir die Wasserwirtschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BBauG)

1.6 Eingeschridnkte Nutzung im Bereich
der 20 kV-Versorgungsleitung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BBauG)

b)Bei den bergseits der ErschlieBungsstrale
liegenden Grundstiicksflachen darf OKFF EG
der baulichen Anlagen hdchstens 50 em iiber
dem bergseits angrenzenden natlrlichen Ge-

linde liegen.

¢) Von den Festsetzungen der Punkte a) und b)
sind Garagen und untergeordnete Nebenan-
tagen und Einrichtungen i.5. des § 14 BauNVO
ausgenummen.

Der Freistreifen zur Bachreinigung entlang dem
Sachsbach ist in einer Breite von 5 m von jeder
Bebauung und festen Einzéunung freizuhalten.

In diesem Freistreifen haben auch Aufschiittungen
und unterschiedliche Oberfidchengestaltungen zu
unterbleiben.

Unter der 20 kV-Freileitung ist eine einge-
schrénkte Errichtung von Baulichkeiten zu-
lissig. Die Gebdude milssen mit hartem Be- -
dachungsmaterial ausgestattet werden, und
diirfen eine Hohe von 10,5 m nicht Uberschreiten.
Als Niveaugrundlage dient der Profilplan 970

des Energietrégers.

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 123 Abs. 1 L andesbauardnung (LBauO) i.V. mit

§ 9 Abs. 4 BBauG und § 1 der 8. Landesverordnung zur Durchfiihrung der L BauO (VO iiber Ge-

staltungsvarschriften in Bebauungsplénen) vom 04.02.69 (GVBI. S. 78) und 8§ 129 Abs. 4

Satz 1 und 124 Abs. 1 1.BauO

2.1 Dachformen

2.2 Dachneigungen

a) AuBer reinen Pultdiichern und Schmetterlings-
dichern {nur nach innen geneigten Déchern)
sind alle Dachformen im Rahmen der im Plan
eingetragenen Dachneigungen zugelassen. Aus-
nahmen von Dachneigungen siehe Ziffer 2.2
dieser Festsetzungen.

b) Dachformen mit verschiedenen Dachneigungen
(z. B. bei auBermittigem First) sind zugelassen,
wenn die Dachneigung der den StraBen zuge-
wandten Dachfldchen den Festsetzungen des
Bebauungsplanes entsprechen.

a) Ausnahmen von den im Bebauungsplan festge-
setzten Dachneigungen kdnnen fir Anbauten
(Nebentrakte) eines Hauptgeb#udes zugelassen
werden, wenn sie sich dem Erscheinungsbild
des Hauptgebdudes (Hauptkérper) unterordnen
(§ 31 Abs. 1 BBauG).

b) Die im Bebauungsplan festgesetzien Dach-
neigungen gelten nicht fiir Garagen und unter-
geordnete Nebenanlagen und Einrichtungen i.5.
des § 14 BauNVO.



2.3 Dachaufbauten

2.4 Dacheindeckung

2.5 Kniestbcke

2.6 Verkleidungen, Verblendungen und
F arbanstriche baulicher Anlagen

2.7 Einfriedungen

2.8 Stidtzmauern

Dachaufbauten zum Ausbau von Wohnrdumen in
DachgeschoBen (z. B. Dachgauben} sind zugelassen,
wenn sie sich der jeweiligen Hauptdachflache
wesentlich unterordnen und die Traufe nicht
unterbrechen.

Die Dacheindeckungen dirfen nur mit ziegelrotem
oder dunke! gettntem Material erfoigen.

Kniestocke dirfen bei Dachneigungen von

18 - 30° die Hobhe von 25 cm, von

31° - 370 die Hohe von 50 cm und von

38° - 48° die Hohe von 100 cm, gemessen von
OK Rohdecke bis UK Fulpfette nicht Uber-
schreiten.

An den AuBenwinden der baulichen Anlagen sind
Verklendungen, Verblendungen und Farbanstriche
in grellen (stérenden) Farben untersagt.

Die Grundstiicke kénnen eingefriedet werden.

Nur entlang den Verkehrsfldchen dirfen feste
Sockel! bis zu einer Hihe von 40 cm errichtet
werden. Die Verwendung von Maschendraht und
dhnlich stérendem Material entlang den Verkehrs-
flachen ist untersagt. Fiir die duBere Farbgestal-
tung der Einfriedungen gilt Ziffer 2.6 dieser Text-
festsetzungen. Die Gesamthihe der Einfriedungen
darf 1,20 m Giber OK Biirgersteig bzw. OK Gelinde
nicht Uberschreiten.

Soweit Stitzmauern entlang den Verkehrsflichen
erforderlich sind, diirfen diese nur bis zu einer
Hoéhe von 1,20 m tber OK Birgersteig errichtet
werden. Fir die duBere F arbgestaltung der 5tiitz-

" mauer gilt Ziffer 2.6 dieser Textfestsetzungen.

Fir die planungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen textlichen Festsetzungen:

30, Aug. 1983
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Bel der weiteren Planung sowie der sp&teren ErschlieBung und Beba ung sind die

Forderungen der DIN 1054 einzuhalten.
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