BEBAUUNGSPLAN

»Auf dem Flur®
2. vereinfachte Anderung gem. §13 BauGB
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Verbandsgemeinde Altenglan
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Teil B

1. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

(5 9 Abs. 1 BauGB)

1.1 Art der baulichen Nutzung
(5 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.V.m. 8§ 1-15 BauNVO0)

Allgemeines Wohngebiet (WA} (§ 4 BauNVO)
Zulassig sind It. § 4 Abs. 2 BauNVO Wohngebiude, die der Versorgung des Gebietes

dienenden Laden sowie nicht storende Handwerksbetriebe, ausnahmsweise zulassig

sind nach § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO sonstige, das Wohnen nicht wesentlich storende

Gewerbebetriebe,

Nicht zugelassen sind Schank- und Speisewirtschaften, Anlagen fiir kirchliche, kultu-

relle, soziale und gesundheitliche und sportliche Zwecke, Betriebe des Beherber-

gungsgewerbes, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen.

/-—«‘\\
y

12 /MaB der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das MaB der baulichen Nutzung ist {iber die Grundflachenzahl, die Geschossflichen-

zahl und die Hohe der baulichen Anlagen festgesetzt. Fiir das Mad der baulichen

Nutzung gelten in Verbindung mit § 17 BauNVO die im Bebauungsplan festgesetzten

Werte als Hochstwerte. Die Zahl der Vollgeschosse ist ebenfalls als zulassige

Hochstgrenze in Verbindung mit der maximalen Traufhéhe im Plan festgesetzt.

Die max. Traufhohe wird von Oberkante Erdgeschoss (bergseitig) bzw. Unterge-

schoss (talseitig) bezogen. Die Traufhéhe ist der Schnittpunkt der GebiudeauBen-

wand mit Unterkante Dachhaut.

Héchstmale
Nutzungsschablone A
Grundftachenzahl 0,3
GeschoBflachenzahl 0,6
Max. Traufhdhe 6,75 m
Zahl der Vollgeschofie 4]

i d
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1.3

1.4

1.5

Bauweise

(S 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB)

Im Bebauungsplan ist die Bauweise als offene Bauweise festgesetzt (§ 22 Abs. 1
BauNV0). In der offenen Bauweise werden die Gebdude mit seitlichem Grenzab-
stand als Einzel- und/oder Doppelhauser festgesetzt (5 22 Abs. 2 BauNVvO).

MindestgroBe der Baugrundstiicke
(S 9 Abs. 1 Nr.3 BauGB)

Die MindestgroBe der Baugrundstiicke wird auf 400 gm festgesetzt. Die Einhaltung
der MindestgroBe ist bei Grundstiicksteilung zwingend.

Nebenanlagen, Stellpldtze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr.4 BauGB)

Nebenantagen im Sinne des § 19 BauNVO, Garagen und {iberdachte Stellplatze (z.B.
Carports) diirfen auf den Grundstiicksflachen zwischen vorderer Baugrenze und der
StraBenbegrenzungslinie nicht errichtet werden. Stellplatze fiir PKW’s sind jedoch
zuldssig. Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2 sind von dieser Regelung ausgenommen und
diirfen auch auf diesen Flachen errichtet werden.

Auf den im norddstlichen Plangebietsbereich gelegenen Grundstiicken sind Garagen
und Uberdachte Stellplatze (z.B. Carports) im seitlichen Bauwich (zwischen tber-
baubarer Grundstiicksflache und ausgewiesener Flache fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft) zulassig.

Fiir jede Wohneinheit sind mindestens 2 Stellplatze oder 1 Garage nachzuweisen.
Werden mehr als eine Wohneinheit je Grundstlick errichtet, ist fir jede weitere
Wohnung ein Stellplatz erforderlich. Bei Grundstiicksteilung gilt der Stellptatznach-
weis fiir jede Teilflache. Der Stauraum vor den Garagen muss mindestens 5,0 m

betragen.
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1.6

1.7

1.8

1.9

Zah! der Wohnungen
(8 9 Abs. 1 Nr.6 BauGB)
Die héchstzulissige Zahl der Wohnungen in Wohngeb3uden wird pro Einzelhaus mit

max. 2 Wohnungen und je Doppelhaus mit max. 4 Wohnungen festgesetzt.

Verkehrsflachen
(8 9 Abs. 1 Nr.11 BauGB)

Die StraBen und Wege werden Lt. Plan erstellt und als Mischfléche ausgebaut.

Offentliche und private Griin- und Wasserflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr.15 BauGB u. § 9 Abs. 1 Nr.16 BauGB)

Die dffentlichen und privaten Griin- und Wasserflachen werden Lt. Plan angeordnet.

Flachen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen
(5§ 9 Abs. 1 Nr.26 BauGB)

Zur Herstellung der dffentlichen Verkehrsflachen sind Abb&schungen und Aufschit-
tungen des Geléndes erforderlich. Stiitzmauern oder Boschungsbefestigungen sind
nicht vorgesehen. Die geplanten Bbschungen tangieren nicht nur den offentlichen
Bereich, sondern auch die kiinftigen privaten Baugrundstiicke. Der ungefahre Ver-
tauf der Béschungen wird in dem Bebauungsplan entsprechend der StraBenplanung

dargestellt.
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2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(8 9 Abs. 4 BauGB und § 88 LBauO)

’"""w\

]
@fbachform
Als Dachform sind alle geneigten Dachformen fiir die Haupt- und Nebengebdude zu-

lassig. Fiir die Dacher der Nebengebdude gilt dies nur so weit, wie im Rahmen der
t andesbauordnung eine Dachausbildung zuldssig ist, d.h. bei Grenzstellung der Ne-
bengebiude sind auch flachere Dachneigungen erlaubt. Flachdacher sind nur bei of-

fenen Carports (mind. eine Langs- und Schmalseite miissen offen sein) zulassig.

2.2 Dachgestaltung

Turmihnliche Dachausbildungen fiir Anbauten und Erker sind nur zuldssig, wenn der

Firstpunkt mind. 1,0 m tiefer unter der Firstlinie des Hauptdaches liegt.

/ .

{ 2.3 |Dachneigungen

Die Dachneigungen sind entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen zwischen
22° - 48° auszufiihren. Die festgesetzten Dachneigungen sind fiir Garagen und Ne-

benanlagen nicht bindend.

acheindeckung

Dacheindeckungen mit Faserzementplatten, Rieddacher und Schindeldacher sind
nicht gestattet. Bei Dachaufbauten ist die Materialwahl freigestellt.

Solaranlagen sind zuldssig.
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2.5

2.6

2.7

2.8

Dachaufbauten und Kniestocke

Dachaufbauten sind bis max. 30 % der Dachflichenseite zuldssig. Die obere Einbin-
delinie der Dachaufbauten in das Hauptdach muss mindestens 1,0 m (senkrecht ge-
messen) unterhalb des Firstes des Hauptdaches liegen. Dachaufbauten sind in einem
Abstand von 1,5 m von den Giebelseiten auszufuhren.

Kniestocke sind im Rahmen der max. Firsthéhe zuldssig. Bei Riickspriingen darf die
dadurch bedingte Kniestockhéhe max. 1,0 m iiber der an der Vorder- bzw. Riickseite

des Gebaudes vorhandenen Kniestockhdhe liegen.

AuBenwandflachen
Unverputzte Mauerwerkswénde sind nicht gestattet. Holzhduser sind zulassig. Die
AuBenwandflichen, soweit sie nicht aus Holz oder Naturstein hergestelit sind, sind

mit einem hellen Verputz, Anstrich bzw. Verkleidung zu versehen.

Einfriedungen

Grundstiickseinfriedungen entlang der StraBenbegrenzungstinie diirfen nur bis zu ei-
ner Héhe von 1,25 m (gemessen iiber der offentlichen Verkehrsflache) ausgefuhrt
werden. Die Materialwahl ist freigestellt.

Entlang der seitlichen und riickwartigen Grundstiicksgrenzen sind Einfriedungen nur

bis 1,5 m Hohe erlaubt. Die Materialwahl ist freigestellt.

Gestaltung der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen

Die nicht iiberbauten Flachen der Baugrundstlicke sind - soweit diese Flachen nicht
fiir eine andere zulissige Nutzung benétigt werden - zu begriinen und dauerhaft zu
unterhalten und zu pflegen. Jedem Bauantrag ist ein Freiflachengestaltungsplan

béizufﬂgen.
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3. Empfehlungen und Hinweise

3.1

3.2

3.3

3.4

Regenwasserbehandlung

Das unverschmutzte Niederschlagswasser von den versiegelten Dach- und Hoffla-
chen soll - soweit moglich - auf den Grundstiicken in abflusslosen Mulden oder offe-
nen Staurdumen iiber die belebte Bodenzone zur Versickerung gebracht werden und
in Zisternen zur Nutzung gespeichert werden. Das {iberschiissige Wasser soll breit-
flichig iiber die belebte Bodenzone dem offentlichen Regenwasserableitesystem
zugefiihrt werden. Das Mindestfassungsvermogen der Staurdume auf den privaten
Grundstiicken soll ca. 30 - 50 t/qm zu entsorgender Dach- bzw. Hofflache betragen.
Das leicht verschmutzte Niederschlagswasser von den Verkehrsflachen wird breitfla-
chig iiber Bankette und Seitenstreifen zur tffentlichen Regenwasserentwasserungs-

anlage bzw. ins Geldnde abgeleitet.

Drainagewasser
Fine Ableitung von hiuslichem Drainagewasser in das offentliche Kanalnetz ist un-
tersagt. Zum Schutz gegen Vernassung sind die Keller, falls erforderlich, als wasser-

dichte Wannen o0.3. auszubilden.

Schmutzwasser

Das hiusliche Schmutzwasser wird der kemmunalen Klaranlage zugeleitet.

Erdaushub

Gem. § 2 LABFWAG i.V. mit § 1 LAbfWAG ist die Deponierung von Bodenmaterial als
Abfall - soweit méglich - zu vermeiden. Die Aushubmassen der Baugruben sind - so-
weit moglich - zur Gelandemodellierung der Freiflaichen und der AuBenanlagen in-

nerhalb des Baugebietes zu verwenden (z.B. Bildung von abflusslosen Mulden und

Versickerungsflachen).
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3.5 Bodenschutz
Uber altlasten- und bodenschutzrechtlich relevante Vornutzungen liegen derzeit
keine Verdachtsmomente vor. Sollten jedoch im Zuge der Erdarbeiten Altablagerun-

gen entdeckt werden, sind diese umgehend zu untersuchen und zu melden.

3.6 Flachenbefestigungen
Das MaB der Flichenbefestigung auf den privaten Grundstiicken ist zu minimieren
und es ist darauf zu achten, dass die zu befestigenden Flachen mit wasserdurchlas-

sigen Materialien belegt werden.
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4. Landespflegerische Festsetzungen

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 a und b BauGB
und sonstige landespflegerische Mafinahmen

4.1

4.1.1

4.1.2

Flschen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wickiung von Natur und Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

An den im Bebauungsplan bezeichneten Stellen sind Versickerungsmulden und -
becken anzulegen und naturnah mit wechselnden Boschungsneigungen und einem
geschwungenem Verlauf zu gestatten. Die Flachen der Mutden bzw. Becken selbst
sind der natiirlichen Sukzession zu iiberlassen, die Randbereiche sind als extensiv zu
pfiegende Graser-/Krauterfluren zu entwickeln und mit standortheimischen Laub-
baum - Hochstammen sowie einzelnen Strauchgruppen (ca. 15 % der offentlichen
Flachen) gem. Gehdlzliste A zu bepflanzen

Diese mit A 1.3 O u. P bezeichnete MaBnahme dient der Riickhaltung und Versicke-
rung des Oberflachenwassers als Teilkompensation fur die Neuversiegelung durch
den Bau der Verkehrsflachen und die Wohnbebauung. Die Bepflanzung der Randbe-
reiche dient gleichzeitig der Wiederherstellung von entfallenen Gehdélzbestanden

und der gestalterischen Einbindung des Baugebietes in die Landschaft.

Die im Stiden an das Plangebiet angrenzende Fichtenparzelle 1409, Gemarkung Er-
desbach ist zu einer extensiv genutzten Obstwiese umzuwandeln.

Hierfiir ist der vorhandene Fichtenbestand unter Erhaltung noch vorhandener Obst-
biume zu entfernen. Je 150 m? Grundstiicksfiiche ist unter Berlicksichtigung des
vorhandenen Bestandes ein Obstbaum - Hochstamm gem. Geholzliste B anzupflan-
zen.

Die Anlage der Wiesenflache ist durch sukzession oder durch Ansaat einer Wiesen-
mischung vorzunehmen. Die Wiese ist extensiv durch eine zweimalige Mahd pro Jahr
im Juni und im September zu pflegen.

Diese mit A 1.4 O bezeichnete MaBnahme dient der Verbesserung des Bodenhaus-
haltes als Teilkompensation fiir die Neuversiegelung durch den Bau der Verkehrsfla-

chen und die Wohnbebauung.
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4.1.3

4.1.4

4.1.5

Die siidlich des geplanten Baugebietes befindliche Ackerparzelle in der Glanaue,
Parzelle Nr. 157 ist zu Griinland umzuwandeln und durch Mahd oder Beweidung ex-
tensiv zu nutzen. Dabei ist ein 10,0 m breiter Saum entlang des Gewassers aus der
Nutzung herauszunehmen und als Gewisserrandstreifen zu entwickeln und dauer-
haft offenzuhalten.

Zur Férderung der natiirlichen Entwicklung eines Geholzsaumes entlang des Gewas-
sers sollte die Vegetationsschicht auf der Oberkante der Uferbdschung in einer Brei-
te von ca. 1,0 m aufgerissen werden.

Entlang des Wegrandes sind in einem Abstand von mindestens 10,0 m Obstbaum -

Hochstamme zu pflanzen.

Der nicht bendtigte Flichenanteil in Hohe von ca. 6.960 m? ist dem Okokonto der
Gemeinde Erdesbach gutzuschreiben.

Diese mit E 1.5 O bezeichnete MaBnahme dient der Verbesserung des Bodenhaus-
hattes als Teilkompensation fiir die Neuversiegelung durch den Bau der Yerkehrsfla-

chen und die Bebauung.

Auf der Parzelle 1411, 6stlich des Planungsraumes ist eine einreihige Obstbaum-
Anpflanzung vorzunehmen, Die Gehdlze sind mittig auf der Flache in einem Abstand
von mindestens 10,0 m gem. Gehdlzliste B anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Die Wiesenflache ist extensiv durch eine zweimalige Mahd pro Jahr im Juni und En-
de September zu pflegen.

Diese mit A 4.2 O bezeichnete MaBnahme dient der Wiederherstellung von entfalle-
nem Obstwiesenbestand sowie der Herstellung von Vernetzungsstrukturen.

An der im Bebauungsplan gekennzeichneten Stelle ist eine Trockenmauer von ca.
7,0 m Lange aus dem Material der entfallenen Mauer in der vorhandenen Boschung
anzulegen.

Diese mit A 5 O bezeichnete MaBknahme dient als Ausgleich fiir die durch den Stra-

Renbau entfallene Trockenmauer.
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4.2

4.2.1

4,2.2

4.2.3

4.2.4

Anpflanzung von Bdaumen und Strdauchern und sonstigen Be-
pflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Auf Flachdichern und Dachern mit einem Neigungswinkel bis zu 20° ist eine exten-
sive Dachbegriinung vorzusehen.
Diese mit A 1.2 P bezeichnete Malinahme dient der Riickhaltung von Dachabwasser

als Teilkompensation der Neuversiegelung auf privaten Flachen.

Die nicht {iberbauten Grundstiicksflichen des Allgemeinen Wohngebietes sind gart-
nerisch anzulegen und zu mindestens 20% mit iberwiegend standortheimischen
Strauchern zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Anpflanzungen sind insbe-
sondere an den oOstlichen Gebietsgrenzen zur Ortsrandeingriinung vorzunehmen.
Vorschlige fiir zu verwendende standortheimische Gehdlzarten sind der Gehdlzliste
C zu entnehmen.

Diese mit A 2.1 P bezeichnete MaBnahme dient der gestalterischen Einbindung der

Bebauung in die Landschaft.

Die Vorgérten sind gértnerisch anzulegen und instand zu halten wobei zu mindes-
tens die Halfte der Vorgartenflachen mit standortheimischen Pflanzen gem. Geholz-
liste C zu begriinen ist.

Die mit A 2.2 P bezeichnete MaBnahme dient der Entwicklung eines raumlich wirk-

samen Strafenraumes, der Gliederung des Baugebietes.

Fensterlose Wandflachen von mehr als 20 m? bei Wohngebauden und 10 m? bei Ga-
ragen sowie Mauern sind mit einer Fassadenbegriinung zu versehen.
Je 3,0 m ist eine Kletterpfltanze gem. Gehdolzliste D anzupflanzen und dauerhaft zu

erhalten.
Diese mit A 2.3 P bezeichnete MaBnahme dient der gestalterischen Einbindung von

Gebéuden und Mauern.
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4.2.5

4.2.6

Je 300 m? Grundstiicksflache ist ein Obstbaum - Hochstamm oder ein kleinkroniger,
standortheimischer Laubbaum - Hochstamm gem. Gehélzliste B bzw. C zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten.

Die Anpflanzungen von Baumen sollten u. a. StraBenkreuzungen oder das Ende einer
StraBe gestalterisch besonders hervorheben. :

Diese mit A 4.1 P bezeichnete MaBnahme dient der Wiederherstellung des durch
StraBenausbau und Bebauung entfallenen Gehdlzbestandes sowie der Durchgriinung

des Baugebietes.

Anpflanzung von Obstbaum - Hochstammen gem. Gehdlzliste B auf einer Teilflache
der Parzelle 1450 nordlich des Planungsraumes in Erganzung zu dem vorhandenen
Bestand. Die Obstbdaume sind in einem Abstand von mindestens 9,0 m zu pflanzen.

Diese mit A 4.3 O bezeichnete MaBnahme dient der Wiederherstellung des durch
StraBenausbau und Bebauung entfallenen Obstbaum-Bestandes sowie der Herstel-

lung von Vernetzungsstrukturen.

PflanzgroBe / Pflanzdichte
Vorschlage fiir die zu verwendenden Gehdlzarten sind der Gehdizliste im Anhang zu ent-

nehmen.

Die Laubbaume sind als Hochstamme in 3 x verpflanzter Qualitit mit Ballen und einem

Stammumfang von mindestens 14 - 16 cm zu pflanzen.

Obstbaum - Hochstdamme sind mit einer Stammhohe von mindestens 1,6 m und einem

Stammumfang von mindestens 7 -12 cm zu pflanzen.

Hohere Straucher sind in einer Pflanzgréfe von mindestens 60 bis 100 cm mit einem Ex-

emplar je 1 m? zu pflanzen.
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4.3 Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von

4.31

4.4

4.4.1

4.4.2

Biumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von
Gewissern (5 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Die im Bebauungsplan gekennzeichneten Geholze in dem siidwesttichen Bereich
entlang der Bahnanlage sowie Finzelbiume auf privaten Grundstiicken und auf der
Strabenbdschung sind auf Dauer zu erhalten und zu pfiegen.

Wihrend des Baubetriebs sind die Schutzmafnahmen gemaB der Vorgaben der DIN
18 920 zu beriicksichtigen.

Diese mit S 3 O u. P bezeichnete MaBnahme dient der Erhaltung 6kologisch und

landschaftsgestalterisch bedeutsamer Gehblzbestande.

Sonstige Landespflegerische MaBnahmen

Die Anlage von Stellplatzen und Zufahrten auf den Grundstiicken sind zur
Reduzierung der Neuversiegelung in wasserdurchlissiger Bauweise (z.B. Schotter,
wassergebundene Decke, Rasengittersteine, Pflaster mit breiten Fugen) auszubilden
(M 1.1 P).

Bei der Anlage von Stiitzmauern sind aus tandschaftsgestalterischen Griinden natur-
nahe und standortheimische Materialien wie z.B. Findlinge oder sandsteinfarben

eingefarbte Bauteile zu verwenden (A 2.4P).

Zuordnung der Flachen oder MaBnahmen zum Ausgleich im
Sinne des § 1 a, Abs. 3 BauGB gem. §9 Abs. 1 a BauGB

Die derzeit berechenbaren &ffentlichen MaBnahmen und MaBnahmen auf offentli-
chen Flachen zum Ausgleich im Sinne des § 1a, Abs. 3 BauGB werden gemah § 9 Abs.
1a BauGB zu 60 % den Baugrundstiicken zugeordnet. 40 % dieser Fidchen oder

MaBnahmen entfallen auf die ErschiieBungsmaBnahmen.
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Ortsgemeinde Erdesbach

Vorschlage fiir Geholzarten, welche im Rahmen der BepflanzungsmaBnahmen im Planungs-

GEHOLZLISTE

raum verwendet werden sollten:

10

Geholzliste A

Baumarten |. Ordnung

Acer pseudoplatanus
Fraxinus excelsior

Tilia cordata

Baumarten Il. Ordnung

Acer campestre
Carpinus betulus
Malus silvestris

Prunus avium

Straucher

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaea
Rosa canina

Salix caprea
Sambucus nigra
Viburnum lantana

Viburnum opulus

Landschaftsgehdlze

Bergahorn
Esche

Winterlinde

Feldahorn
Hainbuche
Wildapfel
Vogelkirsche

Roter Hartriegel
Hasel
Pfaffenhiitchen
Hundsrose

Salweide

Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball

Gewdhnlicher Schneeball
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2. Geholzliste B
Obstbiaume

Apfelsorten:

Birnensorten:

Kirschen:

Zwetschge:

3. Geholzliste C

Baumarten ll. Ordnung

Acer campestre
Sorbus aucuparia
Sorbus aria

Obstbaume

Grofstraucher

Amelanchier lamarckii

Crataegus monogyna

Prunus cerasifera ‘Nigra’

Obstgeholze

Rheinischer Bohnapfel
Kaiser Wilhelm
Jakob Lebel

Gellerts Butterbirne

Patorenbirne

Hedelfinger Riesen
Schneiders Spate Knorpel

Hauszwetschge

Private Griinflichen

Feldahorn
Vogelbeere
Mehlbeere

s. Geholzliste B

Felsenbirne
- Weihdorn
- Blutpflaume
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Straucher

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaea
Ligustrum vulgare
fonicera xylosteum
Rosa spec.

Salix caprea
Sambucus nigra

Viburnum lantana

Bodendeckende Straucher

Euonymus fortunei
Hedera helix
Potentilla fruticosa
Rosa spec.

Vinca spec.

Geholzliste D

Selbstklimmer

Parthenocissus tricuspidata

Veitchif’

Hedera helix

Geriistkletterpflanzen

Clematis Hybr.
Polygonum aubertii
Lonicera spec.

Wisteria sinensis

Roter Hartriegel
Hasel
Pfaffenhiitchen
Liguster
Heckenkirsche
Wildrose

Salweide

Schwarzer Holunder

Wolliger Schneeball

Kriechspindel

Efeu
Fiinffingerstrauch
bodendeckende Rose

Immergrun

Kletterpflanzen

Wilder Wein
Efeu

Waldrebe
Knoterich
GeiBblatt
Blauregen




