VERFAHRENSVERMERKE EENDE

g N Aligemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

1. Der Ortsgemeinderat von Etschberg hat in seiner Sitzung am 14.04.03 die Aufstellung des Bebauungsplanes
"Anderungsplan | zum Gesamtbebauungsplan-Neufassung und Erweiterung " beschlossen (§ 2 Abs. 1 Satz 1

5. Der Gemeinderat hat das Ergebnis der frihzeitigen Burgerbeteiligung sowie die Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange am 29.09.03 gepruft. Das Ergebnis der-Prufung ist denjenigen, die Bedenken und
Anregungen vorgebracht haben, mitgeteilt worden.

BauGB). EI@ Baugrenze (§ 23 | und |1l BauNVO)
2. Der Beschluss, diesen Bebauungsplan aufzustellen, wurde am 02.05.03 artstblich bekannt gemacht — :
(§ 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB) WS Geltungsbereich
3. Die fruhzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs.1 Satz 1 BauGB erfolgte am 05.05.03 bis 03.06.03 durch BemaRungen
Planauslage nach vorheriger &ffentlicher Bekanntmachung.
4. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung E---ﬂ Geplante Grundsticksgrenzen
bertthrt wird, sind mit Schreiben vom 02.05.03 bei der Aufstellung dieses Bebauungsplanes beteiligt
und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden (§ 4 Abs. 1 BauGB). E Firstrichtung

Nutzungsschablone

6. Der Gemeinderat hat am 29.09.03 die Annahme des Entwurfs des Bebauungsplanes mit Begrindung : .
und Textlichen Festsetzungen beschlossen und zur éffentlichen Auslegung bestimmt (§ 3 Abs. 2 BauGB). WA = Aligemeines Wohngebiet

15-48° = zuldssige Dachneigung

7. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus Planzeichnung und Textteil, sowie die Begriindung

haben in der Zeit vom 19.12.03 bis einschiieRlich 19.01.04 nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB o: FiOffene Balweiss .
offentlich ausgelegen. * ED=Nur Einzel-u. Doppelhauser zulassig
Ort und Dauer der Auslegung wurden am 11.12.03 ortstblich bekannt gemacht mit dem Hinweis, GRZ = Grundflachenzahl, z.B. 0.4

daR Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Nieder- - =
schrift vorgebracht werden kénnen (§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB). ShE Gesctlorsﬂachenzahl, aE o
Die nach § 4 Abs. 1 BauGB beteiligten Behdrden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange wurden mit TH = TraufhShe, z.B. 5,00m

Schreiben vom 17.12.03 von der &ffentlichen Auslegung benachrichtigt (§ 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB).

8. Wahrend der offentlichen Auslegung gingen keine abwagungsrelevante Anregungen und Bedenken
beinhaltende Stellungnahmen ein.

9. Der Gemeinderat hat am 16.02.04 diesen Bebauungsplan mit Begriindung und Textlichen
Festsetzungen als Satzung beschlossen (§ 10 Abs. 1 BauGB und § 88 LBauO i.V. mit § 24 GemO).

Etschberg, 17.02.04
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10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichﬁkiﬁg__ Gﬁ@ﬁér@}éﬁt&ﬁ/’sowie der Begrundung
wird hiermit ausgefertigt. % iy « /

Ortsgemeinde
Etschberg

Etschberg, 17.02.04

U

Anderungsplan | zum Gesamt-

In der Bekanntmachung ist gemaR § 215 Abs. 2 BauGB auf di ungen fur die Geltendmachung der

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung, auf die Rechtsfolgen (§ -
215 Abs. 1 BauGB) sowie auf § 215 a BauGB und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Bebauungsplan NEUfaSSUHQ
Entschadigungsanspriichen ( § 44 BauGB ) hingewiesen worden,—~, ‘

SA) und Erweiterung |

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft. A =R &

Bebauungsplan M.  1:1000

Kusel, 12.03.04

Kusel 1. Dezember 2003 VG Bauabteilung




Anderungsplan | zum Gesamtbebauungsplan — Neufassung und
Erweiterung | der Ortsgemeinde Etschberg

Textliche Festsetzungen
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I.1

1.2

1.2.1

1.2.2

1.2.3

1.2.4

1.2.5

Planungsrechtliche Festsetzungen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 27.08.1997 (BGBL. | S.
2141) berichtigt am 146.01.1998 (BGBI. | S. 137), gedindert durch Art. 7 des Geselzes vom
12.06.2001 (BGBL | S. 1149), zuletzt gedndert durch Art. 12 des Gesetzes vom 27.07.2001
(BGBL. | S. 1950) und Verordnung Uber die bauliche Nuizung der Grundsticke
(Baunutzungsverordnung — BauNVO} in der Fassung vom 23.01.1990 {BGBI. | S. 132) zuletzt
gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Ereichterung von Investitionen und der
Ausweisung und Bereiistellung von Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGBI, | S. 464).

Arf der baulichen Nuizung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVQj

Baugebiefe (§ 1 Abs. 3 BauNVvQ}

Das Baugebiet wird als WA — Allgemeines Wohngebiet - gemdB § 4 BauNvO festgesetzt.
MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVQ)
GrundfiGchenzahl (§ 16 Abs, 2 BauNVO und § 19 Abs- 4 Saiz 3 BauNVQ)

Die Grundftéichenzahl wird auf 0,4 festgesetzt.

Geschossfléchenzahl (§ 16 Abs. 2 BauNVO und § 20 BauNVO)

Die Geschossfléichenzahl wird auf 0,8 festgesetzt.

Nebenanlagen {§ 14 Abs, 1 BQuNVO

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrdchiungen iS. d. § 14 Abs. 1 BauNVO sind
eingeschossig bis max. 30 m? Grundfléiche zugelassen (§ 14 Abs. 1 Satz 3 BauNvO).

Fldchen fir Stellpiditze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Uberdachte Stelipldtze {z.B. Carports) und Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundsticksflichen zuldssig, jedoch in einem Mindestabstand von 5,00 m zur &ffentlichen
Verkehrsfldche., Nicht Oberdachte Stellpléize sind auch auBerhalb der Uberbaubaren
Grundsticksfiéichen zuldissig,

Héhe bavlicher Anlagen (§ 18 BauNVvO)

Siehe Einschriebe im Plan:

Es wird eine maximale Traufhthe von 5,00 m festgesetzi, gemessen in Wandmitte, der zur
ErschlieBungssiraBe (Kochweg) siehenden Wand.

Oberer Bezugspunkt ist der Schnitipunkt der AuBenwand mit der Dachhaut.

Unterer Bezugspunkt ist die Oberkante der ErschlieBungsstraBe {Kochweg) in StraBenmitte.,
Die talseitige Traufe darf nicht hdher als die bergseitige liegen.
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1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

1.7.1

2.1

2,2

2.3

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 22 BauNVO)

Die Bauweise wird als offene Bauweise festgesetzt.

Zuldssig sind nur Einzel- und Doppelhduser

Uberbaubare Grundsticksfiéiche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 23 BauNvO)

Die Uberbaubare Grundsticksfitiche ist durch Baugrenzen fesigelegt gem. der
zeichnerischen Darstellung im Planteil.

Stellung der baulichen Anlagen

Die Firstrichtung wird parallel zu den an der &ffentlichen Verkehrsfitiche (Kochweg)
liegenden GrundstOcksgrenzen festgesetazt,

Ausnahmen von den im Bebauungsplan zwingend festgesetzien Firstrichtungen sind fOr
Nebentrakie des Hauptgebdudes, Garagen sowie Nebenaniagen und Einrichtungen i.S.
des § 14 BauNVO zuldssig.

Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen In Wohngebd&uden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Es sind maximal 2 Wohnungen pro Wohngebdude zuléissig.

MaBnahmen zum Schufz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaff (§
9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Privafe MaBnahmen

Die zv befestigenden Fl&ichen der Baugrundstlicke {Hofeinfahrien, Steliplétze, Wege und
dergleichen) sind mit wasserdurchiéissigen Materialien herzustellen.

Das auf den Bachfiichen anfallende Regenwasser ist in Mulden, Teichen, Zisteren, oder
dhnlichen Anlagen zurlckzuhalten. Die RUckhalteanlagen sind so zu bemessen, dass je m?
Dachfiche 50 | Niederschlagswasser zurGckgehalien werden k&nnen. Die Uberldufe der
ROckhditeanlagen dirfen nicht an den Mischwasserkanal angeschlossen werden. Nichi
zurckgehaltenes Oberfldchenwasser ist auf den Baugrundstlicken breitfléichig zu versickern
oder in den Rédelsbach abzuleiten,

Zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft sind pro Baugrundstiick mind. zwel
Obstbaumhochstémme gemdaB der beigefligten Planzliste zu pflanzen.
Bavordnungsrechfliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB .V. mit § 88 Abs. 1 Nr.1 (LBauO)

Dachformen

Im Rahmen der im Bebauungsplan festgesetzien Dachneigungen sind Sattel- und
Walmddécher zugelassen.

Dachneigungen

im réumiichen Geltungsbereich des Anderungsplanes sind Dachneigungen von 15-48°
zuléssig.

Dachaufbauten
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2.4

2.5

2.6

2.7

3.2

3.3
3.4
3.5

3.6

3.7

3.8

Dachautbauten sind dls Giebel- oder Schleppgaupen zuldssig. Die horizontale Lénge einer
Gaupe darf nicht mehr als ein Drittel der zugehdrigen Traufléinge sein, Die Summe der
horizontalen Lénge aller einer Traufseite zugeordnelen Gaupen darf zwei Drittel der
zugehdrigen Trauflinge nicht Uberschreiten.

Dacheindeckung

Zur Dacheindeckung sind harte Bedachungsarien aus Ziegeln oder Dachsieinen in den
Farben rot und braun zuldssig,

Fassadengestalfung
Alle Gebdude sind mit einem hellen AuBenputz zu versehen.
Einfriedungen

Iwischen den &ffentlichen Verkehrsfliichen und den siraBenseitigen Baufluchten bzw, den
straBenseifigen Gebdudefluchten dirfen nur Einfriedungen aus Heckenpflanzungen und
Holzz&iunen bis max. 1,20 m Héhe errichtet werden. innerhalb dieser Gesamthdhe von 1,20
m sind Sockelmauern bis 40 cm Hohe zulGssig. Dabei ist ein Sicherheitsabstand von mind. 50
cm zur Sffentlichen Verkehrsfltiche einzuhalten.

Stitzmauvern

StUtzmavern, Pllanzringe und dhnliche Stitzelemente sind bis zu einer Héhe von 1,20 m
zuléssig, jedoch nicht entlang der 6ffentlichen Verkehrsfitichen.

Hinweise und Empfehlungen

GemdaB Ziff, 1.7.1 der textlichen Festsetzungen ist die RUckhaliung des auf den Dachfléichen
anfdllenden Niederschlagswassers in - entsprechenden Anlagen festgesetzt. Es  wird
empfohlen, fir den Ausgleich der Wasserfihrung weitere MaBnahmen auf den
Baugrundsticken zu ireffen, um den durch die Versiegelung anfallenden Mehrabfiuss
zurlckzuhaiten, zu verdunsten oder zu versickern. Dies kann durch Minimierung der
versiegelten Flachen, RUckhaltung in abflusslosen Mulden, Bau von Rigolen oder
Regenwassernutzung erfolgen.

Bei gezielten, punkiuellen Versickerungen von Niederschiagswasser in das Erdreich, oder bei
Einleitung in ein oberirdisches Gewdsser sind die Vorschriften der Wassergesetze (LWG,
WHG) insbesondere hinsichtiich der Erfaubnis fOr solche Mainahmen zu beachten.

Fidchige Versickerungen sind erlaubnisfrei.
Die Ableitung von Dranagewasser in ein Gewdéisser oder in das Kanalnetz ist nicht zuléssig.

Fals erforderlich, ist zum Schutz gegen Verndssung eine Unterkellerung in Form von
wasserdichien Wannen 0.4. auszubilden.

Sofern die Lagerung wassergefdhrdender Stoffe (z.B. Heizdl u. dergl.) vorgesehen ist, muss
dies gemdaB § 20 LWG der Unteren Wasserbehdrde bei der Kreisverwaltung Kusel angezeigh
werden,

Das bei baulichen MaBnahmen anfallende Erdaushubmaterial solife im Rahmen einer
sukzessiven Freiflitichengestaltung auf den Baugrundsticken wiederverwertet werden.

Auf dem ehemdligen Kldranlagengelénde st der Bau und Betfrieb eines
RegenUberiaufbeckens geplant. Dieses Becken wird in geschlossener Bauweise ausgefChrt,
d.h. es erhdlt eine Betondecke. Dadurch dirften Geruchsbeldstigungen weitgehend
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vermieden werden. Dennoch kann es bei Reinigungs- oder Warlungsarbeiten zu
kurzzeitigen Geruchsbeldstigungen kommen.

3.9 Sind Bohrungen zur Gewinnung von Erdwérme geplant, werden folgende Hinweise
gegeben:
Tiefere Bohrungen zum Bau von Erdwdrmesonden erfassen Gesteine des Unterrofliegend.
Unter der Voraussetzung, dass die WarmetragerftUssigkeit nicht wassergeféthrdend ist oder
der Wassergef&ihrdungsklasse 1 enfspricht und die Bohrung im Bereich der Deckschichten
gegenuber dem zutritt von Sickerwasser abgedichtet wird, bestehen aus hydrogeologischer
Sicht keine grundsétzlichen Einw&nde zur Gewinnung von Erdwérme. Weitere Auflagen
bleiben der Einzelfdliprifung vorbehalten. Bei allen Eingriffen in den Baugrund sollten die
Vorgaben der DIN 4020 beachiet werden

Kusel, 1. Dezember 2003

Verbandsgemeindeverwaltung
- Bauabteilung -
Im Auftrag:
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