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. Der Ortsgemeinderat von Etschberg hat in_. seiner Sitzung am 16.01.1995 die Anderung
®0 WA I I des Bebauungsplanes "WeiRrock Teil B, Anderung I" im vereinfachten Verfahren gem.
1 / 4 I/ 4 & 13 BauGB beschlossen.
BEg 'PLAN s GRZ GFZ
4 A o 4 0.8 2. Den Eigentimern der von den Anderungen oder Erganzungen betroffenen Grundstlicke
% sowie den von den Anderungen oder Erganzungen beriihrten Tragern offentlicher Be-
m N D E RU N G I I G E M § l3 BAUGB o C 18-38° lange wurde durch Bekanntmachung im "Geschaftsanzeiger® vom 27.04.1995 sowie
® mit Schreiben vom 08.05.1995 gem. 8 13 Abs. 1 BauGB Gelegenheit zur Stellung-

nahme innerhalb angemessener Frist gegeben.

8Y/ Y P4 Sl - : T 3. Innerhalb der vorgegebenen Frist bis zum 19.05.1995 bzw. bis zum 06.06.1995 gingen
0 \ 79 i Z ERI‘AUTERUNG DER PLANZEICHEN keine Anregungen und Bedenken beinhaltende Stellungnahmen ein.
g : : Baugebiet Zahl der Voll escholle 4. Der Ortsgemeinderat von Etschberg hat am 29.08.1995 den Bebauungsplan "Weildrock
] : ” — J Teil B, And " mit Begriind d textlichen F s S b
P . . eil B, Anderung II" mit Begrindung und textlichen estsetzungen als Satzung De-
80 *° a9 —— Grundfluchenzuhl Geschoﬂfldchenzuhl schlossen (8 10 BauGB i. V. mit 8 24 GemO).

Offene Bauweise Dachneigung
Wa Allgemeines Wohngebiet
II ZULGSSIQeS Hochstmun der Vollgeschone A e et e e Gl e U N e T ETSChberg ........ , den 2509199
0.4 GRZ = Grundfldchenzahl 5. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung und dem Textteil sowie
der Begriindung wird hiermit ausgefertigt.
0.8 GFZ = GeschofRfldchenzahl
(o) Offene Bauweise

/BN Nur Einzelhduser zuldssig

18- 38° Dachneigung 6. Der Satzungsbeschlul zum Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wiahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt

[::: it : T8, Auskunft zu erhalten ist, sind am 03011998, ortsiiblich bekanntgemacht worden (8 12
_ Rdumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes BauGB).

In der Bekanntmachung ist gemaR § 215 Abs. 2 BauGB auf die Geltendmachung der

PRt G Abgrenzung unterschiedlicher Nufzung Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung so-

wie auf die Rechtsfolgen (8 215 Abs. 1 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen
von Entschadigungsansprichen (8 44 BauGB) hingewiesen worden.
''''''' Baugrenze Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.
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* TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

~ zu dem Bebéuungsp1an "We1Brock" Teil B, Knderhng II nach § 13 BauGB
in-der Ortsgemeinde Etschberg

RECHTSGRUNDLAGEN FUR- DIE PLANUNGS UND BAUORDNUNGSRECHTLICHEN FESTSETZUNGEN
DES BEBAUUNGSPLANES SIND DAS BAUGESETZBUCH (BauGB):IN VERBINDUNG MIT DER
LANDESBAUORDNUNG (L.BauO) IN DER AB 01.07.87. GULTIGEN FASSUNG UND DER BAU-

e e -

;NUTZUNGSVERORDNUNG‘(BauNVO) IN DER FASSUNG VOM 27.01.90.

1. P]anungsrecht11che Festsetzungen

1. 1

Art und MaB der baulichen Nutzuhg (§ 9 Abs 1Nr. 1 BauGB und § 1 und
§ 16 BauNVvo) o ' IR

" a) Ausnahmen sind allgeme1n zuge]assen

1.2

:b) Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen sind eingeschbssig |

bis max. 40 m2 Grundfldche zuge]assen

-Uberbaubare Grundstucksf]achen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVvo) .

a) Auf den Grundstucksf]achen zwischen den Verkehrsf]achen und den vor-
deren (straBenseitigen) Baugrenzen sind nur E1nfr1edungen Mi11boxen, -
die im Zusammenhang mit dep Einfriedungen errichtet werden, Nebenan-
lagen und Stellpldtze fiir Kraftfahrzeuge zugelassen, wenn d1e Sicher-
heit und Leichtigkeit des: Verkehrs gewahr1e1stet ist.

b) Auf den im Absatz 1.2 a) angefiihrten Grundstucksf]achen kénnen auch

~ Garagen-.zugelassen werden, wenn vor den Garagentoren ein Stauraum von
~mind. 5,50 m vorgesehen ist und d1e Sicherheit und Leichtigkeit des
Verkehrs gewahr1e1stet ist.

¢) Im ibrigen sind, die Garagen und Nebenan]agen nur 1nnerha1b der lber- -

1.3

1.4

1.5
1.6

1.7

:Grunordner1sche MaBnahmen (§ 9 Abs.‘l Nr. 25 BauGB)

‘baubaren Grundstlicksfldchen zu]ass1g
Ste]]ung der bau11chen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

a) Die im Bebauungsp]an zwingend festgesetzte Ste]]ung der baulichen An-
lagen (Firstrichtung). gilt nicht fir Garagen und untergeordnete Neben-
‘anlagen und Einrichtungen. -

b) Ausnahmenvon der im Bebauungsp]an zwingend festgesetzten Stellung der
baulichen Anlagen (Firstrichtung) kann fiir Anbauten. {Nebentrakte) eines
‘Hauptgebdudes zugelassen werden, wenn sie sich dem Ersche1nungsb11d des
- Hauptgebdudes (Hauptkdrpers) unterordnen ;

WOhne1nhe1ten ; ' ] |

Pro: Grundstuck s1nd maximal 2 WOhnungen zuldssig.

Aufschuttungen und ‘Abgrabungen

- Im Zuge des StraBenbaues kommen die Boschungsf]achen auf die WOhnbaugrund-

stlicke zu Tiegen. - -

S1chtdre1ecke - '
Die Sichtfldchen sind von jeglicher Bebauung sowie Bewuchs, E1nfr1edungen .

USW. uber 0,80 m, gemessen iber Fahrbahnoberkante der K 17, fre1zuha1ten

" Gffentliche Griinfldchen

Zur Gesta]tung des StraBenradmes, des Wendehammers und der E1ngangss1tua-

tion in das Baugebiet sowie zum Ausgleich des Eingriffes in Natur und Land-
.schaft durch die Bebauung der Freifliche sind folgende Bepflanzungen ent-

sprechend § 9 Abs 1 Nr‘ 25 a. BauGB vorzunehmen:
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Es sind Biume 2. Ordnung zu pflanzen. In Frage : : , l
komme? z. B. Feldahorn (Acer campestre) und Eberesche (Sorbus aucu-
paria). S ' R :

- In den ibrigen, grdBeren Pflanzflichen sind neben den zuvor genannten
Bdumen auch Biume 1. Ordnung, z. B. Spitzahorn (Acer platanoides),
Winterlinde (Tilia cordata) und RoBkastanie (Aesculus hippocastanum)
zu pflanzen. Des weiteren ist die fldchige Pf]anzung'einheimischer Feld-
gehdlze (Biische) und bodendeckenden GehGlze . vorgesehen, Zusammengesetzt
aus .z. B. Schwarzdorn (Prunus “spinosa;. Hundsrosa (Rosa canina), Kornel-
kirsche (Cornus mas), Roter Hartriegel (Cornus sanguinea).sowie Purpur-
beere (Symphoricarpos chen. "Hancock") und Johanniskraut (Hypericum caly- -
cinum) und Fingerkraut (Potentilla “Arbuscula"). ’

Als Alternative fir die flichige Begriinung mit Bodeﬁdetkern kdnnen gr63ere
“ Fldchen auch mit einer Landgchaftsrasenfléche eingesdt werden bzw. als

Werden. . o ) . . . L
Dfe - &dlteren Birken im westlichen Eingangsbereich des Gebietes werden ent-
~ -sorechend § 9~Absf 1 Nr.-25 b BauGB mit einem Erhaltungsgebot versehen.
-,'PriVate'Grﬁnf1§chen ' , _ | ', : |
Entlang der Bebauungsgebietsgrenzen; vor allem im Siiden und Stid-Osten zup
- . freien Landschaft hin sollen zurﬂEjnbindungkdes Gebietes einheimische Biy-

2. Bauordnuhgsrechtliche'Festsetzungen :;_ : .

2.1 Dachformen

a) AuBer reinen Pu]tdﬁchern und Schmetterlingsdichern (nur nach innen
geneigten Ddchern) sind alle Dachformen im Rahmen der .im Plan eingetra-

genen Dachneigungen zugelassen. Ausnahmen von Dachneigungen siehe Ziffer
2.2'dieser»Festsetzungen. , - .

b) Dachformen mit verschiedenen Dachneigungen (z. B. beij auBermittigem‘ .
- First) sind zugelassen, wenn die Dachneigung der den StraBen Zugewandten
Dachfldchen den Festsetzungen des Bebauungsp]anes entsprechen. ' o

2.2 Dachneigungen (§ 9 Abs. 4 BauGB 1. V. m. § 86'LBauG) - 2
’ -a) Ausnahmen von den im Bebauungsplan féstgésetzten Dachneigungen k&nnen

fir Anbauten (Nebentrakte) eines Hauptgebiudes zugelassen werden, wenn
sie sich dem Erscheinungsbild des Hauptgebiudes (Hauptkérpers) unter-
ordnen. ' : S ,

b) Die im Bebauungsplan festgesetzten Dachneigungen gelten nichf‘fUr Ga- N
ragen und-untgpgeordnete'Nebenan]agen und Einrichtungen. :

c) Wiinschenswert ist, die Garagen mit Sattelddchern auszubilden in der - !
Neigung dem Hauptbaukﬁrper angepaft. . v : !

- 2.3 Dachaufbauten B _ : o fl
Dachaufbauten zum Ausbau von Wohnrdumen in‘DachgeSChoBen'(z. B. Dachgauben) |

sind bei einer Dachneigung von 30° - 38° zugelassen. Die Gaubenldnge darf I
hdchstens 2/3 der Traufidnge betragen und diese nicht unterbrechen. -h_
2.4 Kniestdcke ‘ ~ S . A . f
- Kniestdcke diirfen bei Dachneigungeri von 18° - 30° die Héhe von 25 cm, bei
31°7-"38° die Hthe von 50 cm nicht Uberschreiten. '




2.5 E1nfr1edungen

. Die Grundstiicke konnen e1ngefr1edet werden Nur ent]ang den Verkehrsf]acher |
diirfen feste Sockel bis zu einer HShe von 40 cm errichtet werden. Die Ge- |
samthohe der Einfriedungen darf 1,20, m Uber OK Biirgersteig bzw. OK Geldnde
nicht tiberschreiten. Die Verwendung van Maschendraht entlang der Verkehrs-
fldche ist nicht statthaft

2.6 StraBenausbau

Die Ersch11eBungsstraBen werden mit M1schf1achen, d. h. ohne Burgerste1g
_'ausgebaut ‘

b= = 2.7 Landesamt” fur Denkma'l pflege ’
_ “ - Dem Landesamt fiir Denkmalpflege, Abt. Bodendenkma]er, ist von den ausfiihren
- den Baufirmen rechtzeitig der Beginn der Erdarbeiten anzuzeigen.
- Jeder zu Tage kommende - archdologische Fund: 1stfunverzug11ch Zu. me]den, :die
Fundstelle soweit als mdglich- unverandert zu 1assen und. die Gegenstande ’
'gegen Ver]ust zu sichern. ,

~Etschberg, im Mirz 954.'
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