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Offene Bauweise Dachneigung

Allgemeines Wohngebiet (§9Abs.1BauGB und § 5BauNVO )

Zuldssiges Hochstmaf der Vollgeschof3e ( § 9 Abs.1Nr 1BauGB und § 16 BauNVO)

GRZ = Grundflachenzahl (§9 Abs. 1Nk 1 BauGB und § 19 BauNVO)

GFZ = GeschofRfldchenzahl (§ 9 Abs. 1N 1BauGB und § 20 BauNVO)
Offene Bauweise (§ 9 Abs. 1Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO0)

Nur Einzelhduser zuldssig ( § 9 Abs. 1Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)
Dachneigung ( §9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBau0

Rdumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB )
Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr 2 BauGB und § 23 BauNVO0 )

Uberbaubare Grundstiicksfldche (§9 Abs 1 Nr. 2BauGB und § 23 BauNV )

Stellung der geplanten Gebdude - Hauptfirstrichtung - (§9Abs.1Nr. 2 BauGH

Bestehende Haupt- und Nebengebdude
Garage mit Stellplatz (§ 9 Abs.1Nr. 2 BauGB und §13 BauNVOo )
Bestehende Grundstucksgrenzen

Vorgeschlagene Grundstucksgrenzen

Bestehende Grundstucke mit Flurstucksnummer

Offentliche Verkehrsfldche (§ 9 Abs. 1Nc 11 BauGB)

Wendeplatz (§9 Abs 1N 11 BauGB)

FuBweg (§ 9 Abs.1Nr. 11 BauGB)

Wirtschaftsweg (§9 Abs. 1N 11 BauGB )

Sichtdreieck (§ 9 Abs. 1N 11BauGB)

Offentliche Grinfltiche (§ 9 Abs.1Nr. 25 Buchstabe a BauGB)

Erhaltung von Baumen uhd S’rrﬁuchern (§ 9 Abs.1Nr. 25 gﬁﬁﬁsfube b BauGB )
Privates Pflanzgebot (§ 9 Abs. 1Nr 25 Buchstabe a BauGB )

MaRangabe in Meter
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VERFAHRENSVERMERKE

i

DETAIL STRASSENAUSBAU

Der Ortsgemeinderat hat am 17.11.86 die Aufstellung dieses Bebauungsplanes
beschlossen (§ 2 Abs. 1 Satz 1 BauGB).

. Der BeschluB, diesen Bebauungsplan aufzustellen, wurde am 08.01.87 ortsiiblich

bekanntgemacht (§ 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB).

. Die Behorden und Stellen, die Trdger offentlicher Belange sind, wurden mit

Schreiben vom 29.01.87 bei der Aufstellung dieses Bebauungsplanes beteiligt
(§ 4 Abs. 1 und 2 BauGB).

Drei dieser Beteiligten haben Bedenken und Anregungen vorgebracht, die ge-
pruft und beriicksichtigt wurden.

. Die Beteiligung der Biirger an dieser Bebauungsplanung wurde am 08.01.87 in

Form einer Verdffentlichung in Bild und Text durchgefiihrt (§ 3 BauGB).
Erinnerungen wurden nicht vorgebracht.

. Der Gemeinderat hat am 13.03.89 die Annahme und Gffentliche Auslequng

dieses Bebauungsplanes beschlossen (§ 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB).

Der Bebauungsplan einschlieBlich den planungsrechtlichen und bauordnungs-
rechtlichen textlichen Festsetzungen und der Begriindung hat in der Zeit vom
22.05.89 (Arbeitstag) bis einschlieBlich 22.06.89 (Arbeitstag) offentlich
ausgelegen (§ 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB).

Aufgrund der vorgebrachten Anregungen und Bedenken wurde die Planauslegung
(beschrdnkt auf den Anderungsbereich) vom 02.07.90 bis 02.08.90 wiederholt
(BeschluB vom 05.06.90).

Ort und Dauer der Auslegung wurden am 11.05.89 bzw. 21.06.89 (2. Auslegung)
ortsiiblich bekanntgemacht (§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB).

Die nach § 4 Abs. 1 BauGB beteiligten Trdger Offentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom 18.05.89 von der 1. Auslegung benachrichtigt (§ 3 Abs. 2 Satz 3
BauGB).

Wahrend der 1. Auslegung gingen drei Bedenken und Anregungen ein, die vom
Gemeinderat am 05.06.90 geprift wurden. Das Ergebnis der Priifung wurde den-
Jenigen, die Bedenken und Anregungen vorgebracht haben, mit Schreiben vom
03.08.90 mitgeteilt (§ 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB).

Wahrend der 2. Auslegung gingen 1 Bedenken und Anregungen ein, die vom
Gemeinderat am 20.11.90 gepriift wurden. Das Ergebnis der Priifung wurde
denjenigen, die Bedenken und Anregungen vorgebracht haben, mit Schreiben
vom 10.01.91 mitgeteilt (§ 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB).

Etschberg, den 15.01.91

. Genehmigungsvermerk fiir die planungsrechtlichen Festsetzungen nach dem Bau-

gesetzbuch und flir die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen nach der LBau0
(§ AL ST 18 BaliGBEsis VA mit_§ 86 Abs. 1 LBauO und § 203 Abs. 3 BaubB).

i S ——

..................... L. Ausfertiguin; !
Anzeige gem. § 11 Abs. 32auC3

Es bestehen keine Rechisbedenken
Az.: O2H610:-13/ETCHB. 3.
Kusel, den ..19,-3.. 91
Im Auftrag

Die Genehmigung wurde mit/ohne Ausnahmen erteilt

. Die Genehmigungen dieses Bebauungsplanes bzw. die Durchfiihrung des Anzeige-

verfahrens wurden am 28.03.188).. ortsiiblich bekannt gemacht (§ 12 BauGB i. V.
mit § 86 Abs. 1 LBauQ). Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan ein-
schlieBlich den planungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen textlichen
Festsetzungen rechtsverbindlich (§ 12 BauGB). Ort der Auslegung ist die Ver-
bandsgemeindeverwaltung Kusel. e ‘
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN _
zu dem Bebauungsplan "WeiBrock", Teil B in der Ortsgemeinde Etschberg

RECHTSGRUNDLAGEN FUR DIE PLANUNGS- UND BAUORDNUNGSRECHTLICHEN FESTSETZUNGEN
DES BEBAUUNGSPLANES SIND DAS BAUGESETZBUCH {BauGB) IN VERBINDUNG MIT DER
LANDESBAUORDNUNG (LBauQ) IN DER AB 01.07.87 GULTIGEN FASSUNG UND DER BAU-
NUTZUNGSVERORDNUNG (BauNV0O) IN DER FASSUNG VOM 27.01.90.

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 1 und
§ 16 BauNVv0)

a) Ausnahmen sind allgemein zugelassen.

b) Untergéordnete Nebenanlagen und Einrichtungen sind eingeschossig
bis max. 40 m? Grundfldche zugelassen.

Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVv0)

a)} Auf den Grundstiicksfldchen zwischen den Verkehrsflichen und den vor-
deren (straBenseitigen) Baugrenzen sind nur Einfriedungen, Miillboxen,
die im Zusammenhang mit den Einfriedungen errichtet werden, Nebenan-
lagen und Stellpldtze flir Kraftfahrzeuge zugelassen, wenn die Sicher-
heit und Leichtigkeit des Verkehrs gewdhrleistet ist.

b) Auf den im Absatz 1.2 a) angefijhrten Grundstiicksflichen kdnnen auch
Garagen zugelassen werden, wenn vor den Garagentoren ein Stauraum von
mind. 5,50 m vorgesehen ist und die Sicherheit und Leichtigkeit des
Verkehrs gewdhrleistet ist.

¢) Im Ubrigen sind die Garagen und Nebenanlagen nur innerhalb der iber-
baubaren Grundstiicksfldchen zuldssig.

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

a} Die im Bebauungsplan zwingend festgesetzte Stellung der baulichen An-
lagen (Firstrichtung) gilt nicht flir Garagen und untergeordnete Neben-
aniagen und Einrichtungen.

b) Ausnahmenvon der im Bebauungsplan zwingend festgesetzten Stellung der
baulichen Anlagen (Firstrichtung) kann fiir Anbauten (Nebentrakte) eines
Hauptgebdudes zugelassen werden, wenn sie sich dem Erscheinungsbiid des

r

Hauptgebdudes (HauptkGrpers) unterordnen.
Wohneinheiten
Pro-GrundstUck sind maximal 2 Wohnungen zuldssig.
Aufschiittungen und Abgrabungen
Im Zuge des StraBenbaues kommen die Bischungsflidchen auf die Wohnbaugrund-
stiicke zu Tiegen.

Sichtdreiecke
Die Sichtfldchen sind von jeglicher Bebauung sowie Bewuchs, Einfriedungen
usw. iiber 0,80 m, gemessen liber Fahrbahnoberkante der K 17, freizuhalten.

Grﬁnordnerische MaBnahmen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Offentliche Griinfldchen

Zur Gestaltung des StraBenraumes, des Wendehammers und der Eingangssitua-
tion in das Baugebiet sowie zum Ausgleich des Eingriffes in Natur und Land-
schaft durch die Bebauung der Freifldche sind folgende Bepflanzungen ent-
sprechend § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB vorzunehmen:
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Entlang der PlanstraBe A sind Bdume 2. Ordnung zu pflanzen. In Frage
kommen z. B. Feldahorn {Acer campestre) und Eberesche (Sorbus aucu-
paria).

In den librigen, groberen Pf]anzf]achen sind neben den zuvor genannten
Biumen auch Bdume 1. Ordnung, z. B. Spitzahorn (Acer platanoides),
Winterlinde (Tilia cordata) und RoBkastanie (Aesculus hippocastanum)

zu pflanzen. Des weiteren ist die fldchige Pflanzung einheimischer Feld-
gehBlze (Busche) und bodendeckender Gehilze. vorgesehen, zusammengesetzt
aus z. B. Schwarzdorn (Prunus spinosa,. Hundsrose (Rosa canina), Kornel-
kirsche (Cornus mas), Roter Hartriegel (Cornus sanguinea). sowie Purpur-
beere (Symphor1carpos chen. "Hancock") und Johanniskraut (Hypericum caly-
cinum) und Fingerkraut (Potent11ia "Arbuscula").

Als Alternative fiir die f]ach1ge Begriinung mit Bodendeckern kénnen griBere

- Fldchen auch mit einer Landschaftsrasenfldche eingesdt werden bzw. als

Sukzessionsfldchen der Begriinung durch die Natur zur Verfligung gestelit
‘werden.

Die 7 dlteren Birken im westlichen E1naangsbere1ch des Gebietes werden ent-
sorechend & 3 Abs. 1 Nr.-25 b BauGB mit einem Erhaltungsgebot versehen.

Private Grinflachen

EntTang der Bebauungsgebietsgrenzen, vor allem im Siden und SUd-Osten zur
freien Landschaft hin sollen zur Einbindung des Gebietes einheimische Biu-
me und Strducher der unter 1.6 erwdhnten Arten oder aber Obstbaume gepflanz
werden. .

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

2.1

2.2

2.3

2.4

Dachformen

a) AuBer reinen Pultddchern und SchmetterTingsdéchern (nur nach innen
geneigten Ddchern) sind alle Dachformen im Rahmen der im Plan eingetra-
genen Dachneigungen zugelassen. Ausnahmen von Dachnelgungen siehe Ziffer
2.2 dieser Festsetzungen.

b) Dachformen mit verschiedenen Dachneigungen (z. B. bei auBermittigem
First) sind zugelassen, wenn die Dachneigung der den StraBen zugewandten
Dachfldachen den Festsetzungen des Bebauungsplanes entsprechen.

Dachneigungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 LBauG)

a) Ausnahmen von den im Bebauungspian festgesetzten Dachneigungen kdnnen
flir Anbauten (Nebentrakte) eines Hauptgebdudes zugelassen werden, wenn
sie sich dem Erscheinungsbild des Hauptgebdudes (Hauptkdrpers) unter-
ordnen.

b) Die im Bebauungsplan festgesetzten Dachneigungen gelten nicht fir Ga-
ragen und untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen.

c) Winschenswert ist, die Garagen mit Satteldichern auszubilden in der
Neigung dem HauptbaukSrper angepaBt.

Bachaufbauten

Dachaufbauten zum Ausbau von Wohnrdumen in DachgeschoBen (z. B. Dachgauben)
sind bei einer Dachneigung von 30° - 38° zugelassen. Die Gaubenlinge darf
hochstens 2/3 der Traufidnge betragen und diese nicht unterbrechen.

Kniestbcke

Kniestdcke dilrfen bei Dachneigungen von 18° - 30° die HGhe von 25 cm, bei
31° '~ 38° die Hdhe von 50 cm nicht {iberschreiten.
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2.5

2.6

2.7

Einfriedungen

Die Grundstiicke konnen eingefriedet werden. Nur entlang den Verkehrsfldchen
diirfen feste Sockel bis zu einer Hohe von 40 cm errichtet werden. Die Ge-
samththe der Einfriedungen darf 1,20 m {iber 0K Biirgersteig bzw. 0K Geldnde
nicht Uberschreiten. Die Verwendung von Maschendraht entlang der Verkehrs-
fidache ist nicht statthaft.

Strafenaushau

Die ErschlieBungsstraBen werden mit Mischfldchen, d. h. ohne Biirgersteig
ausgebaut.

Landesamt fiir Denkmalpflege

Dem Landesamt flir Denkmalpflege, Abt. Bodendenkmdler, ist von den ausflihrer
den Baufirmen rechtzeitig der Beginn der Erdarbeiten anzuzeigen.

Jeder zu Tage kommende archdologische Fund ist unverziiglich zu melden, die
Fundsteile soweit als mdgiich unverdndert zu lassen und die Gegenstidnde
gegen Verlust zu sichern.

Etschberg, den ..06 Juni 1990 |

--------------------------

(Ortsbiirgermeister)
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