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HINWEISE

1. Zur Beurteilung der planungsrechtlichen Zullissigkeit eines Bauvorhabens scllte dem Bauantrag ein
qualifizierter Freiflichenplan im MaBstab 1:200 beizufiigen werden. Darin sind insbesondere die bebauten
Flachen, sonstige befestigte Flichen wie KfzStellplitze, Zuginge oder Zufahrten und die Art ihrer Befestigung,
die bepflanzten Flichen und die Art ihrer Bepflanzung, die zu pflanzenden, zu erhaltenden und zu entfernenden
Gehilze sowie sonstige BegriinungsmaRnahmen (wie Fassaden oder Dachbegriinung) nach Art und Gréke
anzugeben.

2. Die einschliigigen Yorschriften der Wassergesetze (z.B. § 31 WHG, § 2 WHG, § 3 WHG, § 76 LWG, §§ 51
ff. LWG) sowie die Entwiisserungssatzung der Verbandsgemeinde Kusel sind zu beachten. Dies gilt
insbesondere im Hinblick auf die wasserrechtliche Erlaubnispflicht nach § 2 WHG flr das Einleiten von
Niederschlagswasser in ein oberirdisches Gewiisser oder dessen gezielte Versickerung ins Erdreich sowie fiir
sonstige Benutzungen des Grundwassers (z.B. Errichtung und Betrieb von Brunnenanlagen). Fldchige
Versickerungen sind erfaubnisfrei.

3 Sofern die Lagerung wassergefihrdender Stoffe (z.B. Heizél u.4.) vorgesehen ist, muB dies gemét § 20
LWG der Unteren Wasserbehtrde, Kreisverwaltung Kusel angezeigt werden,

4. Die Ableitung von Drinagewdssern in das Kanalnetz ist nicht gestattet.

5. Solite im Falle tiefliegender Gebidude eine GeschoBentwiisserung liber Freispiegelkanal nicht méglich
sein, so sind private Hebeanlagen einzubauen.

6. Das bei baulichen Mafnahmen anfallende Erdaushubmaterial solite nach Maglichkeit im Rahmen einer
sukzessiven Freiflichengestaltung auf den Baugrundstiicken wiederverwertet werden.

7. Die Riickhalteeinrichtungen sind so herzustellen, das ein Leerlaufen sichergestellt und bei
Regenereignissen ausreichend freier Speicherplatz zur Verfilgung steht.

a. Die Lage der Versorgungsleitungen und die Standorte fiir Biume und tiefwurzelnde Striucher im
Bereich der Verkehrsanlagen sind bei der ErschlieBungsplanung aufeinander abzustimmen. Kann ein
Mindestabstand ven 2 Metern nicht eingehalten werden, sollten MaBnahmen zum Schutz der Leitungen (z.B.
Einbau ven Trennwiinden aus Kunststoff) vorgesehen werden.

9. Gegen den Baulasttriiger der Kreisstraen K 21 und K 69 kéinnen keinerlei Forderungen hinsichtlich
auftretender Immissionen -insbescndere Lirm- gestellt werden.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1 BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BanGB)

Allgemeinen Wohngebiet gem. §3 Abs.1 Nr.1 BauGB:
Als Ausnahmen sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes und sonstige nicht strendes Gewerbebetriebe im Sinne des §
4 Abs. 3 Nr. 2 BaulNVO i. V. mit § 1 Abs, 6 BauNVO im aligemeinen Wohngebiet zuldssig.

1.2 Hichstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebéiuden (§ 9 Abs. 1 Nr.6 BauGE

Im Baugebiet sind max. zwei Wohnungen je Wohngebiude zulissig.

1.2 MaB der baulichen Nutzung [§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Grundflichenzahl (§19 BauNVO)

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird auf 0,2 festgesetzt,

Geschossflichenzahl (§20 BauNVQ)

Die Geschossflichenzahl (GFZ) wird auf 0,6 festgesetzt,

Anzahl der Vollgeschosse (§ 16 BaulNvO)

Auf Grundlage von § 16 Abs. 2 BauNVO werden maximal 2 Vollgeschosse als Héchstgrenze festgesetzt.

1.4 Hihe baulicher Anjagen (§18 BauMyQ)

Als unterer Bezugspunkt filr die Ermittiung der Gebsudehéhen wird die Oberkante der im Endausbau fertiggesteliten
Strafe in der Mitte der jeweilig der Strafe zugewandten Gebdudefront festgesetzt, Bei Eckgrundstlcken kann die fiir den
unteren Bezugspunkt mafigebliche Strafe frei gewidhit werden.

Die hichstzalissigen Gebdudehthen sing:

Traufhéthe strabenseitig: m

Firsthéhe: 10m

1.5 Bauweise sowie die Stellung der baulichen Anlage

Offene Bauweise (§22 Abs.2 BauNVQ)
Entsprechend dem Einschrieb in der Planzeichnung sind im Baugehiet nur Einzel- und Doppethiuser in offener Bauweise
zulissig.

Firstrichtung {§ % Abs. 1 Nr. 2 BauGE]
Die Hauptfirstrichtung baulicher Anlagen ist gemaf Darstellung im Planteil nur zuldssig entweder parallel oder senkrecht

zu der dem Grundstilck erschiieBenden Strafle. MaBgeblich ist die StraBenbegrenzungslinie. Bei Eckgrundstiicken kann
die fiir die Stellung der baulichen Anlage mafigebliche Strafke frei gewdhit werden. Ausnahmen von den im
Bebauungsplan festgesetzten Firstrichtungen sind filr Anbauten (Nebentrakte) des Hauptgebiudes, Garagen sowie
Nebenanlagen und Einrichtungen i.5. des § 14 BauNVO zuldssig.

1.6 Flichen fiir Steliplitze und Gamgen sowie Nebenanlagen (8% Abs.1 Nr.d4 BauGE und §12.14 BauNVO)

Garagen, Stellplitze, (berdachte Stelipliitze und untergecrdnete Nebenanlagen sind sowohl innerhalb als auch avBerhalb
Uberbaubarer Grundstilcksflichen zulissiy. Garagen, Stellplitze und Gberdachte Stellplitze diirfen dabei die hintere
Baugrenze bzw. Baugrenzflucht nicht liberschreiten (Unzuldssigkeit im rickwirtigen Grundstiicksbereich). Garagen
missen gegeniber der Stralenbegrenzungslinle um mindestens 5,50 Meter zurlickgesetzt sein {Freihalten von
Stauraum).

Es sind so viele Stellplitze herzustellen wie nach landesrechtlichen und anderen Vorschriften fir die Nutzung der
Grundstiicke edforderlich sind oder wie dort Krafifahrzeuge gehalten werden, mindestens jedoch 2 Stellplitze je
Wohnung. Statt der Stellplitre knnen Garagen hergestellt und auf die Anzahl der Stellplitze angerechnet werden.

1.7 Fliichen und Malnahmen fir die Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser (§9 Abs.1 Nr.14 und Nr.20
BauGB)

Reqgenwasserbewirtschaftung: Fiir die Baugrundstiicke gilt: Je Grundstick sind 5 m® Oberflichenwasser je 100 m®
angefangener versiegelter Flache (mittels Zisternen, Teichanlagen o.4.) zurlickzuhalten oder zu verdunsten.

1.8 Grinfisichen (§9 Abs.1 Nr.15 BauGE)

Gffentliche Grilnflichen
01, 02, 03, &4: Diese Flichen werden als 6ffentliche Griinflichen festgesetzt.

1.9 Mafinahmen zum Schutz, zur Pllege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25
BauGEB)

Fliche & 1 {Zweckbestimmung Larmschutz und Eingrinung):

Auf diesen Fldchen ist ein Lirmschutzwall {Kronenhtdhe 3m) anzulegen und zu mindestens 70% mit Feldgehilzen
dauerhaft zu bepflanzen (siehe Pllanzliste). Die Rinder der Gehélzflichen sind als Siume zu entwicklen (max. 2Zmalige
Mahd pro Jahr).

Fliche O 2 (Zweckbestimmung Riickhaltung):

Auf diesen Flichen ist ein RUckhaltebecken [Erdbauweise) sowie extensives Griinland (max. 1-2schiirfige Mahd/Jahr mit
Abtransport des Mahdgutes) anzulegen. Die Bischungs- und Randbereiche des Beckens sind mit standortsgerechten
Strauchem punktuell zu bepflanzen (siehe Pflanzlista).

Fliiche & 3 (Zweckbestimmung Ortsrandeingriinung):

Auf diesen Flichen sind Feldgehéize und Uberhaltern daverhaft aufzubauen iber die punktuelle Anpflanzung von
Biumen 2.0rdnung sowie einheimischen Strduchem (siehe Pllanzliste). Vorhandene Gehdlzstrukturen sind zu
integrieran.

Im Bereich des Sichtdreiecks wird festgesetzt, dass jede Sichtbehinderung (Bewuchs, Einfriedungen) ber 80em,
gemessen (iber der jeweiligen Fahrbahnoberkante, auszuschlieBen ist. Die betroffenen Fliichen sind als extensives
Griinland zu entwicklen (max. Zmalige Mahd pro Jahr). Vorhandene Gehdlze sind zu beseitigen.

Fliche O 4 {Zweckbestimmung Spielplatz):

Auf dieser Fliche ist ein naturnaher Spielplatz zu errichten. Die Begrinung des Geldndes hat mit standortsgerechten,
einheimischen Gehdlzen zu erfolgen (siehe Pllanzliste).

Fliche M 1:

Auf diesen Flichen sind zweireihige Feldgehalze mit Uberhiiltern daverhaft aufzubaven iiber die punktuelle Anpflanzung
von Biumen 2.0rdnung sowie einheimischen Striiuchem {siehe Pflanzliste).

Vorhandene Gehdélzstrukturen sind zu integrieren. Die Rinder der Gehdlzstreifen sind als Siume zu entwicklen {max.
2malige Mahd pro Jahr}.

1.10 Flichen filr besondere Anlagen und Vorkehrupngen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen im Sione des
Bundesdmmissionsschutzgesetzes [§9 Abs.1 Nr.24 BauGB)

Anlagen auf Bauflichen:

Schallschutzfenster == Zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen (Stralenlidrm) im Sinne des
Bundesdmmissionsschutzgesetzes (BImSchG) sind als passive Schallschutzmalinahme bei allen Wohngebiuden Fenster
der Schallschutzklasse 2 nach der VDI-Richtlinie 2719 - Schallddmmung von Fenstem - einzubaven.

Anlagen auf Grinflichen:

Lirmmschutzwall == Auf diesen Flichen ist ein Larmschutzwall (Breite 10m; Kronenhdhe 3m) anzulegen.

1.11 Anpflanzungen (§9 Abs.1 Nr.25a BauGB)

Pflanzgrifie und Pflanzdichte:

Straftenbiume sind als Hochstimme in 2x verpflanzter Qualitit und einem Stammumfang von mindestens 12-14 cm zu
pflanzen. Innerhalb von Geh&lzflichen anzupflanzende Laubbiume [Oberhilter) sind als Heister in giner Pllanzstirke von
mindestens 125-1560 cm zu verwenden. Obstbaum-Hochstiimme sind mit einer Stammhdéhe von mindestens 1,60 m und
einem Stammumfang von mindestens 8.12 em zu pflanzen. Striucher sind in einer Pllanzgréfe voen mindestens 60-100
cm zu pflanzen. Bei der Anlage mehrreihiger Gehdlzhecken ist ein Pflanzabstand von 1,5 x 1,5 m anruwenden. Vion den
festgesetzten Baumstandorten im Bebauungsplan kann bis zu 5m abgewichen werden,

1.12 Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Biumen, Strduchem und sonstigen Bepflanzungen (§9
Abs.1 Nr. 26b BauG B}

Die im Bebauungsplan gekennzeichneten Fliichen mit Bindungen fiir die Erhaltung von Gehilzen und sonstigen
Bepflanzungen sind aus dkologischen und landschaftsgestalterischen Griinden wihrend des Baubetriecbs gemd DIN 18
920 zu schiltzen und auf Dauer zu erhalten und zu pflegen. Entfallende Gehdlze sind durch Meuan pflanzungen
auszugleichen.

1.13 Umgrenzung der Fidchen, die von der Bebauung frejzuhatten sind (59 Abs.1 Nr. 10 BauGB}

Die im Bebauungsplan gekennzeichneten Flichen sind von einer Bebauung freizuhalten. Ver- und Entsorgungs- baw.
sonstige Leitungen difen nur mit Zustimmung des Landesbotricbes Strafien und Verkehr verlegt werden. Bepflanzungen
innerhalb dieses Bereiches sind mit dem Landesbetrieb StraBen und Verkehr abzustimmen.

1.14 Kostenerstathung naturschutzrechtlicher Ausgleichs- und ErsatrmaBnahmen
{§9 Abs. 1a BauGB und § 135 a Abs. 2 BauGB)

Die naturschutzrechtlichen und landespflegerischen AusgleichsmaBnahmen auf den dffentlichen und privaten

Griinfliichen dienen zum Ausgleich der durch die Aufstellung des Bebauungsplanes und die geplanten Malinahmen
auftretenden Eingriffe in Natur und Landschaft. Diese MaBnahmen und die Flichen, auf denen die MaBnahmen

durchgefilhrt werden, sind gem. §9 Abs. 1a BauGB und § 136 a Abs. 2 BauGB den Baugrundstiicken zugeordnet.

Dabei verteilt sich der Eingriff gem3B Flichenbilanzierung zwischen éffentlich und privat wie folgt: 31 % &ffentliche
Fliche (ErschlieBungsmabnahmen) und 69 % private Fliche (iberbaubare Grundstilcksfiiche). Die Gemainde Haschbach
legt diese Flichen entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplanes anstelle und auf Kosten der Vorhabentriiger
an, Die erstattungsfihigen Kosten werden gem. der Satzung zur Erhebung von Kostenerstattungsbeitriigen abgerechnet
und auf die zugeordneten Grundstlcke verteilt,

2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

2.1 Aulters Gestalung baulicher Anlagen [§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauD)

Dachformen und Dachneigungen:

Unzulidssig sind Flachddcher, Pultdidcher und Tonnendécher. Die zuldssige Dachneigung darf 28° nicht unterschreiten
und 50° nicht U berschreiten. Flr untergeondnete Nebengebéude und Garagen wird keine Dachneigung und keine
Dachform festgesoetzt.

Dacheindeckung:

Fiir die Hauptgebiude sind ausschliellich Ziegel und Dachsteine in roten und braunen Farbtinen zulissig. Daneben sind
Solaranlagen auf Déchem zulidssig.

Dachaufbauten:

Dachaufbauten und Einschnitte wie z.B. Gauben oder Dachterrassen sind zuliissig, sofern sie sich der Hauptdachfliche
unterordnen. In der Addition darf die Gesamtbreite der Aufbauten und Einschnitte nicht mehr als 2/3 der Dachliinge
betragen.

Aulenwinde:

Fiir die Gestaltung der Aullenwinde sind nur weie und pastelifarbene Putze und Anstriche sowie unglasierte Klinker,
Natursteine und Holzfassaden zuliissig. Kunststoffmaterialien sind generell verboten.

Werbeanlagen:

Werbeanlagen sind nur am Ort der gewerblichen Leistung zulissig. Blinkende, grell leuchtende oder sonst wie nach Art
oder Anbringungsort femwirksame Werbeanlagen sind nicht zulidssig.

2.2 Einfriedungen und sonstige feste Einbauten

Einfriedungen an den dffentlichen Verkehrsflichen sind bis zu einer Héhe von max. 1,20 m zuldssig. Die Verwendung von
Maschendrahtzaun entlang ven tffentlichen Verkehrsflidchen ist als Einfrisdung unzulissig.

2.1 Beqriinung der Grundstiicke |§ 88 Abs. 1 Nr.3 LBau0)

Private Freiflichen:

Pro Grundstiick sind mindestens zwei hochstimmige Laubbidume oder Obsthochstimme, aus den beigegebenen
Planzlisten anzupflanzen.

Pflanzenauswahl:

Bei der Bepflanzung der unbebauten Grundstiicksflichen und der &ffentlichen Griinflichen sind ortstypische
Pflanzenarten aus den beigegebenen Listen zu wihlen.

24 OGestallung der Stellplitze und Zufahrten {§ 85 Abs. 1 Nr.3 LBauO)

Stellplitze fur Kraftfahrzeuge und Zufahrten zu Stellplitzen und Garagen sind in wasserdurchlissiger Bauweise
auszufilthren (Rasenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen o.i).

2.5 Pflanzliste (§ 9 Abs. 1 Nr.25 BauGB sowie § 88 Abs. 1 Nr.7 LBaul)

Fur alle festgesetzten Anpflanzungen im Plangebiet dient die folgende Pflanzliste als Orientierung:

Fur die Vorgarten- und StraBenbidume:

Acer platancides Spitzahom

Acsculus hippocastaneum - Gemeine Rollkastanie

Fraxinus excelsior - Gemeine Esche

Tilia cordata Winterlinde

Pflanzqualitat: Baumschubware, Hochstamm, 3xv., mind. 12-14em, m.B.

Bei den Hochstammen ist darauf zu achten, dald sie im StraBenbereich im Laufe von 7-10 Jahren auf einen Kronenansatz
von mindestens vier Metem aufgeastet werden [Lichtraumprofil).

Bei der Bepflanzung ainzelner Stralenzige sollte nur jeweils eine Art zur Verwendung kommen.

Fiir den Aufbau von Feldgehilzen, Strauchanlagen und Hecken ist auf folgende Arten zuriickzugreifen:
Comus sanguinea - Roter Harfriegel; Cornus mas - Komelkirsche

Corylus avellana - HaselnuB; Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen

Ligustrumn vulgare - Gemeiner Liguster; Lonicera xylosteum - Rote Heckenkirsche

Prunus padus Traubenkirsche; Prunus spinosa - Schlehdorn

Rhamnus cathartica - Gemeiner Kreuzdom; Sambucus nigra - Schwarzer Holunder

Sorbus aucuparia Eberesche; Viburnum opulus - Gemeiner Schneaball

Pflanzqualitsit: Baumschulware, Striiucher, 2xv., ohne Ballen,160-200cm Héhe

Fiir die Anlage von Obstbiume kénnen u.a. folgende alte Streuobstsorten (Baumschulware: 2xv., o.8., StU 10-12,
Stammhihe von mindestens 1,6 m ist zu erreichen) verwendet werden:

Apfe

Biesterfelder Renette (Herbstapfel); Geheimrat Oldenburg; Goldparméne (Winterapfel); Klarapfel (Sommerapfel); Landsberger Renatte;
Winterapfel); Rote Stemrenette (HerbstWinterapfel); Roter von Boskoop

Birnen

Gute Graue (Sommerbirne); Gellerts Butterbirne (Herbstiime); Kdstliche von Charneu (Herbstbirna), Pastorenbime (Winterbime);

Kirschen, Zwetachgen, Mirabellen, Guitten

Grofe Schwarze Knorpelkirsche; Hedelfinger Rlesenkirsche; Schelders Spite Knorpelkirsche; Biihler Frithzwetschge; Deutsche
Hauszwetschge;

Mirabella von Nancy; Bimenquitte "Champlion'; Apfelquitte "Honstantinopeler*

1. Anlass und Erforderdichkeit fiir die Aufstellung (5 1 Abs. 3 BauGE)

Die Ortsgemeinde Haschbach ist mit 403 ha Gemarkungsfiiche und ca. 740 Einwohnern eine der grieren Gemeinden innerhalb
des Verbandsgemeindebereichs von Kusel,

Die Ortsgemeinde Haschbach hat in der jongeren Vergangenheit bereits einige Anstrengungen untemammen, zur Deckung des
Wohnbedarfs gerade fur jingere Familien; u.a. durch NeubaumaGnahmen mittels der Ausweisung ven Wohnbaullichen
beizutragen. Machdem das Baulandpotential in der Ortslage, den verhandenen Neubaugebieten und in den zuletzt ausgewiesenen
Meubaugebieten Hbll, Envelterung 1* und Stdwest-Erweiterung (1" erschipft sind, besteht fir die Orsgemeinde die Motwendigheit,
im Rahmen der gemeindlichen Bauleitplanung neve Baufldchen auszuwelzen,

Auch nach den Angabren aus dem jingst fortgeschricbenen Fldchennutzungsplan der Verbandsgemeinde Kusel ist ein Bedarf fir
die Eigenentwicklung der Gemeinde nachgewiesen.

Der Bebauungsplan stellt insofern das geeignete planerische Instrumentarium dar, eine geordnete stddtebauliche Entwicklung unter|
Betrachtung und Abwigung planungsrelevanter Belange sicherzustellen,

2. Geltungsbereich Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan (§9 Abs.7 und &8 Abs. 2 BauGB)

Das Plangebiet mit einer Flache yon 3,83 ha schlieft an ein bestehendes Baugebiet nordéstlich der vorhandenen Ortslage an. Mit
der Planung soll in diesem Bereich der Ortsrandiage eine Weiterentwicklung der begonnenen Bebauung hangaufwins in tstliche
Richtung betrieben werden.

Es ltsst sich grob umgrenzen:

Im S0den durch varhandene Bebauung; im Wasten durch eine 20 KM-Leitung sowie den Ortsfriedhof, im Norden durch die
Kreisstrale K 21; im Nordosten durch die Kreisstraie K 69; im Osten durch landwirtschaftlich genutete Fldchen,

Die exakte Grenze des Geltungsbereiches ergibt sich aus der Planzeichnung.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes erstreckt sich auf die Flursticksnummern wie folgt.
Parzellenscharf: 220, 221, 222, 223, 224, 225, 226, 227, 228, 229, 230, 231, 232, 23373, 233/5, 245, 484/6
Teillachen: 233/6, 234/3, 23601, 237, 238, 239, 240, 241, 242, 243, 244

Das geplante Baugebiet ist in dem gerade fertgeschriebenen Flachennutzungsplan als Wohnbaufiiiche mit einer Gesamigrie von
rund 4,1 ha dargestellt, Durch den hier vorliegenden Bebauungsplan kommt es an zwei Stellen zu geringfilgigen Abweichungen in
Beaug zu den Darstellungen im Fliichennutzungsplan. Dabei reduzieren sich die Planungsabsichten auf eine Gebietsgrafe von
nunmehr 2,85 ha (einschlieflich 0,34 ha landwirtschafiliche Flache die unverndert in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
ibemommen wird),

Die Abweichungen im Einzelnen von den Yorgaben des Flachennutzungsplanes:

a. Anlage eines Larmschutzwals:

Ein Lérmschutzgutachten hat den Bedarf eines Lirmschutzwalles entlang der Kreisstrale K 21 ersichilich gemacht. Hierdureh ist
die Einbeziehung von ca. 0,15 ha Landwirtschaftficher Mutzfidche in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes notwendig
geworden.

br. Anbindung des Meubaugebietes Ober die K 69

Im Rahmen des Tragerverfahrens zu diesem Bebauungsplan wurde von Seiten der Stralenbauversaltung fir die Anbindung des
Neubaugebietes an die K 21 eine Linksabbiegespur gefordert. Um diesen zusdtzfichen Kostenfaktor zu vermeiden erfolgt deshalb
die Anbindung des Neubaugebietes (ber die K 69 (hier ist keine Linksabbiegerspur erforderlich).

c. 20 EV-Leitung:

Aufgrund der Problematik der Belastung durch Elektresmog der von Stromileitungen ausgeht bleibt der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes weiter von der vorhandenen KV-Leitung weg im Vergleich zu der Darsteflung im Flachennutzungsplan.

d. Vergréterung der Baulandfidcten:

Die Yorgaben der Regionalen Planungsgemeinschaft werden im Hinblick auf die Gesamtgréfie des Meubaugebietes (berschritten,
Anstatt der geforderten max. 2,7 ha Baulandfitiche wird hier ein Geltungsbereich in der Grienordnung von 3,85 ha ausgewiesen,
Dieser Geltungsbereich beinhaltet jedoch ca. 0,34 ha landwirttschafliche Mutzfl&che sowie ca, 0,15 ha Fldchenausweisung fir den
Larmschutzwall. Folglich stehen fir Baulandfiichen, Strafen, wasserwirtschaftliche Rilckhaltung und landespflegerische
MaGnahmen lediglich 3,36 ha Fldche zur Verflgung, Dieser Flachenantedl muss jedoch vollsténdig ausgeschipht werden. (m
Rahmen des FNPL wurde die Witschaflichkeit der YWasserversorgung fur dieses Gebiet untersucht, da die Druckverhéltnisse am
geplanten Standort nicht ausreichend sind, Man kam aufgrund einer Wirtschaftlichkeitsberechnung zu der Auffassung, dass sich
die lnvestitionen zur Bereitstellung der entsprechenden Druckverhattnisse nur aufgrund der Grite des Gebletes lohnen.

e, Bauabschnitte:

[Das Neubaugebiet soll aufgrund seiner Grékenordnung in 2wei Bavabschnitten realisiert werden. Damit wird explizit der Fordening
der Landesplanung Rechnung getragen, dass nur bei nachgewieseneam Bedarf eine vollstdndige Bebauung dieser Hanglage
zugelassen wird. Der erste Bauabschnitt umfasst 24 Grundsticke mit einer Gesamtfidchengrite von ca. 1,78 ha und ist in der
nachfolgenden Skizze rot schraffiert dargestelit.
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Somit ist der Bebavungsplan gem. § 8 Abs. 3 BauGE grundsatzlich aus dem Flichennutzungsplan entwickelt und die Ziele der
Raumordnung und der Landes- sowie Regionalplanung haben dariber Berlicksichtigung gefunden,

Der Flachennutzungsplan weist darauf hin, das sich die beabsichtigten YWohnbaufiichen gut an den bestehenden Siedlungskérper
oberhalb des Neubaugebietes HEI" angliedern. In der verhindlichen Bauleitplanung sind die Bereiche mit wertvallem
Streuobstbestand von einer unmittelbaren Bebauung auszunehmen, Deshalb werden diese Bereiche aus dem Geltlungsbereich
des Flachennutzungsplanes herausgehalten bow, in diesen Bereichen die betroffenen Flichen als landwirtschaftliche Mutzfliachen
ausgewlesen,

Die verkehrsmaiige Anbindung und die abwassertechnische Entsorgung des Gebietes ist problemlos zu realisieren,

Im Gegensatz hierzu ist fir die Wasserversorgung (slehe oben) mit einem relativ hohen Aufwand (Zufdhrung tber griGere Strecken
pder Installation einer Druckerhfhungsaniage; siehe gesondertes Kapitel) zu rechnen. Aus diesem Grunde wurde die
Gebletsabgrenzung bewusst Gber die Orentierungsgrée des Bedarfewertes hinaus so gewihlt, dass die zu erwartenden
Investitionzkosten unter wirntschaflichen Gesichtspunkten auf eine entsprechende Anzahl kKinftiger Nutzer verleill werden kénnen.

3. Bestand baw, derzeitige Nutzung des Geldndes

Die im Plangebiet befindlichen Grundsticke werden derzelt landwirtschaftlich in Farm ven Grinlandbewirtschaftung mit zum Teil
Streuobstbesténden (sliddstiich, dstlich und nordwestlich) genutzt. Des weiteren begrenzen die Kreisstralen K 21 und K 69 den
nardlichen und norddstiichen Teil des Plangebiet. Ein ausgebauter Feldwirtschaftswenq teilt das Plangebiet von der Kreissirale K 21
kommend in Richtung Ortslage in sinen West- und in einen Osttell und verknipft die Kreisstrafe K 21 mit der
Rammelsbacherstrae. Die wegbegleitenden Graben weisen eine feuchtigheitsdominiente Vegetation auf,

Am nordwestiiche Rand des Plangebietes befindet sich die Friedhofsanlage der Oritsgemeinde. Sie liegt jedoch nicht direkt am
Geltungsbereich des Bebauungsplanes.

4, Stddtebauliches Konzept sowie Planinhalte mit Festsetzungen

Stidtebauliches Konzept

Der Bebauungsplan wird mit dem Ziel erstellt, eine geordnete stidtebauliche Entwicklung vorzubereiten. Das Plangebiet soll in
funktionaler, gestalterischer und landespflegeriacher Hinsicht in den bestehenden Siedlungsktrper und in die Landschaft inte griert
werden.

Wesentliche Ziele des stidtebaulichen Konzeptes sind;

- Schaffung von Wohnbaufdchen im landichen Raum in einer offeren Bauvweise mit hohem Durchgrinungsanteil

= Angebot von Wahnraum insbesondere fir Familien mit mittleren GrundstDcksgriBen (durchschnittiich 630 m*)

- Anlage einer stralfenorientierten Bebauung awecks Stirkung eines geschlossenen Strafenraumes und kurzen Zufahrten und
Wegen 2u den Gebduden und Garagen

- Entwicklung eines WVerkehrskonzeptes im Hinblick auf eine hohe Durchldssigkeil des zukinftigen Wohnquartiers mit kurzen Wege-
und Verknipfungsbeziehungen unter Bertcksichtigung der vorhandenen Yerkehrsinfrastruktur

- Entwickiung eines Frei- und Grinfidchenkonzeptes mit einem eher schmal ausgepragten éffentlichen Stralenfreiraum veor den
Gebduden und einem breiten, eher privat arientierten Gartenbereich auf dem riclwirtigem Grundstick

- Vorgaben von Hihenfestsetzungen um einen einheitichen Gesamteindruck des Meubaugebletes zu gewtihrieisten

Planinhalte mit Festsetzungen

Als Art der baulichen Nutzung wird das gesamte Baugebiet als WhA (= allgemeines Wohngebief) festgelegt. Damit will die
Ortegemeinde vor allem dem Wohnbedarf flir die Eigenentwickiung der Orftzgameinde nachkommen. Ergénzend zur Wohnnutzung
kinnen nicht stérende gewerbliche Nutzungen und auch Betriebe des Beherbergungsgewerbe zugelassen werden, um aine
vertridgliche Nutzungsmischung zu fardern und der Bedeutung des Fremdenverkehrs in dieser Region gerecht zu werden.
Die Ortzgemeinde Haschbach istin ihrem Erschelnungsbild ein stark dérflich geprigtes Haufendarf, Dieser Charakter soll
beibehalten werden,
Im l&ndlichen Raum ist es Gblich, dass bei den Hausgrundstiicken auch entsprechendes Umland zur Verfogung steht. Um jedoch
den Ferderungen nach einem sparsamen Umgang mil Grund und Boden nachzukommen und darliber hinaus den dérflichen
Charakter zu erhalten, wurde eine durchschnittiche Grundsticksgrife von ca, 630 m® im Einkiang mit den Vorgaben der
Landesplanung angestrebt.
Die Grundsticksparzellieryng folgt grundsétzlich einem Raster von ca. 20m Grundstiicksbreite auf ca. 30m Grundstickstiefe (bei
einzelnen Abweichungen), Dadurch wird gewdhrlelstet, dass méglichst viele Strafenanlieger sich die Nutzung und die Kosten der
Erschliefungsaniagen teilen kinnen,
Stadtebauliches Ziel ist s, eine nah an den Strafenraum rickends Bebauungszone zur Ausbildung eines von den Gebduden
dominierten Stralenraumes und eine rickwértipe nicht Gberbaubare und groRfidchig zusammenhangende private Garlenzone zu
erreichen. Gleichzeitig soll die Lénge der Zufahrten zu den Gebdudestrukturen minimiert werden, um dem stidtebaulichem Gebot
des sparsamen Umganges mit Grund und Boden planerisch zu entsprechen, Die Baufelder erhalten daher in der Regel eine Tiefe
van 15 m, die zwingend erforderliche Vorgartenzone wird auf 3m beschrankt. In Einzelfdllen muss aufgrund des
Grundetickszuschnittes von dieser Yorgabe abgewichen werden.
Als MalB der baulichen Nutzung ist eine Grundflichenzahl vorgesehen von 0,3 und eine Geschossfidchenzahl von 0,6,
Bei einer durchschnitlichen GrundstiicksgriBe von ca, 630 m? ist eine Grundf&chenzahl von 0,3 ausreichend um eine sinnvolle
Einfamilienhausbebauung zu ermbglichen und gleichzeitig elner unnéligen Versiegelung von Flichen entgegenzuwirken.
Mit einer Bearenzung der Gebdudehthe auf maximal 10 m, der Vorgabe einer Traufhéhe ven max, 8m bezogen aufl die Oberkante
der Stralenfliche in Verbindung mit einer Grundflichenzahl von 0,3 und max. 2 Vollgeschossen wird sowoh| einer artstblichen
Bauweise Rechnung getragen, als auch eine fldchensparende, einheitlich kompakte Bauweise erméglicht und eine fir den
Hangbereich landschaftsrdumlich vertrd gliche Héhenentwicklung gewihileistet,
Aus stidtebaulichen Grinde wird die Zahl der Wohnungen je Waohngebdude auf maximal 2 begrenzt. Dies entspricht auch der im
Ort dberwiegend Gblichen Anzahl und erméglicht das Wohnen mehrerer Generationen unter einem Dach. Eg soll hiermit die
stiddtebauliche Einbindung des geplanten Wohngebietes in die gewachzene Siedlung gewshrleistet und der Charakter der
Ortsgemeinde erhalten werden, GroBe Wahnkomplexe mit 3 Wohneinheiten und mehr wilrden stérend wirken, zu grofe
Gebaudevolumen ermdglichen und der gewachsenen Sledlungsstrukiur widersprechen,
In Anlehnung an die umgebende Bebauung der Ortsgemeinde Haschbach werden im vordlegenden Bebauungsplan nur Einzel- und
Engp_relhﬂusar augelassen, Daneben soll die Bebauung nur mit Emzel- und Doppelhiusemn eine Durchgrinung des Geblates
eglinstigen.
Bei den bayordnungsrechtiichen Festsetzungen (Dachform und Dachnelgung, Dacheindeckungsmaterial, Farbgestaltung,
Einfriedungen, Art der Bepflanzung) wurde angestrebt, eine gestalterische Entwicklung Ober zentrale Eckdaten zu erreichen, die
dem bestehenden Ortsbild angemessen ist und dieses in vertriglicher Weise erglinzt. Die Festsetzungen bieten den Bauherren
einen breiten Gestaltungsspielraum, sollen zugleich aber ein abgestimmtes und in seinen GrundzOgen einheitiches
Erscheinungsbild des neuen Siediungsbereichs gewdhreisten,
Aus immissionsschutzrechtlichen Griinden ist die Anlage eines Lérmschutzwalls entlang der K 21 erforderlich, sowie fiir drei
Wohngebdude der Einbau von Schallschutzfenster der Klasse |l Des weiteren wird zum Zwecke des wasserwirtschaftlichen
Ausgleichs eine Fldche zur Anlage eines Regenrckhaltebeckens notwendig.

3, Erschliefung

Die verkehrsmalige Anbindung des Plangebietes erfolgt Ober zwei Anschlusspunkte des vorhandenen Stralennetzes. Von
Mordosten Gber die Kreisstralte K 69 und im Sidwesten Ober die Rammelsbacher Stralie. Die verschiedenen Anknilpfungspunkte
erméglichen gine hohe Durchldssigheit des zukinftigen Quartiers mit kurzen Wegeverbindungen, Glelchzeitlg wird fir eine kiinfige
Gebletserweiterung in Richtung Osten eine Wegeverbindung {in Form einer Verkehrsfisdche besonderer Zweckbestimmung) als
gffentlicher Fulweg (Planwen G: der Ausbau sollte als 3m Fulweg mit 3m Verkehrsbegleitgrin erfolgen) vargehalten.

Die Verkehrsverknlpfung zu der Krelsstralle K 21 beschrinkt sich auf Fugénger und Radfahrer (iber den vorhandenen
Feldwirtzchaftsweq (Planweg O Ausbaubreite 2,00m). PKW-Verkehr wird hier nicht augelassen, da von Seiten des
Stralenverkehrsamles in Kaiserslautern in diesem Fall eine Linksabbiegespur im Bereleh der KrelsstraBe K 21 gefordert wurde, um
einen reibungslesen Verkehrsfluss zu gewshrleisten. Zudem soll eine Bauverbotszone von 15m entlang der K 69 (ab Fahrbahnrand
gemessen) eingehalten werden. Entlang der K 21 erlbrigt sich eine Ausweisung, da in diesem Bereich der Larmschutzwall zu
liegen kommt,

Die zukiinfiigen Planstralien werden je nach zu erwartender Verkehrsbelastung auf unterschiedliche Gesamtbrelten van 5.0 m und
6.5 m ausgebaut {Planstrafien A, B), Die Planstraflen A mit ibrer Verkn Gpfungsbeziehungen zu der Kreisstrate K 69 und der
vorhandenen Crislage soll eine Ausbaubreite von 6,50 bekommen: die RingerschlieBung innerhalb des Quarkiers (Planstralie B)
eine Ausbaubreite von Sm. Die Gestaltung des Stralenraumprofils inklusive der Materdalwahl soll der spéteren Detailplanung
vorbehatten blelben,

Am sidéstlichen (Planweg G} und dem nérdlichen Rand {Planweg [ des Baugebietes werden zwei Verknlpfungspunkte in Form
von Fullwegen (Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung) zur Kreisstrale K 21/Fahrradweg sowie zu den bestehenden
landwirtschaftichen Flachen und dem bestehenden Baugebiet Hall" hergestellt, Der Planweg G soll die Verknilpfung owischen
dem neuen und dem bestehenden stdlich gelegenen Baugebiet aul kurzem Wege sicherstellen und fir eine hohe Durchldssigkeit
des neuen Quartiers fir FuBganger sorgen.

Der Planweg E erschliefit einen geplanten Kinderspielplatz, der Planweg F eine Grundsticksparzelle und der Flanweg C als
landwirtschafticher Weg bestehende Flursticksparzellen, die durch die zukiinfiige Bebauung sonst nicht mehr zuganglich waren.
Der Plarweg C bekommt im Bereich des Larmschutzwalles und der Bebauung eine Ausbaubreite von 4m, um insbesonders im
Kurvenbereich ein ausreichendes rangieren von Fahrzeugen zu gewdhrleisten.

Eine Festsetzung von Sichifeldern ist teibweise erfordedich. Im Bereich der Einmindung der K 69 in die K 21 ist durch den Radweg
entlang der K 21 der geplante |a&rmschutzwall so weit vam Fahrbahnrand entfernt, dass es zu keiner Sichtbehindenuing im Hinblick
auf die Anndherungs- und Anfahrsicht gemdl RAS-K-1 kommt. Bei der Einmindung der zukinftigen Quartiersstrafie (Planstrabe A)
in die Krelsstralte K 69 sichert die geplante Verschwenkung des Radweges sowie die Festsetzung einer Sffentlichen Gronfliche
(03) die Einhaltung eines Sichtfeldes, Die Ausmalie des Sichtfeldes sind im Plan zeichnerisch dargestellt,

6. Ver- und Entsorgung

Allgemein

Die Lage der Versorgungsleitungen und die Standorte fir Baume und tiefwurzelnde Striocher im Bereich der Verkehrsanlagen
sind bei der Erschliefungsplanung aufeinander abzustimmen. Kann ein Mindestabstand von 2 Metem nicht eingehalten
werden, soliten MalBnahmen zum Schutz der Leitungen (z.B. Einbau van Trennwinden aus Kunststoff) vorgesehen werden,

Energie

Das Baugebiet wird hoch- und niederspannungsseitig mittels Erdkabelleitungen, durch Ankopplung an das vorhandens
Ortsnetz, mit elekirischer Energie versorgt, Eine Erdgasversorgung ist denkbar, da die Ortsgemeinde Haschbach plant, sich an
die bestehende Gasleitung, die zwischen den Crislagen Etschberg und Theisbergsteegen verlduft, dber den Etschberger Weg
anzuschliefen. Enllang des nordwestlichen Randes des Neubaugebietes verl8uft eine 20-KV Leitung, die in das Konzept der
stidiebaulichen Planung integriert wurde,

2ur Sicherstellung der elektrischen Energieversorgung wird die Enichtung einer Trafostation im ausgewiesenen Gellungsbereich
des Bebauungsplanes erforderlich. Auf der &ffentichen Fliche (& 2) im Shdwesten des Plangebietes, direkt an die Planstrale A
angrenzend, wird gemin der Plandarstellung eine Fliche fiir Versorgungsanlagen, £weckbestimmung Elektrizitdt, ausgewiesen,

Schmutzwasser
Die Entsorgung der Abwésser erfolgt innerhalb des Gebietes im Trennsystem, wobei die Schmutzwasserleitung an den
vorhandenen Mischwasserkanal angeschlossen wird.

Trinkwasser

Das Baugebiet liegt in Héhen awischen 285 und 305 m 0 MM, Der Hochbehélter Haschbach liegt auf Héhen von 323 m 0 NN
(OWsp) bow. 320 m 0 NN (UWsp), Wie bereits bei der Planung des 1.Bauabschnittes des Baugebietes H8H" durch
Druckauslaufmessungen festgestellt wurde, liegen die Druckverhéltnisse dort im unteren Bereich des noch Vedretbaren, Deshalb
sollen im Zuge der Meuplanung die im Ortsbereich noch vorhandanen Asbest-Zement-Leitungen in Gulileitungen umgewandelt
werden, damit eine notwendige Druckerhdhung um ca. 2,0 bar vorgenommen werden kann, um dann das Meubaugebiet
ausreichend mit Trinkwasser versorgen zu kiinnen,

Cberflichenwasser

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes selbst ist aufgrund der Aussagen eines hydrogeologischen Bodengutachtens eine
direkte Versickerung nicht maglich, Deshalb wird im Rahmen eines Trennsystems das anfallende MNiederschlagswasser fir den
Bereich der Verkehrs- und der Wahnbaufiichen in ein zu erchtendes Erdbaurickhaltebecken abgeleitet mit einem Oberauf in
einen vorhandenen Regenwasserkanal. Fir die geplanten Baulandfigchen ergibl sich eln rechnerischer Rilckhaltebedarf von ea.
264 m?, fr die Straltenverkehrsfidchen von 144 m2. Durch die Emichtung von privaten Rickhattemalnahmen auf den
Grundsticken werden 50% abs Ausgleich von Seiten der Wassenwirtaschaft angerechnet. Somit missen insgesamt ca. 276 m?
Rickhaltevolumen noch zusétzlich bereitgestellt werden. Ober die Errichtung sines Erdbeckens am sidwestlichen Rand des
MNeubaugebietes gelegen kténnen ca. 2685 m? Volumen zuriickgehalten werden. D h., fir lediglich 11 m?® wirde ein dberdrilicher
Ausgleich bendtigt, Dieser Uber@rtliche Ausgleich kann aufgrund seiner geringen Gréfenordnung vernachisssipt werden. Der
wassenwirtschaftliche Ausgleich kann somit vollstandig im Geltungsbereich des Bebauungsplanes erbracht werden,

Innerhalb des Plangebietes sind entsprechend gekennzeichnete Fldichen mit Geh-, Fahr- und Lettungsrechten zugunsten einzeln
angefiihrter Begiinstigter nicht erforderdich, Uber eine &ffentliche Grinfliche wird eine Rohrleitung zu dem geplanten
Rickhaltebecken fur die Cberflichenentwisserung des Baugebistes gefihrt. Ein separates Geh-, Fahr- und Leitungsrecht fur die
Installation und Unterhaltung der technischen Anlagen eribrigt sich dadurch,

Als Empfehlung aus tSkologischer Sicht und entsprechend den gesetzliichen Vorgaben (§2 LWG) ist das Oberflichenwasser der
privaten Grundsticksflidchen auf den Grundstiicken zurickzuhalten {in Form ven Zisternen, Teichen und verglelchbaren baulichen
Anlagen). Dies wird im Rahmen der textlichen Festsetzungen vorgeschrieben. Zusatzlich ist auch eine Nutzung des
unverschmutsten Oberfldchenwassers als Brauchwasser sinnvoll.

7. Sonstige fachplanerische Belange

7.1 Lirmschutzmafinahmen

Im Zuge der Erstellung des Bebauungsplanes wurde eine Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplangebiet
vorgenommen. Die vorgencmmena Untersuchung sollte die zu ervartenden Schallpegel und deren eventuell notwendige
Minderung durch aktive und passive MaBnahmen for die geplante Bebauung aufzeigen.

Das Gutachten kommt zu dem Schiliss, dass in dem Plangebist ohne Schutzmanahmen eine Larmbelastung cberhalb der
stidtebaulichen Orienfierungswerten vorhandan ist, die nur durch Larmschutzbauwerke (LArmschutowall; Hihe = 3m) im Westen
des Plangebietes entlang der KreisdiraBe K 21 sowelt gemindert werden kann, dass auch filr die Freibereiche tags bis auf
voraussichtlich drei Gebdude die Anforderungen an gesinde Wahnverhilinisse errelcht werden kiinnen, FOr die Nachtwerbe
werden durch einen Ldrmechutzwall ebenfalls die Orenfieningswerte der DIN 18005 bis auf voraussichifich drei Gebiude
eingehalten. Dadurch ergeben sich Forderungen nach passiven Schutzmalnahmen (Fenster der Schallschutzklasse 2 gemil
WDI-Richtlinie 2719 und DIN 4109), die im Bebauungsplan fir die Gebiude festgesetzt werden milssen, die sich im Bereich der
Offnung im Lérmschutzwall (fir Erschlielungszwecke) befinden,

Die heutzutage aus Grinden der Edergiseinspanung eingebauten Fenster mit Isolierverglasung und umlaulender Dichtung erfiilllen
in der Regel die Anforderungen dieser Schallschutzklasse. Dabei wird bereits bei Einbau handelsdblicher Fenster ein in der Regel
ausreichender Schallschutz fir diese Wohnh#user erreicht.

Da Schallschutzfenster nur in geschlossenem Zustand wirksam sind, wird fiv Schlafraum- und Kinderzimmerfenster zusétzlich der
Einbau von schallgedammten Liftungszufihrungen empfohlan.

Um eine Oberlagerung der Planzeichen “lmmissionsschutz” sowie "Naturschutz” im Bereich des Larmschutzwalles aufgrund der
Lesbarkeit zu vermeiden, wurden diese Planzeichen im Planwerk nebeneinander angeardnet,

8. Grinplanerische MaBnahmen und landespflegerischer Planungsbeitrag

Aus stadtebaulichen und landespflegerischen Grinden wurden umfangreiche grinordnerische Mafnahmen in Anlehnung an den
landespfllegerischen Planungsbeitrag im Gebiet festgesetat:

8.1 Hanglage

Durch das neue Baugebiet wird eine Hanglage am nordéstichen Rand der Ortslage bebaut, sodass eine relativ weite
Einsehbarkeit der neuen Baukérper ermdglicht wird, Deshalb dirfen nur Wohngebdude in aweilgeschossiger Bauweise mit einer
maximalen Firsthéhe van 10 m und einer max. Traufhdhe von & m erfchtet werden.

8.2 Weitere landes pflegerische Mainahmen

Aulterhalb des Geltungsbereichs wird im Bereich der westlichen Grsrandlage Haschbachs ein ausgebautes Gowlisser renaturiart
und als Ausgleichsfldche herangezogen. Dabei wird der Gewsdsserverdauf verlegt, flache Rickhatemulden integriert, eine
standartsgerechte Bepflanzung des Gewdssers vorgenommen und standortsfremde Fichtenbesténde entfernt. (Fldchengrifie ca.
1.1 hay

Diese Fldche dient als Ausgleichsmalnahme fir die durch die Bebauung vorgenommenen Eingriffe in Matur und Landschalt
(Rachenhafte Versiegelungen).
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Lage der Ausgleichslidche

Entlang der westiichen und nérdlichen Randbereiche des Baugebietes sollen auf Randstreifen von bis zu 10m Breite auf
difentlichen Flachen {01, 03) und 6m Breite auf privaten Flachen {M1) eine Anpflanzung mit Feldgehtizen erfolgen fir eine
landschaftsgerechte Eingriinung des neuen Orsrandes und als Ersatz fiir wegfallende Gehélzbestande durch die vorgesehene
Bebauung. Da diese Bereiche von Seiten der viel befahrenen Kreisstrafie K 21 gut einsehbar sind und an dieser Stelle dauerhaft
neue Ortsrénder entstehen, sollen brejte PRanzgortel (Breite 6-10m) eine ansprechende Neugestallung des Ortsbildes
gewdhrleisten, Gleichzeitig wird im Bereich der 8ffentlichen Grinflache (81) ein Erdwall aufgeschittet als Larmschutzmalnabme
gegentber der dort verlaufenden Kreisstrafie K 21. Die Bepflanzung dieser Fliche mit Stréuchern wird zu 70% als
landespflegerzche Ausgleichsmalrahme angerechnet. Am norddstiichen Rand des Plangebietes wird eine vorhandena
Streuobstwiesenfliche als Landwirtschaffiche Nutzfidche in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes integriert. Auf den
siidlichen Teilfldchen einer &ffentlichen Grinfliche (&3] soll dber die Anpflanzung von Feldgehdlzen sowie die Integration
bestehender Obstgehiilze der Ortsrand neu gestaltet werden, Die ndrdlichen Teitfidchen der Sffentlichen Grinfidche (G3) sind von
Gehdlzen freizubalten, um ein Sichtfeld r den Einmindungsbereich der Planstralle A in die Kreisstrale K 69 freizuhalten. Diese
Flachen sind als extensiv gepflegte Wiesenflachen (max. 2malige Mahd pro Jahr) daverhaft zu pllegen.

Am westlichen Rand des Neubaugebietes wird im Bereich einer &ffentlichen Grinfliche {0 2) eine Regenrickhaltemulde realislert,
Crer geplante Spielplatz (O 4) soll natumah ausgestaltet werden, damit er nicht als landespflegerischer Eingriff zu werten ist,

Am sldlichen und dstlichen Rand des Neubaugebietes dient ein Pllanzgebot (M1) auf privaten Grundstiicksflidchen einer
Durchgrinung des neuen Siedlungsktrpers mit Feldgehdlzen sowie der Neugestallung des Ortsrandes, Da hier mittel bis
langfristig eine weitere Siediungsentwicklung geplant ist, scheint eine Breite des Pllanzglrtels von 4m ausreichend,

An markanten Stellen im Stralenraum (U3, Plitze, Autweitungen) sollen groftkronige Laubbiume gemdr Plandarstellung
angepfianzt werden,

Ebenfalls einer angemessenen Durchgrinung des neven Siediungsktrpers dienen die bauordnungsrechllichen Festsetzungen
nach denen je Grundstick mindestens zwei hochstdmmige Laubbdume oder Obsthochstdmme anzupflanzen sind. Die
beigefiigten Pllanzlisten sollen zu einer standortsgerechten Bepflanzung mit einheimischen Arten beitragen.

Inwieweit die grilnplanerischen Festsetzungen explizit den landesplegerschen Belangen dienen kann dem Kapitel neun
entnammean werden,

8.3 Kinderspielplatz

Am nirdlichen Rand des Meubaugebietes ist die Anlage eines Kinderspielplatzes geplant. Im Bereich des Neubaugebieles werden
etwa 40-50 neus Wohneinheiten entstehen vorrangig fir Familien mit Kindern. Ein Angebot fiir Kinder erscheint vor diesem
Hintergrund zwingend erforderlich. Der Standort fir den Spielplatz ist im Ubergangsbereich zwischen dem Larmschutzwall und der
Wohnbebauung angesiedelt, damit maglichst wenlg Baugrundstiicke direkt von dem zu erwartenden L&rm betroffen sind und eine
Reduktion von Baulandfidche vermieden wird. Eine naturnahe Ausgestaltung und Eingrinung des Splelplatzes Ist anzustreben,

8.4 Landwirtschaftliche Fliche

Der Flachennutzungsplan weist darauf hin, das sich die beabsichtigten Wohnbaufldchen gut an den bestehenden Siedungskérper
obethalb des Neubaugebietes HAI" angliedern. In der verbindichen Bauleitplanung sollen jedoch die Bereiche mit wertvollem
Streuobstbestand von einer unmittelbaren Bebauung ausgenommen werden. Dieser Anforderung trégt der Bebauungsplan
Rechnung dber die Ausweisung einer landwirtschafichen Fliche in der Strevobsthestinde vorhanden sind. Diese sollen bewusst
von einer Bebauung ausgenommen bleiben und fir das grinplanerische Konzept einer Neugestaliung des Onsbildes genutzt
werden,

9. Umweltbericht

Gemdl dem Verfahren und den inhaltichen Anforderungen des Baugesetzbuches in § 1 Abs. 5 sind bei der Aufstellung eines
Bebauvungsplanes die Belange von Naturschutz und Lardschaftspflege zu beachten,

Um diese Belange in gebotenem Umfang zu berlcksichtigen, liefert der landespfiegerische Begleilplan fir den Bebauungsplan ein
fachliches Konzept. Dieses wurde weitgehend Obernommen.

FAurf eine UVP-Vorpriifung nach Anlage 1 zum UWPG, Nr. 18.7.2 konnte verzichtet werden, da sich die Gebietsgréife (0,8 Hektar
fberbaubare Grundsticksfidche) deutlich unter den vom Geselzgeber fir eine Vorpriffung geforderten zwei Hektar reale
Baulandfitiche (= Baulandfiiche 0,3 GRZ) bewegt und neben den Festsetzungen zu dem Fachgebiet Natur und Landschaft
detaillierte Aussagen zu dem umweltrelevanten Themenkomplex Larmschutz getroffen wurden.

Auf dem landespflegerischen Planungsbeitrag zum Bebauungsplan beruhen die weiteren Ausflhrungen.

Allgemeines

Das Plangebiet gehiint naturrdumlich zum Kuseler Bergland, welches zu der Haupteinheit Mordpfdlzer Bergland gerechnet wird,
Charakteristisch fir diesen Landschaftsraum ist sein sehr lebhaftes Relief mit engen Taldurchbriichen, In diesem Kulturraum
Oberwiegen Offenlandbiotope den Anteil des Waldes.

Das zuklinftige Baugebiet liegt auf einer Héhe von etwa 295 m bis 305 m 0. MMN. Das Geldnde flt, beginnend auf einer Hohe von
ca. 305 m 0. NN, In Richlung S dwesten deutlich bls auf eine Héhe van etwa 285 m 0. NM ab.

Der sich Ober diese Hanglage erstreckende Planungsraum wird aktuell landwirtschafflich genutzt (extensive bis intensive
Wiesennutaung), im Mordasten und Sidosten finden sich Streuobstbestinde (vgl, landespllegerischen Bestandsplan im Anhang).
Die geologischen Verhiltnisse werden im Bereich des Plangebietes geml den Edauterungen zur Geologischen Karte Kusel
van Rheinland-Pfalz (Blatt Nr.6410, Mainz 1971) von den Wahmweger Schichten (Kuseler Gruppe) mit raten Sandsteinen und
Akrosen bestimmt. Punktuell finden sich Konglomeratiagen und rote Tonsteine.

Oberflichengewiisser sind innerhalb des Plangebietes nicht vorhanden, Die wegebegleitenden Griben entwissem in Richiung
des sidlich des Plangebietes verlaufenden Minchtalbach, dieser wiederum in den Rtdelsbach, ?

Klimatisch wird der Planungsraum von atlanfischem Klima gepragt, mit Jahresnlederschlagssummen von 750-800mm und einer
Luftternperatur im Jahresmittel von 8-8 Grad Celsius, Wobei durch das ausgeprigte Relief der Landschaft mit ihren
Héhenunterschieden deulliche Unterschiede im Geldndeklima auftreten kénnen.

Abwigung

Mit der Realisierung dieses Bebauungsplanes wird ein Eingriff nach § 4 Landespflegegesetz (LPAG) vorbereitet, Gemal § 5 und §
17 (LPAG) werden die erarbeiteten Malknahmen des zu diesem Bebauungsplan aufgestellten landespflegerschen
Planungsbeitrages zur Minimierung und zum Ausgleich der Eingriffe in Matur und Landschaft mitbenicksichtigt.

Der Bebauungsplan greift die Forderungen der Landschaftsplanung auf und berlicksichtigt die Belange des Maturschutzes und des
Landschaftsbildes hierbel in fast vollem Umfang. Dabei werden zur Minimierung bzw. Kompenslenung des mit dem Bebauungsplan
varbereiteten Eingriff in Matur und Landschaft verschiedene Festsetzungen getroffen.

A. Ubemommene und erweiterte landespflegerische Maknahmen

1. Zum Teil wird das vorhandene Fahrwegenetz aufgegrifien und lediglich an diesen Stellen auf 6.5m verbreitert.

2. Verwendung wasserdurchldssiger Belage filr Stellplitze, Temrassen, Wege (z.B. Rasengittersteine, wassergebundene Decken,
graffugiges Pllaster). Durch diese MaRnahmen kann ein Teil des Oberfiichenwassers zur Versickerung gebracht werden,

3. Pro Grundstiick sind mindestens zwei hochstdmmige Laubb#ume oder Qbsthochstdmme gemdnl der Artenlisten anzupflanzen
und zu erhalten {ca. 90 Bdume), Damit soll eine durchgéngige Begrinung des Baugebietes mit einheimischen Arten erzielt
werdan.

4. Renaturierung eines 240 m langen Gewdisserlaufes am westlich Rand der Ortslage. Das Gewdsser erhalt einen unbefestigten
neuen Verlauf mit beidseitigen Bepflanzungsmafinahmen und der Erstellung von Vemassungs- und Rickhaltezenen fiir den
wassenwirtschaftichen Ausgleich. Gleichzeitig werden vorhandene Fichtenbestdnde beseitigt.

5. Weitgehender Erhalt und Integration vorhandenen Obstbiume und Gehtlze im Plangebiet (vgl. Konfliktplan) sofem es die
Bebauung zulabt,

. Anlage ven Feldgehtizbestdnden {Panzabstand 1,5x1 5m; Artenliste 2) mit Oberhltem in iner GroRenordnung von ca. 1850
m? auf den privaten Grundstlcksfichen zur Elngrinung des Baugetietes und der Ausbildung eines Dorfrandes (M1).

7. Anlage und Sicherung von feldgehtizartigen Bestinden im Bereich des zukinfiigen Lormschutzwalls {Planzabstand 2x2m;
Artenliste 3}, des geplanten Regenriickhaltebeckens sowie einer Ontsrandeingriinung in einer Gréfenordung von ca. 3800 m?
(reine Planzfidche ca, 2400 m?) aul sfentichen GrundstOckschen (O1 bis O3),

Insgesamt sind die geplanten landespfegerischen Malnahmen in der Lage den geplanten Eingriff in Natur und Landschaft zu
kompensieran.

10. Flichenbilanzierung
Der Gelungsbereich des Bebauungsplanes erfasstinzgesamt eine Fliche von 3,85 ha mit folgender Unterteilung:

Gesamifiiche: 3,85 ha (100%); Bauland: 26 400 m? {89%); Offentliche Grinflache: 4,200 m? (10,5%); ErschlieRungsstrafien
(Planstrafien): 2,600 m? {8,5%), Landwirtschaftliche Nutzfldche; 3.400 m® {9%); Fult- und Radwege: 700 m? (2%)

Durch den gewdhiten Grundstiickszuschnitt ergeben sich Grundstlicke von ca. 550 m® bis zu einer Gréfe von ca. 800 m?,
Dadurch entstehen 42 Baugrundsticke in einer mittleren GriBe von ea, 630 m?,

Daneben soll eine externe Ausgleichsflache mit ca. £1000 m? in der freien Landschaft den Eingriffen, die durch das Baugebiet
erfolgen, zugeordnet werden.

11. Realisierung der Mafinahme

Die Gemeinde bendtigt dringend weitere Wohnbaufifichen und machte daher alshald das Baugebiet erschliefen, Da das
Plangebiet mit ca. 3,85 ha relativ grofd ist, plant die Gemeinde eine Realisierung tber zwei Bauabschnitte.

Die erforderliche Bodenordnung soll ber ein gesetzliches Umlegungsverfahren geregelt werden. Nachdem die dffentlichen
Flachen bereitgestellt worden sind, wird sofort die Erschliefung im Zuge zweier Bauabschnitte durchgefihrt.

12. Bodenordnung und Finanzierung

Die Bodenordnung soll mittels einer gesetzdichen Umlegung erfolgen.
Die Erschliefungskosten werden gemaf den giltinen Beitragssatzungen finanzien,

13, Kostenerstattung zu naturschutzrechtichen Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen Zuerdnungsfestsetzungen

Die naturschutzrechtiichen Ausgleichsmafnahmen werden gemanl § 8a Bundesnaturschutzgesetz den Baugrundstiicken als
Sammelausgleichsmalnahmen zugeordnet. Die Ortsgemeinde stellt hierzu auf Grundlage von §9 Abs, 1a BauGB und § 135 a
Abs. 2 BauGH eine Satzung auf, nach der die Kosten flr aufgrund privater Eingriffe erforderliche Ausgleichs- und
Ersatzmalinahmen (Fldchenerwerb, Anlage und Pflege) den eingriffeverursachenden Grundstlicken zugeordnet werden,

In dieser Satzung wird auch der Vertellungsmafstab fir die umlagefdhigen Kosten geregelt.

Dabei verteilt sich der Eingriff zwischen dffentlich und privat wie folagt:

35 % Gffentiicher Eingriff

65 % privater Eingriff

Insgesamt wird durch den Bebauungsplan Hall + Lambertsbaum” angestrebt die Siedlungsentwicklung in diesem Teil von
Haschbach stadtebaulich und dkologisch vertretbar 2u regeln.

14, Auswirkungen der Planung

Durch die Ausweizung des geplanten Wohngebietes soll dem bestehenden drtlichen Nachfragebedarf nach Wohnraum
Rechnung getragen werden. Hierflr missen knapp 3,5 ha landwirtschaftliche Nutefidche aufgegeben werden,

Geplant sind ca. 42 Baugrundstiicke, auf denen voraussichtich bis zu 50 Wehnelnheiten realisiert werden, Dies entspricht einem
Bevilkerungszuwachs in einer Gréflenordnung von ca. 140-150 Einwohnern.

Uber die zuktinfigen Einfamilienhduser wird zwar neuer Verkehr erzeugt, dieser ist jedoch von seiner GréBenordnung her
problemlos Qber das bestehende Orstralennetz und die direkte Verknpfung mit der Kreisstralle K 689 zu bewsltigen.

Auch die Ver- und Entsorgung (Wasser, Abwasser, Energie) des Meubaugebietes st gesichert.

Die landespflegerschen Auswirkungen betreffen insbesondere die umfangreichen Neuversiegelungen in einer Grotenordnung
vor ea. 11200 m und die Versinderungen des Landschaflsbildes durch das Neubaugebiet. Deshalb greift der Bebauungsplan die
Ferderungen von Seiten des landesphiegerischen Fachgutachtens auf und sieht eine Begrenzung der Hohenentwickiung der
zukiinftigen Gebdude, eine externe gréfere Ausgleichsfifiche und eine umfangreiche Ein- und Durchgrinung des Baugebistes
vor, Der Ortsrand wird aktiv neu gestaltet und zu einer landschaftsgerechten Einbindung der geplanten Bebauung fohren.

'—VERFAHRENSVERMERKE

1 Der Ortsgemeinderat von HaschBach hat in seiner Silzung am 27.10.2003 die Aufstellung des
Bebauungsplanes "Am Lamberishaum/H8II" beschlossen (§ 2 Abs. 1 Satz 1 BauGB).

2. Der Beschluf3, diesen Bebauungsplan aufzustellen, wurde am 11.03.2004 ortsiblich bekanntgemacht
1§ 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB).

3. Die frihzeitige Blrgerbeteiligung nach § 3 Abs.1 Satz 1 BauGE ist am 11.03.2004 in Form einer Ver-
dffentlichung in Bild und Text durchgeflihrt worden,

4. Die Behérden und sonstigen Trédger éffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung
berlhnt wird, sind mit Schreiban vom 03.03.2004 bei der Aufstellung dieses Bebauungsplanes beleiligt
und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden (§ 4 Abs. 1 BauGB).

5. Der Gemeinderat hat das Ergebnis der frihzeitigen Birgerbeteiligung sowie die Slellungnahmen der
Trager 6ffentlicher Belange am 04.10.2004 geprift. Das Ergebnis der Priifung ist denjenigen, die
Bedenken und Anregungen vergebracht haben, mitgeteilt worden,

&, Der Gemeinderat hat am 04.10.2004 die Annahme des Entwurfs des Bebauungsplanes mit Begriindung
und Textlichen Festsetzungen beschiossen und zur Sffentichen Ausiegung bestimmt (% 3 Abs. 2 Bauh),

T Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus Planzeichnung und Textteil, sowie die Begrindung
haben in der Zeit vom 03.12.2004 bis einschliefich 003.01.2005 nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB
tffentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der Auslegung wurden am 25.11.2004 ortsiiblich bekanntgemacht mit dem Hinweis,

daflt Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Mieder-
schrift vorgebracht werden kénnen (§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGE).

Die nach § 4 Abs. 1 BauGB beteiligten Behdrden und sonstigen Triger &ffentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom 17.11.2004 von der dffentlichen Auslegung benachrichtigh (§ 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB).

B Wahrend der offentlichen Auslegung gingen 5 abwigungsrelevante Anregungen und Bedenken
beinhaltende Stellungnahmen ein.

10,  Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planze|
wird hiermit ausgefertigt.
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11.  Der Satzungsbeschlul? zum Bebauungsplan sowie die Stelie, bej der db Venf Dauer wihrend der

Diensistunden von jedermann eingesehen werden kann und Ober den Inhalt Auskunfl zu erhalten ist, sind
am.2¥.4 ZWF ortsiiblich bekanntgemacht worden (§ 10 Abs. 3 BauGE),

In der Bekanntmachung ist gemédn § 215 Abs. 2 BauGB auf die Voraussetzungen fir die Gellend-
machung der Verletzung von Verfahrens- und Formwvarschriften und von Mangeln der Abwigung, auf die
Rechisfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGE) sowie auf § 215 a BauGE und weiter auf Falligkeit und Ed&schen von
Entschadigungsansprichen ( § 44 BauGE ) hingewiesen worden.
Wil dieser Bakanntmachung trilt der Bebauungsplan in Kraft.

Kusel, . ¥ -fﬁ?.?t?ﬂ .5
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