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0.1. Rechtsgrundlagen

"Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGHI. |

S. 3634)"

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
BauNVO) "Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3786);

 Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
58), geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4.Mai 2017 (BGBI. | S. 1057);

 Landesbauordnung fiir Rheinland Pfalz (LBauO) vom 24. November 1998 (GVBI. S.
365), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.06.2015 (GVBI. S. 77);

» Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz WHG) in der Neu-
fassung vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert am 18.07.2017 (BGBI. |
S. 2771);

» Wassergesetz fur das Land Rheinland Pfalz (Landeswassergesetz LWG), zuletzt geén-
dert am 27.17.2015 (GVBI. S. 383);

e Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft (Landesna-
turschutzgesetz - LNatSchG -) vom 6. Oktober 2015; letzte beriicksichtigte Anderung:
§36 geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 21.12.2016 (GVBI. S.583);

 Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz BNatSchG)
vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert am 31. August 2015 (BGBI. | S.
1574);

» Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz BNatSchG)
Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808):

 Landesstralengesetz fir Rheinland Pfalz (LStrG) vom 1. August 1977 (GVBI. S. 273),
letzte beriicksichtigte Anderung: § 32 geadndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom
02.03.2017 (GVBI. S. 21);

» Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23. Méarz 1978 (GVBI. 1978 S. 159), zuletzt gean-

dert am 03.12.2014 (GVBI. S. 245).

0.2. Bestandteile

Bestandteile der Satzung sind
e Planurkunde
* Textliche Festsetzungen
Beigefiigt sind
e Begrindung
» Artenschutzrechtliche Vorpriifung, Eingriffs-Ausgleichsdarstellung

Bl ingenieure D - 67716 Heltersberg Telefon 0 63 33 - 2 75 98-0
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1. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1.1.  Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 1- 15
BauNVO)

1.1.1. Baugebiete (§ 1 Abs. 3 BauNVO)
Das Baugebiet wird als WA - Aligemeines Wohngebiet - geméaR § 4 BauNVO festgesetzt.

Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe im Sinne des § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO i.V. mit §
1 Abs. 6 BauNVO sind im allgemeinen Wohngebiet allgemein zuldssig. Gartenbaubetriebe
und Tankstellen sind von einer méglichen Ausnahme im Sinne des § 4 Abs. 3 BauNVO
ausgeschlossen.

1.1.2.  Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebiuden (§ 9 Abs. 1
Nr. 6 BauGB)
Im Baugebiet sind max. zwei Wohnungen je Wohngeb&ude zuléssig.

1.2.  MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16 - 21a
BauNVO)

1.2.1.  Grundfldchenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO und § 19 BauNVO)
Die Grundflachenzahl wird auf 0,4 festgesetzt.

1.2.2.  Geschossfldchenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO und § 20 BauNVO)
Die Geschossflachenzahl wird auf 0,8 festgesetzt.

1.2.3. Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr.4 BauNVO und § 18 BauN-

VO)
Im gesamten Geltungsbereich sind Traufhéhen bis maximal 6,5 m und Firsthohen bis ma-
ximal 10,5 m zulassig.

Die festgesetzte Traufhéhe gilt nicht fur Zwerggiebel, Erker, Einschilbe und Dachgauben.

Unterer Bezugspunkt fur die Ermittlung der Geb&udehéhen ist die Oberkante der im End-
ausbau fertig gesteliten angrenzenden HaupterschlieRungsstrale (ohne Wendehammer),
gemessen Senkrecht in der Mitte der zur StraRe zugewandten Gebzudeseite.

Oberer Bezugspunkt fur die Traufhéhe ist der Schnittpunkt der AuRenwand mit der Ober-
kante der Dachhaut an der Traufseite.

1.3. Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 23
BauNVO)

Die Uberbaubare Grundstiicksfléche ist durch Baugrenzen festgelegt gem. der zeichneri-

schen Darstellung im Planteil. Die Grenzabsténde sind entsprechend dem Planeinschrieb

einzuhalten.

Bl ngcnicure D - 67716 Heltersberg Telefon 0 63 33 - 2 75 98-0
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Auf den Grundstiicksflachen zwischen den der ErschlieBung dienenden Verkehrsflachen
i.S. des § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB und den vorderen, straRenseitigen Baugrenzen sind nur
Einfriedungen, Millboxen, die im Zusammenhang mit Einfriedungen errichtet werden oder
mit dem Hauptgeb&dude verbunden sind, und nicht tiberdachte Stellplétze fur Kraftfahrzeu-
ge zugelassen.

Garagen, uberdachte Stellplatze (Carports) und Nebenanlagen i.S. des § 14 Abs. 2
BauNVO sind in diesem Bereich unzuldssig. Ansonsten sind Garagen, iiberdachte Stell-
platze (Carports) und Nebenanlagen i.S. des § 14 Abs. 2 BauNVO auch auRerhalb der
Baugrenzen zuléssig, jedoch nicht in Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft.

1.3.1. Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Es sind so viele Stellplatze herzustellen wie nach landesrechtlichen und anderen Vor-
schriften fir die Nutzung der Grundstiicke erforderlich sind oder wie dort Kraftfahrzeuge
gehalten werden, mindestens jedoch 2 Stellplatze je Wohnung.

Statt der Stellpldtze kénnen Garagen hergestellt und auf die Anzahl der Stellplatze ange-
rechnet werden.

Vor den Garagentoren ist generell ein Stauraum von mindestens 5,50 m einzuhalten.

1.4. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 22 BauNVO)
Die Bauweise wird als offene Bauweise festgesetzt.

Es sind nur Einzel- und Doppelh&duser zuléssig.

1.5. Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Die Firstrichtung aller Gebaude ist freigestelit.

1.6. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

1.6.1. StraBenverkehrsflache

Der bestehende bzw. auszubauende "Etschberger Weg" wird als StraRBenverkehrsflache
sowie im stdwestlichen Endbereich als Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung -
Wirtschaftsweg - festgesetzt.

1.7. MaBnahmen der Regenwasserbewirtschaftung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14
BauGB)

Abwasservermeidung

Der Anfall von Abwasser auf den Grundstiicken ist zu vermeiden. Nicht zwingend notwen-
dige Flachenversiegelungen sowie die Verdichtung von spéteren Griinflachen durch Bau-
stellenverkehr sind zu vermeiden.

Die Ableitung von Drainagewasser in das 6ffentliche Abwassersystem ist nicht gestattet.

B 'ngenicure D - 67716 Heltersberg Telefon 0 63 33 - 2 75 98-0
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Regenwasserriickhaltung

Auf den Baugrundstiicken sind Riickhaltesysteme (wie z.B. Rasen-/Erdbecken, unterirdi-
sche Speicherblécke, Brauchwasserzisternen, Mulden, Teiche oder einer technisch sinn-
vollen Kombination der vorgenannten Anlagen) mit einem Riickhaltevolumen von mind. 50
Liter pro m? angeschlossener versiegelter Flache vorzuhalten. Der Uberlauf kann an den
Mischwasserkanal angeschlossen werden. Die Anlagen fiir die Rickhaltung des Oberfla-
chenwassers sollen so hergestellt werden, dass ein Leerlaufen sichergestellt ist und bei
Regenereignissen ausreichender freier Speicherplatz zur Verfiigung steht.

Ein Abfluss von Oberflachenwasser von den befestigten Flachen der Grundstiicke ist auch
im Bauzustand (noch keine RickhaltemaBnahmen vorhanden) zu vermeiden. Hierzu sind
entsprechende Vorkehrungen (Mulden / Wille) zu treffen.

1.8. Landespflegerische MaBnahmen; Flichen oder MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (§ 9 Abs. 1 Nrn. 20 und 25 BauGB)

Die Kompensationsmanahmen (P1, P2 und O1) wurden als nachrichtliche Ubernahme
aus der Begrundung fir das bestehende Plangebiet ,Bebauungsplan Etschberger Weg"
Ubernommen und bleiben neben der Begriindung fiir den Erweiterungsbereich und der
Anderung weiterhin giiltig.

1.8.1. Auf privaten Flachen

Private Freiflichen

Die mit P1 gekennzeichnete private Grinflache ist fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft vorgesehen. Hier ist eine extensiv genutzte
Streuobstwiese zu entwickeln.

Es sind minimal 10 einheimische, standortgerechte Obstbaumhochstidmme gem. Pflanz-
liste 1 in der Pflanzqualitat 3 x verpflanzt, 12 bis 14 cm Stammumfang, mit einem Pflanz-
abstand von mindestens 8 m zu pflanzen. Die Baume sind standfest zu verankern und ge-
gen Verbiss zu schitzen. An den Obstbdumen sind in den ersten 5 Jahren nach der
Pflanzung Erziehungsschnitte vorzunehmen.

Die Erstbepflanzung mit Fertigstellungs- und Entwicklungspflege erfolgt durch die Ortsge-
meinde. Nach Abschluss der Entwicklungspflege werden die Pflanzungen ins Eigentum
der Bauherren ubertragen. Die Pflege erfolgt nun durch die Grundstiickseigentiimer. Der
Erhalt und die Pflege der AusgleichsmaRnahmen werden durch einen stadtebaulichen
Vertrag gesichert.

Auf der mit P2 gekennzeichneten Flache ist der vorhandene Gehélzbestand zu erhalten.
Die auBerhalb des Geltungsbereiches gelegene und mit P3 (FIStNr. 837 tiw.) gekenn-

zeichnete private Flache wird als Ausgleichsflache fiir die Erweiterung des Plangebiets
festgesetzt. Die Flache ist als extensiv genutzte Streuobstwiese zu entwickeln.

- lngenleure D-67716 Heltersberg ~ Tellfon 0 63 33 - 2 75 98-0
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Es sind mindestens drei Bdume zu pflanzen. Die Sicherung der Ausgleichsflache erfolgt
durch privatrechtliche Regelung zwischen der Ortsgemeinde Haschbach und dem Grund-
stiickseigentiimer.

Eine einmalige Mahd der Grunlandflachen P1, P2, P3 und O1 ist entsprechend der EULLa
Grundsatze "Artenreiches Griinland" zwischen 15. Juni und 14. November durchzufiihren.
Das Méhgut ist innerhalb von 14 Tagen frithestens jedoch am darauf folgenden Tag der
Mahd von der Flache zu verbringen.

Zur Schonung der ansédssigen Wildtierpopulationen soll die Mahd vom Inneren der Fla-
chen nach auflen durchgefiihrt werden.

Auf Diingung und den Einsatz von Pflanzenschutzmitteln ist zu verzichten.

Die sonstigen nicht Gberbaubaren privaten Grundstiicksflachen sind gértnerisch anzule-
gen. Auf jedem Baugrundstiick sind mindestens zwei einheimische standortgerechte
hochstammige Laubbdume oder Obsthochstdmme, vorzugsweise aus den beigegebenen
Pflanzenlisten 1 und 2 anzupflanzen.

Stellpldtze und Zufahrten zu Stellplatzen und Garagen

FuBwege, Stellplatze fur Kraftfahrzeuge sowie Zufahrten zu Stellplatzen und Garagen sind
zur Minimierung der Flachenversiegelung in wasserdurchlassiger Bauweise auszufithren
(Rasenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen, Kies und Splitt sowie Drainpflaster und
Drainasphalt, 0.4.).

1.8.2. Auf offentlichen Flachen

Die auBerhalb des Geltungsbereiches gelegene und mit O1 gekennzeichnete gemeindli-
che Flache wird als Ausgleichsflache fiir die Erweiterung des Plangebiets festgesetzt. Hier
ist analog zur privaten Grunflache P1 eine extensiv genutzte Streuobstwiese zu entwi-
ckeln. Es sind mindestens sechs Bdume zu pflanzen.

1.9. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepf-
lanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Private Griinflache

Die als Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern gekennzeichnete Private Grunf-
lache ist mit einheimischen, standortgerechten Strauchern gem. Pflanzliste 3 zu bepflan-
zen. Die Anlage erfolgt zweireihig in einem Pflanzraster von 1,25 x 1,25 m. Es sind drei
Bdume gemaR Pflanzliste 2 zu integrieren (Pflanzabstand 8 m).

Offentliche Griinfliche

Die als Flache zum Anpflanzen von B&umen, Strauchern gekennzeichnete Offentliche
Grunfliache ist mit einheimischen, standortgerechten und Stréuchern gern. Pflanzliste 3 zu
bepflanzen. Die Anlage erfolgt zweireihig in einem Pflanzraster von 1,25 x 1 m.

- Ingenieure D - 67716 Heltersberg Telefon 0 63 33 - 2 75 98-0
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1.10. Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern soweit sie
zur Herstellung des StraBenkérpers erforderlich sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 26
BauGB)

Aufschiittungen und Abgrabungen

Die Bereiche fir Aufschittungen und Abgrabungen zur Herstellung des StraRenkodrpers
sind in privaten Grundstiicksbereichen mit maximalem Neigungsverhéiltnis 1 : 1,5 m (H :T)
zu dulden. Bei Verdnderung der Boschungen darf die Standfestigkeit des StraRenkérpers
nicht beeintrachtigt werden.
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2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4
BauGB i.V. mit § 88 Abs. 1, 2 und 6 LBauO)

2.1. Dachformen und Dachneigungen
Innerhalb des Baugebietes sind alle geneigten Dachformen und Flachd&cher zuléssig.

Solar- und Photovoltaikanlagen sowie extensive Dachbegriinungen als Beitrag zur Nieder-
schlagswasserbewirtschaftung sind zuldssig.

Die Farbe der Dacheindeckung ist freigestelit.

2.2. Dachaufbauten

Dachaufbauten sind ohne Einschrankungen méglich.

2.3. Kniestocke

Die Errichtung von Kniestécken ist freigestelit.

2.4. Fassadengestaltung

Komplette Kunststofffassaden sind unzulassig. Ansonsten ist die Gestaltung der Fassaden
freigestellt.

2.5. Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur am Ort der gewerblichen Leistung zuléssig.

Blinkende, grell leuchtende oder sonstige nach Art oder Anbringungsort fernwirksame
Werbeanlagen sind nicht zuléssig.

- Ingenieure
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3. Hinweise und Empfehlungen

3.1. Ordnungswidrigkeiten (§ 89 LBauO)

Ordnungswidrig im Sinne des § 89 LBauO handelt, werden Festsetzungen der hiermit
nach § 88 LBauO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB erlassenen 6rtlichen Bauvorschriften zuwider-
handelt.

3.2. Baugrund

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsétzlich die einschlagigen Regelwerke (u.a. DIN
4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054) zu beriicksichtigen. Bereits erstellte Baugrundun-
tersuchungen kénnen bei der Verbandsgemeindeverwaltung eingesehen werden.

Bergbau / Altbergbau (Hinweis des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau)

Da das Baugebiet im Bereich des erloschenen Bergwerksfeldes "Elisengrube” liegt und im
Raum Haschbach ehemals untertagiger Abbau von Bodenschétzen stattfand, empfiehit
sich eine Baugrunduntersuchung nach DIN 4020 bzw. DIN EN 1997-1 und -2 sowie DIN
1054 durch den Bauherrn. Dokumentationen oder Hinweise zu tatsachlich erfolgtem Ab-
bau liegen dem LGB in Rheinland-Pfalz nicht vor. Sollte bei zukiinftigen Bauvorhaben auf
Indizien fur Bergbau gestoRen werden, wird die Einbeziehung eines Braugrundberaters
bzw. Geotechnikers zu einer objektbezogenen Braugrunduntersuchung empfohlen.

Boden / Baugrund (Hinweis des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau)

Aufgrund der geologischen Informationen des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau
(LGB) wird dringend die Erstellung eines Baugrundgutachtens einschlieRlich der Prifung
der Hangstabilitat empfohlen.

Von der Planung von Versickerungsanlagen wird seitens des LGB abgeraten.

Bei Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 zu beriicksichti-
gen.

Radonprognose (Hinweis des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau)

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereiches mit intensiver Bruchtektonik, in dem ein
erhéhtes bis hohes Radonpotential bekannt ist bzw. nicht ausgeschlossen werden kann.
Auf Grund des erhohten Radonrisikos und im Sinne gesunder Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse und der Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB) er-
scheint es sinnvoll wirkungsvolle VorsorgemaRnahmen gegen das Eindringen von Radon
in das Gebaude zu treffen. Fir weitere Fragen zur Thematik Radon in Gebauden bzw. in
der Bodenluft steht die Radon-Informationsstelle (Telefon 06131/60 33 -1263) zur Verfi-

gung.

Eine Radonmessung durch den Bauherrn, die speziell auf das jeweilige Bauvorhaben ab-
gestimmt ist, wird empfohlen.
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Studien des LGB haben ergeben, dass fur Messungen im Gestein / Boden unbedingt
Langzeitmessungen (ca. 3 - 4 Wochen) notwendig sind. Kurzzeitmessungen sind hierbei
nicht geeignet, da die die Menge des aus dem Boden entweichenden Radons in kurzen
Zeitraumen sehr stark schwankt. Nur durch Langzeitmessungen kénnen aussagefahige
Messergebnisse erzielt werden. Es wird deshalb empfohlen, die Messungen in einer Bau-
gebietsflache an mehreren Stellen, mindestens sechs pro Hektar, gleichzeitig durchzufiih-
ren.

3.3. Freiflachenplan

Zur Beurteilung der planungsrechtlichen Zulassigkeit eines Bauvorhabens ist den Unter-
lagen zum Bauvorhaben wird empfohlen einen qualifizierten Freiflichenplan im MaRstab
1:200 beizufuigen. Darin sind insbesondere die bebauten Flachen, sonstige befestigte Fia-
chen wie Kfz-Stellplétze, Zugéange oder Zufahrten und die Art ihrer Befestigung, die bepf-
lanzten Flachen und die Art ihrer Bepflanzung, die zu pflanzenden, zu erhaltenden und zu
entfernenden Gehdlze sowie sonstige Begriinungsmafnahmen (Fassaden- oder Dachbe-
grinung) nach Art und Gré3e anzugeben.

3.4. Wasserwirtschaftliche Belange
Die Vorgaben der jeweils giiltigen allgemeinen Wasserversorgungs- bzw. Entwésserungs-
satzung der Verbandsgemeinde Kusel-Altenglan sind zu beachten.

Lagerung wassergefahrdender Stoffe (Hinweis der KV Kusel, Untere Wasserbehérde)
Auf die Vorschrift des § 65 Landeswassergesetz (wassergefahrdende Stoffe) und die Ver-
ordnung dber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (WasgefStAnIV)
vom 31.03.2010 (BGBI. | S. 377) wird hingewiesen.

Nach § 65 LWG i.V.m. § 62 WHG sind die Betreiber dazu verpflichtet, Ihre Anlage zur La-
gerung wassergefdhrdender Stoffe (bei Heiz6él mehr als 1000 I) vor Inbetriebnahme oder
nach einer wesentlichen Anderung durch einen zugelassenen Sachverstandigen tiberprii-
fen zu lassen oder der Unteren Wasserbehorde, bei der Kreisverwaltung Kusel eine durch
den ausfuhrenden Fachbetrieb ausgestellte Bescheinigung iiber die ordnungsgeméaRe Er-
richtung vorzulegen.

Erdwarme und Grundwassernutzung (Hinweis der KV Kusel, Untere Wasserbehérde)
Gemal der §§ 8, 9 Abs. 2 Nr. 2 und 10 WHG, §§ 26, 27 LWG i.V.m. § 46 LWG stellt die
Niederbringung von Bohrungen und Inanspruchnahme des Grundwassers eine Gewés-
serbenutzung dar, die einer wasserbehérdlichen Erlaubnis durch die Untere Wasserbe-
hérde bedarf.

Regenwasserbewirtschaftung (Hinweis der SGD Siid, Regionalstelle Wasserwirtschaft)
Grundsatzlich ist anfallendes Niederschlagswasser vor Ort tiber die belebte Bodenschicht
flichenhaft zu versickern und anderen Entwéasserungsformen vorzuziehen.

Anfallendes nicht behandlungsbedurftiges Niederschlagswasser kann gesammelt und als
Brauchwasser genutzt werden. Dieses soll vorrangig und ohne Schéadigung Dritter breit-
flachig und / oder in flachen Mulden zur Versickerung gebracht werden.
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Die Einleitung von Niederschlagswasser in ein Gewésser stellt nach § 8 WHG eine er-
laubnispflichtige Benutzung dar. Die breitflichige Versickerung vor Ort Giber die belebte
Bodenzone ist in wasserwirtschaftlicher Hinsicht als erlaubnisfrei anzusehen.

Die Zusténdigkeit einer angeschlossenen abflusswirksamen Flache kleiner 2 ha liegt bei
der unteren Wasserbehérde, der Kreisverwaltung Kusel. Das Entwasserungskonzept ist
mit diesen abzustimmen.

Schmutzwasser (Hinweis der SGD Siid, Regionalstelle Wasserwirtschaft)
Das anfallende Schmutzwasser ist ordnungsgeman tiber die Kanalisation zu entsorgen.

3.5. Hebeanlagen

Zur Entsorgung der h&uslichen Abwasser sind tiefliegende Gebadude bei Bedarf iiber He-
beanlagen zu entwéssern. Die diesbeztglichen Vorgaben der jeweils giiltigen Entwésse-
rungssatzung der Verbandsgemeinde Kusel sind zu beachten.

3.6. Stromversorgung (Hinweis der Pfalzwerke Netz AG)

Die Verlegung neuer Stromversorgungsleitungen erfolgt unterirdisch. Im Plangebiet befin-
den sich unterirdische 0,4-kV Stromversorgungsleitungen, die in der Planzeichnung nach-
richtlich nicht ausgewiesen sind. Die tatsachliche Lage dieser Leitungen ergibt sich allein
aus der Ortlichkeit; diese stehen unter elektrischer Spannung. Das Erfordernis von MaR-
nahmen zur Sicherung/Anderung dieser Leitungen im Zusammenhang mit ErschlieRungs-
und BaumaBnahmen ist friihzeitig mit dem Leitungsbetreiber abzuklaren. Der Trager der
Versorgung des Plangebietes mit elektrischer Energie ist fiir Planung und Bau zur Erwei-
terung des bestehenden Leitungsnetzes frithzeitig lber den Beginn und Ablauf der Er-
schlieBungs- und Baumanahmen zu unterrichten. Vor Baubeginn muss unbedingt eine
aktuelle Planauskunft Uber die Online Planauskunft der Pfalzwerke Netz AG eingeholt
werden.

3.7.  Flhrung der Ver- und Entsorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
Alle Ver- und Entsorgungsleitungen mussen unterirdisch verlegt werden. Die Lage der
Ver- und Entsorgungsleitungen und die Standorte fiir Baume und tiefwurzelnde Straucher
sind bei der ErschlieBungsplanung aufeinander abzustimmen.

3.8. Grenzabstinde von Pflanzen

Fur die Abstande von Baumen und Strauchern zu den Grundstiicksgrenzen, insbesondere
zu landwirtschaftlich genutzten Flachen, gilt §§ 44 und 46 Landesnachbarrechtsgesetz
(LNRG) Rheinland-Pfalz. Bei Anpflanzungen an Wirtschaftswegen muss ein Abstand von
0,5 m eingehalten werden.

3.9. Archéaologische Funde (Hinweis der Direktion Landesarchéologie)

1. Die ausfuhrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmal-
schutzgesetzes (DSchG) vom 23.03.1978 (GVBI., 1978, S. 159 ff), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 26.11.2008 (GVBI., 2008, S. 301) sowie durch Art. 3 des Gesetzes vom
03.12.2014 (GVBI. S: 245) hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende, arch#ologi-
sche Fund unverziiglich zu melden., die Fundstelle soweit als méglich unverandert zu las-
sen und die Gegensténde sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.
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2. Absatz 1 entbindet Bautréager/Bauherr bzw. entsprechende Abteilung der Verwaltung
jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegentiber der GDKE.

3. Sollten wirklich archédologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion Lan-
desarchaologie ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit wir unsere Rettungsgra-
bungen, in Absprache mit den ausfilhrenden Firmen, plangemaR den Anforderungen der
heutigen arch&dologischen Forschung entsprechend durchfithren kénnen. Im Einzelfall ist
mit Bauverzégerung zu rechnen. Je nach Umfang der evtl. notwendigen Grabungen sind
von Seiten der Bauherren/Bautrager finanzielle Beitrage fiir die MaRnahmen erforderlich.

Die Meldepflicht gilt insbesondere fur MaBnahmen zur Vorbereitung der ErschlieRungs-
malnahmen. Die Meldepflicht obliegt dem Vorhabentrager im Sinne der Verwaltungs-
vorschrift des Ministerium fur Bildung, Wirtschaft, Weiterbildung und Kultur zur Durchfuh-
rung von § 21 Abs. 3 DSchG, sowie fiir spatere Erdarbeiten beim Bautréger / Bauherr (§
21 Abs. 2 DSchG Rheinland-Pfalz).

Ferner wird im Plangebiet auf mégliche, bisher unbekannte Kleindenkméler wie beispiels-
weise Grenzsteine hingewiesen. Diese sind zu beriicksichtigen bzw. dirfen von Planie-
rungen o0.@ nicht beriihrt oder von ihren angestammten, historischen Standort entfernt
werden.

3.10. Brandschutz

Nach Fertigstellung der Wasserversorgung muss die Leistungsfahigkeit der Unterflurhyd-
ranten durch eine Druckauslaufmessung, bei der die Wassermenge (1/min) und der FlieR-
druck (bar) festzustellen sind, tberpriift werden. Dabei ist es ausreichend, den durch die
Hohenlage am unginstigsten gelegenen Hydranten zu tberpriifen. Die Druckauslaufmes-
sung muss in Abstimmung mit den Stadtwerken Kusel durchgefiihrt werden. Der Bericht
Uber das Ergebnis dieser Hydrantentberprifung muss der Brandschutzdienststelle der
Kreisverwaltung Kusel zusammen mit einem Lageplan, in dem die Hydranten eingezeich-
net sind, vorgelegt werden.

3.11. Telekommunikationslinien (Hinweis der Telekom Deutschiand GmbH)

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. Bei der Bauausfiih-
rung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen Telekommunikationsli-
nien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z.B. im Falle von Stérungen) der
ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit méglich ist. Insbesonde-
re missen Abdeckungen von Abzweigkasten und Kabelschéchten sowie oberirdische Ge-
hause soweit frei gehalten werden, dass sie gefahrlos gedffnet und ggf. mit Kabelzieh-
fahrzeugen angefahren werden kénnen.

Bei Konkretisierung der Planung durch einen Bebauungsplan ist eine Planauskunft und
Einweisung der zentralen Stellen einzufordern: Deutsche Telekom Technik GmbH, Zentra-
le Planauskunft Stidwest, Chemnitzer Str. 2, 67433 Neustadt a.d Weinstr., E-Mail: plan-
auskunft.suedwest@telekom.de.

Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.
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Sollte ein Anschluss an das Telekommunikationsnetz der Telekom bendtigt werden, ist zur
Koordination, ggf. mit der Verlegung anderer Leitungen die Telekom rechtzeitig zu kontak-
tieren. Fur die Bestellung eines Anschlusses steht der Bauherrnservice unter 0800
3301903 zur Verfugung.

3.12. Kostenerstattung zu naturschutzrechtlichen AusgleichsmaRnahmen

Zuordnungsfestsetzungen

Die im Bebauungsplan mit P1 und O1 gekennzeichneten Fl&chen sowie die darauf aus-
zufthrenden AusgleichsmaRnahmen werden als Sammelkompensationsmanahmen ge-

méaR § 8a Abs. 1 BNatSchG dem é&ffentlichen und privaten Eingriff in Naturhaushalt und

Landschaftsbild zugeordnet.

Nach dem Grundsatz der Sammelzuordnung werden alle Ausgleichs- und Ersatzmaf3-
nahmen den Baulandflachen zugeordnet.

Hierzu erfolgt die Refinanzierung der Kosten fiir Ausgleichs- und Ersatzmanahmen als
beitragsféahiger ErschlieBungsaufwand (§ 131 Abs. 1 BauGB). Dabei verteilt sich der Ein-
griff gemaR Flachenbilanzierung zwischen offentlich und privat wie folgt:

20 % offentlicher Eingriff (ErschlieBung)

80% privater Eingriff (iberbaubare Grundstiicksflache)
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4. Begriindung

4.1. Allgemeines

Die Ortsgemeinde Haschbach plant die Erweiterung des Bebauungsplanes ,Etschberger
Weg" um das Teilflurstiick 789/7. Das noch zu bebauende Flurstiick hat eine GroRe von
490 m?. Neben der Begriindung fiir den Erweiterungsbereich und die Anderung bleibt die
Begriindung fur das bestehende Plangebiet weiterhin giltig.

4.1.1. Erfordernis der Planung

Gemal § 1 Abs. 3 BauGB ist die Gemeinde verpflichtet, Bauleitplane aufzustellen, sobald
und soweit es fur die fur die stadtebauliche Ordnung erforderlich ist. Da die Gemeinde
uber keine Baulandreserven mehr verfugt, muss tiber die Bauleitplanung das vorhandene
Baulandpotenzial aktiviert werden, um die stadtebauliche Entwicklung zu sichern. Auf-
grund der Lage am Ortsrand ist eine Bebauungsplanung fiir die Steuerung der Entwick-
lung und der Gestaltung des Ortsbildes erforderlich.

41.2. Ziel und Zweck der Planung
Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes werden folgende Ziele verfolgt:

e Durch die Erweiterung des Neubaugebiets wird ein zusétzliches Wohnangebot fiir
die ortsanséssige Bevélkerung geschaffen und dem Wohnraumbedarf entgegen-
gekommen.

» Die festzusetzende Gebietsart ist ein Aligemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO.

» Einbeziehung von AuBenbereichsflachen ins Bebauungsplangebiet.

41.3. Verfahren

Das Bebauungsplanverfahren wird im férmlichen Verfahren durchgefiihrt, da dies nach
MalRgabe der Gemeinde fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist
(§ 1 Abs. 3 BauGB). Das vereinfachte Verfahren nach § 13 BauGB kann nicht angewen-
det werden, da die Grundzuge der Planung durch die geplanten Anderungen beriihrt wer-
den.

4.2. Stadtebauliche Situation

4.21. Plangebiet

Das Plangebiet liegt am stidwestlichen Ortsrand der Ortsgemeinde Haschbach.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich aus den Grenzen der 0.g. Flurstii-
cke, auf denen das Vorhaben realisiert werden soll.

Die exakte Grenze des Geltungsbereiches ergibt sich aus der Planzeichnung des Be-
bauungsplanes. Der Geltungsbereich mit ca. 490 m? (0,0490 ha) erstreckt sich tiber fol-
gende Flursticke: Teile des Flurstiicks 789/7, welches im Laufe des Verfahrens geteilt
werden soll. Das Plangebiet schliet an den Bebauungsplan "Etschberger Weg" an.

Eine Anbindung des Plangebietes an das 6rtliche Verkehrswegenetz erfolgt iber die Orts-
stralle "Etschberger Weg". Die LandstraBe L 362 befindet sich dstlich des Gebiets.
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Die Flache wird aktuell als private Gartenflache und Griinlandflache, Holzlager sowie zum
Abstellen eines Traktors genutzt. An das Plangebiet grenzen stdlich und éstlich Wohn-
bauflachen an.

4.2.2. Stadtebauliche Lésung

Das Plangebiet ist unbebaut. In der Umgebung finden sich punktuelle Wohnbebauungen,
die sich im Geltungsbereich der Erweiterung spater wieder finden soll. Darum wird ein All-
gemeines Wohngebiet mit offener Bauweise festgesetzt. Auf Vorgaben zur Stellung des
Gebaudes auf dem Grundstiick wurde verzichtet. Die ErschlieBung erfolgt tiber das be-
reits bestehende ortliche Verkehrswegenetz. Entsprechend dem Konzept des Be-
bauungsplanes "Etschberger Weg" wird die Flache im Westen durch Flachen zum An-
pflanzen von B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen begrenzt, um den
Ubergang zwischen Ortsgefiige und der freien Landschaft sanft zu gestalten.

4.2.3. Belange des Naturschutzes und der Landespflege

Die Eingriffe in den Natur- und Landschaftshaushalt, die durch die Umsetzung des Vorha-
bens im Erweiterungsbereich des Bebauungsplanes entstehen, verursachen hauptsach-
lich Beeintréchtigungen der Naturgiiter Boden, Landschaftsbild sowie Arten und Biotope.
Zur Berucksichtigung der Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG wurde eine arten-
schutzrechtliche Vorpriifung durchgefiihrt. Weiterhin wurde ein Fachbeitrag Naturschutz
erstellt. Die Ergebnisse sind in der Planung beriicksichtigt und werden Teil der Begriin-
dung zum Bebauungsplan.

Durch die Erweiterung des Bebauungsplans wurde eine Eingriff in Natur und Landschaft
ermdglicht, welcher durch gleichwertige landschaftspflegerische AusgleichsmaRnahmen
aulerhalb des Plangebiets teilweise kompensiert werden muss. Der erforderliche Aus-
gleich fur das neu geschaffene Baurecht auf FISt.Nr. 837 in Hohe von 354,4 m? (vgl. 4.5
Flachenbilanz der Erweiterung) wird auf der im AuRenbereich gelegenen externen priva-
ten Ausgleichsflache nachgewiesen und soll durch einen privatrechtlichen Vertrag zur
dauerhaften Sicherung in geeigneter Form gesichert und turnusmaRig fortgeschrieben
werden.

4.3. Begriindung der bauplanungsrechtlichen Festsetzungen

Die Festsetzungen wurden weitestgehend aus der bestehenden Planung des Bebauungs-
planes "Etschberger Weg" tubernommen. Die festgesetzte Gebietsart nach § 4 BauNVO
sowie Vorgaben zum MaR der baulichen Nutzung bleiben bestehen, um ein Einfiigen in
die bestehende bauliche Struktur sicherzustellen. Es werden Baugrenzen in der Plan-
zeichnung festgesetzt, um die Verteilung der baulichen Anlagen auf dem Grundstiick si-
cherzustellen. Die Baugrenzen dirfen durch Hauptgebaude nicht Giberschritten werden.
Die Lage des Baufensters ist weit gewahlt und orientiert sich an der umliegenden Bebau-
ung, sodass die seitlichen Grenzabsténde eingehalten werden.

Zur Wahrung des Gebietscharakters werden die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen
ebenfalls aus der Planung "Etschberger Weg" tibernommen. Damit soll ein Einfigen des
Baugebietes in das Orts- und Landschaftsbild, sowohl| aus stadtebaulicher als auch aus
okologischer Sicht, gewahrleistet werden.
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4.4. Begriindung der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen

Um dem Wandel des architektonischen Anspruchs der Bauherren und die mégliche Nut-
zung erneuerbarer Energien (Solar- und Photovoltaikanlagen) zu fordern, da weder die
Dachneigung noch die Dachausrichtung den moglichen Ertrag einschréanken, bestehen
aus stadtebaulicher Sicht keine Bedenken gegen Flachd&cher.

4.5. Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Flachenbilanz der Erweiterung

Geltungsbereich, ca. 490,0 m?
Allgemeines Wohngebiet 443,0 m?
Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern 47,0 m?
MafRgebende Grundstiicksflache 443,0 m?
Zulassige Grundflache 0,4*443 m?= 177,2 m?
(Ausgleich 1:2 bei Versiegelung Griinland) 354,4 m?
Einzelbaume (P1), Pflanzliste 1, Bestand 10 St.
Einzelbaume (P1/P2), Pflanzliste 2, Bestand 35t
Einzelbaume (P2), Erhaltung, Bestand

Einzelbdume (O1) Bestand 6 St.
Einzelbaume (FIStNr. 789/7) Entnahme 3 st
Einzelbaume (FISt.Nr. 837 tiw.) Pflanzung

gem. Pflanzliste 2 3 St

Auszug aus dem amtlichen Liegenschafskatasterinformationssystem RLP

- » i .- i = T — ) - ! . 7
— -\\1/ / ){‘H‘- ~ = o —o——t

N / of . Y ;"I?\""*o-.__,_ /
l — - . —

Quelle: Landschaftsinformationssystem der Naturschutzverwaltung RLP
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5.

Anhang (Pflanzlisten)

Pflanzliste 1: Obstbaume
Fur die Anlage der Streuobstwiese kénnen u.a. folgende alte Streuobstsorten verwendet
werden:

Apfel

Biesterfelder Renette (Herbstapfel)
Geheimrat Oldenburg

Goldparméane (Winterapfel)

Klarapfel (Sommerapfel)

Landsberger Renette (Winterapfel)
Rote Sternrenette (Herbst-/Winterapfel)

Roter von Boskoop

Birnen

Gute Graue {Sommerbirne)
Gellerts Butterbirne (Herbstbirne)
Kdostliche von Charneu (Herbstbirne)

Pastorenbirne (Winterbirne)

Kirschen, Zwetschgen, Mirabellen, Quitten

Grofie Schwarze Knorpelkirsche
Hedelfinger Riesenkirsche
Scheiders Spate Knorpelkirsche
Buhler Frihzwetschge
Deutsche Hauszwetschge
Mirabelle von Nancy
Birnenquitte "Champion"

Apfelquitte "Konstantinopeler"

Juglans regia - Walnuss

Pflanzqualitdt Baumschulware, 3 x verpflanzt, 12 bis 14 cm Stammumfang

- Ingenleure
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Pflanzliste 2: Garten- und StraRenbdume

- Acer platanoides - Spitzahorn

- Acer pseudoplatanus - Bergahorn
- Carpinus betulus - Hainbuche

- Prunus padus - Traubenkirsche

- Sorbus aucuparia - Eberesche
Pflanzqualitat Baumschulware, Hochstamm, 3 x verpflanzt, mind. 12 -14 cm, 0.B.

Bei den Hochstéammen ist darauf zu achten, dass sie im StraRenbereich im Laufe von 7 - 10
Jahren auf einen Kronenansatz von mindestens vier Meter aufgeastet werden (Lichtraumpro-
fil).
Pflanzliste 3: Straucher

- Cornus mas - Kornelkirsche

- Carpinus betulus - Hainbuche

- Corylus avellana - Haselnuss

- Prunus avium - Vogelkirsche

- Prunus padus -Traubenkirsche

- Prunus spinosa -Schlehe

- Rosa canina - Hundsrose

- Sambucus nigra -Schwarzer Holunder

- Viburnum lantana -Wolliger Schneeball

Pflanzqualitat Baumschulware, Straucher, 2 x verpflanzt, ohne Ballen 100 - 125 cm Héhe

Ausfertigung

Der Bebauungsplan, bestehend aus: Planzeichnung, bauplanungsrechtlichen und bauord-
nungsrechtlichen Festsetzungen und Satzung, stimmt mit allen seinen Bestandteilen mit dem
Willen des Gemeinderates Uberein. Das fur den Bebauungsplan vorgeschriebene gesetzli-
che Verfahren wurde eingehalten. Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt. Er tritt am
Tag seiner Bekanntmachung in Kraft.

Seb- o ¢

(Klaus Schubinski)
Ortsbirgermeister
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