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BEBAUUNGSPLAN "SUDWEST- ERWEITERUNG II"

/d

0 RTS G E M E I N D E HAS C H 3 AC H | - PLAZEICHENERKL}!'\RUNGEN VERFAHRENSVERMERKE

ALLGEMEINES WOHNGEBIET (§9ABS. 1 NR. 1 BauGB UND § 4 BauNVO) 5
: 1. Der Ortsgemeinderat von Haschbach hat in seiner Sitzung am 20.04.1998 die Aufstellung des

DORFGEBIET (§ QABS_ 1 NR. 1 BauGB UND § 5 BauNVO) Bebauungsplanes "Sudwest, Erweiterung 1" beschlossen- (§ 2 Abs. 1 Satz 1 BauGB).

2. Der Beschluf}, diesen Bebauungsplan aufzustellen, wurde am 20.07.2000 ortstblich bekanntgemacht

i ZWEI| VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMASS (§ 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB).
9 ABS. 1 NR. 1 BauGB UND 16 ABS. 2 NR. 3 UND 18 BauNVO |.V. MIT § 2 ABS.
I(_§Bau0) 5 4 § 2 3. Die fruhzeitige Blrgerbeteiligung nach § 3 Abs.1 Satz 1 BauGB ist am 20.07.2000 in Form einer Ver-

offentlichung in Bild und Text durchgefuhrt worden.

GRZ GRUNDFLACHENZAHL (§ 9 ABS. 1 NR. 1 BauGB UND ,
.V. MIT §§ 17 UND 19 BauNV(C§)) = B GARS 2R 2 ENO 4. Die Behodrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung

berthrt wird, sind mit Schreiben vom 12.07.2000 bei der Aufstellung dieses Bebauungsplanes beteiligt

: i und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden (§ 4 Abs. 1 BauGB).
GFZ GESCHOSSFLACHENZAHL (§ 9 ABS. 1 NR. 1 BauGB UND § 16 ABS. 2 NR. 1 BauNVO .

- (M LGEUND 20:Bauhive) 5. Der Gemeinderat hat das Ergebnis der frihzeitigen Burgerbeteiligung sowie die Stellungnahmen der
A 2 i Trager offentlicher Belange am 11.12.2000 gepruft. Das Ergebnis der Prifung ist denjenigen, die
0 OFFENE BAUWEISE, NUR EINZEL- UND DOPPELHAUSER ZULASSIG (59 Bedenken und Anregungen vorgebracht haben, mitgeteilt worden.

ABS. 1 NR. 2 BauGB UND § 22 ABS. 2 BauNVO)
6. Der Gemeinderat hat am 11.12.2000 die Annahme des Entwurfs des Bebauungsplanes mit Begrindung
28°-48° DACHNEIGUNG (§9ABS. 4 BauGB |.V. MIT § 86 ABS. 1 UND 7 LBauO ) und Textlichen Festsetzungen beschlossen und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt (§ 3 Abs. 2
4 : BauGB).
max. 2ZWE  MAXIMAL ZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN JE WOHNGEBAUDE =

e i 7. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus Planzeichnung und Textteil, sowie die Begriindung
@ VORGESCHLAGENE GRUNDSTUCKSGRENZEN haben in der Zeit vom 09.02.2001 bis einschlief3lich 09.03.2001 nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB
’ VORHANDENE (BESTEHENDE) GRUNDSTUCKSGRENZEN Gffentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der Auslegung wurden am 01.02.2001 ortsiiblich bekanntgemacht mit dem Hinweis,
dal Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Nieder-

semmemm=  BAUGRENZE (§ 9 ABS. 1 NR. 2 BauGB UND § 23 ABS. 1 UND 3 BauNVO) schrift vorgebracht werden kdnnen (§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB).
% Die nach § 4 Abs. 1 BauGB beteiligten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit
+— STELLUNG DER GEPLANTEN GEBAUDE -FIRSTRICHTUNG- (§ 9 ABS. 1 NR. 2 Schreiben vom 23.01.2001 von der éffentlichen Auslegung benachrichtigt (§ 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB).
BauGB) \

8. Der Gemeinderat hat die wahrend der &ffentlichen Auslegung vorgebrachten Bedenken und

BESTEHENDE HAUPT- UND NEBENGEBAUDE Anregungen am 09.04.2001 gepruft. Das Ergebnis der Prufung ist denjenigen, die Bedenken und An-
regungen vorgebracht haben, mitgeteilt worden. (§ 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB).

SRS BRSSO A S TR i Bauce) 3. Der Gemeinderat hat am 09.04.2001 diesen Bebauungsplan mit Begriindung und Textlich

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES BEBAUUNGS- Resisetzlingen o> SezuNgibescliiossoniiSiD abs Sl DauGh i)
PLANES "SUDWEST-ERWEITERUNG II" (§ 9 ABS. 7 BauGB)

CICIC GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES BEBAUUNGS-
PLANES "SUDWEST"

: Haschbach, 20.04.2001
+-eeve GRENZE DER NUTZUNGSART (§ 16 ABS. 5 BauNVO)

. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung und dem Textteil sowie der Begriindung

0 . 10
ANPFLANZUNG VON 7 EINHEIMISCHEN —+2004  MASSANGABE IN METER T e

LAUBBAUMEN ENTLANG DER STR{\\@SE

VORHANDENE (BESTEHENDE) GRUNDSTUCKE MIT FLURSTUCKS-
NUMMER

WASSERLEITUNG (MIT BEIDSEITIGEM SCHUTZSTREIFEN) (§ 9 ABS. 1 NR. 13 BauGB) Haschbach. 20.04.2001

FLACHE MIT GEH-, FAHR-, UND LEITUNGSRECHTEN ZUGUNSTEN DER
ALLGEMEINHEIT (§ 9 ABS. 1 NR. 21 BauGB) 11. Der Satzungsbeschlu® zum Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der

Qienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG BEST el ois bl bokanioemacht worden (510 Abs 3 BaGH).
UND ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR ALTABLAGERUNGEN (§ 9 ABS 1 In der Bekanntmachung ist gemaR § 215 Abs. 2 BauGB auf die Voraussetzungen fir die Geltend-

machung cer Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngein der Abwagung, auf
die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB) sowie auf § 215 a BauGB und weiter auf Falligkeit und
Eriéschen von Entschadigungsansprichen ( § 44 BauGB ) hingewiesen worden.

FLACHE_N ZUM ANPFLANZEN VON STANDORTGERECHTEN EINHEIMISCHEN Mit dieser Bekanntmachung tritt der Be%;uungsplan in Kraft.
BAUMEN UND STRAUCHERN (§ 9 ABS. 1 NR. 25 BUCHSTABE a) BauGB) )

NR. 14 BauGB)

EINZELBAUME (PRIVATE PFLANZMASSNAHME)

BEREICH OHNE EIN- UND AUSFAHRT (§ 9 ABS. 1 NR. 11 BauGB)
Kusel, 16.05.2001
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‘Textliche Festsetzungen

. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

| 1.. Art der bau_l_ichen_Nutzung |

Allgemeines Wohngebiet (WA) gem § 4 BauNVO

Als Ausnahmen sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO sonstlge nicht storende Gewerbebetnebe
nach § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO zuléssig.

Dorfgeblet (MD) gem. § 5 BauNVO im bebauten Bereach des F!urstucks Nr. 1100

Die Grundﬂachenzahl (GRZ) wird auf 0,4 festgesetzt.
Die GeschoRflachenzahl (GFZ) wird auf 0,8 festgesetzt.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 16 Abs.,2 Nr. 1 und 2 BauNVOQO)

. 3 _-Zahl der Voll_ges._chos_se )

Die -Zahf der maximal zuldssigen Vollgeschosse wird auf 2 begrenzt.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVQ)

4. ‘Zahl der Wohhungen

Aus stédtebaulichen Grinden wird die Zahl -der Wohnungen je ‘Wohngebaude und
Grundstlick auf maximal 2 beschrankt. Auch in Doppelhdusern dirfen maximal 2
Wohneinheiten untergebracht werden.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

5. Stellung der baulichen Anlagen

Ausnahmen von den im Bebauungsplan festgesetzten Firstrichtungen sind fir Anbauten
(Nebentrakte) des Hauptgebaudes, Garagen sowie Nebenan!agen und Einrichtungen i.S.
des § 14 BauNVO zuléssig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)



6. Hohenlage baulicher Anlagen

Die Traufhdhe der baulichen Anlagen wird auf maximal 7,00 m, die Firsthéhe auf maximal
12,00 m festgelegt. Oberer Bezugspunkt der TraufhGhe ist der Schnittpunkt der
AuRenwand mit der Dachhaut an der Traufseite. Unterer Bezugspunkt fiir die Festlegung
der Trauf- und Firsthéhen ist die Hohe der Oberkante des angrenzenden Gehweges bzw.
der ErschlieBungsstrale, gemessen senkrecht zur Mitte der der Strae zugewandten
- Gebdudeseite.

(§ 9 Abs. 2 BauGB i.V. mit § 18 BauNVO)

7. -'i_:l'berbéu,bare Grundstiicksflichen

Auf den Grundstiicksflachen zwischen den der ErschlieBung dienenden Verkehrsflachen
i.5. des § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB und den vorderen, stralenseitigen Baugrenzen
(Vorgarten) sind nur Einfriedungen, Millboxen, die im Zusammenhang mit Einfriedungen
errichtet werden, Nebenanlagen i.S. des § 14 Abs. 2 BauNVO und Stellplatze fur
Kraﬁfahrzeuge .......... Zugelassen ................. Wenn .......... die-—- SiGherhelt ............ und ............ I:elChtlgke]t ............ des Merkehrs—
gewahrleistet ist.

Garagen ‘sind lediglich auf den Ubrigen Grundstiicksflachen zulass:g Vor -den
Garagentoren ist generell ein Stauraum von mindestens 5,50 m einzuhaiten. Bei sehr
schwierigen Gelandeverhéltnissen kénnen fur Garagen AuBnahmen .vom Stauraum
‘zugelassen werden, wenn neben den Garagen Stellplatze in erforderlicher ‘Anzahl
‘nachgewiesen werden und die Sicherheit und Lelchtlgkelt des Verkehrs. gewahrle:stet ist. -
(§ 9Abs 1 Nr 4 BauGB i. V mit §23 BauNVO) ' ' .

8. Ste_llpléitze und Garagen

Es sind so viele Stellpldize herzustellen wie nach landesrechilichen und anderen
Vorschriften fiir die Nutzung "der Grundstiicke erforderlich sind oder wie dort
Kraftfahrzeuge gehalten werden, mindestens jedoch 2 Stellpiatze je Wohnung. :
Statt der Stellplatze kénnen Garagen hergestelit und auf die Anzahl der Stellpfatze
angerechnet werden. -

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V. mit § 12 BauNVQ)

9.  Fl&chen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Der Oberboden ist 2u Beginn aller Erdarbeiten gemadfRl DIN 18915 abzuschieben,
zwischenzulagern und soweit wie méglich wiederzuverwenden.

Fur alle Anpflanzungen innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches sind stets
standortgerechte, einheimische Arten gemaf beigefugter Pflanzliste zu verwenden,

Auf jedem Grundstiick sind mindestens 2 Laubbaum-Hochstdmme oder 2 Obstbaum-
Hochstdmme anzupflanzen. Die Arten sind der beigeftigten Pflanzliste zu entnehmen.



- An den im Plan ausgewiesenen Stellen sind von den jeweiligen Grundstiickseigentimern

entlang der Strafle insgesamt 7 einheimische groBkronige Laubbaume anzu!egen Dabei
sind Tiefwurzler zu verwenden.

Die beiden Grundstiicke, auf denen diese 7 Laubbdume entlang der Strale- stehen
werden von-der 0.g. Anpflanzpflicht befreit.

An den sidwestlichen, nordwestlichen und nordéstlichen Randern des Plangebietes wird
ein bis zu 5 m breiter Geholzstreifen entwickelt. Bei der Bepﬂanzung ist der im Siidwesten
gelegene Schutzstreifen (s. Nr. 12) zu beachten.

Auf einer Lange von ca. 25 m wird das vorhandene Bachbett durch Uferaufweitung und

Einbringung von Stdrsteinen umgestaitet.

10. Ko_stenerStéti:ung naturschutzrechtlicher 'Ausg'leichs- und
ErsatzmafBnahmen

Die naturschutzrechtliichen und landespflegerischen AusgleichsmaBnahmen auf den
offentlichen und privaten Gn‘jnﬂéchen dienen zum Ausgieich der durch die Aufstellung

S

Landschaft. Diese MaBnahmen und die Flachen, auf denen die Manahmen durchgefliihrt
werden, sind gem. § 9 Abs. 1 a BauGB und § 135 .a Abs. 2 BauGB dresem

Bebauungsplan und den Baugrundstiicken zugeordnet.
Naheres regelt eine noch zu erlassende Sat_zun_g zur Erhebung von

Kostenerstattung_sbeitragen nach § 135 ¢ BauGB.

- 11 Flachen fiir d|e Abfall und Abwasserbese:tlgung,

einschlieRlich der Riickhaltung, Versickerung und
Verdunstung von Niederschlagswasser sowie flir

Ablagerungen

Fur die Bewirtschaftung des auf den- éffentlichen und privaten Flichen anfallenden
Niederschlagswassers. sind Flachen vorzuhalten und MaBnahmen zur Riickhaltung,
Verdunstung, Versickerung und Ableitung durchzufiihren.

Auf den jeweiligen Baugrundstiicken sind 10 | je m? versiegelter Fiache zuriickzuhalten.

Fur die weitere Rickhaltung, Verdunstung, Versickerung und Ableitung von
unverschmutztem Niederschlagswasser werden die 6ffentlichen Grabenflachen entlang

der ErschlieBungsstraBe sowie der Versickerungsgraben im sidlichen Teil des
Plangebietes herangezogen. Dieser Graben erhdlt eine naturnahe Ausbildung mit
Initialpflanzungen standortgerechter Hochstauden sowie punktueller Anpﬂanzung von

Erlen und Eschen. : .

(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und 20 BauGB)



inon,

12. Fldchen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten
der Allgemeinheit, eines ErschiieBungstridgers oder eines
beschrdankten Personenkreises | |

Im Sidwesten des Plangebietes befindet sich ein 6 m breiter mit Leitungsrechten

belasteter Schutzstreifen. Dieser Schutzstreifen ist von jeglicher Bebauung und
Bepflanzung mit Baumen freizuhalten. Die Bepflanzung mit niedrigwachsenden und

flachwurzelnden Bischen und Strauchern ist in Absprache mit dem Wasserzweckverband

"Ohmbachtal" moglich.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)




1I. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
nach § 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 88
LBau O

1. Dachformen

Im Rahmen der im Bebauungsplan festgesetzten Dachneigungen sind Sattel-, Walm-,
Kruppelwalm-, angelehnte und gegeneinander versetzte Pultddcher zuléssig. Reine
Pultdécher, Schmetterlingsdéicher und Fiachdécher sind far Hauptgebdude nicht
zugelassen.

Fir untergeordnete Nebenanlagen, Anbauten (Nebentrakte) und Garagen kénnen
Pultdacher und Flachdécher ‘ausnahmsweise zugelassen werden. Der Gemeinderat

entscheidet im Einzelfall.

2. Dachneigungen

Abweichungen von den im Bebauungsplan angegebenen Dachneigungen. sind zulassig,
“wenn die Dachflachen zur Gewinnung von Solarenergie genutzt werden.

Die. im Bebauungsplan festgesetzten Dachneigungen gelten nicht fur Anbauten
(Nebentrakte) des Hauptgebaudes Garagen und Nebenanlagen und Einrichtungen im

Sinne des § 14 BauNVO.

| 3. Dachaufbauten

Zur Belichtung des ausgebauten Dachgeschosses sind Dachaufbauten als Gauben oder
gegengeneigte Dachfldchen zuléssig. Die gesamte horizontale Lénge der einer Traufseite
zugeordneten Dachaufbauten darf 2/3 der zugehorigen Traufldnge nicht Uberschreiten.
Dachfldchenfenster sind ebenfalls zulassig. _

4. Dacheindeckungen

Zulassig sind Ziegel oder Dachsteine, in roten und braunen Farbtonen.

5. Kniestocke

Zur besseren Ausnutzung des Dachraumes sind Kniesticke allgemein zuldssig. Die
maximalen . Trauf- und Firsthéhen sind zu beachten.



6. AuBRenwinde

_ Fur die Gestaltung der AuBenwénde sind nur weie und pastelifarbene Putze und
- Anstriche . sowie unglasierte Klinker und Natursteine zulassig. Komplette Holzfassaden
und Holzhduser sind unzuldssig.” Holzverkleidungen im Giebeldreieck und -
Kniestockbereich sind zulassig. Kunststoffmaterialien sind generell verboten. |

7. Einfriedungen und Stiitzmauern

Zwischen den offentlichen Verkehrsflachen und- den strallenseitigen Gebaudefluchten
sind Einfriedungen bis maximal 1,20 m Héhe iber der Oberkante Birgersteig zugelassen.
Erfaubt sind nur Hecken, Holzzdune und Mauern. Maschendrahtzaune sind in dieser

Flache generel! unzuléssig.

8. Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten

Auf -den unbebauten ‘Grundsticksflachen sind standortgerechte, einheimische Pflanzen,
insbesondere Baume und Straucher aus der beigefiugten Pflanzliste anzupflanzen.

~ Garagenzufahrten, - Stellffachen -und sonstige Zuwege ‘sind wo immer moglich mit
~ versickerungsfreundlichen Materialien (Schotterrasen, Rasengittersteine, Okopflaster
u.s.w.) anzulegen. | | |



. "Dié""Ab!e'ifUﬁg"'VOI“I""'Df dnagewdssern in das Kanalnetz ist nicht gestattet.

Hinweise und Empfehlungen

Die einschiagigen Vorschriften der Wassergesetze (z.B. § 31 WHG, § 2 WHG, § 3
WHG, § 76 LWG, §§ 51 ff. LWG) sowie die Entwasserungssatzung der
Verbandsgemeinde Kusel sind zu. beachten. Dies gilt insbesondere im Hinblick auf
die wasserrechtliche Erlaubnispflicht nach § 2 WHG fr das Einleiten von Nieder-
schlagswasser in ein oberirdisches Gewdésser oder dessen gezielte Versickerung ins
Erdreich sowie fiir sonstige Benutzungen des Grundwassers (z.B. Errichtung und
Betrieb von Brunnenanlagen). Flachige Versickerungen sind erlaubnisfrei.

Sofern die Lagerung wassergeféhrdender Stoffe (z.B. Heizdl u.a.) vorgesehen ist,

‘muR dies geman § 20 LWG der Unteren Wasserbehérde, Kreisverwaltung Kusel

angezeigt werden.

Solite im Falle tiefliegender Gebaude eine GescholRentwésserung (ber Freispiegel-
kanal nicht méglich sein, so sind private Hebeanlagen einzubauen. :

Falls erforderlich ist zum Schutz gegen Vernassung eine Unterkefferung in Form von

"wasserd:chten Wannen 0.4. auszubllden

Das bei bauhchen-MafSnahmen anfailende Erdaushubmaterial sollte nach
Mdoglichkeit im Rahmen einer sukzessiven Freiflachengestaltung auf den Baugrund-
stiicken wiederverwertet werden.



Pflanzliste

Fur den Aufoau der Gehdlzbestande (Verhéltnis Straucher zu Uberhélter 6 : 1) ist auf
folgende Arten zurlickzugreifen: :

' Obstbéume:

“als Hochstadmme, moglichst bewahrte landschaftsraumtypische Sorten
Apfel, Birne, Kirsche, Zwetschge, Walnuf3, z.B.:

Champagner Renette
Danziger Kantapfel
Lederapfel

Rheinischer Bohnapfel
Schoner aus Nordhausen
Alexander Lucas

Gellerts Butterbirne
Frankelbacher Mostbirne
Hauszwetschge

GroRe schwarze Knorpelkirsche
Hedelfinger Riesenkirsche

Stréucher:

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel

~ Cornus mas - Kornelkirsche
Corylus avellana - Haselnuf3
Lonicera xylosteum - Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schlehdorn

(+ Rhamnus cathartica - Gemeiner Kreuzdorn
' Sambucus nigra - Schwarzer Holunder

Viburnum lantana - Wolliger Schneeball

Pflanzqualitdt: Baumschulware, Stréucher, 2xv., ohne Ballen 60-100 cm Héhe

Uberhalter:

Carpinus betulus - Hainbuche
Prunus padus - Traubenkirsche
Sorbus aucuparia - Vogelbeere

Pflanzqualitdt: Baumschulware, Heister, 2xv., ohne Ballen 100-150 cm Héhe

- Fur die Straenbaume und die Baumreihe entlang der Erschlieffung:



Wahlweise:

Fraxinus excelsior - Gemeine Esche

Acer platanoides - Spitzahorn

Tilia cordata - Winterlinde

Pflanzqualitat: Baumschulware, Hochstamm, 2xv., 10-12 ¢m, 0.8.

Bei den Hochstdmmen ist darauf zu achten, daf sie im Laufe von 7-10 Jahren auf einen
Kronenansatz von mindestens 5 Meter aufgeastet werden (Lichtraumprofil).

‘Fr die Gehdlze entlang des offenen Grabens:

Alnus giutinosa - Schwarzerle

Fraxinus excelsior - Gemeine Esche

S_ali_x fragilis - Bruchweide

Pﬂanzqdalitét: Baumschulware, Heister, 2xv., ohne Ballen 100-150 cm Hohe .

Is)

- Haschbach, im Dezember 2000 s
' _ . Ortsbiirgermeister -

Pha
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