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—PLANZEICHEN

1.0 Planzeichen (§9 BauGB)

1.6 Gruinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr.15 BauGB)
1.2 Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Offentliche Griinfliche

1] ines Wohngebiet (§4 BauNVO
WA Aligemelues Wahngeblet (34.5 ) Zweckbestimmung:

o1 Ortsrandeingriinung
1.3 MaR der baulichen Nutzung und Bauweise (§16 u. § 22 BauNVO)

2 Wo Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen 62 ¢ Fléchen fiir Innenbegriinung
I Anzahl der Vollgeschosse
0.3 Grundfldchenzahl
Private Griinfliche
Geschossfléchenzahl
& e ; & Zweckbestimmung:
Zuldssige Hausformen: Nur Einzelhduser

P1 Ortsrandeingriinung

28°-50° Zuldssige Dachneigung
FH: 9m  Zulissige Firsthohe p2

Innenbegriinung

TH: 5-6,50m Zuldssige Traufhdhe

4—3—’ Zuldssige Firstrichtung

1.4 Grundstiicksbebauung
1.4. Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
ERERGEN  paygrenze (§ 23 BauNVvoO)

1.6.1 Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr.11 BauGB)

StraRenbegrenzungslinie

StraBenverkehrsfliche

l:| Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: Landwirtschaftlicher Weg

Zweckbestimmung: FuBgéngerweg

1.6 Flachen fur Versorgungsanlagen (§9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

1.8 Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr.25 BauGB)

2.0 Sonstige Planzeichen ohne Festsetzungscharakter

1.1 Réumlicher Geltungsbereich (§9 Abs. 7 BauGB) : <>G' =0 gafpef;f’”rg""gs'e“““g (unferrdisch). Bestehendes Cebane
w W = Hauptabwasserleitun
S BEER Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs X “ Flurstiicksgrenze

995/37 Flurstlicksnummer
= LI MaRangabe in Meter

— — — — Parzellengrenze (Vorschlag)

Anzupflanzender Baum (zum Teil im Plan transparent dargestellt)

1.9 Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege, und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (§9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

I AR
i H
Uberbaubare Grundstiicksfléche e e Umgrenzung der Fldchen fiir MaBnahmen
1.5 Verkehr g:’ 222* Bezeichnung der Fldchen fiir die Durchfiihrung von Mafnahmen

—RECHTSGRUNDLAGEN

1.0 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.August 1997 (BGBL.|, 5.2141)

2.0 Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVOQ) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.Januar 1990 (BGBI.l, §.132), zuletzt gedndert durch Art.3 Investitionserleichterungs- und
WohnbaulandG vom 22. April 1993 (BGBL.1, $.466)

3.0 Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.Dezember 1990 (BGBI. 1991 |, S.58)

4.0 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 12.Mérz 1987 {BGBL.I, $.889), zuletzt gedndert durch das Bau- und Raumordnungsgesetz
(BauROG) vom 18.August 1997 (BGBI.1, S.2081)

5.0 Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz (LBauQ) in der Fassung vom 8.Mirz 1995
(GVBL.Rheinl. Nr.4)

6.0 Landespflegegesetz fiir Rheinland-Pfalz (LPfIG) in der seit 1.Mai 1287 geltenden Fassung

—HINWEISE

1.0 Zur Beurteilung der planungsrechtlichen Zuldssigkeit eines Bauvorhabens soll dem Bauantrag ein
qualifizierter Freiflachenplan im MaBstab 1:200 beigefiigt werden. Darin sind insbesondere die bebauten
Fldchen, sonstige befestigte Fldchen wie Kfz-Stellplédtze, Zugénge oder Zufahrten und die Art ihrer
Befestigung,

die bepflanzten Fldchen und die Art ihrer Bepflanzung, die zu pflanzenden, zu erhaltenden und zu
entfernenden

Gehdlze sowie sonstige BegriinungsmaBnahmen (wie Fassaden- oder Dachbegriinung) nach Art und Grofe
anzugeben.

2.0 Die einschldgigen Vorschriften der Wassergesetze (z.B. § 31 WHG, § 2 WHG, § 3 WHG, § 76 LWG,

§§ 51 ff. LWG) sowie die Entwdsserungssatzung der Verbandsgemeinde Kusel sind zu beachten. Dies giit
insbesondere im Hinblick auf die wasserrechtliche Erlaubnispflicht nach § 2 WHG furr das Einleiten von
Niederschlagswasser in ein oberirdisches Gewisser oder dessen gezielte Versickerung ins Erdreich
sowie flr sonstige Benutzungen des Grundwassers (z.B. Errichtung und Betrieb von Brunnenaniagen).
Fldchige Versickerungen sind erlaubnisfrei.

3.0 Sofern die Lagerung wassergefihrdender Stoffe (z.B. Heiz6l u.4.) vorgesehen ist, muB dies gemdh
§ 20 LWG der Unteren Wasserbehdrde, Kreisverwaltung Kusel angezeigt werden.

4.0 Die Ableitung von Dréanagewidssern in das Kanalnetz ist nicht gestattet.

5.0 Sollte im Falle tiefliegender Gebéude eine GeschoBentwisserung liber Freispiegelkanal nicht moglich
sein,
so sind private Hebeanlagen einzubauen.

6.0 Das bei baulichen MaBnahmen anfallende Erdaushubmaterial sollte nach Mdglichkeit im Rahmen
einer sukzessiven Freiflichengestaltung auf den Baugrundstiicken wiederverwertet werden.

7.0 Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge und Zufahrten zu Stelipldtzen und Garagen sollten in wasserdurchldssiger
Bauweise ausgefiihrt werden (Rasenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen 0.4.)

8.0 Die Lage der Versorgungsleitungen und die Standorte fiir Biume und tiefwurzelnde Strducher im Bereich
der Verkehrsaniagen sind bei der ErschlieBungsplanung aufeinander abzustimmen. Kann ein Mindestabstand
von 2 Metern nicht eingehalten werden, sollten Mafnahmen zum Schutz der Leitungen {z.B. Einbau von
Trennwéinden aus Kunststoff) vorgesehen werden.

1 BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB})

Allgemeinen Wohngebiet gem. §9 Abs.1 Nr.1 BauGB:

Als Ausnahmen sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes und sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe im Sinne des § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO i. V. mit § 1 Abs. 6 BauNVO im allgemeinen
Wohngebiet zulédssig.

1.2 Héchstzulissige Zahl der Wohnungen in Wohngebéuden (§ 9 Abs.1 Nr.6 BauGB)

Im Baugebiet sind max. zwei Wohnungen je Wohngebaude zuliissig.

1.3 MaB der baulichen Nutzung {(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Grundflichenzahl (§19 BauNVO)

Die Grundftichenzahl (GRZ) wird auf 0,3 festgesetzt.

Geschossflichenzahl (§20 BauNVO)

Die Geschossflichenzahl (GFZ) wird auf 0,6 festgesetzt.

Anzahl der Vollgeschosse (§16 BauNVO)

Auf Grundlage von §16 Abs.2 BauNVO werden maximal 2 Vollgeschosse als Hochstgrenze festgesetzt.

1.4 Hohe baulicher Anlagen (§18 BauNVO)

Die htchstzuldssigen Gebidudehohen sind:

Firsththe: 9m

Traufhéhe bergseitig: 5m

Traufhéhe talseitig: 6.50m

Unterer Bezugspunkt fiir die Firsthéhe ist das natiirliche Gelidnde in der Mitte des Geb&udes.
Unterer Bezugspunkt fiir die Traufhéhe ist das natiirliche Geldnde in der Mitte der AuBenwand
des Gebéudes.

Oberer Bezugspunkt fiir die Traufhohe ist der Schnittpunkt der AuRenkante der AuBenwand mit
der Oberkante der Dacheindeckung.

1.5 Bauweise sowie die Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Offene Bauweise (§22 Abs.2 BauNVO)
Entsprechend dem Einschrieb in der Planzeichnung sind im Baugebiet nur Einzel- und Doppelh&duser
in offener Bauweise zuldssig.

Firstrichtung (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Hauptffirstrichtung baulicher Anlagen ist geméaf Darstellung im Planteil nur zuldssig entweder
parallel oder senkrecht zu der dem Grundstiick erschliefenden StraRe.

Mafigeblich ist die Straenbegrenzungslinie. Ausnahmen von den im Bebauungsplan festgesetzten
Firstrichtungen sind fiir Anbauten (Nebentrakte) des Hauptgebiudes, Garagen sowie
Nebenanlagen und Einrichtungen i.S. des § 14 BauNVO zuldssig.

1.6 Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Auf den Grundstiicksflichen zwischen den der ErschlieBung dienenden Verkehrsflichen i.S. des

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB und den vorderen, straBenseitigen Baugenzen (Vorgérten) sind nur

Einfriedungen, Millboxen, die im Zusammenhang mit Einfriedungen errichtet werden oder mit dem
Hauptgebiude verbunden sind, Nebenanlagen i.8. des § 14 Abs. 2 BauNVO und Stellplétze fiir

Kraftfahrzeuge zugelassen, wenn die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs gewihrleistet ist. Garagen sind
in diesem Bereich unzulissig. Ansonsten sind Garagen auch auBerhalb der Baugrenzen zulissig. Vor den
Garagentoren ist generell ein Stauraum von mindestens 5,50 m einzuhalten.

1.7 Flidchen fiir Stellpkiitze und Garagen sowie Nebenanlagen (§9 Abs.1 Nr.4 BauGB und §12.14 BauNVO)

Es sind so viele Stellplitze herzustellen wie nach landesrechtlichen und anderen Vorschriften

fiir die Nutzung der Grundstiicke erforderlich sind oder wie dort Kraftfahrzeuge gehalten werden,
mindestens jedoch 2 Steliplitze je Wohnung.

Statt der Steliplitze konnen Garagen hergestelit und auf die Anzaht der Stellplitze angerechnet werden.

1.8 Fliichen und MaBnahmen fiir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser
(§9 Abs. 1 Nr.20 BauGB)

Regenwasserbewirtschaftung: Fiir die Baugrundstiicke gilt: Je Grundstiick sind 5 m® Oberflichenwasser
je 100 m? versiegelter Fliche zuriickzuhalten oder zu verdunsten.

1.9 Griinflédchen {§9 Abs.1 Nr.15 BauGB i.V.m. §9 Abs.1 Nr.20 und Nr. 25 BauGB)

Offentliche Grilnflichen
01, 62, 03: Diese Flichen werden als éffentliche Griinfliichen festgesetzt.

Private Griinflachen
P1,P2: Diese Flichen werden als private Griinflaichen festgesetzt.

1.10 Fliéichen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 BauGB)

Flache O 1:

Auf diesen Flichen sind Feldgehélze mit Uberhiltern dauerhaft aufzubauen iiber die punktuelle
Anpflanzung von Biumen 2.0rdnung sowie einheimischen Striuchem (siehe Pflanzliste).
Vorhandene Gehdélzstrukturen sind zu integrieren,

Flache 6 2:
Auf diesen Flichen sind groBkronige Laubbiume gemiR Plandarstellung zu pflanzen
(siehe Pflanziiste).

Fidche O 3:

Landespflegerische Ausgleichsfliche: Auf dieser Fliche sind beidseitig des Gewiassers in einem
Bereich von jeweils 8m die vorhandenen Nadelgehdize zu entfemen und iiber eine Naturverjlingung
standortsgerechte Laubgehdlze (Erlen und Eschen) dauerhaft aufzubauen.

Fliche P 1: 3

Auf diesen Flichen sind Feldgehdlze mit Uberhidltern dauerhaft aufzubauen iiber die punktuefle
Anpflanzung von Bdumen 2.0rdnung sowie einheimischen Striuchem (siehe Pflanzliste).
Vorhandene Gehdlzstrukturen sind zu integrieren.

Fliche P 2:
Auf diesen Flidchen sind die vorhandenen Gehélzbestinde zu sichern und dauerhaft zu erhalten.
Entfallende Gehtlze sind durch Neuanpflanzungen auszugleichen,

1.11 Anpflanzungen (§9 Abs.1 Nr.25a BauGB)

Pflanzgréfe und Pflanzdichte:

StraBenbdume sind als Hochstimme in 2x verpflanzter Qualitit und einem Stammumfang von
mindestens 12-14 cm zu pflanzen. Innerhalb von Gehdolzflachen anzupflanzende Laubbiume
(Uberhilter) sind als Heister in einer Pflanzstirke von mindestens 125-150 cm zu verwenden.
Obstbaum-Hochstimme sind mit einer Stammhd&he von mindestens 1,60 m und einem Stammumfang
von mindestens 8-12 cm zu Pflanzen.

Straucher sind in einer PflanzgréBe von mindestens 60-100 cm zu pflanzen.

Bei der Anlage mehrreihiger Geholzhecken ist ein Pflanzabstand von 1,5 x 1,5 m anzuwenden.

Von den festgesetzten Baumstandorten im Bebauungsplan kann bis zu 2m abgewichen werden.

Grenzabstinde:

Fiir die Abstinde von Bdumen und Striuchem zu Grenzen, insbesondere zu landwirtschaftlich
genutzten Flichen, gelten, soweit im Bebauungsplan nichts anderes festgesetzt ist, §§ 44 und 46
Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz. Bei Einfriedungen an Wirtschaftswegen muss ein Abstand von
0,5 m eingehalten werden.

1.12 Bindungen filr Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§9 Abs.1 Nr. 25b BauGB)

Die im Bebauungsplan gekennzeichneten Flachen mit Bindungen fiir die Erhaltung von Gehdéizen
und sonstigen Bepflanzungen sind aus 6kologischen und landschaftsgestalterischen Griinden
wihrend des Baubetriebs gem&48 DIN 18 920 zu schiitzen und auf Dauer zu erhalten und zu pflegen.
Entfallende Gehélze sind durch Neuanpflanzungen auszugleichen.

1.13 Kostenerstattung naturschutzrechtlicher Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen_
(§9 Abs. 1a BauGB und § 135 a Abs. 2 BauGB)

Die naturschutzrechtlichen und landespflegerischen AusgleichsmaBnahmen auf den éffentlichen und privaten
Grinflachen dienen zum Ausgleich der durch die Aufstellung des Bebauungsplanes und die geplanten
Mafnahmen auftretenden Eingriffe in Natur und Landschaft.

Diese Maltnahmen und die Flachen, auf denen die MaRnahmen durchgefiihrt werden, sind gem. §9 Abs. 1a

BauGB und § 135 a Abs. 2 BauGB den Baugrundstiicken zugeordnet.

Dabei verteilt sich der Eingriff geméaR Fldchenbilanzierung zwischen éffentlich und privat wie folgt: 28,4 %
offentliche Flache (ErschlieBungsmafinahmen) und 71,6 % private Flache (liberbaubare Grundstlicksflache).
Die Gemeinde Kérborn legt diese Flachen entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplanes anstelle und
auf Kosten der Vorhabentrager an. Die erstattungsfahigen Kosten werden gem. der Satzung zur Erhebung von
Kostenerstattungsbeitrdgen abgerechnet und auf die zugeordneten Grundstiicke verteilt.

2 BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
2.1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 88 Abs. 1 Nr.1 LBau0)

Dachformen und Dachneigungen

Innerhalb der Baugebiete sind nur Gebdude mit beidseitig geneigtem Dach zulédssig. Die zuldssige Dachneigung
darf 28° nicht unterschreiten und 50° nicht tiberschreiten. Fiir untergeordnete Nebengebdude und Garagen wird
keine Dachneigung festgesetzt.

Dacheindeckung
Zuldssig sind Ziegel und Dachsteine in roten und braunen Farbténen. Daneben sind Solaranlagen auf den
Déchern zulédssig.

Dachaufbauten

Dachaufbauten und Einschnitte wie z.B. Gauben oder Dachterrassen sind zuldssig, sofern sie sich der
Hauptdachfliche unterordnen.

In der Addition darf die Gesamtbreite der Aufbauten und Einschnitte nicht mehr als 2/3 der Dachliange betragen.
Bei mehreren Einzelgauben je Baukdrper im Dach sind diese in gleicher Héhe anzuordnen.

Dachfldchenfenster sind zueinander ebenfalis in gleicher Hohe anzuordnen.

AuBenwédnde

Fiir die Gestaltung der AuBenwinde sind nur weie und pastelifarbene Putze und Anstriche,
unglasierte Klinker und Natursteine sowie Holzfassaden zuldssig. Kunststoffmaterialien sind generell
verboten.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur am Ort der gewerblichen Leistung zuldssig.

Biinkende, grell leuchtende oder sonst wie nach Art oder Anbringungsort fernwirksame Werbeanlagen
sind nicht zuldssig.

2.2 Einfriedungen und sonstige feste Einbauten (§ 88 Abs. 1 Nr.3 LBau0)

Einfriedungen an den offentlichen Verkehrsflachen sind bis zu einer Héhe von max. 1,20 m zuldssig.

Die Verwendung von Maschendrahtzaun entlang von tffentlichen Verkehrsfldchen ist als Einfriedung unzuldssig.

2.3 Begriinung der Grundstiicke (§ 88 Abs. 1 Nr.3 LBau0)

Private Freiflichen

Pro privates Grundstiick sind mindestens zwei hochstdmmige Laubbdume oder Obsthochstdmme, aus

den beigegebenen Pflanzlisten anzupflanzen.

Pflanzenauswahl

Bei der Bepflanzung der unbebauten Grundstiicksflichen und der 6ffentlichen Griinflaichen sind vorzugsweise
ortstypische Pflanzenarten aus den beigegebenen Listen zu wahlen.

Anhang: Pflanzliste (§ 9 Abs. 1 Nr.25 BauGB sowie § 88 Abs. 1 Nr.7 LBau0)

Fiir alle festgesetzten Anpflanzungen im Plangebiet dient die folgende Pflanzliste als Orientierung:

a. Fir die Vorgarten- und StraBenbidume:

Acer platanoides - Spitzahorn; Aesculus hippocastaneum - Gemeine Rofikastanie; Fraxinus excelsior - Gemeine Esche; Tilia cordata - Winterlinde
Pflanzqualitat: Baumschulware, Hochstamm, 3xv., mind. 12-14cm, m.B.

Bei den Hochstimmen ist darauf zu achten, daB sie im StraBenbereich im Laufe von 7-10 Jahren auf einen Kronenansatz von mindestens vier Metern
aufgeastet werden (Lichtraumprofil). Bei der Bepflanzung einzelner Straenziige sollte nur jeweils eine Art zur Verwendung kommen.

b. Fiir den Aufbau vorwaldartiger Geholzbestande und Hecken ist auf folgende Arten zuriickzugreifen:

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel; Comus mas - Kornelkirsche; Carpinus betulus - Hainbuche; Corylus avellana - Haselnuf8; Euonymus europaeus -
Pfaffenhiitchen; Ligustrum vulgare - Gemeiner Liguster; Lonicera xylosteum - Rote Heckenkirsche; Prunus padus - Traubenkirsche; Prunus spinosa -
Schlehdorn; Rhamnus cathartica - Gemeiner Kreuzdorn; Sambucus nigra - Schwarzer Holunder; Sorbus aucuparia - Eberesche; Viburnum opulus - Gemeiner
Schneeball

Pflanzqualitédt: Baumschulware, Straucher, 2xv., ohne Ballen,150-200cm Héhe

<. Fiir die Anlage von Obsthiume kénnen u.a. folgende alte § b orten (B hulware: 2xv,, 0.B., StU 10-12, Stammhdéhe von mindestens 1,6 m ist zu
erreichen) verwendet werden:

Apfel

Biesterfelder Renette {Herbstapfel); Geheimrat Oldenburg; Goldparméne (Winterapfel); Klarapfel (Sommerapfel); Landsberger Renette; {Winterapfel); Rote
Sternrenette (Herbst/Winterapfel); Roter von Boskoop

Birnen

Gute Graue (Sommerbirne); Gellerts Butterbirne (Herbstbirne); Kostliche von Charneu (Herbstbirne); Pastorenbirne (Winterbirne);

Kirschen, Zwetschgen, Mirabellen, Quitten

Grofe Schwarze Knorpelkirsche; Hedelfinger Riesenkirsche; Scheiders Spiite Knorpelkirsche; Biihler Frilthzwetschge; Deutsche Hauszwetschge;

Mirabelle von Nancy; Birnenguitte 'Champion'; Apfelquitte 'Konstantinopeler’

—STADTEBAULICHE BEGRUNDUNG

1. Erforderlichkeit (§ 1 Abs. 3 BauGB)

Die Ortsgemeinde Kérborn ist mit 7,04 km? Gemarkungsflachen und ca. 350 Einwohnern eine der kleineren
Gemeinden innerhalb des Verbandsgemeindebereichs.

Nachdem das Baulandpotential in der Ortslage und in dem zuletzt ausgewiesenen Neubaugebiet erschopft ist,
besteht flr die Ortsgemeinde die Notwendigkeit, im Rahmen der gemeindlichen Bauleitplanung neue Bauflachen
auszuweisen. Auch nach den Angaben aus dem Flachennutzungsplan ist ein Bedarf fir die Eigenentwicklung
der Gemeinde nachgewiesen.

Der Bebauungsplan stellt das geeignete planerische Instrumentarium dar, eine geordnete stadtebauliche
Entwickiung unter Betrachtung und Abwagung planungsrelevanter Belange sicherzustellen.

2. Geltungsbereich Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan
(§9 Abs.7 und §8 Abs.2 BauGB)

Das Plangebiet mit einer Flache von 1,77 ha schlieRt an das bestehende Baugebiet ,Ebertswiese Teich, Teil A"
an. Mit der Planung soll in diesem siidwestlichen Bereich der Ortsrandlage eine Weiterentwicklung der
begonnenen Bebauung hangabwarts in siidéstlicher Richtung betrieben werden.

Es lasst sich grob umgrenzen:
-im Norden und Westen durch vorhandene Bebauung
- im Stiden und Osten durch landwirtschaftlich genutzte Flachen

Die exakte Grenze des Geltungsbereiches ergibt sich aus der Planzeichnung.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes erstreckt sich auf die Flurstiicksnummem wie folgt.
Parzellenscharf: 640, 642/2, 645/1, 646, 647, 648, 649/3, 649/4, 653/4, 654/5, 654/7
Teilflachen: 644, 662, 670, 705/2

Das geplante Baugebiet ist in dem gerade fortgeschriebenen Flachennutzungsplan als Wohnbauflache
dargestellt. Dieser Bebauungsplan wird somit gem. § 8 Abs. 3 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
Der Flachennutzungsplan weist darauf hin, das im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung innerhalb der
ausgewiesenen Wohnbauflache Bereiche fiir griinordnerische MaRnahmen in einer GréRenordnung von 0,5 ha
vorzusehen sind. Die zuklnftige Bebauung ist (ber vorhandene Stralen/Wege (Burgstrale und Muhiweg) von
zwei Seiten zu erschliefen. Die zu erwartenden Konflikte mit landespflegerischen Zielen sind gegeniiber einer
klinftigen Wohnnutzung aus Sicht der Flachennutzungsplanung als nachrangig eingestuft worden. Geeignete
Fléchen fur Kompensationsmafinahmen sollten im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung verfigbar gemacht
werden.

3. Bestand bzw. derzeitige Nutzung des Gelandes

Die im Plangebiet befindlichen Grundstiicke werden derzeit landwirtschaftlich in Form von
Grunlandbewirtschaftung mit zum Teil Streuobstbestédnden sowie ackerbaulich genutzt. Die nordwestlichen Teile
des Plangebietes sind weitgehend verbuscht und mit Gehdlizen bewachsen. Im éstlichen Bereich der
Plangebietsflache befindet sich ein kleinerer Schrebergarten. Des weiteren begrenzen Feldwirtschaftswege den
stidlichen und dstlichen Teil des Plangebiet. Die wegbegleitenden Graben weisen eine feuchtigkeitsdominierte
Vegetation auf.

Am sudwestlichen Rand des Plangebietes befindet sich eine alte Ortsdeponie, die inzwischen vollstandig mit
Gehdlzen bewachsen ist. Sie wurde nicht in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes aufgenommen.

4. Angestrebte Bebauung

Der Bebauungsplan wird mit dem Ziel erstellt, eine geordnete stddtebauliche Entwicklung vorzubereiten. Das
Plangebiet soll in funktionaler, gestalterischer und landespflegerischer Hinsicht in den bestehenden
Siedlungskérper und in die Landschaft integriert werden.

Als Art der baulichen Nutzung wird das gesamte Baugebiet als WA (= allgemeines Wohngebiet) festgelegt.
Damit will die Ortsgemeinde vor allem dem Wohnbedarf fir die Eigenentwicklung der Ortsgemeinde
nachkommen. Ergénzend zur Wohnnutzung kénnen nicht stérende gewerbliche Nutzungen und auch Betriebe
des Beherbergungsgewerbe zugelassen werden, um eine vertrégliche Nutzungsmischung und die Bedeutung
des Fremdenverkehrs zu férdern.

Die Ortsgemeinde Kérborn ist in ihrem Erscheinungsbild ein stark dérflich gepragt Haufendorf. Dieser Charakter
soll beibehalten werden. Im l&ndlichen Raum ist es Ublich, dass bei den Hausgrundstiicken auch
entsprechendes Umland zur Verfiigung steht. Um jedoch den Forderungen nach einem sparsamen Umgang mit
Grund und Boden nachzukommen und darliber hinaus den dérflichen Charakter zu erhalten, wurde eine
durchschnittliche Grundstiicksgréfie von ca. 660 m? angestrebt.

Stadtebauliches Ziel ist es, eine mdglichst nah an den Strallenraum rickende Bebauungszone und eine
rickwértige nicht Uberbaubare, private Gartenzone zu erreichen. Die Baufelder erhalten daher eine Tiefe von
15-18m (je nach Topographie, GrundstlcksgréRe und Himmelsrichtung geringflgig variierend), die zwingend
erforderliche Vorgartenzone wird auf 3m beschrankt.

in Anlehnung an die umgebende Bebauung der Ortsgemeinde Kérborn werden im vorliegenden Bebauungsplan
nur Einzel- und Doppelhduser in offener Bauweise zugelassen. Daneben soll die Bebauung nur mit Einzel- und
Doppelhdusern in offener Bauweise eine Durchgriinung des Gebietes beglinstigen.

Bei einer Grundfldchenzahl von 0,3 und einer Geschossflachenzahl von 0,6 sind maximal 2 Vollgeschosse
zuldssig.

Bei einer durchschnittlichen Grundstliicksgrofe von ca. 660 m? ist eine Grundflachenzahl von 0,3 ausreichend
um eine sinnvolle Einfamilienhausbebauung zu erméglichen und gleichzeitig einer unnétigen Versiegelung von
Flachen entgegenzuwirken.

Mit der Zulassigkeit von zwei Vollgeschossen bei gleichzeitiger Begrenzung der Gebdudehdhe auf maximal 9m
wird sowohl eine flichensparende, kompakte Bauweise ermdglicht als auch eine fiir den Hangbereich
landschaftsraumlich vertragliche Héhenentwickiung gewéhrleistet.

Aus Griinden des Landschaftsbildes und wegen der Hangsituation wird zur Begrenzung der Bauh&he zuséatzlich
die Héhe der Traufe entsprechend der jeweiligen Lage der Bebauung (fir jedes Gebaude eine berg- und
talseitige Traufhdhe) festgesetzt. Da eine digitale Hohenvermessung gemacht wurde, sind die Angaben auf NN
hezogen.

Die Festlegung der Firstrichtung (entweder trauf- oder giebelstédndig zur Strafte) dient der Unterstitzung eines
einheitlichen Erscheinungsbildes des neuen Baugebietes und verstérkt den stadtebaulichen Bezug zur
bestehenden Dorfbebauung.

Aus stddtebaulichen Grinde wird die Zahl der Wohnungen je Wohngebédude auf maximal 2 begrenzt. Dies
entspricht auch der im Ort iberwiegend Ublichen Anzahl und ermdglicht das Wohnen mehrerer Generationen
unter einem Dach. Es soll hiermit die stadtebauliche Einbindung des geplanten Wohngebietes in die
gewachsene Siedlung gewahrleistet und der Charakter der Ortsgemeinde erhalten werden. Grofie
Wohnkomplexe mit 3 Wohneinheiten und mehr wiirden stérend wirken, zu groe Gebdudevolumen erméglichen
und der gewachsenen Siedlungsstruktur widersprechen.

Bei den bauordnungsrechtlichen Festsetzungen (Dachform und Dachneigung, Dacheindeckungsmaterial,
Farbgestaltung, Einfriedungen, Art der Bepflanzung) wurde angestrebt, eine gestalterische Entwicklung zu
erreichen, die dem bestehenden Orisbild angemessen ist und dieses in vertraglicher Weise ergénzt. Die
Festsetzungen bieten den Bauherren einen breiten Gestaltungsspielraum, sollen zugleich aber ein abgestimmtes
Erscheinungsbild des neuen Siedlungsbereichs gewahrleisten.

5. ErschlieBung

Die verkehrsmaRige Anbindung des Plangebietes erfolgt Gber zwei Anschlusspunkte des vorhandenen
Stralennetzes; von Westen an die bestehende Burgstraie und im Norden an den bestehenden Mihlweg.
Dadurch werden kurze Wege fur die neuen Anlieger zu den verschiedenen Zielrichtungen (Thallichtenberg;
Ortsmittelpunkt) sichergestellt.

Die zukiinftige Planstraie (Erschliefungsrichtung Nord-Stdwest) wird auf eine Gesamtbreite von 6.0 - 6.5 m
ausgebaut. Diese Breite ist ausreichend um die zukinftigen Nutzungen (reiner Anliegerverkehr) mit einem
sparsamen Skonomischen Rahmen (Kosten- und Flachenaspekt) sicherzustellen. Die Gestaltung des
Strallenraumprofils inklusive der Materialwahl soll der spateren Detailplanung vorbehalten bleiben.

Am sudlichen und dstlichen Rand des Baugebietes werden zwei Verkniipfungspunkt zu den bestehenden
landwirtschaftlichen Wegen hergestellt.

Ein FuRweg im Bereich eines vorhandenen, nérdlich gelegenen Treppenweges soll die Verkniipfung zwischen
dem neuen und dem bestehenden westlich gelegenen Baugebiet auf kurzem Wege sicherstellen und fir eine
hohe Durchlassigkeit des neuen Quartiers fir FuRgénger sorgen.

6. Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Gebietes mit Wasser und Energie sowie Loschwasser wird durch Anschluss an die
vorhandenen Ortsnetze gesichert.

Die Lage der Versorgungsleitungen und die Standorte fir Baume und tiefwurzeinde Straucher im Bereich der
Verkehrsanlagen sind bei der ErschlieBungsplanung aufeinander abzustimmen. Kann ein Mindestabstand von 2
Metern nicht eingehalten werden, soliten Maftnahmen zum Schutz der Leitungen (z.B. Einbau von Trennwénden
aus Kunststoff) vorgesehen werden.

Energie

Das Baugebiet wird hoch- und niederspannungsseitig mittels Erdkabelleitungen, durch Ankopplung an das
vorhandene Ortsnetz, mit elektrischer Energie versorgt. Entlang des siidlichen Randes des Neubaugebietes
verlduft eine Gasleitung.

Schmutzwasser

Die Entsorgung der Abwasser erfolgt innerhalb des Gebietes im Mischsystem, wobei die Schmutzwasserleitung
an den vorhandenen Mischwasserkanal angeschlossen wird. Von Osten kommend verlduft die
Hauptabwasserleitung durch das Neubaugebiet. Sie quer eines der geplanten Baugrundstiicke bevor sie von der
geplanten ErschlieBungsstrale aufgenommen wird und im Bereich des FulBweges zum bestehenden Baugebiet
,Ebertswiese Teich, Teil A" weiterverlauft.

Oberflichenwasser

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes selbst ist aufgrund der Aussagen eines hydrogeologischen
Bodengutachtens eine direkte Versickerung nicht méglich. Deshalb wird im Rahmen eines modifizierten
Mischsystems das anfallende Niederschiagswasser fir den Bereich der Verkehrsflachen in den vorhandenen
Mischwasserkanal abgeleitet.

Als Empfehlung aus tkologischer Sicht und entsprechend den gesetzlichen Vorgaben (§2 LWG) ist das
Oberflachenwasser der privaten Grundstiicksflachen jedoch auf den Grundsticken zu belassen. Dies wird im
Rahmen der textlichen Festsetzungen vorgeschrieben. Zusétzlich ist auch eine Nutzung des unverschmutzten
Oberflachenwassers als Brauchwasser sinnvoll.

7. Sonstige Belange

Im siidwestlichen Bereich des Plangebietes (auBerhalb des Geltungsbereiches) befindet sich eine alte
Ortsdeponie der Ortsgemeinde Kdrborn. Diese ist zwischenzeitlich von Gehdlzen vollstédndig bewachsen. Nach
derzeitigem Kenntnisstand sind keine Gefdhrdungen von dieser Flache zu erwarten.

8. Griinplanerische MaBnahmen und landespflegerischer Planungsbeitrag

Aus stadtebaulichen und landespflegerischen Griinden wurden umfangreiche griinordnerische Maftnahmen in
Anlehnung an den landespflegerischen Planungsbeitrag im Gebiet festgesetzt:

8.1 Hanglage

Durch das neue Baugebiet wird eine Hanglage am nordwestlichen Rand der Ortslage bebaut, sodass eine relativ
weite Einsehbarkeit der neuen Baukdrper erméglicht wird. Deshalb diirfen nur Wohngebé&ude in
zweigeschossiger Bauweise mit einer maximalen Firsthéhe von 9m errichtet werden.

8.2 Weitere landespflegerische Mafnahmen

AuBerhalb des Geltungsbereichs wird im Bereich der freien Landschaft ein bestehender Fichtenbestand im
Bereich des Gemeindewaldes Kérborns (Flurnummer 2483; Gemarkung Kérborn) als Ausgleichsflache
herangezogen (O3). Diese Flache liegt im Gemeindewald der Ortsgemeinde Kérborn beiderseits eines
Bachlaufes. Der Fichtenbestand solt auf einer Breite von je 8m entlang des Gewassers entfernt und eine
Naturverjingung mit Eschen und Erlen eingeleitet werden (Flachengrée ca. 3600 m?)

Diese Flache dient als AusgleichsmaRnahme fir die durch die Bebauung vorgenommenen Eingriffe in Natur und
Landschaft (flachenhafte Versiegelungen).

Entlang der stdlichen Randbereiche des Baugebietes sollen auf Randstreifen von bis zu 10m Breite auf
offentlichen Flachen eine Anpflanzung mit Feldgehdlzen erfolgen flr eine landschaftsgerechte Eingriinung des
neuen Ortsrandes (O1) und als Ersatz fiir wegfallende Gehélzbesténde durch die vorgesehene Bebauung.
Gleichzeitig wird durch die Breite des Gehdlzstreifens ein neues Vernetzungselement aufgebaut zwischen den
waldartig aufgebauten Bestanden im Siiden und Osten des Neubaugebietes. Dem Vernetzungsgedanken dient
auch die Ausweisung von offentlichen Griinflachen entlang des vorhandenen Wirtschaftsweges am sudlichen
Rand des Neubaugebietes.

Im Innenbereich des Plangebietes zu dem bestehenden Baugebiet hin sollen vorhandene Gehdlzstrukturen
gesichert werden (P2). Am Ostlichen Rand des Neubaugebietes ist auf privaten Grinfldchen ein Eingriinung des
neuen Siedlungskdrpers mit Feldgehdlzen vorgesehen (P1).

An markanten Stellen im StraBenraum (Platze, Aufweitungen) sollen grolkronige Laubb&ume geman
Plandarstellung angepflanzt werden (02).

Ebenfalls einer angemessenen Durchgriinung des neuen Siedlungskdrpers dienen die bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen nach denen je Grundstiick mindestens zwei hochstdmmige Laubbdume oder Obsthochstdmme
anzupflanzen sind. Die beigefligten Pflanzlisten sollen zu einer standortsgerechten Bepflanzung mit
einheimischen Arten beitragen.

Inwieweit die grinplanerischen Festsetzungen explizit den landespflegerischen Belangen dienen kann dem
Kapitel neun entnommen werden.

9. Umweltvertraglichkeit

Gemal dem Verfahren und den inhaltlichen Anforderungen des Baugesetzbuches in § 1 Abs. 5 sind bei der
Aufstellung eines Bebauungsplanes die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege zu beachten.

Um diese Belange in gebotenem Umfang zu berlicksichtigen, liefert der landespflegerische Begleitplan fiir den
Bebauungsplan ein fachliches Konzept. Dieses wurde weitgehend (ibernommen.

Auf eine UVP-Vorpriifung nach Anlage 1 zum UVPG, Nr. 18.7.2 konnte verzichtet werden, da sich die
Gebietsgroie deutlich unter den vom Gesetzgeber fir eine Vorprifung geforderten zwei Hektar reale
Baulandflache (= Baulandflache x 0,3 GRZ) bewegt und detaillierte Aussagen zu dem umweltrelevanten
Themenkomplexen getroffen wurden.

Auf dem landespflegerischen Planungsbeitrag beruhen die weiteren Ausfiihrungen.

Allgemeines
Das Plangebiet gehért naturrdumlich zum Kuseler Bergland, welches zu der Haupteinheit Nordpfélzer Bergland

gerechnet wird. Charakteristisch fir diesen Landschaftsraum ist sein sehr lebhaftes Relief mit engen
Taldurchbriichen. In diesem Kulturraum dberwiegen Offenlandbiotope den Anteil des Waldes.

Das zukiinftige Baugebiet liegt auf einer Hohe von etwa 375 m . NN. Das Gelande féllt in Richtung Osten
deutlich ab, beginnend auf einer Héhe von ca. 380 m (. NN. falit es an seinem dstlichen Rand auf eine Héhe von
etwa 363 m . NN ab.

Der sich Uber diese Hanglage erstreckende Planungsraum wird aktuell zum Teil landwirtschatftlich genutzt,
einige Fldchen befinden sich im Brachestadium und einige vorwaldartige Besténde prégen das Gelande. Nérdlich
und westlich wird das Plangebiet von vorhandener Wohnbebauung begrenzt ansonsten verlaufen zwei
vorhandene Wirtschaftswege von Nord nach Siid und von West nach Siidost das Plangebiet.

Die geologischen Verhéltnisse werden im Bereich des Plangebietes gemaR den Erlduterungen zur
Geologischen Karte Kusel von Rheinland-Pfalz (Blatt Nr.6410, Mainz 197 1) von den Disibodenberger Schichten
(Lebacher Gruppe) mit glimmerhaltigen Sandsteinen und Tonsteinen bestimmt. Punktuell finden sich lager- und
lagerartige sowie diskordante Gange intermedidren Charakters (meist Kuselite).

Oberflachengewdésser sind innerhalb des Plangebietes nicht vorhanden. Die wegebegleitenden Graben
entwéssern in Richtung des siidéstlich des Plangebietes verlaufenden

Klimatisch wird der Planungsraum von atlantischem Klima geprégt, mit Jahresniederschlagssummen von
750-800mm und einer Lufttemperatur im Jahresmittel von 8-9 Grad Celsius. Wobei durch das ausgepragte Relief
der Landschaft mit ihren Héhenunterschieden deutliche Unterschiede im Geléndeklima auftreten kénnen.

Abwiégung
Mit der Realisierung dieses Bebauungsplanes wird ein Eingriff nach § 4 Landespflegegesetz (LPfIG) vorbereitet.

Gemal § 5 und § 17 (LPfIG) werden die erarbeiteten Malnahmen des zu diesem Bebauungsplan aufgesteliten
landespflegerischen Planungsbeitrages zur Minimierung und zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und
Landschaft mitberiicksichtigt. Der Bebauungsplan greift die Forderungen der Landschaftsplanung auf und
beriicksichtigt die Belange des Naturschutzes und des Landschaftsbildes hierbei in fast vollem Umfang. Dabei
werden zur Minimierung bzw., Kompensierung des mit dem Bebauungsplan vorbereiteten Eingriff in Natur und
Landschaft verschiedene Festsetzungen getroffen.

A. Ubernommene und erweiterte landespflegerische Mafnahmen

1. Zum Teil wird das vorhandene Fahrwegenetz aufgegriffen und lediglich an diesen Stellen auf 6.5m verbreitert.
2. Verwendung wasserdurchlgdssiger Beldge fur Steliplatze, Terrassen, Wege (z.B. Rasengittersteine,
wassergebundene Decken, groRfugiges Pflaster). Diese missen in wasserdurchléssiger Bauweise ausgefihrt
werden (Rasengittersteine, Schotterrasen 0.4.). Durch diese MaBnahmen kann ein Teil des Oberflachenwassers
zur Versickerung gebracht werden. Jedoch wird diese Empfehlung nur unter die Hinweise in den Bebauungsplan
tbernommen.

3. Pro Grundstiick sind mindestens zwei hochstédmmige Laubbdume oder Obsthochstémme geman der
Artenlisten anzupflanzen und zu erhalten (ca. 40 Bdume). Damit soll eine durchgéngige Begriinung des
Baugebietes mit einheimischen Arten erzielt werden.

4. Umwandlung eines Fichtenforstes (ca. 3400m?) in einen standortsgerechten Ufergaleriewald.

5. Erhalt und Integration einiger vorhandenen Obstbdume und Gehdlze im Plangebiet (vgl. Konfliktpian) sofern
es die Bebauung zulait.

6. Anlage von Feldgehélzbesténden (2-reihig) mit Uberhéltern in einer GréRenordnung von ca. 3600 m? auf den
privaten und &ffenflichen Grundsticksflachen zur Eingriinung des Baugebietes und dem Aufbau neuer
Vernetzungsstrukturen.

B. Nicht ibernommene landespflegerische MaBnahmen

1. Auf den 6ffentlichen Verkehrsflachen innerhalb des Bebauungsplanes soll nach Forderung des
landespflegerischen Planungsbeitrages je 150 gm Verkehrsflache mindestens ein hochstdmmiger Laubbaum
gemaR Artenliste angepflanzt werden. Hier sieht der Bebauungsplan vor, an den in der Planzeichnung
festgesetzten Standorten grokronige Laubbdume zu pflanzen (zuldssige Abweichung bis zu 2 m) und dauerhaft
zu unterhalten. Damit soll an markanten Stellen eine Begriinung des Strallenraumes erzielt und gleichzeitig ein
Konflikt mit Leitungstrassen im StraBenraum vermieden werden. 2. VVon Seiten des landespflegerischen
Gutachtens wird die Rickhaltung des anfallenden Niederschlagswasser in Zisternen eingefordert. Dieser
Forderung wurde teilweise entsprochen. Je Baugrundstlick miissen 50 Liter pro m? versiegelter Flache
zuruckgehalten werden. Die Forderung diese Rickhaltung Uber Zisternen zu erzielen ist jedoch nicht
Regelungsgegenstand eines Bebauungsplans. 3. Im Vorgarten soll nach der Empfehlung des
landespflegerischen Fachgutachtens mindestens ein Laub- oder alternativ ein Obstbaum gepflanzt werden. Dem
siedlungsplanerischen Ziel einer nahe an den Straenraum heranriickenden Bebauung entsprechend ist diese
Forderung bei Vorgartentiefen von 3m nicht angemessen. Die getroffenen Festsetzungen gewéhrleisten
stattdessen eine breite rickwértige Gartenzone mit gértnerischer Gestaltung. Die Vorgérten zu mind. 50%
gértnerisch anzulegen wurde als zu starke Einschrénkung der Grundstiickseigentiimer angesehen und deshalb
dieser landespflegerischen Forderung nicht entsprochen.

Insgesamt sind die geplanten MaRnahmen zur Minimierung und zum Ausgleich fur den Eingriff in Natur und
Landschaft dazu in der Lage den Eingriff zu kompensieren.

10. Flichenbilanzierung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes erfasst insgesamt eine Flche von 1,77 ha mit folgender
Unterteilung:;

Gesamtflache 1,77 ha 100%

Bauland : Offentliche Grinfléche : ErschlieBungsstrafie (Planstrafie) : Landwirtschaftliche Wege
12650 m?: 2.900 m?:1.720 m? : 500 m?

T11%:164%:97%:28%

Bei den vorgesehenen Grundstiicksgrenzen ergeben sich Grundstiicke von ca. 570 m? bis zu einer GroéRe von
ca. 950 m2.
Dadurch entstehen 19 Baugrundsticke in einer mittleren Gréfe von ca. 660 m?.

Daneben soll eine externe, gemeindeeigene Ausgleichsfliche (Finr.: 2483) mit 3400 m? in der freien Landschaft
den Eingriffen die durch das Baugebiet erfolgen zugeordnet werden.

—Lage der externen Ausgleichsflache (Flurnr.: 2483,_S;emarkung Korbom)m
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11. Realisierung der MaRnahme

Die Gemeinde bendtigt dringend weitere Wohnbaufldchen und méchte daher alsbald das Baugebiet erschiielien.
Die erforderliche Bodenordnung soll tber ein gesetzliches Umlegungsverfahren geregelt werden. Nachdem die
offentlichen Fldchen bereitgestellt worden sind, wird sofort die Erschlielung durchgefiihrt.

12. Bodenordnung und Finanzierung

Die Bodenordnung soll mittels einer gesetzlichen Umlegung erfolgen.
Die ErschlieBungskosten werden gemaf den giiltigen Beitragssatzungen finanziert.

13. Kostenerstattung zu naturschutzrechtlichen Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen
Zuordnungsfestsetzungen

Die naturschutzrechtlichen und landespflegerischen Ausgleichsmalnahmen auf den éffentlichen und privaten
Griinflachen dienen zum Ausgleich der durch die Aufstellung des Bebauungsplanes und die geplanten
MaRnahmen auftretenden Eingriffe in Natur und Landschaft.

Diese Maltnahmen und die Fldchen, auf denen die MalRnahmen durchgefiihrt werden, sind gem. §9 Abs. 1a
BauGB und § 135 a Abs. 2 BauGB den Baugrundstiicken zugeordnet.

Dabei verteilt sich der Eingriff gemaB Fl&dchenbilanzierung zwischen &6ffentlich und privat wie folgt: 28,4 %

offentliche Flache (Verkehrsflache) und 71,6 % private Flache (Uberbaubare Grundstiicksflache).

Die Gemeinde Kérborn legt diese Flachen entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplanes anstelle und
auf Kosten der Vorhabentréger an. Die erstattungsféhigen Kosten werden gem. der Satzung zur Erhebung von
Kostenerstattungsbeitrégen abgerechnet und auf die zugeordneten Grundstiicke verteilt.

Insgesamt wird durch den Bebauungsplan ,Ebertswiese Teich, Teil B" angestrebt, die Siedlungsentwicklung in
diesem Teil von Kérbom stédtebaulich und 6kologisch vertretbar zu regeln.

14. Auswirkungen der Planung

Durch die Ausweisung des geplanten Wohngebietes soll dem bestehenden &rtlichen Nachiragebedarf nach
Wohnraum Rechnung getragen werden. Hierflir miissen ca. 1,77 ha landwirtschaftliche Nutzfliche aufgegeben
werden.

Uber die zukiinftigen Einfamilienhauser wird zwar neuer Verkehr erzeugt, dieser ist jedoch von seiner
GréRenordnung her problemlos Gber das bestehende Ortstrallennetz zu bewdltigen.

Die landespflegerischen Auswirkungen betreffen insbesondere die umfangreichen Neuversiegelungen in einer
GréRenordnung von ca. 5200 m? und die Verdnderungen des Landschaftsbildes durch das Neubaugebiet.
Deshalb greift der Bebauungsplan die Forderungen von Seiten des landespflegerischen Fachgutachtens auf und
sieht eine Begrenzung der Héhenentwicklung der zuklnftigen Gebaude, eine externe Ausgleichsflache und eine
umfangreiche Ein- und Durchgrinung des Baugebietes vor. Der Ortsrand wird aktiv neu gestaltet und zu einer
landschaftsgerechten Einbindung der geplanten Bebauung fiihren.

2. Der Beschiuld

4. Die Behtrden

Begrindung

—VERFAHREN

Aufstellungsvermerke

10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung und dem Textteil so _‘_ié der Ak

wird hiermit ausgefertigt.
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11. . Der Satzungsbeschlu zum Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer ‘wahrend =~

der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tiber den Inhalt Auskunft zu

erhalten ist, sind am .16..70,200.3.. ortsuiblich bekanntgemacht worden (§ 10 Abs. 3 BauGB).

In der Bekanntmachung ist gemaR § 215 Abs. 2 BauGB auf die Voraussetzungen fur die Geltend-

machung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méangeln der Abwégung,

auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB) sowie auf § 215 a BauGB und weiter auf Falligkeit und
hingewiesen worden.

Eréschen von Enischadigungsanspriichen
Mit dieser Bekanntmachung tritt der Beba

Kusel, 20-10.2003

1. Der Ortsgemeinderat von Kérborn hat in seiner Sitzung am 19.03.2002 die Aufstellung des
Bebauungsplanes "Ebertswies-Teich, Teil B" beschlossen (§ 2 Abs. 1 Satz 1 BauGB).

, diesen Bebauungsplan aufzustellen, wurde am 24.10.2002 ortsiiblich bekanntgemacht
(§ 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB).

3. Die friihzeitige Blrgerbeteiligung nach § 3 Abs.1 Satz 1 BauGB ist am 24.10.2002 in Form einer Ver-
dffentlichung in Bild und Text durchgefiihrt worden.

und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung

berthrt wird, sind mit Schreiben vom 18.10.2002 bei der Aufstellung dieses Bebauungsplanes beteiligt
und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden (§ 4 Abs. 1 BauGB).

5. Der Gemeinderat hat das Ergebnis der friihzeitigen Biirgerbeteiligung sowie die Stellungnahmen der
Tréager &ffentlicher Belange am 17.04.2003 geprift. Das Ergebnis der Prifung ist denjenigen, die
Bedenken und Anregungen vorgebracht haben, mitgeteilt worden.

6. Der Gemeinderat hat am 17.04.2003 die Annahme des Entwurfs des Bebauungsplanes mit Begriindung
und Textlichen Festsetzungen beschlossen und zur &ffentlichen Auslegung bestimmt (§ 3 Abs. 2
BauGB).

7. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus Planzeichnung und Texiteil, sowie die Begriindung

haben in der Zeit vom 30.05,2003 bis einschliellich 30.06.2003 nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB
offentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der Auslegung wurden am 22.05.2003 ortsiiblich bekanntgemacht mit dem Hinweis,

dall Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Nieder-
schrift vorgebracht werden kénnen (§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB).

Die nach § 4 Abs. 1 BauGB beteiligten Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom 14.05.2003 von der &ffentlichen Auslegung benachrichtigt (§ 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB).

8. Wahrend der dffentlichen Auslegung gingen zwei abwégungsrelevante Anregungen und Bedenken
beinhaltende Steliungnahmen ein.
Der Gemeinderat hat die wahrend der &ffentlichen Auslegung vorgebrachten Bedenken und
Anregungen am 28.08.2003 geprift. Das Ergebnis der Priifung ist denjenigen, die Bedenken und An-
regungen vorgebracht haben, mitgeteilt worden. (§ 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB).

9. Der Gemeinderat hat am 28.08.2003 diesen Bebauungsplan mit Begriindung und Textlichen
Festsetzungen als Satzung beschlossen (§ 10 Abs. 1 BauGB und § 88 LBauO i.V. mit § 24 GemQ).
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