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Vorbemerkungen

 Die Ortsgemeinde Konken hat die Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes "Vierer-
benwald" unter der Bezeichnung ,Viererbenwald, Anderung I beschlossen.

 Als Art der baulichen Nutzung sind Gewerbegebiet (GE) und Industriegebiet (Gl) festgesetzt.
Fur das MaR der baulichen Nutzung sind die Werte aus der Baunutzungsverordnung vorge-
sehen.

 Die ErschlieBung erfolgt Uber die von der B 420 abgehenden bestehenden Strake ,Schell-
weilerstralRe”.

1. Textliche Festsetzungen

1.1. Rechtsgrundiagen

141 Bauplanungsrechtliche Grundlagen

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), geandert durch Artikel 2 HochwasserschutzG Il v. 30.06.2017 (BGBI. | S.
2193);

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung BauNVO)
"Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. I S. 3786);

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 PlanZV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 S. 58),
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4.Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

1.1.2  Bauordnungsrechtliche Grundlagen:
¢ Landesbauordnung fir Rheinland Pfalz (LBauO) vom 24. November 1998 (GVBI. S. 365),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.06.2015 (GVBI. S. 77).

1.1.3  Sonstige rechtliche Grundlagen:

e Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz WHG) in der Neufas-
sung vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert am 18.07.2017 (BGBI. | S. 2771);

e Wassergesetz fur das Land Rheinland Pfalz (Landeswassergesetz LWG), zuletzt geandert
am 27.17.2015 (GVBI. S. 383):

e Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft (Landesnaturschutz-
gesetz - LNatSchG -) vom 6. Oktober 2015; letzte beriicksichtigte Anderung: § 36 geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 21.12.2016 (GVBI. S.583);

» Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz BNatSchG) vom
29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert am 31. August 2015 (BGBI. | S. 1574),

» Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz BNatSchG)
Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel
3 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808);

 Landesstralengesetz fir Rheinland Pfalz (LStrG) vom 1. August 1977 (GVBI. S. 273), letzte
berlcksichtigte Anderung: § 32 gesndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 02.03.2017
(GVBI. S. 21);

» BundesfernstraBengesetz i vom 28. Juni 2007 (BGBI. | S. 1206), zuletzt geéndert durch Ar-
tikel 17 des Gesetzes vom 14. August 2017 (BGBI. | S. 3122);

e Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23. Marz 1978 (GVBI. 1978 S. 159), zuletzt geandert
am 03.12.2014 (GVBI. S. 245).

Bl 1ngenieure D - 67716 Heltersberg Telefon 0 63 33 - 2 75 98-0
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1.2. Bestandteile

® Bestandteile des Bebauungsplanes sind
e Planurkunde
e Textliche Festsetzungen.
® Beigefugt sind
¢ Begrundung mit landschaftspflegerischem Planungsbeitrag,
e artenschutzrechtliche Voruntersuchung,
e Umweltbericht.

1.3. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1.3.1.  Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 8, 9 BauNVO; § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO)

Gewerbegebiet (GE 1 und GE 2)
Die Art der baulichen Nutzung wird als Gewerbegebiet festgesetzt.

Ausnahmen gemal § 8 Abs. 3 BauNVO sind allgemein zugelassen, sofern die allgemeine
Zweckbestimmung des Baugebiets gewahrt bleibt.

Industriegebiet (GI) Die Art der baulichen Nutzung wird als Industriegebiet festgesetzt.

Ausnahmen gemall § 9 Abs. 3 BauNVO sind allgemein zugelassen, sofern die allgemeine
Zweckbestimmung des Baugebiets gewahrt bleibt.

1.3.2. MaRB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16-21a BauNVO)

Das MaR der baulichen Nutzung darf héchstens betragen:
Im Gewerbegebiet (GE 1 und GE 2)
Grundflachenzahl GRZ = 0,8
Geschossflachenzahl GFZ = 1,6

Im Industriegebiet (Gl)
Grundflachenzahl GRZ = 0,9
Baumassenzahl GMzZ = 9,0

1.3.3. Die Hohe baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 18 BauNVO)

Die Firsthohe (FH) baulicher Anlagen darf 30 m nicht tberschreiten. Héhenfestsetzungen bauli-
cher Anlagen gelten auch fur technische Aufbauten wie Schornsteine und Liftungsrohre.

Bezugspunkt fur die festgesetite Héhe baulicher Anlagen ist der Schachtdeckel in der Schell-
weiler Stral3e (siehe Planzeichnung), mit einer Héhe von 318,93 m 1 NHN.
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1.3.4. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

In der Planzeichnung sind mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen festge-
setzt.

1.3.5. Griinflichen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 BauGB)

« Offentliche Griinflichen (O1):

In der Planzeichnung werden Fléchen als 6ffentliche Griinflachen festgesetzt (StraRenbegleit-
grin).

» Private Griinflachen (P):
In der Planzeichnung werden Fliachen (P1 - P7) als private Grinflachen festgesetzt (Griinfla-
chen, Pflanzstreifen und Ausgleichsflachen).

1.3.6. Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft in Verbindung mit Festsetzungen zum Anpflanzen und Erhaltung
von Bdumen und Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 u. 25 BauGB)

MaBnahmen bei Bauvorhaben im Gewerbegebiet 2 (GE 2):

Bei Bauvorhaben im Gewerbegebiet 2 (GE 2) sind vor Beginn von BaumaBnahmen Vermei-
dungsmafinahmen (V) und MinimierungsmaRnahmen (M) zu treffen. Zur raumlichen Einord-
nung der Malnahmen ist der MaRnahmenplan des landespflegerischen Planungsbeitrags zu
beachten.

V1: Schutz der angrenzenden Flichen vor Verdichtung

In Verbindung mit MaRnahme P4 und P5 gilt: Von Bebauung frei zu haltenden Flachen (spatere
Grinfl&chen) und angrenzende Waldflachen sind wahrend der Bauphase nach Méglichkeit vor
Verdichtung zu schitzen (gem. DIN 18920). Ein Uberfahren mit schweren Maschinen ist zu
vermeiden.

V2: Schutz der angrenzenden Biotope

In Verbindung mit MaRnahme P4 und P5 gilt: Sich nach Osten und Stden anschlieRende
Waldbestande sind von jeglicher Beeinflussung durch Bautétigkeiten zu schiitzen. Die an das
Plangebiet angrenzenden Waldbesténde sind vor Beschadigung und Zerstérung wahrend der
Bauarbeiten (gemaR DIN 18 916 bzw. RAS-LG—4) zu bewahren.

V3: Rodungs- und AusbaumaBnahmen auBerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten

In Verbindung mit MaBnahme P4 und P5 gilt: Um dem Verbotstatbestand nach § 44 Nr.A1
BNatSchG entgegenzuwirken, sind Fallarbeiten von Waldbereichen, die fiir die Verwirklichung
eines Vorhabens am Standort des Gewerbegebiets 2 (GE 2) notwendig werden, auRerhalb der
Brut- und Aufzuchtzeit der Végel zu legen. Bei den Reptilien ist zu beachten, dass bauliche Ar-
beiten in den Sommermonaten nur nach Vergramung moglicher Individuen stattfinden dirfen.
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V4: Schaffen und Belassen von Riickzugsridumen fiir Reptilien
Die in P2 beschriebene Flache (600 m?) fur die Zauneidechse ist zur Optimierung des Zaunei-
dechsenareals aus einer schon bestehenden MaRnahme zu Entwickeln und zu erhalten.

M1: Schutz des standorteigenen Oberbodens

In Verbindung mit MaRnahme P4 und P5 gilt: Der Oberboden ist auf allen von einer BaumaR-
nahme im Gewerbegebiet 2 (GE 2) beanspruchten Flachen vor Beginn der Bautatigkeit nach
unterschiedlichen Standorten getrennt abzuschieben.

Die Zwischenlagerung hat in Mieten mit einer maximalen Scheitelhéhe von 2,5 m getrennt von
sonstigen Erdmassen zu erfolgen. Der Oberboden ist bei der Anlage und Gestaltung von Griinf-
lachen im Bereich der Privaten Griinflache P 2 wiederzuverwenden.

M2: Schutz vor Verunreinigungen

In Verbindung mit MaRnahme P4 und P5 gilt: Wahrend der BaumaRnahmen sind vorzeitig Vor-
kehrungen zum Schutz vor chemischen Verunreinigungen gemaR DIN 18920 zu treffen (u.a.
sachgerechter Umgang mit Treib- und Schmierstoffen, Farben, Lésungsmitteln und anderen
Chemikalien, Einrichtung von Entsorgungseinrichtungen auf der Baustelle, Kontrolle von Bau-
maschinen und Baufahrzeugen) und wéhrend des weiteren Betriebes zu garantieren.

M3: Ausweisung einer Biotopbaumgruppe

Es wird eine Biotopbaumgruppe mit 8 Individuen (6 Buchen, 2 Eichen) nérdlich von Langen-
bach gemaR der nachfolgenden Kartendarstellung nach dem BAT-Konzept als Biotopbaum-
gruppe festgesetzt. Die MaRnahme wird dem Eingriff im Plangebiet zugeordnet.

Die Durchfiihrung der MaBnahmen ist rechtlich sicherzustellen.

- Ausweisung einer Biotopbaumgruppe in
der VG Kusel - Altenglan, Gemeinde 4

Abbildung 1 Ausweisung einer Biotopbaumgruppe mit 8 Individuen
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Private Griinfliche P1: (Bestand aus der Planfeststellung der Bachverrohrung von 2011)
Die Private Grinflache P1 wird nach § 9 Abs. 1 a BauGB auch als Flache zum Ausgleich im
Sinne des § 1 a Abs. 3 BauGB festgesetzt.

Der Pionierwaldbestand mit Birken, Weiden, Eichen und Buchen ist sicherzustellen und dauer-
haft der nattrlichen Sukzession zu tiberlassen.

Eine Ansiedlungsflache fir Zauneidechse und Ringelnatter ist herzurichten. Hierfur ist eine
sonnenexponierte Béschung (ca. 300 m?) freizustellen und Liegeplatze fur Reptilien und Nah-
rungstiere wie Heuschrecken bereitzustellen. Die Bereiche sind punktuell mit Holz und Steinen
zu strukturieren und regelmaBig zu erneuern. Wurzelstocke sind am Ort zu belassen. Durch ge-
lenkte Sukzession sind punktuelle lockere Hochstaudenfluren im Boschungsbereich zu entwi-
ckeln. Das bestehende Uberwinterungshabitat fiir Reptilien in raumlicher N&he zu der besonn-
ten Boschung ist dauerhaft zu erhalten.

Ostlich der Oberkante der Béschung ist ein 5,0 m breiter Streifen von Gehélz- und Baumauf-
wuchs freizustellen und dauerhaft freizuhalten.

Westlich der Boschungsflache ist ein ca. 700 m? groRer Bereich fiir Naturschutzzwecke freizu-
halten. Auf dieser Flache sind drei Mulden anzulegen (GroRe jeweils ca. 50 m?). Am Bé-
schungsful} sind diese neu geschobenen Muldenstrukturen dauerhaft vegetationsfrei zu halten
im Wechsel mit punktuellen Rohbodenflachen und kleinflachigen Hochstaudenfluren.

Private Griinfliche P2: Revitalisierung einer Lagerfliche

Die Private Grinflache P2 wird nach § 9 Abs. 1 a BauGB auch als Flache zum Ausgleich im
Sinne des § 1 a Abs. 3 BauGB festgesetzt.

Die MaBnahme E1 ist die Revitalisierung einer Lagerflache. Der auf der festgesetzten privaten
Griinfidche P2 bestehende Pionierwald mit einer Flache von ca. 2.300 m? ist in seinem Fortbe-
stand zu sichern und durch Sukzession einem standortgerechten Waldbestand zu tiberlassen.
Der verdichtete, aufgefiillte Boden ist gréRtenteils zu lockern und in Teilbereichen mit Mutterbo-
den abzudecken. Hierfir ist Mutterboden zu verwenden, der sich aus der Abschiebung auf der
Flache des neuen Gewerbegebietes GE 2 ergibt.

In Verbindung mit V4 gilt: Eine kleine Teilfliche des verdichteten Bodens ist zu erhalten und nur
dinn mit Mutterboden zu Uberdecken (ca. 600 m?). Die Flache ist mit zwei Lesesteinhaufen zu
bereichern. Die Flache ist je nach Héhe und Intensitat des Aufwuchses sukzessive alle 2-3 Jah-
re einmal zu mahen.

Private Griinfliche P3: (Bestand Festsetzung von 1987)

Zur A 62 wird ein 7,5 m breiter Pflanzstreifen festgesetzt. Dieser ist mit hochstammigen B&u-
men im Abstand von 12-15 m alleeartig zu bepflanzen. Zur Verwendung kommen dabei nur
einheimische Baumarten, wie z.B. Traubeneiche, Buche oder Wildobst. Des Weiteren sind zwi-
schen den Baumen zwei- und mehrreihige Pflanzungen in Form von Strauchern wie Hainbuche,
Pfaffenhutchen, Haselnuss und Hartriegel anzupflanzen.

Private Griinfliche P4: Anlage eines vorgelagerten Waldrandbereichs zwischen Be-
bauungsplangebiet und Wald im Osten
Die Private Grinflache P4 wird nach § 9 Abs. 1 a BauGB auch als Fliache zum Ausgleich im
Sinne des § 1 a Abs. 3 BauGB festgesetzt.
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Ein gestufter Waldrandstreifen ist entlang des verbliebenen angeschnittenen Waldbestands mit
vier Pflanzreihen auf einer Lange von ca. 90 m und einer Breite von 4 m unter Verwendung
standorttypischer Gehélzarten anzupflanzen. Die Gehélzarten sind den Pflanzlisten zu entneh-
men.

Die Anpflanzung umfasst eine GréRe von ca. 350 m2.

Private Griinfliche P5: Anlage eines 3 m breiten Griinstreifens mit Heckenpflanzung

Die Private Grinflache P5 wird nach § 9 Abs. 1 a BauGB auch als Flache zum Ausgleich im
Sinne des § 1 a Abs. 3 BauGB festgesetzt.

Ein 3,0 m breiter Grinstreifen mit Heckenpflanzung ist anzulegen. Dabei sind kleinwiichsige
heimische Straucharten auf etwa einem Drittel der Flache als kleine Gehélzgruppen anzupflan-
zen. Alle drei Jahre ist eine sukzessive Mahd des Griinlandes durchzufithren. Die Gehélzarten
sind den Pflanzlisten zu entnehmen.

Private Griinflache P 6: Anpflanzung von Gehélzen

Die Private Grunflache P6 wird nach § 9 Abs. 1 a BauGB auch als Flache zum Ausgleich im
Sinne des § 1 a Abs. 3 BauGB festgesetzt.

Auf der privaten Griinflache P6 ist ein Heckenstreifen mit einer Breite von 6 m und einer Lange
von etwa 75 m anzulegen. Dabei sind standortgerechte Straucharten zu verwenden (Siehe
Pflanzliste). Die Pflanzung soll als 5-reihige Strauchhecke mit 1 x v. Strauchern angelegt wer-
den. Vorhandene Gehdlze sind zu erhalten.

Private Griinfliche P7: (Bestand Festsetzung von 1987)

Zur B 420 wird ein 5 m breiter Pflanzstreifen festgesetzt. Dieser ist mit hochstammigen Baumen
im Abstand von 12-15 m alleeartig zu bepflanzen. Zur Verwendung kommen dabei nur einhei-
mische Baumarten, wie z.B. Traubeneiche, Buche oder Wildobst. Des Weiteren sind zwischen
den Baumen zwei- und mehrreihige Pflanzungen in Form von Strauchern wie Hainbuche, Pfaf-
fenhutchen, Haselnuss und Hartriegel anzupflanzen. Zwischen vorgenannten hochstammigen
Baumen ist jeweils eine Pappel zu pflanzen, welche nach entsprechender Hohe der Baume
wieder entfernt werden kann.

Offentliche Griinfliche O1: (Bestand Festsetzung von 1987)

Die im Studen des Plangebiets ausgewiesene 6ffentliche Griinflache O1 ist mit zwei- bzw. mehr-
reihigen Pflanzungen in Form von Strauchern, wie Hainbuche, Pfaffenhiitchen. Haselnuss und
Hartriegel zu bepflanzen.

E2 Anlage einer Waldflache

Als Kompensation fur die zu rodende Waldfléche ist auf dem Flurstiick 768 der Gemeinde Kon-
ken durch Aufforstung eines Bolzplatzes Hochwald zu entwickeln. Laut Bescheid des Forstam-
tes Kusel vom 19.07.2019 werden ca. 0,38 ha Hochwald und 0,26 ha niedrige Straucher und
Einzelgeholze auf dafur vorgesehenen Flachen gepflanzt.

Grundlage hierfur bildet der Bescheid des FOA Kusel vom 19.07.2019 mit der Genehmigung
der Anlage von Hochwald nach § 14 Landeswaldgesetz (LWaldG) auf dem Flurstiick 768 der
Gemeinde Konken.
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1.3.7. Bauverbotszonen und Baubeschrinkungszonen
(§ 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 9 FStrG)

In einem Abstand von 40 m vom Fahrbahnrand der BAB A 62 besteht eine Bauverbotszone, in
einem Abstand von 100 m eine Baubeschrankungszone.

Innerhalb der Bauverbotszone diirfen keine Hochbauten i.S.d. FStrG erreichtet werden.

Innerhalb der Baubeschrankungszone darf die Héhe der baulichen Anlagen maximal 10 m tber
dem Niveau der BAB oder des natiirlichen Gelandes sein.

Innerhalb der Bauverbotszone diirfen keine Werbeanlagen errichtet werden.

Innerhalb der Baubeschrankungszone diirfen keine beleuchteten oder angestrahlten Werbean-
lagen aufgestellt oder angebracht werden, die auf die Verkehrsteilnehmer der BAB ausgerichtet
sind bzw. von den Verkehrsteilnehmern auf der BAB eingesehen werden kénnen. Sonstige
Werbeanlagen bedirfen der Zustimmung des Autobahnamtes. Innerhalb der Baubeschrin-
kungszone dirfen keine Industrieansiedlungen mit Rauch- und Nebelbildung zugelassen wer-
den.

Innerhalb der Baubeschrankungszone diirfen an Fassaden und AuRenwinden keine Verklei-
dungen aus glanzendem Material angebracht werden. Glasfronten und Anstriche mit grellen

und leuchtenden Farben sind unzulassig.

Den autobahneigenen Flachen und Entwésserungsanlagen darf kein Oberflachenwasser oder
Abwasser zugeleitet werden.

Parallel zur B 420 betragt die Bauverbotszone 20 m vom Fahrbahnrand, die Baubeschran-
kungszone 40 m.

Diese Festsetzungen werden nachrichtlich tibernommen.

1.4. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

1.4.1. Einfriedungen
(§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

Zur Autobahn hin ist eine 2 m hohe Einfriedung zwingend vorgeschrieben.
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1.4.2. Gestaltung der Abstell- und Lagerplitze und privater Freiflichen sowie
die Begriinung baulicher Anlagen und die Anpflanzung von Bdumen und
Strduchern

(§ 88 Abs. 1 Nr. 3 und Nr. 7 LBauO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

Pflanzenauswahl: Bei der Bepflanzung der unbebauten Grundstiicksflachen und der &ffentli-
chen Grinfléchen sind einheimische und standortgerechte Pflanzenarten zu verwenden (siehe
Pflanzliste).

1.4.3. Stellpldtze und Garagen
(§ 88 Abs. 1 Nr. 8 LBauO i.V.m. § 47 LBauO)

Es sind so viele Stellplatze herzustellen, wie nach landesrechtlichen und anderen Vorschriften
fur die Nutzung der Grundstticke erforderlich sind oder wie dort Kraftfahrzeuge gehalten werden
kénnen. Statt der Stellplatze kénnen Garagen hergestellt und auf die Anzahl der Stellplatze an-
gerechnet werden.

1.5. Hinweise und Empfehlungen

Hinweise der Kreisverwaltung Kusel

Laut Plangenehmigungsbescheid der Kreisverwaltung Kusel vom 21.03.2012 ("Plangenehmi-
gung gemal § 68 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) firr die Errichtung einer Verrohrung sowie ei-
ner Gelandeauffiillung zur Errichtung eines Tank- und Rasthofes im Gewerbegebiet Viererben-
wald in Konken") durfen keine baulichen Anlagen tiber oder im Bereich der (auf dem Flurstiick
809 verlaufenden) Rohrtrasse errichtet werden, deren Standsicherheit bei etwaigen Sanie-
rungsarbeiten an dem Rohr (z.B. Austausch verschlissener oder defekter Rohre) gefahrdet wa-
re.

Hinweise der SGD Siid, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz
Bodenschutz

Im Plangebiet befindet sich auf den Flurstiicken 814/2 und 814/3 die im Bodenschutzkataster
des Landes Rheinland-Pfalz erfasste Flache Reg.-Nr. 336 03 052-0202. Diese unterliegt den
bodenschutzrechtlichen Bestimmungen. Fir die Bewertung ist die Struktur- und Genehmi-
gungsdirektion Std zustandig:

Bei der Flache handelt es sich um eine Altablagerung i.S. von § 2 Abs. 5 Nr. 1 Bundes-
Bodenschutzgesetz (BBodSchG): Sie wurde bei der Erfassungsbewertung als nicht altlastver-
dachtig eingestuft. Trotzdem sollte auf mégliche Auswirkungen durch die Altlastenverdachtsfla-
che zuklnftig besonders geachtet werden.

GemaR den vorliegenden Erhebungsdaten enthélt die Ablagerung Bauschutt und Erdaushub,
ein Verdacht auf Ablagerung von Siedlungsabféllen besteht nicht. Die genaue Abgrenzung der
Altablagerung ist nicht bekannt.
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Abfallwirtschaft

Die abfall- und bodenschutzrechtlichen Bestimmungen (Kreislaufwirtschaftsgesetz, Boden-
schutzgesetz, Verordnungen) sind zu beachten. Der Nachweis der ordnungsgemaflen Entsor-
gung ist der zustandigen Behorde vorzulegen.

Hinweise der Verbandsgemeindeverwaltung Kusel, Verbandsgemeindewerke
Gelandeveranderungen im Bereich der Kanalleitungen (Auffullungen und Abgrabungen) sind
vor der Ausfiihrung mit den Verbandsgemeindewerken Kusel-Altenglan abzustimmen.

Im Aligemeinen sind die Vorgaben der giiltigen Wasserversorgungs- bzw. Entwasserungssat-
zung der Verbandsgemeinde Kusel-Altenglan zu beachten.

Hinweise der Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland - Pfalz, Direktion Landes-

archiologie

1. Die ausflhrenden Baufirmen sind eindringlich aus die Bestimmungen des Denkmalschutz-
gesetzes (DSchG) vom 23.3.1978 (GVBI., 1978, S.159 ff), zuletzt geandert durch Gesetz
vom 26.11.2008 (GVBI. 2008, S.301) hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende,
archéologische Fund unverziglich zu melden, die Fundstelle soweit als maoglich unveran-
dert zu lassen und die Gegenstande sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.

2. Absatz 1 entbindet Bautrager /Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der Verwaltung
jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegeniiber der GDKE.

3. Sollten wirklich archaologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion Landes-
archdologie ein angemessener Zeitraum einzuraumen, damit wir unsere Rettungsgrabun-
gen, in Absprache mit den ausfiuhrenden Firmen, planmaRig den Anforderungen der heuti-
gen archaologischen Forschung entsprechend durchfilhren kénnen. Im Einzelfall ist mit
Bauverzégerungen zu rechnen. Je nach Umfang der evtl. notwendigen Grabungen sind von
Seiten der Bauherren /Bautrager finanzielle Beitrage fiir die MaRnahmen erforderlich.

Die Punkte 1 - 3 sind auch in die Bauausfiihrungsplane als Auflagen zu Ulbernehmen.

Rein vorsorglich miissen wir darauf hinweisen, dass sich im Planungsgebiet bisher nicht be-
kannte Kleindenkmaler (wie Grenzsteine) befinden kénnen. Diese sind selbstverstandlich zu be-
ricksichtigen bzw. durfen von Planierungen o.4. nicht beriihrt oder von ihren angestammten,
historischen Standort entfernt werden.

Hinweise des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau (LGB), Mainz

Bergbau/ Altbergbau:

Es wird darauf hingewiesen, dass der ausgewiesene Bebauungsplan ,Viererbenwald, Anderung
I im Bereich des auf Steinkohle verliehenen, bereits erloschenen Bergwerksfeldes ,Kons. Sel-
chenbach® liegt. Aktuelle Kenntnisse uber die letzte Eigenttmerin liegen hier nicht vor.

Uber tatséchlich erfolgten Abbau in diesem Bergwerksfeld liegen dem Landesamt fir Geologie
und Bergbau keine Dokumentationen oder Hinweise vor.
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In dem in Rede stehenden Gebiet erfolgt kein aktueller Bergbau unter Bergaufsicht. Es wird
vorsorglich darauf hingewiesen, dass sich ca. 200 m nérdlich des Plangebietes der unter Berg-
aufsicht stehende Feldspatgewinnungsbetrieb ,Ehweiler* befindet. Der Betreiber ist die Firma
Melaphyr Steinbruch Ehweiler GmbH, Neue StraRe 50 in 66606 St. Wendel.

Boden und Baugrund:

Nach geologischen Informationen des LGB stehen im Bereich des Planungsgelandes oberfla-
chennah Sedimentgesteine des Rotliegend an. Fir Neubauvorhaben oder gréBere An- und
Umbauten (insbesondere mit Lastéanderungen) werden objektbezogene Baugrunduntersuchun-
gen einschlieBlich der Prifung der Hangstabilitat empfohlen.

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen Regelwerke (u.a. DIN 4020,
DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054) zu berticksichtigen.

Von der Planung von Versickerungsanlagen wird abgeraten.

Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorhaben der DIN 19731 und der DIN 18915 zu bertcksichti-
gen.

Radonprognose:

Sofern noch Neubauten geplant sind, wird darauf hingewiesen, dass das Plangebiet innerhalb
eines Bereiches liegt, in dem lokal erhohtes und seltener hohes Radonpotenzial Gber einzelnen
Gesteinshorizonten ermittelt wurde.

Es wird dringend empfohlen, orientierende Radonmessungen in der Bodenluft vorzunehmen,
um festzustellen, ob und in welchem Ausmal BaumaRnahmen der jeweiligen lokalen Situation
angepasst werden sollten. Wir bitten darum, uns die Ergebnisse der Radonmessungen mitzutei-
len, damit diese in anonymisierter Form zur Fortschreibung der Radonprognosekarte von
Rheinland-Pfalz beitragen.

Studien des LGBs haben ergeben, dass fir Messungen im Gestein / Boden unbedingt Lang-
zeitmessungen (ca. 3 - 4 Wochen) notwendig sind. Kurzzeitmessungen sind hierbei nicht ge-
eignet, da die Menge des aus dem Boden entweichenden Radons in kurzen Zeitraumen sehr
stark schwankt. Dafir sind insbesondere Witterungseinflisse wie Luftdruck, Windstarke, Nie-
derschldge oder Temperatur verantwortlich. Nur so kénnen aussageféhige Messergebnisse er-
Zielt werden. Es wird deshalb empfohlen, die Messungen in einer Baugebietsflache an mehre-
ren Stellen, mindestens 6/ha, gleichzeitig durchzufiihren. Die Anzahl kann aber in Abhangigkeit
von der geologischen Situation auch héher sein.

Die Arbeiten sollten von einem mit diesen Untersuchungen vertrauten Ingenieurbiiro ausgefuhrt

werden und dabei die folgenden Posten enthalten:

e Begehung der Flache und Auswahl der Messpunkte nach geologischen Kriterien;

» Radon-gerechte, ca. 1,0 m tiefe Bohrungen zur Platzierung der Dosimeter, dabei boden-
kundliche Aufnahme des Bohrgutes;

e Fachgerechter Einbau und Bergen der Dosimeter:

e Auswertung der Messergebnisse, der Bodenproben sowie der Wetterdaten zur Ermittlung
der Radonkonzentration im Messzeitraum und der mittleren jahrlichen Radonverfligbarkeit:

 Kartierung der Ortsdosisleistung (gamma)

e Interpretation der Daten und schriftliches Gutachten mit Bauempfehlung
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Hinweise der Deutschen Telekom Technik GmbH, NL Siidwest

Im Plangebiet befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. Bei der BauausfUhrung ist
darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhanden Telekommunikationslinien vermieden
werden und aus betrieblichen Griinden (z.B. im Falle von Stérungen) der ungehinderte Zugang
zu den Telekommunikationslinien jederzeit méglich ist. Insbesondere missen Abdeckungen
von Abzweigkasten und Kabelschachten sowie oberirdische Gehduse soweit frei gehalten wer-
den, dass sie gefahrlos geoffnet ggf. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kénnen.

Hinweise der INEXIO IT GmbH

Im Plangebiet befinden sich Telekommunikationslinien der INEXIO IT GmbH. Alle anstehenden
Erdarbeiten im Bereich von Kabelanlagen sind mit groBter Sorgfalt gemaR VOB und den aner-
kannten Regeln der Technik durchzufithren, falls erforderlich in Handschachtung.

Beim Parallelverlauf ist ein Mindestabstand von 0,5 m zur INEXIO - Telekommunikationslinie
einzuhalten. Innerhalb des Schutzstreifens (0,5 m links und rechts der Telekommunikationsan-
lagen) ist der Einsatz von Baggern oder anderen Maschinen nur in Absprache mit der INEXIO
erlaubt. Die Uberbauung unserer Kabelanlagen ist grundsatzlich nicht erlaubt. Eine Abweichung
hiervon kann nur nach vorheriger Einweisung durch einen Vertreter der INEXIO zugelassen
werden. Alle MaRBnahmen, die fur die Sicherung der Kabelanlagen und den dazugehérenden
Einrichtungen erforderlich werden, sind auf Kosten des Veranlassers nach unseren Angaben
auszufuhren.

Die Kabelanlagen der INEXIO haben in der Regel eine Mindestuberdeckung Innerorts von 0,6
m und AuBerorts von 0,8 m. Minderdeckungen kénnen in Einzelfallen vorliegen (z.B. bei Kreu-
zungen). Die Lage der Leitung ist nachrichtlich und vor Ort mittels geeigneter MaBnahmen zu
Uberprifen.

Sollte eine Umverlegung unserer Leitung notwendig werden, ist dies mit der INEXIO mindes-
tens drei Monate vor Baubeginn abzusprechen.

Die Hinweise zu den Unfallverhiitungsvorschriften sind zu beachten.

Hinweise der Pfalzwerke Netz AG

Schutz von Versorgungseinrichtungen / Koordination von ErschlieBungs- und BaumaRnahmen
Im Plangebiet befinden sind unter- und oberirdische Stromversorgungseinrichtungen, die in der
Planzeichnung nur teilweise ausgewiesen sind. Die tatsachliche Lage dieser Leitungen ergibt
sich allein aus der Ortlichkeit.

Das Erfordernis von MaBnahmen zur Sicherung / Anderung dieser Versorgungseinrichtungen
im Zusammenhang mit ErschlieRungs- und BaumaRnahmen ist frihzeitig mit dem Leitungsbe-
treiber abzuklaren. Der Trager der Versorgung des Plangebiets mit elektrischer Energie ist fur
Planung und Bau zur Erweiterung / Anpassung des bestehenden Leitungsnetzes frihzeitig iber
den Beginn und Ablauf der ErschlieRungs- und BaumaRnahmen zu unterrichten.

Bei Anpflanzungen von Baumen und tiefwurzelnden Strauchern im Bereich unterirdischer Ver-
sorgungsleitungen sind die Abstandsvorgaben der geltenden technischen Regelwerke zu be-
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achten. Bei Nichteinhaltung der dort angegebenen Abstandsvorgaben sind auf Kosten des Ver-
ursachers, in Absprache mit dem jeweiligen Versorgungstrager, geeignete MaRnahmen zum
Schutz der Leitungen zu treffen.

Hinweise des Forstamt Kusel

Die Anderung der Bodennutzungsart bedarf einer waldrechtlichen Genehmigung nach § 14
Abs. 5 LWaldG. Der Schriftliche Antrag ist vor Baubeginn beim zustandigen Forstamt zu stellen.
Fur die dauerhafte Rodungsflache ist nach § 14 LWaldG ein Ausgleich zu fordern. Die Auswahl
des waldrechtlichen Ausgleichinstruments ist in Abhangigkeit vom Bewaldungsanteil des jewei-
ligen Kreisgebietes zu wahlen. RodungsmaRnahmen diirfen erst bei vorliegen der Baugeneh-
migung durchgefuhrt werden.

Haftverzichtserklarung

An das geplante Baugebiet grenzt im Siiden und Osten unmittelbar Wald an. Nach sachver-
standigen Meinung ist ein Mindestabstand von 25 - 35 m von der Bebauung zum Waldrand we-
gen der Gefahr umstirzender Baume und des Ubergreifens von Branden einzuhalten.

1.6. Pflanzlisten

MaBnahme: P 4
Waldrand- Vorpflanzung mit einheimischen Strauchern, Reihenabstand 1 x 1 m, 1 x v. Str..

Straucher: Straucher:
s Hasel (Corylus avellana) * Hunds-Rose (Rosa canina)
e Kornelkirsche (Cornus mas) * Rote Wald-Johannisbeere (Ribes rubrum)
¢ Roter Hartriegel (Comus sanguinea) * Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteurn)
e  Eingriff. Weilldorn (Crataegus monogyna) e WolligerSchneeball (Viburnum lantana)
e Zweigriff. Weilldorn (Crataegus laevigata) e Faulbaum (Frangula alnus)

e  Schw. Holunder (Sambucus nigra)

e Trauben-Holunder (Sambucus racemosa)

e Gew. Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus)
e Schlehe (Prunus spinosa)

MaRBnahme: P 5
Anlage eines 3 m breiten Griinstreifens mit Heckenpflanzung, Reihenabstand 1 x 1,0m, 1x
v. Str..

Straucher: Straucher:
* Kornelkirsche (Comus mas) * Hunds-Rose (Rosa canina)
¢ Roter Hartriegel (Comus sanguinea) * Rote Wald-Johannisbeere (Ribes rubrum)
e Trauben-Holunder (Sambucus racemosa) ¢ Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
e Gew. Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus) ¢  WolligerSchneeball (Viburmum lantana)
e Faulbaum (Frangula alnus)

MaBnahme: P 6
Anpflanzung von Gehélzen, Reihenabstand 1 x 1,0 m, 1 x v. Str..
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Straucher: Straucher:
e Hasel (Corylus avellana) ¢ Hunds-Rose (Rosa canina)
e Kornelkirsche (Comus mas) e Feld-Rose (Rosa arvensis)
» Roter Hartriegel (Comus sanguinea) e Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
e Eingriff. Weildorn (Crataegus monogyna) = WolligerSchneeball (Vibumum lantana)
o Zweigriff. WeiRBdorn (Crataegus laevigata) » Faulbaum (Frangula alnus)

e Schw. Holunder (Sambucus nigra)
e Trauben-Holunder (Sambucus racemosa)
e Gew. Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus)
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2. Begriindung

2.1. Allgemeines
Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Viererbenwald Anderung I liegt inner-
halb der Gemarkung der Ortsgemeinde Konken.

Auf der Zufahrt zur Autobahn A62 hat die Ortsgemeinde Konken in den 1980er Jahren die bei-
den Gewerbe- bzw. Industriegebiete ,Viererbenwald* und ,Erlenhéhe" ausgewiesen.

2.1.1. Erfordernis der Planung

Gemal § 1 Abs. 3 BauGB ist die Gemeinde verpflichtet, Bauleitpldne aufzustellen, sobald und
soweit es flr die stadtebauliche Ordnung erforderlich ist. Die Ortsgemeinde Konken beabsich-
tigt, eine geordnete stadtebauliche Entwicklung unter Berticksichtigung der langfristigen Weiter-
entwicklung vor Ort tatiger Firmen im Bereich des Bebauungsplans "Viererbenwald" zu sichern.
Zudem wird der Geltungsbereich des Bebauungsplans um die Flurstiicke 825/1 (Teilfache),
826, 827 und 2147/1 erweitert, welche bisher teilweise im Flachennutzungsplan als Waldflache
dargestellt wurden und zukiinftig als Gewerbeflache festgesetzt werden sollen, so dass die Auf-
stellung eines Bebauungsplans erforderlich ist. Neben der Erweiterung des Plangebiets werden
mehrere Anderungen in der neuen Planung zusammengefasst und digitalisiert.

Durch die Verrohrung des Gewassers sowie dem Wegfall der Verkehrsflache und dem Griins-
treifen ergeben sich Anderungen beim Verlauf der Baugrenzen. Weiterhin erfolgte die nachrich-
tliche Ubernahme der Radwegplanungen des LBM. Zusatzlich wurden die erforderlichen Aus-
gleichsflachen im Osten des Plangebiets verortet.

Um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu gewahrleisten, ist daher die Aufstellung des
Bebauungsplans "Viererbenwald, Anderung I" notwendig.

2.1.2. Ziel und Zweck der Planung

Ein bereits seit Jahren im Plangebiet ansassiger Unternehmer, dessen Geschaftsfelder der Mi-
nerallvertrieb mit Heizo6l, Diesel, Benzin und Schmierstoffen, sowie Containerdienst und die
Entsorgung von Wertstoffen und Abfallstoffen sind, hat zur betrieblichen Weiterentwicklung die
Errichtung einer Tank- und Rastanlage realisiert.

Die rdumlichen und baulichen Anforderungen der bereits genehmigten und errichteten Tank-
und Rastanlage erfordern eine Anpassung der Festsetzungen des rechtsguiltigen Bebauungs-
plans "Viererbenwald". Zudem wird der Geltungsbereich des Bebauungsplans um die Flursti-
cke 825/1 (Teilfache), 826, 827 und 2147/1 erweitert, um zukiinftige Vorhaben zu realisieren.

2.1.3. Planungsrechtliche Situation

Far den bisherigen Geltungsbereich des Bebauungsplans "Viererbenwald" auf der Gemarkung
der Gemeinde Konken existiert im aktuell giiltigen Regionalen Raumordnungsplan Westpfalz
(ROP mit Teilfortschreibung 2014) die Funktionszuweisung Siedlungsfléche und Gewerbe, so
dass hier die Ubereinstimmung mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung somit ge-
geben ist.

Flr das Gebiet der neuerrichteten Tank- und Rastanlage besteht im Bebauungsplan die Aus-
weisung als Gewerbegebiet, jedoch fand eine Nutzungsanderung vom Autohaus zur Tank- und
Rastanlage statt. Die zukunftig als Gewerbegebiet 2 (GE 2) zu integrierenden Flurstiicke 826
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und 2147/1 waren bisher unbebaut und im Flachennutzungsplan als Waldfléche ausgewiesen.
Somit ist die Anderung des Bebauungsplanes erforderlich, um die geplanten Vorhaben umset-
zen zu kénnen und bauplanungsrechtlich abzusichern. Die bauplanungsrechtlichen Vorausset-
zungen zur Anderung des Bebauungsplanes sind somit gegeben, der Flachennutzungsplan
wird in Abstimmung mit der Kreisverwaltung Kusel als Untere Landesplanungsbehérde bei der
nachsten Fortschreibung bzw. Zusammenfiihrung der Verbandsgemeinden Kusel und Altenglan
gedndert. Eine Anderung im Parallelverfahren ist aufgrund der geringen GréRe und st&dtebauli-
chen Unerheblichkeit nicht notwendig.

2.2. Stidtebauliche Situation

2.2.1. Plangebiet

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ergibt sich aus den Grenzen des bestehenden Be-
bauungsplanes sowie den hinzugefugten Flurstiicken 825/1 (Teilflache), 826, 827 und 2147/1.
Zusammen ergeben sie die Umgrenzung des Bebauungsplans "Viererbenwald, Anderung I". Im
Westen des Plangebiets befindet sich der neu errichtete Tank- und Rasthof. Im Osten des
Plangebiets befinden sich mehrere Gebsude mit Zufahrten und Lagerflachen.

Die exakte Grenze des Geltungsbereiches ergibt sich aus der Planzeichnung des Bebauungs-
plans. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans erstreckt sich auf die Flursticknummern wie
folgt:

Flursticknummern 806/7, 806/9 (Teilflache), 807/1, 808, 809, 810/3, 811/3, 811/4, 812/3, 812/4,
814/2, 814/3, 814/4, 814/5, 814/6, 814/7, 814/8, 814/9, 825/1, 826, 827 und 2147/1.

Das Plangebiet liegt auBerhalb der Ortslage. An das Plangebiet grenzen Landwirtschafts-, Wie-
sen- und Waldflachen an.

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst ein ca. 9,9 ha grolRes Gebiet. Ei-
ne Anbindung des Gebietes an 6rtlichem Verkehrswegenetz erfolgt tiber die StraRe ,Schellwei-
lerstraRe”, welche an die Bundesstrale B420 angeschlossen ist.

2.3. Stadtebauliche Planung

2.3.1. Stadtebauliche Lésung

Bereits in den 1980ern wurde durch die Ausweisung des Gewerbegebietes "Viererbenwald" ei-
ne zukunftsorientierte stiddtebauliche Konzeption entwickelt, die die Grundlage fur die Ansiede-
lung von Gewerbe- und Industriebetrieben schaffen und damit einhergehend férderlich far die
Schaffung von Arbeitsplatzen sein sollte. Im Rahmen der Aufstelllung des hier vorliegenden
Bebauungsplans "Viererbenwald, Anderung I" wird das stadtebauliche Konzept weiterentwickelt
und wie folgt modifiziert.

Die Aufstellung des Bebauungsplangebietes beinhaltet neben der Zuordnung von Nutzungs-
zwecken durch Planzeichen die Festsetzung verschiedener Baufenster mit separaten Nut-
zungsschablonen, in denen jeweils die notwendigen Festsetzungen zu Art und MaR der bauli-
chen Nutzung getroffen werden. Diese Gliederung dient der Umsetzung der Ziele und Zwecke
der Planung.
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Der Bachlauf im Planungsgebiet wurde durch eine Verrohrung gesichert, welche im Plange-
nehmigungsverfahren genehmigt wurde Die Verrohrung wurde nachrichtlich in den Bebauungs-
plan Ubernommen sowie zusétzlich durch ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht gesichert.

Durch die Verrohrung des Baches kénnen die Baufenster des bestehenden Gewerbegebietes
(GE 1) angepasst werden. Im éstlichen Bereich des Bebauungsplangebietes wird die Baugren-
ze zuruckgenommen. Dadurch wird Raum fir Ausgleichsflachen geschaffen, auf der MaRnah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft umgesetzt werden.

2.3.2. Belange des Naturschutzes und der Landespflege

Die Eingriffe in den Natur- und Landschaftshaushalt, die durch die Umsetzung der Vorhaben im
Erweiterungsbereich des Bebauungsplans entstehen, verursachen hauptsachlich Beeintrachti-
gungen der Naturglter Boden, Landschaftsbild und Arten und Biotope. Fir diese 3 Schutzgiter
geht die Flache des Erweiterungsbereichs zu 80 % in seiner okologischen Wirkung fur den Na-
turhaushalt verloren.

Durch Festsetzungen der im Landespflegerischen Begleitplan naher beschriebener MaRnah-
men konnen die negativen Wirkungen des Vorhabens auf den Naturhaushalt und das Land-
schaftsbild abgemildert und ausgeglichen werden, so dass insgesamt gesehen der Natur keine
Nachteile entstehen.

Der erstellte Umweltbericht und die artenschutzrechtliche Voruntersuchung werden Teil der Be-
grundung.

2.4. Begriindung einzelner Festsetzungen

2.41. Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird im vorliegenden Bebauungsplan entsprechend der beab-
sichtigten Nutzung und unter Beachtung der umliegenden Bebauung festgesetzt. Die im Be-
bauungsplan "Viererbenwald" festgesetzten Gewerbegebiete (nun "Gewerbegebiet 1") und In-
dustriegebiete bleiben bestehen. Die in den Geltungsbereich neu aufgenommenen Flurstiicke
826 und 2147/1 werden als Gewerbegebiet (GE 2) gemaR § 8 BauNVO festgesetzt. Damit wird
ein Einfligen in die bestehende bauliche Struktur sichergestellt. Die allgemeine Zulassigkeit von
Ausnahmen wurde aus den Planunterlagen von 1987 (ibernommen.

Diese Festsetzung ist ebenfalls im Gewerbegebiet GE 2 gultig. Durch die Anderung der Bau-
nutzungsverordnung ergeben sich insbesondere Spielrdume zur Steuerung von Vergniigungs-
statten im Gewerbegebiet. Die Gemeinde hat dadurch die Mdoglichkeit stadtebaulich lenkend in
die Ansiedlung von Spielstatten einzugreifen.

2.4.2. MaRB der stadtebaulichen Nutzung und Héhe baulicher Anlagen

Die bisher bestehenden Festsetzungen des bestehenden Gewerbegebiets (nun GE1) und des
Industriegebietes werden weitestgehend in den Anderungs- und Erweiterungsplan tibernom-
men. Im Gewerbegebiet 1 findet eine Nutzungsénderung statt, das bisher als Autohaus genutz-
te Gebaude wurde zu einer Tank- und Raststétte umgebaut, die bisherigen Festsetzungen der
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Grundflachen- und Geschossflachenzahl sind weiterhin ausreichend und bleiben deshalb be-
stehen.

Das neu integrierte Gewerbegebiet GE 2 erhalt dieselben Festsetzungen hinsichtlich GFZ und
GRZ wie das bereits bestehende Gewerbegebiet GE 1 und fugt sich damit in die Umgebung
ein.

Die das Industriegebiet betreffenden Festsetzungen zur Grundflachenzahl und Baumassenzahl
werden ebenfalls in den Anderungs- und Erweiterungsplan tbernommen. Damit wird dem Be-
standsschutz Rechnung getragen.

2.4.3. Die Héhe baulicher Anlagen
Die Festsetzung dient dem Schutz von Richtfunkverbindungen der Bundeswehr vor Stérungen.
Der Bezugspunkt wurde aus der Planung von 1987 ibernommen.

2.4.4. Bauweise, Uberbaubare und nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen

Auf die Festsetzung einer Bauweise wird verzichtet, um eine optimale Ausnutzung der Grund-
stlcke fur die jeweiligen Nutzungen zu erméglichen. Eine Gliederung der Bebauung erfolgt
durch die Festsetzung von Baugrenzen.

Durch die Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung und der Bauweise soll eine wirt-
schaftliche optimale Nutzung der Grundstticke fur die jeweilige Nutzung ermaglicht werden.

2.4.5. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen

Die Betretungs- und Leitungsrechte beziiglich der Gewasserverrohrung als auch der bestehen-
den Schmutzwasser- und Regenwasserkanéle sind zugunsten des Betreibers festgesetzt, um
zuktnftig Wartung und Reparatur der vorhandenen Leitungen sicher zu stellen.

Fur die innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs bestehende 20-kV-Freileitung wird zuguns-
ten des Betreibers ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht festgesetzt.

2.4.6. Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Natur und Landschaft in Verbindung mit Festsetzungen zum Anpflanzen und

Erhaltung von Bédumen und Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Die im rechtsgultigen Bebauungsplan "Viererbenwald" vorliegende Baugrenze wird im &stlichen
Bereich zuriickgenommen. Die Ausgleichsflache wird unterteilt in die zwei Privaten Griinflachen
P1 und P2. Dabei ist die Flache P1 bereits mit MaRnahmen aus dem Jahre 2011 belegt. Die
Manahme M1 wurde als Ausgleich fiir den Eingriff in den Naturhaushalt durch die Gewzsser-
verrohrung notwendig und ist bereits umgesetzt. Weitere MaRnahmen ergeben sich aus der
Ausweisung der neuen Gewerbegebietsflache (GE 2).

Weitere Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
werden auf weiteren Privaten Grinflachen (Grinstreifen) umgesetzt.

Weitere Angaben zur Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung sowie den MaRnahmen finden sich
im Landespflegerischen Planungsbeitrag.
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Um potenzielle Beeintrachtigungen durch die BaumaRnahme zu vermeiden werden im Folgen-
den MaBnahmen formuliert, die es vor Beginn der Bautatigkeiten umzusetzen gilt.

V1: Schutz der angrenzenden Flichen vor Verdichtung
Die MaRnahme dient dem Erhalt der Bodenfunktionen. Davon sind folgende Schutzgiter betrof-
fen: Arten und Biotope, Boden, Wasserhaushalt, Klima und Luft.

V2: Schutz der angrenzenden Biotope

Die Mafinahme dient zur Vermeidung von Beeintrachtigungen des Naturhaushalts und Land-
schaftsbildes, sowie von Vegetations- und Lebensraumverlusten. Davon sind folgende Schutz-
glter betroffen: Arten und Biotope, Boden, Wasserhaushalt, Klima und Luft und Landschafts-
bild.

V3: Rodungs- und AusbaumaBnahmen auRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten
Die MaRnahme dient zur Vermeidung von Beeintrachtigungen der Artenvielfalt. Davon sind fol-
gende Schutzgiiter betroffen: Arten und Biotope.

V4: Schaffen und Belassen von Riickzugsrdumen fiir Reptilien
Die MaRnahme dient zur Vermeidung von Beeintrachtigungen der Artenvielfalt. Davon sind fol-
gende Schutzgiiter betroffen: Arten und Biotope.

M1: Schutz des standorteigenen Oberbodens
Die MaRBnahme dient zur Minimierung des Verlustes an belebtem Boden. Davon sind folgende
Schutzglter betroffen: Boden, Wasserhaushalt, Arten und Biotope.

M2: Schutz vor Verunreinigungen

Die MaBnahme dient zur Minimierung der Gefahr einer Kontamination von Boden, Wasser und
Lebewesen sowie der Minimierung der Luftbelastung. Davon sind folgende Schutzgiter betrof-
fen: Boden, Wasserhaushalt, Arten und Biotope.

M3: Ausweisung einer Biotopbaumgruppe

Nach Besichtigung einer gréReren Biotopbaumgruppe nérdlich von Langenbach werde 8 Indivi-
duen gemal dem BAT- Konzept als Biotopbaumgruppe ausgewahlt und vom Forstamt Kusel
als solche aufgenommen. Die 6 Buchen und 2 Eichen liegen unterhalb des Erdweges bis zum
angrenzenden Privatwald.

Die BaumaRnahme verursacht ein Eingriffsvolumen, das quantitativ nicht in vollem Umfang im
Eingriffsbereich ausgeglichen werden kann. Es sind ErsatzmaRnahmen im Umfeld des Ein-
griffsbereichs geplant, die die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zumindest qualita-
tiv 6kologisch ausgleichen kénnen.

Die Malinahme dient dem Erhalt des Biotops.

Private Griinflache P1: (Bestand aus der Planfeststellung der Bachverrohrung von 2011)
Die Malinahme wurde aus dem Fachbeitrag Naturschutz von Dezember 2011 zu den Geneh-
migungsunterlagen Verrohrung eines namenlosen Gewassers gem. §72 LWG tibernommen.
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Private Griinfliche P2: Revitalisierung einer Lagerfliche

Die Malnahme soll Gber einen méglichst langen Zeitperiode den potenziell vorhandenen Ei-
dechsen einen vegetationsfreien (mageren) und gut besonnten Lebensraum zu bieten (ca.600
m?). Bereicherung der Flache mit 2 Lesesteinhaufen zur Schaffung weiterer besiedelbarer
Strukturen fur die Zauneidechse schaffen. Davon sind folgende Schutzgiter betroffen: Boden,
Arten und Biotope, Landschaftsbild, Wasserhaushalt, Klima und Luft und Landschaftsbild.

Private Griinfliche P3: (Bestand Festsetzung von 1987)
Die Mallnahme P3 wurde aus den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans Viererben-
wald vom 26.6.1987 Gibernommen.

Private Griinfliche P4: Anlage eines vorgelagerten Waldrandbereichs zwischen Be-
bauungsplangebiet und Wald im Osten

Durch Schaffung neuer besiedelbarer Strukturen fur Tierarten, Sicherung des Waldbestandes
vor Windwurf und natirliche Bedeckung des Bodens sind positive Auswirkungen auf alle
Schutzgter (Arten und Biotope, Landschaftsbild, Boden, Wasserhaushalt und Klima) zu erwar-
ten.

Private Griinfliche P5: Anlage eines 3 m breiten Griinstreifens mit Heckenpflanzung

Um die lokale Beeintréachtigung des Landschaftsbildes auszugleichen, soll ein 3m breiter Griins-
treifen mit Heckenpflanzung angelegt werden. Davon sind folgende Schutzguter betroffen: Ar-
ten und Biotope, Landschaftsbild, Wasserhaushalt, Klima und Luft und Boden.

Private Griinfliche P 6: Anpflanzung von Gehélzen

Die MaBnahme dient als Ersatz eines Heckenstreifens aus der vorangegangenen Bebauungs-
planung.

Private Griinfliche P7: (Bestand Festsetzung von 1987)
siehe P4

Offentliche Griinfliche O1: (Bestand Festsetzung von 1987)
Die Mallnahme wurde aus dem Bebauungsplan Viererbenwald von 1987 ibernommen.

E2: Anlage einer Waldflache

Die Manahme dient als Ersatz, um den Verlust von Gehdlzen und damit verbundenem Le-
bensraum fur Flora und Fauna auszugleichen. Davon sind folgende Schutzglter betroffen: Ar-
ten und Biotope, Landschaftsbild, Wasserhaushalt, Klima, Luft und Boden.

2.4.7. Verkehrsflaichen sowie Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
Durch die Festsetzung des Radwegs werden die Planungen des LBM nachrichtlich in die ak-

tuellen Planunterlagen eingearbeitet.

Durch die Festsetzung des Wirtschaftswegs wird der Bestand gesichert.
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2.4.8. Bauverbotszonen und Baubeschridnkungszonen

Die Festsetzungen wurden nachrichtlich in den Bebauungsplan tibernommen. Grundlage dafur
war die Stellungnahme des LBM, Autobahnamt Montabaur (Az. BPI-A62/195,4-195 7 I\VV/40)
vom 25.03.2019.

2.4.9. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
Zur Autobahn hin ist eine Einfriedung erforderlich. Die Héhe der Einfriedung wird auf 2,0 m
festgesetzt, um das Erscheinungsbild und die Einbindung in die Umgebung zu wahren.

Zur Wahrung des Gebietscharakters werden Festsetzungen zur Gestaltung von Einfriedungen
und der privaten Freiflachen getroffen. Damit soll ein Einfugen der Flachen und Anlagen in das
bauliche und landschaftliche Gesamtgefiige gewahrleistet werden.

Dieses Ziel wird umgesetzt in den Festsetzungen zu Einfriedungen sowie der Gestaltung der
Abstell- und Lagerplatze und privater Freiflichen. Die getroffenen Festsetzungen orientieren
sich an der Gestaltung der umgebenden Bebauung, Bepflanzung und Vegetation und den Fest-
setzungen des Bebauungsplans "Viererbenwald".

2.4.10. Flachenbilanz
e Bebauungsplangebiet: ca. 9,9 ha (inklusive Erweiterung)

Grundflache GE 1: ca. 2,8 ha
o davon Uberbaubare Flachen: ca. 2,2 ha

Grundflache GE 2: ca. 0,49 ha
o davon Uberbaubare Flachen: ca. 0,4 ha

Grundflache GI: ca. 3,80 ha
o davon Uberbaubare Flachen: ca. 2,98 ha

Grunflachen: ca. 2,05ha
o private Griunflachen: ca. 1,57 ha
o offentliche Grinflachen: ca. 0,48 ha
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Ausfertigung

Der Bebauungsplan ,Viererbenwald, Anderung 1", bestehend aus:

 Planteil mit zeichnerischen Festsetzungen und Legende

e Textlichen Festsetzungen mit értlichen Bauvorschriften

e Begrindung mit Umweltbericht zum Bebauungsplan und zu den értlichen Bauvorschrif-
ten

¢ Landschaftspflegerischem Begleitplan zum Bebauungsplan und zu den értlichen Bau-
vorschriften

ist vom Gemeinderat als Satzung beschlossen worden. Es wird bestatigt, dass der Inhalt des
Bebauungsplans mit all seinen Bestandteilen und den hierzu eingegangenen Gemeinderatsbe-
schllssen Ubereinstimmt. Das fur den Bebauungsplan vorgeschriebene gesetzliche VVerfahren
wurde eingehalten. Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt. Er tritt am Tag seiner Bekann-
tmachung in Kraft.

Konken, den 44.42.2024. ...

W st

(Karl Knecht)
Ortsburgermelster
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