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VERFAHRENSVERMERKE

Der Ortsgemeinderat in Konken hat in seiner Sitzung am 14.08.2006 10.

die Aufstellung des ,Teilbebauungsplan bei der Leimenkaut, Neufassung
Anderung I“ beschlossen (§ 2 Abs. 1 Satz 1 BauGB).

Der Beschluss, diesen Bebauungsplan aufzustellen, wurde am 11.01.2007
bekannt gemacht (§2 Abs. 1 Satz 2 BauGB).

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgaben-
bereich durch die Planung berlhrt werden kann, wurden mit Schreiben
vom 23.08.2006 entsprechend § 3 Abs. 1 Satz 1 Halbsatz 1 BauGB von
der Planung unterrichtet und zur Auferung auch im Hinblick auf den
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach

§ 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert (§ 4 Abs. 1 BauGB). 11.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB
ist am 11.01.2007 in Form einer Verdffentlichung in Bild und Text durchge-

fuhrt worden.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgaben-
Bereich durch die Planung bertihrt werden kann, sind mit Schreiben vom
02.01.2007 bei der Aufsteilung dieses Bebauungsplanes und zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert worden (§ 4 Abs. 2 BauGB).

Der Ortsgemeinderat hat das Ergebnis der frihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen

Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung 12

beriihrt werden kann, am 13.03.2007 gepruft. Das Ergebnis der Prufung
ist denjenigen, die eine Stellungnahme abgegeben haben, mitgeteilt
worden.

Der Ortsgemeinderat hat am 13.03.2007 die Annahme und die oOffentliche
Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplanes mit Textlichen
Festsetzungen, Begriindung und wesentlichen umweltbezogenen Stellung-
nahmen, soweit diese bereits vorlagen, beschlossen (§ 3 Abs. 2 BauGB).

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus Planzeichnung und
Textteil, die Begrindung sowie die wesentlichen umweltbezogenen
Stellungnahmen, soweit diese bereits vorlagen, haben in der Zeit vom
30.03.2007 bis einschlieRlich 30.04.2007 nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB
offentlich ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung sowie Angaben dazu,
welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar waren, wurden am
22.03.2007 ortsublich bekannt gemacht mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegefrist abgegeben werden kénnen,
schriftlich oder wahrend der Dienststunden miindlich zur Niederschrift und
dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung tiber den Bauleitplan unberticksichtigt bleiben kénnen

Der Ortsgemeinderat hat am 22.05.2007 diesen Bebauungsplan mit
Begriindung und Textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen
(§ 10 abs. 1 BauGB und § 88 LBauO i mmit-§.24 GemO).

Konken, 29.05.2007

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung und dem
Textteil sowie der Begrindung wird hiermit ausgefertigt.

Konken, .24. 0§.200%

g 20N lrueider.
Ortsbdrgermeister-

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der
Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen
werden kann und Uber der Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
.....06..4%..290F  ontsiiblich bekannt gemacht worden

(§ 10 Abs. 3 BauGB).

In der Bekanntmachung ist gemafR § 215 Abs. 2 BauGB auf die
Voraussetzungen fur die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften
sowie auf die Rechtsfolgen und weiter auf Falligkeit und Erloschen von
Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Kusel, den . A£9.09. 290 %,

(§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB).

Die nach § 4 Abs. 2 BauGb Beteiligten wurden mit Schreiben vom
14.03.2007 von der Offentlichen Auslegung benachrichtigt
(§ 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB).

Wahrend der 6ffentlichen Auslegung gingen keine Stellungnahmen mit

TEILBEBAUUNGSPLAN

"BEI DER LEIMENKAUT, NEUFASSUNG ANDERUNG I"

KONKEN

abwagungsrelevantem Inhalt ein.
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1.1

1.1.1

1.2

1.21

1.2.2

1.2.3

1.3

1.3.1

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141)
berichtigt am 16.01.1998 (BGBI. | S. 137), geéndert durch Art. 7 des Gesetzes vom 19.06.2001

(BGBI. | S. 1149), zuletzt gedndert durch Art. 12 des Gesetzes vom 27.07.2001 (BGBI. | S. 1950) und
Verordnung Uiber die bauliche Nutzung der Grundstticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung
vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von
Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.v. mit §§ 1-15 BauNVO)

Baugebiete (§ 1 Abs. 3 BauNVO)

Das Baugebiet wird als WA -Aligemeines Wohngebiet- geman § 4 BauNVO festgesetzt.
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.v. mit §§ 16-21a BauNVO)

Grundflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO und § 19 BauNVO)

Die Grundflachenzahl wird auf 0,4 festgesetzt.

Geschossflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO und § 20 BauNVO)
Die Geschossflachenzahl wird auf 0,8 festgesetzt.
Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1 BauNVO)

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen i.S. d. § 14 Abs. 1 BauNVO sind eingeschossig bis
max. 30 m? Grundflache zugelassen (§ 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO).

Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.v. mit § 23 BauNVO)

Die Uiberbaubare Grundstlicksfiache ist durch Baugrenzen festgelegt gem. der zeichnerischen Darstellung im
Planteil.

Auf den Grundstiicksflachen zwischen den der Erschlielung dienenden Verkehrsflachen i.S. des § 9 Abs. 1
Nr. 11 BauGB und den vorderen, straRenseitigen Baugrenzen sind nur Einfriedungen, Millboxen die im
Zusammenhang mit Einfriedungen errichtet werden oder mit dem Hauptgeb&ude verbunden sind,
Nebenanlagen i.S. des § 14 Abs. 2 BauNVO und nicht tiberdachte Stellpldtze fiir Kraftfahrzeuge zugelassen.

Fldachen fiir Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Uberdachte Stellplatze (Carports) und Garagen sind nur innerhalb der tiberbaubaren Grundsticksflachen
zuléssig, jedoch in einem Mindestabstand von 5,00 m zur 6ffentlichen Verkehrsfléche. Nicht tiberdachte
Steliplatze sind auch auflerhalb der Uiberbaubaren Grundstlicksflachen zul&ssig.

Es sind so viele Stellplatze herzustellen wie nach landesrechtlichen und anderen Vorschriften fiir die Nutzung
der Grundstiicke erforderlich sind oder wie dort Kraftfahrzeuge gehalten werden, mindestens jedoch 2
Stellplatze je Wohnung.

Statt der Stellplatze kénnen Garagen hergestellt und auf die Anzahl der Stellplétze angerechnet werden.
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1.4

1.5

1.6

1.7

Héhe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

Die maximale Traufhdhe wird wie folgt festgesetzt:

Talseitig der ErschlieBungsstralle (Hochstralle) 7,00 m
Die maximale Firsthéhe wird wie folgt festgesetzt:
Talseitig der ErschlieRungsstrale (Hochstralte) 10,50 m

Oberer Bezugspunkt ist der Schnittpunkt der Aufienwand mit der Dachhaut.
Unterer Bezugspunkt ist die Oberkante der jeweils angrenzenden ErschlieBungsstrafte in der Stralenmitte,
gemessen in der Mitte der der StralRe zugewandten Gebaudeseite.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.v. mit § 22 BauNVO)

Die Bauweise wird als offene Bauweise festgesetzt.

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Hauptfristrichtung wird gem. Darstellung im Planteil parallel zu den an den 6ffentlichen
Verkehrsflachen (Hochstral3e) liegenden Grundstiicksgrenzen festgesetzt.

Ausnahmen von den im Bebauungsplan zwingend festgesetzten Firstrichtungen sind fuir Anbauten

(Nebentrakte) des Hauptgebaudes, Garagen sowie Nebenanlagen und Einrichtungen i.S. des § 14 BauNVO
zulassig.

Hoéchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebéauden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Es sind maximal 2 Wohnungen pro Wohngeb&ude zul&ssig.
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2

2.1

2.2

23

2.4

2.5

2.6

2.7

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.v. mit § 88 Abs. 1, 2 und 6 LBauO)

Dachformen

Im rédumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind flir Hauptgebaude nur Sattel- und Walmdacher

zugelassen.
Fur Anbauten (Nebentrakte) des Hauptgebaudes, Garagen sowie Nebenanlagen und Einrichtungen i.S. des
§ 14 BauNVO sind auch abweichende Dachformen zul&ssig.

Dachneigungen

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Dachneigungen von 25° - 38° zuldssig. Die
festgesetzten Dachneigungen gelten nicht fiir Anbauten (Nebentrakte) des Hauptgebaudes, Garagen sowie
Nebenanlagen und Einrichtungen i.S. des § 14 BauNVO.

Dachaufbauten

Dachaufbauten sind als Giebel- oder Schleppgauben im Rahmen der zugelassenen Traufh6hen zulassig.
Die horizontale Lénge einzelner Aufbauten darf nicht mehr als ein Drittel der zugehérigen Trauflange
betragen. Die Summe der horizontalen Lénge der Aufbauten darf zwei Drittel der zugehérigen Trauflange
nicht tberschreiten. Die max. Traufh6hen gelten auch ftr Dachgauben.

Dacheindeckung

Zur Dacheindeckung sind harte Bedachungsarten aus Ziegeln oder Dachsteinen in roten, braunen und
schwarzen Farbténen zul&ssig.

Fassadengestaltung

Fur die Gestaltung der AuRenwande sind nur weile und pastellfarbene Putze und Anstriche sowie unglasierte
Klinker, Natursteine und Schiefermaterialien zulassig.

Komplette Holzfassaden und Holzhauser sind unzulassig. Holzverkleidungen im Giebeldreieck und Kniestock
sind zulassig.

Kunststoffmaterialien sind generell verboten.

Einfriedungen

Zwischen den 6ffentlichen Verkehrsflachen und den stralRenseitigen Gebaudefluchten sind Einfriedungen bis
max. 1,00 m Hohe Uber der Oberkante Blrgersteig zugelassen. Innerhalb dieser Gesamththe von 1,00 m
Hohe sind Sockelmauern bis 40 cm Héhe zul&ssig. Erlaubt sind Hecken, Holzzdune und Mauern. Die
Verwendung von Maschendrahtzdunen entlang der Hochstral3e ist nicht zul&ssig.

Es ist ein Sicherheitsabstand von min. 50 cm zur 6ffentlichen Verkehrsflache einzuhalten.

Stiitzmauern

Stitzmauern, Pflanzringe und ahnliche Stutzelemente sind bis zu einer Hohe von 1,20 m zul&ssig, jedoch
nicht entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen.
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3 Hinweise und Empfehlungen

31 GemaR Ziffer 1.8.1 der textlichen Festsetzungen ist die Riickhaltung des auf den Dachfiéchen anfallenden
Niederschlagswassers in entsprechenden Anlagen festgesetzt. Es wird empfohlen, fiir den Ausgleich der
Wasserfuhrung weitere MalRnahmen auf den Baugrundstuicken zu treffen, um den durch die Versiegelung
anfallenden Mehrabfluss zuriickzuhalten, zu verdunsten oder zu versickern. Dies kann durch Minimierung der
versiegelten Flachen, Ruckhaltung in abflusslosen Mulden, Bau von Rigolen oder Regenwassernutzung
erfolgen.

3.2 Bei gezielten, punktuellen Versickerungen von Niederschlagswasser in das Erdreich oder bei Einleitung in ein
oberirdisches Gewdsser sind die Vorschriften der Wassergesetze (LWG, WHG) insbesondere hinsichtlich der
Erlaubnis flr solche Mafinahmen zu beachten.

3.3  Flachige Versickerungen sind erlaubnisfrei.

3.4 Die Ableitung von Drénagewasser in ein Gewéasser oder in das Kanalnetz ist nicht zulssig.

3.5 Falls erforderlich, ist zum Schutz gegen Vernassung eine Unterkellerung in Form von wasserdichten
Wannen o.a. auszubilden.

3.6 Sofern die Lagerung wassergefahrdender Stoffe (z.B. Heizol u. dergl.) vorgesehen ist, muss die geman
§ 20 LWG der Unteren Wasserbehorde bei der Kreisverwaltung Kusel angezeigt werden.

3.7 Das bei baulichen Mallnahmen anfallende Erdaushubmaterial sollte im Rahmen einer sukzessiven

Konken, den .. 24 0.8. 200 ?

Freifidchengestaltung auf den Baugrundstlicken wiederverwertet werden.
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