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Verfahrensvermerke

1. Der Ortsgemeinderat von Konken hat in seiner Sitzung am 19.02.2002 die Aufstellung
des Bebauungsplanes "Breitwies/Im Flur" beschlossen (§ 2 Abs. 1 Satz 1 BauGB).

2. Der Beschluf, diesen Bebauungsplan aufzustellen, wurde am 29.05.2002 ortsiiblich
bekanntgemacht (§ 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB).

3. Die friihzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs.1 Satz 1 BauGB Ist am 29.05.2002 in
Form einer Veréffentlichung in Bild und Text durchgefiihrt worden.

4, Die Behérden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch
die Planung beriihrt wird, sind mit Schrelben vom 19.06.2002 bei der Aufstellung dieses
Bebauungsplanes beteiligt und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden (§ 4
Abs. 1 BauGB).

5. Der Gemeinderat hat das Ergebnis der frihzeitigen Blirgerbsteiligung sowie die
Stellungnahmen der Tréager 6ffentlicher Belange am 26.06.2003 gepriift. Das Ergebnis der
Priifung ist denjenigen, die Bedenken und Anregungen vorgebracht haben, mitgeteilt
worden.

8. Der Gemeinderat hat am 26.06.2003 die Annahme des Entwurfs des Bebauungsplanes
mit Begriindung und Textlichen Festsetzungen beschlossen und zur éffentlichen
Auslegung bestimmt (§ 3 Abs. 2 BauGB).

7. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus Planzeichnung und Textteil, sowie
die Begriindung haben in der Zeit vom 19.12.2003 bis einschliefilich 19.01.2004 nach § 3
Abs. 2 Satz 1 BauGB dffentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der Auslegung wurden am 11.12.2003 ortsiiblich bekanntgemacht mit dem
Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen (§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB).
Die nach § 4 Abs. 1 BauGB beteiligten Behdrden und sonstigen Tréager éffentlicher
Belange wurden mit Schreiben vom 04.12.2003 von der &ffentlichen Auslegung
benachrichtigt (§ 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB).

&. Wéhrend der 6ffentlichen Auslegung ging eine abwégungsrelevante Anregungen und
Bedenken beinhaltende Stellungnahme ein.

Der Gemeinderat hat die wahrend der &ffentlichen Auslegung vorgebrachten Bedenken
und Anregungen am 13.05.2004 gepriift. Das Ergebnis der Priifung ist demjenigen, der
Bedenken und Anregungen vorgebracht hat, mitgeteilt worden. (§ 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB).

9, Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 13.05.2004 weiterhin beschlossen, daft der
Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrlindung und Textlichen Festsetzungen emeut
éffentlich ausgelegt wird (§ 3 Abs. 3 BauGB).

10. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus Planzeichnung und Texttell, sowie
die Begriindung haben in der Zeit vom 19.11.2004 bis einschliefilich 20.12.2004 nach § 3
Abs. 3 BauGB 1.V. mit § 3 Abs. 2 BauGB erneut éffentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der Auslegung wurden am 11.11.2004 ortsiiblich bekanntgemacht mit dem
Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen (§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB).
Die nach § 4 Abs. 1 BauGB betsiligten Behdrden und sonstigen Tréger &ffentlicher
Belange wurden mit Schreiben vom 04.11.2004 von der erneuten 6ffentlichen Auslegung
benachrichtigt (§ 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB).
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Aufbau der Nutzungsschablone

11. Wahrend der ameuten &ffentlichen Auslegung gingen acht abwégungsrelevante
Anregungen und 3edenken beinhaltende Stellungnahmen ein.

Der Gemeinderat hat die wéhrend der erneuten &ffentlichen Auslegung vorgebrachten
Bedenken und Arregungen am 26.01.2005 gepriift. Das Ergebnis der Priifung ist
denjenigen, die Badenken und Anregungen vorgebracht haben, mitgeteilt worden. (§ 3
Abs. 2 Satz 4 BauGB).

12. Der Gemeindarat hat am 26.01.2005 diesen BebgudQ
Textlichen Festseétzungen als Satzung beschlossep(f
i.V. mit § 24 GemD).
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14. Der Gemeincerat hat in seiner Sitzung am 31.0MM die zweite ermeute

&ffentliche Auslejung des Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung und Textlichen

Festsetzungen biaschlossen (§ 3 Abs. 3 BauGB).
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15. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus Planzeichnung und Texttell, sowie
die Begriindung haben in der Zeit vom 17.06.2005 bis einschlieRlich 04.07.2005 nach § 3
Abs. 3 BauGB i.V. mit § 3 Abs. 2 BauGB zum zweiten Mal erneut 6ffentlich ausgelegen.
Ort und Dauer der Auslegung wurden am 09.06.2005 ortstiblich bekanntgemacht mit dem
Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen (§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB).
Dabei wurde bestimmt, dak Anregungen nur zu den ge&inderten oder ergérizten Teilen
vorgebracht werden kénnen (§ 3 Abs. 3 BauGB).

Die nach § 4 Abs. 1 BauGB betsiligten Behérden und sonstigen Tréger Gffentlicher
Belange wurden mit Schreiben vom 09.06.2005 von der zweiten emeuten &ffentlichen
Auslegung benachrichtigt (§ 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB).

16. Wahrend der zweiten emeuten 6ffentlichen Auslegung ging eine abwégungsrelevante
Anregungen und Bedenken beinhaltende Stellungnahme ein.

Der Gemeinderat hat die wahrend der zweiten emeuten &ffentlichen Auslegung
vorgebrachten Bedenken und Anregungen am 12.07.2005 gepriift. Das Ergebnis der
Prifung ist demjenigen, der Bedenken und Anregungen vorgebracht hat, mitgeteilt
worden. (§ 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB).

17. Der Gemeinderat hat am 12.07.2005 diesen Bebauungsplan mit Begriindung und
Textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen . 1 BauGB und § 88 LBauO
i.V. mit § 24 GemO). L

Konken, 19.07.2005

Planzeichenlegende der zeichnerischen Festsetzungen
(geman der Planzeichenvordnung - PlanzV - 12/90)

A. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
(BauGB i.V. mit der BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB , §§ 1-11 BauNVO)

vgl. textliche Festsetzungen
Allgemeine Wohngebiet (§4 BauNVO, 1.1.3 PlanZV)

2. MahR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB , §§ 16-20 BauNVO)

vgl. textliche Festsetzungen

2.1 Grundfldchenzahl (GRZ)
(§§ 16, 17 und 19 BauNVO)

vgl. textliche Festsetzungen
0,4 2.B. als HochstmaR (2.5 PlanzV)

2.2 Geschossflachenzahl (GFZ)
(8§ 16, 17 und 20 BauNVO)

vgl. textliche Festsetzungen
0,8 2.B. als Héchstmal (2.6 PlanzV)

2.3 Hohe baulicher Anlagen
(8§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 3 Nr. 2 BauNVO)

vgl. textliche Festsetzungen

Die Hohe wird bezogen auf den Bezugspunkt
Straflenoberkante, gemessen senkrecht zur Mitte
der der StraBe zugewandten Geb&udeseite

Beispiel:

TH max. = 6,0 m (2.8 PlanZV)

FH max. = 10,5 m (2.8 PlanZV)
3. Bauweise

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)

vgl. textliche Festsetzungen

offene Bauweise (3.1 PlanZV)

E nur Einzelhduser zuléssig

ED nur Einzel- und Doppelhéuser zuléssig

4. Uberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)

Baugrenze (3.5 PlanZV)

5. Stellung baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB )

Festsetzung der Haupffirstrichtung
(§ 2 Abs. 2 PlanZV)

6. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

vgl. textliche Festsetzungen
offentliche Stralenverkehrsfléche (6.1 PlanZV)

StraRenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen

dffentliche und private
Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung (6.3 PlanZV)

Zweckbestimmung:
Verkehrsberuhigter Bereich (&ffentlich)
Geh- und Fahrweg(&ffentlich)
Landwirtschaftlicher Weg (privat)

18. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus gé
Begriindung wird hiermit ausgefertigt. &)

Konken, 2.7 .(.‘.!9;. 2005
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19. Der Satzungsbeschlufs zum Bebauungsplan sowie dié™Stette;Bei der der Plan auf Dauer
wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und {iber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am (20.10.2£Ch%. ortsiiblich bekanntgemacht worden (§ 10
Abs. 3 BauGB).

In der Bekanntmachung ist geméR § 215 Abs. 2 Ba|

Die zeichnerischen und in einem Begleitheft zusammengefafiten textlichen Festsetzungen sind
untrennbare Bestandteile dieses Bebauungsplans.

7. Flachen fir Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fir Ablagerung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

©
=

8. Grlnflachen

Zweckbestimmung:

Elektrizitat

Flachen fiir die Riickhaltung und Beseitigung von Niederschlagswasser

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche und private Griinflichen (Differenzierung siehe Planzeichnung)

9. Malnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

vgl. textliche Festsetzungen

~(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 BauGB

Umgrenzung von Flachen flir MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(13.1 PlanzZV)

Umgrenzung von Fléchen fir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(13.2.2. PlanZV)

B. Sonstige Planzeichen

ORS)

rA

1
L

E

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
Flachen (15.5 PlanZV)

Leitungsrecht

Geh- Fahr- und Leitungsrecht

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplan (§ 9 Abs. 7 BauGB) (15. PlanZV)

Flachen fiir Aufschiittungen zur Herstellung des Strassenbaukérpers
(15.9 PlanZV)

C. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 88 LBauO i.V. mit § 9 Abs. 4 BauGB)

28-48°

vgl. textliche Festsetzungen

zulassige Dachneigung als Héchst- und Mindestmal®

D. Weitere Darstellungen

z.B. A
| 6,5 |

vorgeschlagene Grundstiicksparzellierung
Ordnungsziffer fir die Nutzungsschablone

Malkette mit Mallangaben in Meter

mogliche Geb&udeform und -stellung

Uberschwemmungsgebiet

Abgrenzung des unterschiedlichen MalRes
der baulichen Nutzung (15.14 PlanZV)

Rechtsgrundlagen

A. Bauplanungsrechtliche Grundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung
vom 27. August 1997

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 23. Januar 1990 zuletzt
geandert durch Artikel 3 des InvErl- WohnbaulG

Planzeichenverordnung (PlanzVO) i.d.F. vom 18. Dezember 1990

o

Bauordnungsrechtliche Grundlagen

Landesbauordnung von Rheinland-Pfalz (LBauO)
i.d.F. vom 24. November 1998
(Gesetz- und Verordnungsblatt v. Rh.-Pf., 5.365)

C. Sonstige Gesetze mit Relevanz fir die
Bebauungsplanung

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i. d. F. 12. Marz 1987

Landesplanungsgesetz (LPIG) i.d.F. vom 08. Februar 1877

Landespflegegesetz (LPfIG) von Rheinland-Pfalz
i.d.F vom 05. Februar 1979
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN ,,BREITWIES/IM
FLUR" - ORTSGEMEINDE KONKEN -

Seite
Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung
Maf3 der baulichen Nutzung
Bauweise
Uberbaubare Grundstlicksflachen
Stellung baulicher Anlagen
Flachen fur Stellplatze und Garagen
Verkehrsflachen
Flachen fur die Abwasserbeseitigung
Grinflachen
Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft sowie Anpflanzen
von Baumen und Strauchern
11. Zuordnung der landespflegerischen AusgleichsmaBnahmen 13
12.  Boéschungsflachen zur Herstellung des StraBenkdrpers 13
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B.  Bauordnungsrechtliche Festsetzungen ’ 14
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A.

1.1

1.2

a.

- BAUPLANUNGSRECHTLICHE TEXTFESTSETZUNGEN

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen entsprechend den
Vorschriften des BauGB i.d.F. der Bekanntmachung vom 27. August
1997 und der BauNVO i.d.F. vom 23. Januar 1990

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. §§ 1-15
BauNVO)

Als Art der baulichen Nutzung wird entsprechend den zeichnerischen
Festsetzungen fir das gesamte Plangebiet das "Allgemeine
Wohngebiet" gem. § 4 BauNVO festgesetzt. ' '

Entsprechend § 1 Abs.6, Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dal3 die nach § 4
Abs.3 Nr. 4 wund 5 BauNVO als Ausnhahme vorgesehenen
Gartenbaubetriebe und Tankstellen im "Allgemeinen Wohngebiet"
unzulassig sind.

Beschrankung der Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In dem gesamten Baugebiet sind maximal 2 Wohnungen pro Gebaude
zuléssig.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. §§ 16-20
BauNVO)
Das Maf3 der baulichen Nutzung wird fiir das Baugebiet geman § 16 (3)
BauNVO durch eine Grundflachenzahl und die Héhe baulicher Anlagen
festgesetzt.

Grundflachenzahl

Entsprechend der Planzeichnung wird die Grundflachenzahl im gesamten
Baugebiet mit 0,4 festgesetzt (§ 19 und § 16 Abs.2 Nr.1 BauNVO).

Gemaf § 19 (4) BauNVO wird festgesetzt, dass die zulassige Grundflache

durch die Grundflachen von -

1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie

3. baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache durch die das
Baugrundstiick lediglich unterbaut wird

bis max. zu 50 von Hundert (iberschritten werden diirfen, d.h. bis zu einer

Grundflachenzahl von 0,6.
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a.

Geschossflachenzahl

Entsprechend der Planzeichnung wird die Geschossflachenzahl im
gesamten Baugebiet mit 0,8 festgesetzt (§ 20 und § 16 Abs.2 Nr.2
BauNVO). '

Hohe baulicher Anlagen

Entsprechend der Planzeichnung wird die Héhe baulicher Anlagen
gemafl § 16 Abs.2 Nr.4 in den Baugebietsteilen mit den Ordnungsziffern
A, B und B.1 unterschiedlich festgesetzt.

Unter Anwendung von § 18 Abs. 1 BauNVO wird als Bezugspunkt
festgelegt:

Als unterer Bezugspunkt fir die Ermittlung der Gebaudehéhen (Trauf-
Firsthéhen) wird die Oberkante der im Endausbau fertiggestellten
StraBenmitte, senkrecht zur Mitte der der StraBe zugewandten
Gebaudeseite festgesetzt. Bei Eckgrundstiicken kann die fiir den unteren
Bezugspunkt maBgebliche StraBe frei gewahlt werden.

Fir die Geb&udehohen werden Trauf- und Firsthdhen als Hochstmafe
festgesetzt. :

Definition und Ermittlung von Trauf- und Firsthéhen

Traufhéhe: Die Traufhdhe wird auf die Schnittlinie zwischen der vom
natirlichen Gelande aufgehenden AuBenwand und der Dachhaut
bezogen.

Firsthéhe: Die Firsthohe ist die absolute Héhe, bezogen auf den Scheitel
des Gebaudes. ‘

Die Ermittlung der Trauf- und Firsthéhen erfolgt vom definierten unteren
Bezugspunkt.

Hohenfestsetzungen im Bereich mit der Ordnungsziffer A und B

1.1 Hohenfestsetzung fir die max. Traufhéhe::
HéchstmaBe: In den Bereichen mit den Ordnungsziffern A und B werden
als Traufhdhe max. 6,0 Meter festgesetzt.

1.2 Hohenfestsetzung fiir die absolute Firsthéhe: :
HochstmaBe: In den Bereichen mit den Ordnungsziffern A und B werden
als Firsthdhe max. 10,50 Meter festgesetzt.
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Hohenfestsetzungen im Bereich mit der Ordnungsziffer B.1

1.1 Hohenfestsetzung fiir die max. Traufhdhe::
HéchstmaBe: [In den Bereichen mit der Ordnungsziffer B.1 werden als
Trauth6he max. 6,50 Meter festgesetzt.

1.2 Hohenfestsetzung fir die absolute Firsthéhe: ,
HochstmaBe: In den Bereichen mit der Ordnungsziffer B.1 werden als
Firsthdhe max. 11,00 Meter festgesetzt.

Nebenanlagen

Bei Nebenanlagen und/oder Garagen im Sinne des Bauordnungs- und
Bauplanungsrecht, die nicht in den Abstandsflachen errichtet werden, darf
in dem gesamten Baugebiet (Ordnungsziffern A, B und B.1) eine
maximale Gesamthéhe (hdchster Punkt) von 5,00 Meter nicht
Uberschritten werden.
Der Bezugspunkt fir die Ermittlung der zuldssigen absoluten Hohe bleibt
gegenuber dem Hauptbaukérper unverandert (StraBenoberkante).



Bebauungsplan ,Breitwies/Im Flur* - Ortsgemeinde Konken -

Seite 6

Erlduterungsskizze zu den Héhenfestsetzungen

GRUNDRISSDARSTELLUNG (ohne MaBstab)

K [ —

90 Grad

massgebliche
Gebaudeseite

STRASSE l Mitte Strasse

AUFRISSDARSTELLUNG (ohne MaBstab)

massgebliche
Gebaudeseite

|

:5, JAY FHmax = 10.50m

1} THmax = 6.0m

Mitte

V2 :L unterer Bezugspunkt

| A——————

£ Strasse

Grundstlick
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3.

Bauweise (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB i.V. m. § 22 BauNVO)

Im gesamten "Allgemeinen Wohngebiet" wird einheitlich die offene
Bauweise festgelegt.

Einschrankung der offenen Bauweise (§ 22 Abs. 2 Satz 3 BauNVO).

In den Baugebietsteilen mit der Ordnungsziffer A diirfen die Gebaude in
der offenen Bauweise nur als Einzelh&duser, in den Baugebietsteilen mit
der Ordnungsziffer B nur als Einzel- oder Doppelhauser errichtet werden.
Hausgruppen sind unzulassig.

Uberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen entspre-
chend der Planzeichnung festgesetzt. Untergeordnete Gebaudeteile ge-
mai § 8 Abs.5 LBauO durfen die festgesetzten Baugrenzen ausnahms-
weise Uberschreiten und zwar um ein MaB von max. 1,50 Meter.

Stellung baulicher Anlagen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

Die Stellung der baulichen Anlagen wird gemal3 der Planzeichnung
unterschiedlich festgesetzt.

Es wird durch Planzeichnung die giebel- und/oder traufstéandige Stellung
festgesetzt.

Bei Giebelstandigkeit wird festgelegt, daB der Baukérper (Hauptgebaude)
in einem Winkel von 90 ° zur StraBenflucht gestellt werden muf3.

Bei Traufstandigkeit wird festgelegt, daB der Baukorper parallel (0°) zur
vorderen StraBenflucht gestellt werden muB. In beiden Fallen sind
Abweichungen - auBer in dem Baugebietsteil mit der Ordnungsziffer B.1
- von bis zu 10 ° allgemein zul&ssig.

Flachen fiir Stellplatze und Garagen (§ 9, Abs. 1, Nr. 4 BauGB)

Garagen, Stellplatze und (iberdachte Stellplatze sind gemaR § 23 (5)
BauNVO  sowohl innerhalo als auch auBerhalb (iberbaubarer
Grundstlcksflachen zuldssig. Sie durfen dabei die hintere Baugrenze bzw.
Baugrenzflucht nicht {berschreiten (Unzulassigkeit im rickwartigen
Grundstlicksbereich).

Garagen missen gegeniiber der StraBenbegrenzungslinie um mindestens
5,00 Meter zurlickgesetzt werden
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c. In dem Baugebietsteil mit der Ordnungsziffer A sind Garagen in
Kellergeschossen unzuldssig.

7. Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

a. Entsprechend der Planzeichnung werden als 6ffentliche Verkehrsflache
die WohnerschlieBungsstrasse festgesetzt. Die Aufteilung und der
Ausbaustandard (verkehrsberuhigter Bereich) obliegt der
Umsetzungsebene.

b. Entsprechend der Planzeichnung werden weiterhin Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung als  verkehrsberuhigter  Bereich
(Wohnstiche) und als nicht offentliche Verkehrsflaiche ein
landwirtschaftlicher Weg festgesetzt.

8. Flachen fiir die Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Es wird textlich, nicht durch Planzeichnung festgesetzt, dass in die
festgesetzten offentlichen Grinflachen (im Vorland des Weiherbach)
Flachen fur die Riuckhaltung von Regenwasser integriert werden kdnnen.
Genaue Lage und Dimensionierung dieser Flachen ergeben sich aus der
entwéasserungstechnischen Ausbauplanung.

Des weitern wird am sidlichen und &stlichen Ortsrandbereich ein 3,0
Meter breiter Streifen zur Aufnahme des von der freien Feldflur
(AuBenbereich) abflieRenden Regenwassers festgesetzt.

9. Griinflichen (§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

Offentliche Griinflachen

Entsprechend der Planzeichnung wird als offentliche Griinfliche die
Flache  zwischen dem  Weiherbach und den  nérdlichen
Grundstiicksgrenzen  festgelegt. In diese  Grunfliche werden
landpflegerische und wasserwirtschaftliche Malnahmen entsprechend
den Fachbeitragen (landespflegerischer Planungsbeitrag,
Regenwasserbewirtschaftungskonzept) integriert.

Private Griinflachen

Im Einmindungsbereich zur K 19 werden zwischen Planstrasse und den
bestehenden, angrenzenden privaten Grundstlicksgrenzen 1,0 Meter
schmale private Grinstreifen festgesetzt.

Im Einmindungsbereich zur B 420 werden zwischen Planstrasse und den
bestehenden, angrenzenden privaten Grundstiicksgrenzen schmale
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10.

private Grinstreifen bzw. Boschungsflachen (Dimensionierung geman
Planzeichnung) festgesetzt.

(Anmerkung: Diese Griinflachen sollen in den Besitz der Gemeinde
Ubergehen)

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft, Festsetzung zum Anpflanzen von Baumen
und Strduchern und sonstige Bepflanzungen und Bindungen fiir
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Striauchern und
sonstigen Bepflanzungen auf den einzelnen Baugrundstiicken

(§ 9 Abs. 1 Nr.20 und 25 a, b BauGB).

10.1 Flachen und MaBnahmen auf den (privaten) Grundstiicken

a.

Bepflanzungen auf den privaten Grundstiicken

Je privater Baugrundstuicksflache ist mindestens ein Obstbaumhochstamm
(16 — 18 ocm Stammumfang) aus der in der Anlage 3 des
landespflegerischen Ergénzungsteils aufgelisteten Artenliste zu pflanzen.
Darlber hinaus sind auf mindestens 10 % der nicht (iberbaubaren
Grundstucksflachen heimische Gehélze zu pflanzen.

Flache und MaBnahme M 1 (Ortsrandeingriinung):

Auf der in der Planzeichnung mit M 1 gekennzeichneten Flache ist zur
Abgrenzung des  Baugebietes gegenlber dem  angrenzenden,
landwirtschaftlich genutzten Landschaftsraum ein im Mittel 7,0 Meter breiter
Streuobstglrtel anzulegen. Auf dieser Flache pro Grundstlick mindestens 2
Obstbédume (Stammumfang 18/20 cm) geman beigefligter Artenliste zu
pflanzen.

Erhaltung von Badumen und Striauchern

Auf der mit in der Planzeichnung mit E1 gekennzeichneten Flache sind die
dort vorhandenen B&ume und Straucher geméaR den Zielvorstellungen des
landespflegerischen Planungsbeitrag zu erhalten und zu pflegen bzw. bei
erforderlichem Austausch wieder herzustellen.

Bodenversiegelung

Nicht Uberbaute Grundstiicksflachen diirfen nur in den zur zweckmaBigen
Nutzung (z. B. Wege, PKW-Abstellflache, Terrassen) unbedingt erforderli-
chen Maf3 befestigt werden. Die Befestigungen der Flachen von FuB- und
Gartenwegen, Stellplatzen und Zufahrten sind ausschlieBlich mit
wasserdurchléssigen Materialien (z.B. Rasen- bzw. Rasengittersteine,
Einsplittung) herzustellen.

Hinweise und Empfehlungen
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Umgang mit Grund und Boden

Gebé&ude sollen in der Bauweise so an das Gelande anzupassen, dass die
Erdmassenbewegungen minimiert werden. Auf Kellergeschosse soll nach
Mdglichkeit verzichtet werden. Ein Ausgleich zwischen Bodenabtrag und
Bodenauftrag ist anzustreben. Der Boden soll getrennt nach Ober- und
Unterboden gelagert und zur natirlichen Gelandemodellierung der
natlrlichen Schichtung entsprechend wieder eingebaut werden. Oberboden
ist vor Versiegelung oder Vergeudung gemaR § 202 BauGB zu schiitzen.
Baubedingter Oberbodenaushub ist auf Mieten zu lagern und auf Flachen,
welche flir Grinanlagen vorgesehen sind, spater wieder aufzutragen. Der
Einbau standortfremden Bodens soll vermieden werden.

Dezentrale  Regenwasserbewirtschaftung auf  den privaten
Grundstiicken:

Das durch Versiegelung und Uberbauung dem naturlichen Wasserkreislauf
entnommene Regenwasser ist soweit mdglich in diesen zurlickzufihren. Es
wird daher den Grundstiickseigentimern empfohlen das auf den privaten,
befestigten Flachen anfallende Regenwasser durch die Anlage von
Erdmulden und/oder Zisternen auf dem Grundstick dezentral zu binden mit
dem Ziel der Riickhaltung bzw. der Nutzung fir Brauchwasserzwecke.
Sofern von dieser Empfehlung Gebrauch gemacht wird, werden als
OrientierungsgréBen folgende Dimensionierungen angegeben:

1.  Fir die Bemessung von Riickhaltemulden wird ein
Mindestspeichervolumen von 35 I/gm befestigter Flache vorgeschlagen.

2. Bei der Errichtung von Zisternen (ohne Versickerung), aber mit
manuellem Ablaufschieber wird eine Dimensionierung von min. 50 I/gm
befestigter Flache vorgeschlagen.

Uberlauf

Die dezentralen Riickhalte- Versickerungssysteme auf dem Grundstiick
sind mit einem geordneten Uberlauf an das é&ffentliche Regenwasser-
beseitigungssystem anzuschlieBen.

10.2MaBnahmen auf offentlichen Flachen vinnerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplans

a. Festsetzungen ohne Standortzuordnung

StraBBenraumbegriinung

Es wird durch Text, nicht durch die Planzeichnung, festgesetzt, dass
innerhalb  den  festgesetzten  odffentlichen  Verkehrsflachen  bzw.
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung mindestens 15 Baume
erster Ordnung gemafB der Artenliste zu pflanzen sind. Die genauen
Baumstandorte kbénnen im Rahmen der Ausbauplanung fir die
ErschlieBung festgelegt werden.
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b. Festsetzungen mit Flachen- und Standortzuordnungen

Flache und MaBnahme M 2 (Bereich Weiherbach):

Auf den in der Planzeichnung mit M2 gekennzeichneten Flachen sind zur
Entwicklung  einer  Ufervegetation mindestens 22  Einzelbaume
(Stammumfang 12/14 cm) so wie pro 200 gm Grundflache 1 Strauch geman
der beiliegenden Artenliste zu pflanzen. Die ebenfalls in dieser Flache
vorgesehenen wasserwirtschaftlichen RiickhaltemaBnahmen in Form von
Mulden, Retentionsteichen sind mit den BegriinungsmafBnahmen
abzustimmen.

10.3Flachen fiir landespflegerische AusgleichsmaBnahmen an anderer
Stelle auBerhalb des Plangebietes

Hinweis:

Die Umsetzung der MaBnahme ist gemaB § 1a (3) BauGB auf von der
Gemeinde bereitgestellten Flachen — die externen Ausgleichsflachen wurden
von der Gemeinde erworben - gesichert. Folglich ist es nicht erforderlich, diese
externen Ausgleichsflaichen sowie die entsprechenden landespflegerischen
MafBnahmen Uber einen separaten Bebauungsplan abzusichern, da die
Umsetzung durch die Gemeinde gesichert ist'. Die externe Ausgleichsflache und
die MaBnahmen werden durch die Ergénzung des landespflegerischen
Planungsbeitrag zum Bebauungsplan vorgegeben. Sie sind dort bezeichnet und
konnen der nachstehenden Karte als Auszug des landespflegerischen
Planungsbeitrags (Erganzung vom Oktober 2001) entnommen werden.
Allerdings ist die Zuordnung dieser naturschutzrechtlichen Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen festzulegen, um der Gemeinde die Moglichkeit der
Kostenerstattung nach den §§ 135 a — ¢ BauGB zu sichern.

' Vgl. Steinfort F., BauGB fiir Planer, Seite 19, Koln 1998



Seite 12

gsbeitrag (Erganzungsteil

g der externen Ausgleichsfliche und

- Ortsgemeinde Konken -

Auszug aus dem landespflegerischen Planun

vom Oktober 2001) mit Darstellun

Bebauungsplan ,Breitwies/Im Flur®
MaBnahmen

BMD Z960umBONALEY MU0 EpIfalch ‘0 UUBULGH 1002°01 9} ‘pumg
QEYZ-50Z/ LEA0 XU ZS1¥-C0Z/ 1E90 BL Wenumsiy) £50/0 6Y0C LSO
NERINVISHISIVY LY.LISHIAINNG

OBORAGSBUNPOIT Pun LOSEIPUNBESUNUBL] HPITIEN 19GOBYI8.
Y08 PRILIRRURYOSDUNT UUeUDOeE *HY *Bula0 Od
000°L:} qeIsyBpw Bunuelg
goneg Bl 'sqy 6 § "web ueyogysysie|Bsny

ORIy OPURUIBEPUIRGION 'Oy O =
200 04 W) ; sewgug, uedsiunneqgeg wnz

Besyegsbunuey leyosueBeydsepuen
 SURjRIeqsBUMIBS) 88D S2URLD e

... 08¢

eeit

; Y : RIS T ST RO “\,.W ) .e_.mgl\
: ““...ms.mﬁ weBuyels "eo w1 pyeyy W RORO SR QR ._,_”awﬁwosox-

 UNEEEEUNPRYRE SbRney] N e N / cos INUOSUSZUBY] SYUQ eBal -

g “.O g —

-~

geeiMmIsqonens uel ._.A,@G-me_O;N :
29t . anz-pieuugaistou; -~
\xn uoa Bunpowajug

\

— -
_ DU BUYEH
= 50, By | eyQuBuBLOR)-
- LC T ST ¢ Y
w

e U '
eyoBSYe|BsNY euseltg

“yoequebue

_— = ~“®eywneg 0zeL X | €
- (pueunuBaisue)) Lu ‘LB
BLOPUB)S RIS USSSIM 000S O m KA

(premueydiz) 18001GnE7 00LZ M |t

uedAjdojoig

8914



Bebauungsplan ,Breitwies/Im Flur* - Ortsgemeinde Konken - Seite 13

11. Zuordnung des naturschutzrechtlichen Ausgleichs (§ 9 (1a) BauGB)

Zuordnung der Gemeinde fiir den Ausgleich durch ErschlieBungs-
maBnahmen:

Die in den textlichen Festsetzung unter Ziffer 10.2 Buchstabe a
(StraBenraumbegriinung) genannten MaBnahmen werden den Eingriffen,
die durch die Realisierung der ErschlieBungsflachen entstehen,
zugeordnet.

Zuordnung den (privaten) Baugrundstiicken fiir den Ausgleich durch
BaumaBnahmen (Sammelzuordnung):

Die in den textlichen Festsetzungen unter Ziffer 10.2 Buchstabe b.
(Aufwertung Vorland und Ufer des Weiherbachs) festgesetzten Flachen
und MaBnahmen sowie die unter Ziffer 10.3 dargelegten externen
Ausgleichsflachen und —-maRnahmen (durch Gemeinde gesichert) werden
allen Baugrundstiicken innerhalb des Bebauungsplans zugeordnet
(Sammelzuordnung).

Die gemaB Ziffer 10.1 Buchstabe a und b auf den privaten Grundstlicken
festgesetzten AusgleichsmaBnahmen bleiben unberhrt.

12. BOschungsflachen zur Herstellung des StraBenkorpers (§ 9 (1) Nr. 26
BauGB)
Es wird nur textlich, nicht durch Planzeichnung festgesetzt, dass die zur
Herstellung des StraBenkérpers erforderlichen Bdschungsflachen - auBer
im  Einmlindungsbereich zur B 420 - den privaten Grundstiicken
zugeordnet werden.
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B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. den Vorschriften der
LBauO von Rh.-Pf. i.d.F. vom 24. November 1998 i.V.m. § 9 Abs.4
BauGB

Entsprechend den Moglichkeiten des § 88 Abs.1, 2 und 6 LBauO zur
Festsetzung ortlicher Bauvorschriften in Bebauungsplanen werden die
nachfolgenden  Gestaltungsfestsetzungen in  den Bebauungsplan
aufgenommen.  Dabei wird die auf Landesrecht beruhende
Gestaltungssatzung Bestandteil des Bebauungsplans

1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 88 (1) Nr. 1 LBauO)

a. Dachform und Dachneigung

Im gesamten Baugebiet sind fiir Hauptgebdude nur Dachformen zulassig,
die aus mindestens 28° und héchstens 48° geneigten Dachflachen
zusammengesetzt sind. Pultdacher auf Hauptgeb&duden — ausgenommen
gegeneinander versetzte Pultdacher — sind unzuldssig. Bei Errichtung von
gegeneinander versetzten Pultdachern ist ein Abstand von min. 0,80 m
zwischen den beiden Firstlinien (OK Dachhaut) einzuhalten.

Flr untergeordnete Geb&udeteile sind abweichende Dachformen und —
neigungen zuléssig. Fir Carports, Garagen und Nebenanlagen i.S. von §
14 BauNVO sind geneigte Déacher mit einer Dachneigung von 10 — 48°
sowie begriinte Flachdacher zulassig.

b. Dacheindeckung
Als Material zur Dacheindeckung sind Ziegel und Dachbetonsteine
zuléssig.
Die Farbe der Dacheindeckung ist nur in Ziegelrot bis rotbraun zulassig.
Fur untergeordnete Gebaudeteile, Carports, Garagen und Nebenanlagen
.S. von § 14 BauNVO sind auch andere Materialien in den o.g. Farbténen
zuléssig.

c. Dachaufbauten und Dacheinschnitte
Die Breite der einzelnen Dachaufbauten und Dacheinschnitte darf ein
Drittel der Geb&udeléange nicht tiberschreiten.
Die Summe der Breiten aller Dachaufbauten und Dacheinschnitte auf
einer Dachseite darf die Halfte der Geb&udelange nicht iberschreiten.
Die Kombination von Dachaufbauten und Dacheinschnitten auf einer
Dachseite ist unzulassig.

d. Fassadengestaltung
Es sind nur verputzte Fassaden in den Farbténen Ocker, Sand, Beige,
Blau-Grau und gebrochenem Wei3 (Pastellténe) sowie Sichtmauerwerk
auch in anderen Farben oder Naturstein- und Holzfassaden in natur oder
den 0.9. Farbténen zulassig. Die vorangenannten
Gestaltungsmaoglichkeiten kénnen miteinander kombiniert werden.
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2. Gestaltung von Werbeanlagen (§ 88 (1) Nr. 1 LBauO)

Die an der Gebaudefassade angebrachten Werbeanlagen dlrfen die
Dachtraufe bzw. die Oberkante der Flachdachattika des jeweiligen
Gebéudes nicht tberschreiten.

Werbeanlagen sind nur an der Stelle der Leistung zulassig.

Plakatanschlagtafeln sind unzuléssig. Es sind Hinweisschilder auf Beruf,
Gewerbe oder Wohnung zulassig. Hinweisschilder sind auBer an der
Geb&audefassade auch an der Einfriedung zuldssig. Sie diirfen einzeln
eine Flache von 0,25 gm und in der Summe eine Gesamtflache von 0,50
gm nicht Uberschreiten.

3. Gestaltung der Lager-, Abstell- und Aufstellplatze (§ 88 (1) Nr. 3
LBauO)

Lagerplétze, Stellplatze fiir Milltonnen/-container und fir im Freien
aufgestelite Behalter fliissiger oder gasférmiger Brennstoffe sowie
sonstige  Abstell- und Aufstellplatze sind mit Mauern oder
Sichtschutzzaunen zu umgeben oder dergestalt abzupflanzen, daf3 sie der
Ansicht von der éffentlichen Verkehrsflache entzogen sind.

Gebaudevorzonen und Vorgarten diirffen nicht als Arbeits- oder
Lagerflachen genutzt werden.

4. Gestaltung der nicht (iberbauten Grundstiicksflichen (§ 88 (1) Nr. 3
LBauO)

Die unbebauten Fl4chen der Baugrundstiicke sind zu begrinen
5. Einfriedungen (§ 88 (1) Nr. 3 LBauO)

Alle Einfriedungen diirfen eine Hoéhe von 1,20 m nicht Gberschreiten.
Hohenbezugspunkt ist die Achse der erschlieBenden Strasse in
Grundstlicksmitte. ,

Als straBBenseitige Einfriedungen sind nur zulassig:

» Geholze,

* Holzschutzzaune mit senkrechter Lattung oder Knotengeflecht und

* Sandsteinmauern bzw. mit Sandsteinen verkleidete Mauern zulassig.

Fir seitliche und hintere Einfriedungen sind auch Maschendrahtzaune
zuléssig.
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6. AuBenantennen (§ 88 (1) Nr. 1 und 6 LBauO)

Je Gebaude ist nur eine AuBenantenne zulassig. Parabolspiegel fiir
Satellitenempfang dirfen den Dachfirst bzw. die Oberkante der
Flachdachattika des jeweiligen Gebaudes nicht tiberschreiten.

7. Anzahl der notwenigen Stellplétze (§ 88 (1) Nr. 8i.V. mit § 47 LBauO )

Flr Wohnungen (Wohneinheiten) mit einer Nettowohnflache, die jeweils
kleiner als 60 gm sind, sind ein Kfz- Stellplatz auf dem privaten
Grundstlick zu errichten und als solcher zu nutzen. Far Wohnungen mit
einer Wohnflache von 60 gm und mehr sind zwei Kfz- Stellplatze zu
errichten und als solche zu nutzen.

Anstelle von Stellplatzen kénnen auch Garagen oder Carports oder
vergleichbare Anlagen zur Unterbringung von Kraftfahrzeugen errichtet
werden. Die Anlagen sind zweckgebunden zu nutzen.

Konken, 21.09.2005
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