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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

zu dem Bebauungsplan "Erlenhéhe, Anderung I" in der Ortsgemeinde Konken

1

RECHTSGRUNDLAGEN FUR DIE PLANUNGS- UND BAUORDNUNGSRECHTLICHEN FEST-
SETZUNGEN SIND DAS BAUGESETZBUCH (BauGB) IN VERBINDUNG MIT DER LANDES-
BAUORDNUNG (LBauO) UND DER BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) IN DER JE-

WEILS GULTIGEN FASSUNG

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung
Die Art der baulichen Nutzung im Plangebiet wird als "Industriegebiet’ (Gl) und "Gewerbe-

gebiet” (GE) festgesetzt. Die Zuldssigkeit von Betrieben richtet sich im Einzelfall nach ihrer
jeweiligen Entfernung zu den bewohnten Gebieten der Ortsgemeinde Konken entsprechend
den Bestimmungen des Abstandserlasses von Rheinland-Pfalz vom 26.02.92 (AZ: 10615-83

150-3).

1.2 MaR der baulichen Nutzung _
Die Grundflachenzahl (GRZ) wird mit 0,8, die Baumassenzahl (BMZ) mit 9,0 fur Gl-Gebiete und

8,4 fur GE-Gebiete festgesetzt.

1.3 Hohe der baulichen Anlagen v
Die Héhe der baulichen Anlagen wird insoweit freigestellt, als durch sie keine wesentliche Be-

eintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes bzw. sonstiger &ffentlicher Belange ausgeht.

1.4 Bauweise
Im gesamten Gebiet kénnen Gebdude nach § 22 Abs. 4 BauNVO mit seitlichem Grenzabstand

(Bauwich) errichtet werden.

1.5 Uberbaubare Grundstiicksflichen
Bauliche Anlagen sind nur innerhalb der (iberbaubaren Grundstlcksflachen zuldssig.

1.6 Stellplitze
Es sind so viele Stellplatze herzustellen, wie fur die Grundstiicksnutzung erforderlich sind. Die

Stellplatze sind auf der Gberbaubaren Grundstlcksfliche anzuordnen. Ausnahmsweise sind
Stellplatze zwischen den Verkehrsflachen und den vorderen Baugrenzen zuldssig, wenn die
Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs gewahrleistet ist und notwendige Damm- und Ein-

schnittsbdschungen dies zulassen.



1.7 Zufahrten
Je Grundstuck ist eine Zufahrt mit max. 10,0 m Breite statthaft. In begriindeten Einzelfillen ist

eine zweite Zufahrt im Abstand von mind. 50 m zuléssig.

1.8 Griinordnerische MaRnahmen
Es sind folgende Flachen zum Erhalt der Vegetationsbestdnde (gemaR §9 Abs. 1 Nr. 25

BauGB) und fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) vorgesehen:

der sich im Geltungsbereich befindliche Teil des "Konkener Waldes"

die im ¢stlichen Teil liegende Wiese "Aalweiher" (Flurstiick-Nr. 830)

der Bachlauf incl. bachbegleitende Vegetation (Flurstlick-Nr. 831)

die Ersatzfliche Flursttck-Nr. 845 ("Vor den Erlen"), Gemarkung Konken

+die Ersatzflache Flurstlick-Nr. 985 ("An der Wart"), Gemarkung Konken

die Ersatzflache Flurstlick-Nr. 1121 und 1122 ("Vor den Eicheln"), Gemarkung Konken

e & o o o o

Im Konker Wald ist der Nadelholzanteil sukzessive durch standortgerechte, einheimische Laub-
baume (siehe Pflanzliste 1) zu ersetzen.

Pflanzliste 1

Rotbuche Fagus sylvatica
Eberesche Sorbus aucuparia
Stieleiche Quercus robur
Hasel Corylus avellana
Hainbuche = Carpinus betulus

Die urspriingliche Nutzung des Konker Waldes als Niederwald soll wieder aufgenommen wer-
den.

Die Wiesen "Aalweiher" (Flurstiick-Nr. 830) und "Vor den Erlen" (Flurstlick-Nr. 845) sind zu
extensivieren; d. h. der Einsatz von Diingemitteln und Pestiziden hat zu unterbleiben; desweite-
ren soll der Mahdtermin nicht vor dem 15. Juli eines jeden Jahres liegen.

Durch VerschlieBen von Drainagen ist die Wiederverndssung des Flurstticks Nr. 830 zu ermég-
lichen;-die Entwicklung des Grlnlandes zur Feuchtwiese ist anzustreben.

Entlang des Ufers sind Erlen und Weiden anzupflanzen.

Beiderseitig des Baches soll ein ca. 4 m breiter Streifen der Sukzession Uberlassen werden.

Innerhalb des Flurstlicks Nr. 845 soll die Hauptdrainage entfernt werden. Die Drainagezufllisse
bleiben offen und entleeren sich in den neu anzulegenden offenen Graben. Ein Streifen von
ca. 4 m zu beiden Seiten des offenen Grabens bleibt der Sukzession iberlassen. Das restliche

Grinland soll extensiv genutzt werden.

Das Flurstiick Nr. 985 soll mit krauterreichem Landschaftsrasen eingesat und extensiv bewirt-
schaftet werden.

Das Flurstiick Nr. 1121 bleibt der Sukzession Uberlassen.
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Das Flurstlck Nr. 1122 wird mit kréuterreichem Landschaftsrasen eingesét und mit vereinzelten
Geholzen bepflanzt. Auf dem westlichen Teil der Ersatzfliche, der an den "Elchelwald"
(Flursticks-Nr. 1147) angrenzt, wird ein Waldmantel angelegt. .

Hinsichtlich der Versickerungsmulde im Westen des Plangebietes, angrenzend an den Erlen-
héher Weg, wird eine naturnahe Gestaltung mit Einbindung in die 6ffentliche Flache zum An-
pflanzen von Bdumen und Strduchern vorgenommen.

Folgende Flachen sind zum Anpflanzen von B&umen und Strauchern (gemafR § 9 Abs. 1 Nr.
25 a BauGB) festgesetzt:

e Grunstreifen parallel zur B 420
Als Immissionsschutz gegen die Industrie- und Gewerbeflachen sind Baume und Straucher

zu pflanzen. Der Pflanzabstand betragt 1 x 1,5 m. Folgende Gehdlze eignen sich fiir den
Standort:

Pflanzliste 2

Feldahorn Acer campestre
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Eberesche Sorbus aucuparia
Winterlinde Tilia cordata
Vogelkirsche Prunus avium
Mehlbeere Sorbus aria

Als Unterpflanzung eignet sich Hasel (Corylus avellana).
e Ein ca. 10 m breiter Streifen parallel zum Wirtschaftsweg Parz.-Nr. 839

« Ein ca. 10 m breiter Streifen entlang der Ackerflache, die in Extensivgrinland umgewandelt
wird (6stlicher Teil vom Flurstiick Nr. 834)

e Seitenstreifen der ErschlieBungsstralle, der Notzufahrten und FuBwege; die im Plan ge-
kennzeichneten Gehélze sind mit einer Abweichung von + 5 m zu pflanzen. In begriindeten
Ausnahmen kann ein weiterer Abstand gewahlt werden. Geeignete Bdume sind in der

Pflanzliste 3 aufgefuhrt:

Pflanzliste 3

groBkronig

Spitzahorn Acer platanoides

Bergahorn Acer pseudoplatanus

Gemeine Esche Fraxinus excelsior

Stieleiche Quercus robur

kleinkronig

Eberesche . Sorbus aucuparia, geeignete Sorten
Hainbuche Carpinus betulus, geeignete Sorten
Vogelkirsche Prunus avium

Die Flachen sind in der nachsten auf den Abschiufl der Erdarbeiten folgenden Pflanz-
periode zu bepflanzen.
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Griinordnerische Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

1.

Die Parzellen der Industrie- und Gewerbeflachen sind beidseitig des Grenzverlaufs mit je
2 m breiten Pflanzstreifen anzulegen und mit mindestens 5 Arten aus der folgenden Liste zu
bepflanzen. Der Pflanzabstand betrdgt bei Bdumen 2 x 2 m und bei Stréuchern 1 x 1,5 m.
Das Verhéltnis der anzupflanzenden Baume und Straucher soll 1 : 10 betragen.

Pflanzliste 4

Stieleiche . Quercus robur
Feldahorn Acer campestre
Kornelkirsche Cornus mas
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Schlehe Prunus spinosa
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Hundsrose - Rosa canina

Oberirdische Stellplatze sind einzugriinen und mit Pflanzstreifen fur Baume zu gliedern. Pro
funf Stellplatze ist ein einheimischer Baum zu pflanzen.

Wandflachen von mehr als 50 m? sollen zu mindestens 30 % mit Rank- und Klimmpflanzen
begriint werden (Beispiele siehe Pflanzliste 5).

Pflanzliste 5

Selbstkletterer:  Efeu Hedera helix
Wilder Wein Parthenocissis spec.
Kletterhortensie Hydrangea peticolaris

Gerustkletterer:  Waldrebe-Wildarten Clematis spec.
Knéterich Polygonum spec.
Geil’blatt Lonicera spec.

Unbefestigte Flachen (Rest- und Vorhalteflachen) sind mit krauterreichem Landschaftsra-
sen zu begrunen und extensiv zu pflegen. Je 150 m? soll ein Baum gepflanzt werden.

Der Oberboden ist zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend DIN 18915 abzuschieben und
getrennt vom Unterboden zu lagern.

Die‘durch die Baumallnahmen entstehenden Bdéschungen sollen mit einheimischen B&u-
men und Strauchern befestigt und begrint werden.

Der Ackerstreifen, der parallel zum bestehenden Bach verlauft, ist mit krauterreichem Land-
schaftsrasen einzusaen. Ein ca. 4 m breiter Streifen entlang des Baches ist der Sukzession
zu Uberlassen, die restliche Flache ist extensiv zu nutzen.

Durch Entfernen der Hauptdrainage und Offenlegen des Grabens wird auf der Ersatzflache
(Flurstiicks-Nr. 845) ein neuer Bachlauf angelegt. In den ersten Jahren soll der Bach sich
selbst Uberlassen bleiben, so dal} er einen natlrlichen Verlauf einnimmt. Danach sollen an
geeigneten Stellen Weiden und Erlen gepflanzt werden. Analog zum bereits bestehenden
Bachlauf wird beidseitig des neuen Bachabschnittes ein ca. 4 m breiter Streifen der Suk-
zession Uberlassen.

Die restlichen Flachen werden extensiv genutzt, um den N&hrstoffeintrag in den Bach zu
verringern und den offenen Talcharakter des Bereiches zu erhalten.



Y

9. Die Durchflhrung der grinordnerischen MaRnahmen soll durch die Gemeinde in regel-
malligen Abstanden von ca. 3 Jahren kontrolliert werden. Nachbesserungen entsprechend
den Festsetzungen sind umgehend durchzufihren. ,

1.9 Immissionsschutzflichen
Der gesamte Bereich der Gewerbe- und Industriegebiete wird als Flache fir Anlagen und Vor-

kehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des BIMSCHG festge-
setzt.

1.10 Aufschiittungen und Abgrabungen
Die zur Herstellung der Stralenkdrper notwendig werdenden Aufschiittungen und Abgrabungen

kénnen in der Realisierungsphase eine geringfiigige mafiliche Abweichung erfahren. Sie wer-
den groBtenteils auf nichtéffentlichen Grundstucken liegen.

1.11 Nachrichtliche Ubernahmen
Entlang der B 420 gelten It. BFSTRG eine Bauverbotszone von 20,0 m und eine Baubeschrin-

kungszone von 40,0 m.
Die Verlegung von Ver- und Entsorgungsleitungen sowie sonstiger Leitungen in der absoluten
Bauverbotszone bedarf der ausdriicklichen Genehmigung des StraRen- und Verkehrsamtes

Kaiserslautern.

1.12 Abwasserentsorgung
Die Entwésserung des Gewerbe- und Industriegebietes ist nach dem Trennsystem vorzusehen.

Die Oberflachenentwésserung der Grundstlicke hat an die im Baugebiet zu verlegenden Kanal-
leitungen zu erfolgen. Bei den im Planteil gesondert gekennzeichneten Grundstiicken ist ein
Rickhalt bzw. die Versickerung der auf diesen Grundstiicken anfallenden Oberflichenwasser
vorzusehen, wobei nach Malgabe der zustandigen Genehmigungsbehérde bzw. der Fachpla-
nung Notlberldufe in Graben und Mulden zuldssig sind.

Die Oberflachenentwasserung der Grundstticke entlang des Bachlaufes im Osten des Plange-
bietes soll breitflachig zu dem Vorfluter hin erfolgen.

Ein Anschlul® der Grundstlicksdrainagen an den Regenwasserkanal darf nicht erfolgen.

Die hduslichen und gewerblichen Abwasseranschiiisse an die im Baugebiet zu verlegende SW-
Kanalisation sind hinsichtlich der einzuleitenden SW-Menge mit den Verbandsgemeindewerken
Kusel, Betriebszweig "Abwasserwerk”, vor Uberplanung der Einzelparzellen abzustimmen, da
je nach Betriebsart eine Begrenzung der SW-Menge notwendig ist.

Im Hinblick auf den Ausgleich der Wasserfihrung gem. §§ 61, 62 LWG sollen auf den Grund-
stlicksflachen Mdglichkeiten der Nutzung von Regenwasser, bspw. Sammlung zum Bewéssern,
der Minimierung des Oberflichenabflusses durch Befestigung der Hof- und Lagerflichen mit
durchlassigen Deckschichten bevorzugt zum Einsatz kommen.

Den Straflengrundstiicken sowie den stralleneigenen Entwésserungsanlagen der B 420 diirfen
keine zusétzlichen Oberflachen- bzw. sonstigen Wasser zugeleitet noch deren Ablaufe behin-

dert werden.



2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

2.1 Dacheindeckung
Die Dacheindeckungen durfen nicht mit stérenden Materialien erfolgen und missen sich gestal-

terisch in die umgebende Bebauung einpassen.

2.2 Béschungen und Stiitzmauern
Auf Grund der vorhandenen Gelandesituation werdenTerrassierungsarbeiten und das Anlegen

von Béschungen auf privaten Grundstlicken erforderlich. In der Realisierun

sphase k
Abweichungen in Grée und Lage der Bdschungen notwendig und zugelassgnpwerdenognuesrj
nahmsweise kann zugelassen werden, daf} kleinere Bdschungen durch Stiitzmauern ersetzt
oder, bei Vorliegen betriebstechnischer Erfordernisse, Giberbaut werden.

2.3 Werbeanlagen
Werbeanlagen sind nur innerhalb der Baugrenzen und soweit ihre Wirkung zur BAB A 62 und

zur B 420 hin orientiert ist, nur mit Zustimmung der Stralenverwaltun

. ' g statthaft. Grell leuch-
tende, blinkende oder sonst nach Art und Anbringungsort fernwirkende Werbeanlagen :;:nhd
untersagt.
Au§genommen von dieser Regelung sind Hinweisschilder und sonstige Werbeanlagen der Ge-
meinde, die Zwecken der ErschlieBung und der Kennzeichnung des Gewerbegebietes dienen

2.4 Einfriedungen -
Die Grundstticke sind gegenilber benachbartem Wald, Landwirtschaftsfliche und sonstigen

begriinten Flachen einzufrieden. Untereinander und gegeniber Stralenverkehrsflachen kénnen
sie eingefriedet werden. Die max. Héhe der Einfriedung darf 2,0 m betragen. Langs der Stra-
Renverkehrsflachen dirfen Einfriedungen nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen

angelegt werden.

2.5 Fassadengestaltung
Bei der farblichen Gestaltung der AuRenwénde durch Anstrich, Verputz oder Verblendung sind

grelle und leuchtende Farben untersagt. Fassadenbegrinungen sind erwlnscht.

2.6 Nicht iiberbaute Grundstiicksflichen
Die nicht Gberbauten und nicht als Arbeits-, Lager- oder Stellflache benétigten Grundstiicksbe-

reiche sind zu bepflanzen und gértnerisch zu pflegen. Gleiches gilt fir Béschungsflachen, die
auf Privatgrundstiicken zu liegen kommen. '

Konken, den ...... 01.04.1997..........

16.09.96 geéndert: 01.04.97
Ke/Kh Rh/Kh
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