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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1 BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ ¢ Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

Das in der Planzeichnung mit MI bezeichnete Bauland ist nach § 9 BauBG in
Verbindung mit § 6 BauNVO als Mischgebiet festgesetzt,

Hichstzuliissige Zahl der Wohnungen in Wohngebiiuden (§ 9 Abs. 1 Nr, 6
BauGB3)

Iim Baugebiet sind max. zwei Wohnungen je Wohngebiude zuléssig.

1.2 Maf} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Grundtliichenzahl (§ 19 BauNVQ)

Dic festgesetzte Grundiliichenzahl (GRZ) ist der Nutzungsschablone in der
Planzeichnung zu eninehmen.

Geschosstliichenzahl (§ 20 BauNVO)

Bei der Ermittlung der Geschossfliichenzahl sind die Flidchen von Garagengeschos-
sen, selbst wenn sie ein Vollgeschoss darstellen, nicht auf die Geschossfliche
anzurechnen.

Anzahl der Vollgeschosse (§ 16 BauNVO)

Auf Grundlage von § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO sind fiir den gesamten Gebiets-
bereich 2 Vollgeschosse als Hochstgrenze festgesetzt.
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1.4

Viaximale Trauthéhe

Die Trauthohe, gemessen zwischen dem Bezugspunkt und dem Schnittpunkt des
aufgchenden Mauerwerks mit Oberkante Dachhaut darf 7,5 m nicht tiberschreiten.

Als Bezugspunkt fiir die Hohe der Gebéude gilt die bestehende Geldndehéhe
in der Mitte der jewetligen traufseitigen Gebiudefront,

Bawwveise, itherbaubare und nicht {liberbaubare Grundstiicksfliiche sowie die
Stellung der baulichen Anlagen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

l:ntsprechend dem Einschrieb in der Planzeichnung sind im Baugebiet nur Einzel-
hituser zuldssig.

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVvO)

Die dargestellien ,,Baufenster” sind mafigeblich fiir die Wohnhausnutzung..

Dariiber hinaus sind grundsiitzlich die gesetzlichen Grenzabstéinde gemél § 8 der
[.BauQ einzuhalten.

Stellung der baulichen Anlagen

Die im Bebauungsplan eingezeichneten Hauptiirstrichtungen sind einzuhalten,
Nebenfirstrichtungen sind zuléssig fiir Gebiudeteile, soweit sie sich der
Haupttirstiinge bis max. 50 % unterordnen.

Fliichen fiir Stellpliitze und Garagen sowie Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr, 4
BauGB und § 14 BauNVQO)

Bauwcise und Stellung der Garagen

Garagen sind auch innerhalb der nicht iiberbaubaren Grundstitcksfléche zuléssig.
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Die Zuldissigkeitsbestimmungen der LBauO fiir bauliche Anlagen in den Abstands-
{liichen bleiben unberiihrt.

Nebenanlagen (gem, § 9 Abs, 4 BauGB)

" Nebenanlagen, wie Pergolen, Rankgeriiste, Miitltonnenpiitze, Terrassen u.4.
sind auch innerhalb der nicht tiberbaubaren Grundstiicksfléchen zuldssig.
Dic der Versorgung des Gebietes mit Elektrizitit, Gas, Wirme und Wasser sowie
zur Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen sind ebenfalls innerhalb der
nicht {iberbaubaren Grundstiicksfldchen zulissig.

1.5 Verkehrsflichen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Strallenverkehrsfliiche

Die neu zu errichtende Privatstrafie wird mit PKW-Wendehammer als Mischver-
kehrsfldachen hergestellt und verbleibt nach der Herstellung in Privatbesitz..

1.0 FFestsetzung fiir das Anpflanzen von Biiumen, Striuchern und sonstigen Be-
pflanzungen und Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir dic Erhaltung von
Biiumen, Striiuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr.25aund b
BauGB

Festsetzungen von MaBnahmen erfolgen hiermit gemiB der integrierten landes-
pflegerischen Begleitplanung, wie folgt:
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P1

Verwendung wasserdurchlissiger Beldge fur Stellplétze, Terrassen, Wege (z.B.
Rasengittersteine, wassergebundene Decken, groffugiges Pflaster, Schotter-
rasen, u.i.).

P2
Riickhaltung des anfallenden Niederschlagswasser in Zisternen (siehe auch
Himweise - Wasserwirtschaftliche Belange-).

3 :

Entwicklung eines Gehslzstreifens (Breite 4 m) entlang der siiddstlichen Gebiets-
grenze parallel den landwirtschaftlich genutzten Flichen. Die Umsetzung wird iiber
eine zweireihige Bepflanzung mit standortgerechten Geholzen und eingestreuten
Uberhiltern® erfolgen (zu verwenden sind Gehdlze der Artenliste 2).

P4

le 200 m” privater Freifliche ist mindestens ein hochstdimmiger Laubbaum oder
Obsthochstamm gemél der Pflanzlisten anzupflanzen und zu erhalten. Hier ergeben
sich je Baugrundstiick mind. 3 Stiick (siche Artenliste 1)

Davon sind im Vorgarten mindestens ein Laub- oder alternativ ein Obstbaum zu
pltanzen.

Die Vorgérten sind gértnerisch anzulegen und zu mind. 50% zu begriinen.

rs

Anlage einer Streuobstwiese mit sieben standortgerechten Baumen und Geholzen
(siche Pflanzliste b). Pflanzabstand soll untereinander 10 m betragen.

Die Offenhaltung des extensiv genutzten Griinlandes erfolgt durch 1 - 2 schiirige
Mahd pro Jahr mit Abtransport des Mahdgutes oder durch eine Beweidung.
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Ptlanzliste
a. Artenliste Striucher/Biume

['iir die Vorgarten- und unbebaute Grundstiicksflichen
Artenliste 1

Acer platanoides - Spitzahorn
Fraxinus excelsior - Gemeine Esche
Sorbus aucuparia - Eberesche

Tilia cordata - Winterlinde

P flanzqualitit: Baumschulware, Hochstamm, 3xv., mind. 12 - 14 cm, 0.B.

Fiir den Aufbau der Gehdlzstreifen ist auf folpende Arten zuriickzuereifen
Artenliste 2

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Cornus mas - Kornelkirsche

Carpinus betulus - Hainbuche

Corylus avellana - Haselnuf3

[.onicera xylosteum - Rote Heckenkirsche
Prunus padus - Traubenkirsche

Prunus spinosa - Schlehdorn

Rhamnus cathartica - Gemeiner Kreuzdorn
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball

Planzqualitit: Baumschulware, Strdiucher, 2xv., ohne Ballen 100-125 cm Héhe

b. [Fiir die Anlage von Obstbiiumen kinnen w.a. folgende alte Streuobstsorten
(Baumschulware: 2xv., 0.B,, StU 10-12, Stammhdéhe von mind. 1,6 m ist zu
crrcichen) verwendet werden:

Aplel

Biesterfelder Renette (Herbstapfel)
Geheimrat Oldenburg

Goldparméne ( Winterapfel)

Klarapfel (Sommerapfel)
Landsberger Renette (Winterapfel)
Rote Sternrenette (Herbst/ Winterapfel
Roter von Boskoop
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Birnen

Gute Graue (Sommerbirne)

Gelierts Butterbirne (Herbstbirne)
Kostliche von Charneu (Herbstbirne)
Pastorenbirne (Winterbirne)

Kirschen, Zwetschgen. Mirabellen, Quitten
Grofle Schwarze Knorpelkirsche
. Hedelfinger Riesenkirsche
Scheiders Spite Knorpelkirsche
Bihier Frithzwetschge
Deutsche Hauszwetschge
Mirabelle von Nancy
Birnenquitte ,.Champion™
Apfelquitte ,.Konstantinopeler®
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2 BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 LBauO

2.1 Auliere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauQ)

Dachformen und Dachneigungen

[nnerhalb der Baugebiete sind nur Geb#dude mit Sattel- und Pultdécher zuléssig.
Dic allgemein zuldssige Dachneigung betrégt 10° bis 45°.

Untergeordnete Nebengebdude und Garagen sind, abweichend von den festgelegten
Neigungen, zulissig.

Materialien im Dachbereich

Zur Dacheindeckung sind Ziegeln oder Betondachsteinmaterialien sowie Me-
talibleche in allen rot-braun oder grautOnen zulissig.

Desweiteren sind Sonnenkollektoren und Dachbegriinungen zuléssig.

Geliinde und Gelindeveriinderungen

Im Rahmen der Gestaltung der AuBenanlage sind Abgrabungen und Aufschiittun-

gen von mehr als 2,0 m Hohe, bezogen auf das Urgelidnde, gemessen am hochsten
bzw. tiefsten Punkt, unzulédssig.

Stiitzmauern

Stiitlzmauern, sofern sie in senkrechter Betonbauweise hergestellt werden, sind
sichtbar bis maximal 1,5 mi hoch zuléssig.

Abftailbchilter

Standplitze fir Abfallbehilter sind gestalterisch in die Vorgérten zu integrieren,
damit diese straBenseitig nicht einsehbar sind.
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Hinweise;

Ordnungswidrigkeiten (§ 89 LBauQ)

Ordnungswidrig im Sinne des § 89 LBauO handelt, wer den Festsetzungen der hiermit
nach § 88 LBauO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB erlassenen ortlichen Bauvorschriften
zuwiderhandelt.

Baugrund

Fiir dic Bauvorhaben sind spezielle Baugrunduntersuchungen erforderlich. Die Anforde-
rungen der DIN 1054 an den Baugrund miissen beachtet werden.

Aulerund des chem. Steinkohlebergbaues in diesem Gebiet wird hiermit auf mogliche
negative Auswirkungen durch evtl. Bodensetzungen hingewiesen.

Bodenschutz

Aufgrund gesetzticher Regelungen (Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz, Bodenschutz-
geselz) ist cin Anfall des Bodenmaterials als Abfall - soweit moglich - zu vermeiden.
Gemiild § 2 LABIWAG .V, mit § 1 LAbFWAG ist insbesondere der Triger der Bauleit-
planung verptlichtet, vorbitdlich zur Férderung der Kreislaufwirtschaft beizutragen.

Dies kann durch entsprechende Bauweisen, einen direkten Einbau oder durch Aufbringung
des Bodenmaterials im Rahmen derselben Baumalnahme erfolgen.

Ist cine Vermeidung von Bodenmaterial nicht méglich, sind andere Verwertungsmoglich-
keiten, gegebenenfalls nach Aufbereitung, zu priifen.
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Wasserwirtschaftliche Belange

Bei punkivellen Versickerungen ist eine Genehmigung durch die Untere Wasserbehorde
bei der Kreisverwaltung erforderlich. Flichige Versickerungen sind genehmigungsfrei.

Dic evtl. cinschligigen Vorschriften der Wassergesetze (z.B. § 31 WHG, § 76 LWG,
§§ 31 ITLWG, § 2 WHGQG) sind zu beachten.

Dies gill insbesondere im Hinblick auf die wasserrechtliche Erlaubnispflicht nach

§ 2 WHG fiir das Einleiten von Niederschlagswasser in einen Vorfluter oder dessen
gezicltes Versickern ins Erdreich sowie filr sonstige Benutzung des Grundwassers
{z.3. Entnahme, Zutageférdern, Zutageleiten, Ableiten wie auch Errichten und Betrieb
von Brunnenanlagen).

Sofern die Lagerung wassergefihrdender Stoffe (z.B. Heizol, Vergaser- und Dieselkraft-
stoll usw,) vorgesehen ist, mull gemif § 20 WG der Unteren Wasserbehérde bei der
Kreisverwallung angezeigt werden.

Cirundstiicksdrinagen diirfen nicht an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen werden.

Von den Baugrundstiicken darf kein Oberflachenwasser auf die 6ffentlichen Stralenver-
kehrsflichen geleitet werden.

Schmutzwasser

Dic Entwiisserung des Gebietes erfolgt {iber einen gemeinsamen Sammelhausanschluss im
Mischsystem. Das Schmutzwasser des Neubaugebietes wird der kommunalen Kléranlage
zugeleitet

Nicderschlagswasser

Das anlallende Nicderschlagswasser einschl. der Privatstralie wird in Zisternen mit
Brauchwassernutzung, in die auch die Toiletten einbezogen werden miissen, eingeleitet.
Ein Naotiibertaul mit Anschluss an dic Mischwasserkanalisation wird hergestellt,

Dic ZisternengroBe ist je Grundstiick mit 5 m3 je 100 m2 angeschlossener Flidche
festpelegt.
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Altablagerungen und Altstandorte

Uber altlastenrelevante Vornutzungen liegen derzeit keine Informationen oder Verdachts-
momente vor.

Aul dic Untersuchungspflicht des Triigers der Bauleitplanung bzw. die gegebenenfalls
relevante Kennzeichnungspflicht wird hingewiesen.

Beptlanzungen

Fiir die Abstiinde von Biumen und Strauchern zu den Grundstiicksgrenzen gilt §§ 44 und
46 Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz.

FHausanschlussleitungen diirfen nicht {iberbaut oder mit tietwurzelnden Striduchern und
Biumen bepflanzt werden.

Archiiologische Funde

Bei der Vergabe der Erdarbeiten sind die Baufirmen vertraglich zu verpflichten, den
Baubeginn dem Landesamt fir Denkmalpflege mitzuteilen.Die Bestimmungen des
Denkmalpflegegesetzes sind zu beachten. Danach ist jeder zutagekommender
archiiologische Fund unverziiglich zu melden, die Fundstelle soweit als mglich
unveriindert zu lassen und die Funde sorgfiiltig gegen Verlust zu sichern.

Fiir den Bebauungsplan einschlieflich der bauplanungsrechtlichen und bauordnungs-
rechtlichen Festsetzung:
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