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BERGSEITIG EIN-TALSEITIG ZWEIGESCHOSSIG
REINES WOHNGEBIET ZWE! VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTGRENZE
(§9 ABS 1NR 1BBauG UND § 3 EquNvO) {§9 ABS.1NR | BBauG UND i%us ABS 2NR 3 UND
18 BauNVO LV MIT § 2 ABS & LBauQ)
5 N ?RUNUFLACHENZAHL 3 SESCHOSSFILACHENZANL
0L 1\08 {69 ABS 1NR 1BBauG UND § 'S ABS 2 NR2 BauNVO  (§ 9 ABS 1 NR 1 BBaul UND §"5 ABS 2 NR 1 BauNyQ
— 1 V. MIT 56 17 UND 19 Baupv? LV MIT 8§ 17 UND 20 BouNvO
/s OFF ENE BAUWEISE 2 | / 2 SIG
N 8 ) NUR EINZELHAUSE R/HAUSGRUPPEN ZULASSIG
LM {§9 ABS ' NR 2 BBouG UND 27 ABS 2BauNvD ] | (§9 ABS 1 NR 2BBauG UND § 22 ABS 2 BauNYO! :
20-30° DACHNEIGUNG 1§ 9 ABS ¢ BBauG i v MIT§§97LBO-ALT- UND 129 ABS « SATZ1 UND 124 LBaul -NEU
—_— BAUGRENZE (§9 ABS ' N= 2 33200 UND §23 ABS 1 UND 3 Baulive)
e YORHANDENE {(BESTEHENCE ) SRUNDSTUCKSGRENZEN
T STELLUNG DER GEPLANTE N SEBALDE -FIRSTRICHTUNG~( §9 ABS INR 2 BBau®!
: BESTEHENDE GEBAUDE

YERKEHRSFLACHEN (§S ABS 1 NR 11 BBauG)

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE (§9 ABS.1 NR. 11 8BauG)

HOHENLINIEN MIT ANGABEN DER HOHEN UBER NN

GRENZE DER NUTZUNGSART (§9 ABS.1 NR 11 8BauG)

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES BEBAUUNGSPLANES (§9 ABS 7B8auG)
VERSORGUNGSFLACHE ( ZWISCHENPUMPWERK | TRAFOSTATION , §9 ABS. 1 NR.12 BBauG)

GRUNANLAGE ( NICHTOFFENTLICH)

24‘5_25' -o§/17 /:/”’_:’--—k : C i
STADT KUSEL

»\/ BEBAUUNGSPLA

/2. ERWEITERUNG,

2L21

\ 2419,
it

2420

N\ 2. 22—

.,AM BANGERTCHEN

ANDERUNG I

DIE BEILIEGENDE GESONDER] AUFGESTELLTE BEGRUNDUN

UND DIE TEXTLICHEN FESTSE/ZUNGEN S|

DIESES BEBAUUNG‘SPLANES

7

ND BESTANDTE,

KUSEL, IM AUGUST 1981 3 W7s

' .VERBANDSGEMEINDEVERWALTUN
=~ BAUABTEILUNG 5"

L)

Verfohrensvermerke:

1. Der Stadtrat/Gemeinderat hat am .20.1)38L.. die Aufstellung dieses Bebauungsplones beschiossen
(§ 2 Abs. 1 Satz 2 BBouG).

2. Der BeschluB, dissen Bebouungsplon cufzustellen, wurde om .2.6.18981.. ortsublich bekanntgemacht
(§ 2 Abs. 1 Satz 2 BBaouG).

3. Die Behérden und Stellen, die Trdger offentlicher Belange sind, wurden mit Schreiben vom .....
.9101981. bei der Aufstellung dieses Bsbouungsplones beteiligt (§ 2 abs. 5 BBauG) .
Soweit von den Beteiligten im Rohmen der fachbehérdlichen Stellungnahmen Bedenken und Anregun=
gen vorgebracht wurden, sind diess Wdhrend der Entwurfsphase behandelt worden. Entsprechende
Mitteilungen sind erfolgt.

4. Die Beteiligung der Birger an dieser Bebouungsplanung wurde am ..3.9.18381.. 1in Form .einer.Ver= .
otfentlichung.in Bild.und Text. .. durchgefuhrt (§ 2o Abs. 1, 2 und 3 BBauG) .

5. Der Stadtrot/Gemeinderat hat am .30.101381.. die Annahme und Sffentliche Auslegung dieses Bebau-
ungsplaones beschlossen (§ 20 Abs. 6 Satz 1 BBouG).
Der Babauungsplan einschlieBlich der textlichen Festsetzungen in planungs- und bauordnungs-
rechtlicher Hinsicht und der Begrindung hat in der Zeit vom ..A121981. ?Arboxtstaq) bis ein-
schlieBlich ,7.1.1382.. {Arbeitstag) offentlich ausgelegen {§ 20 Abs. 6 Sotz 1 BBauG) .
Ort ur)nd Douer der Auslegung wurden om .26J1138%.. ortsublich bekonntgemacht (§ 20 Abs. 6 Satz 2
BBaouG ) .
Die nach § 2 Abs, 5 88cuG beteiligten Trdger &ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
..9.12.1981. von der Auslegung benachrichtigt (§ 20 Abs. 6 Saotz 3 8BauG) .

Wahrend der Aulegung gingem ....w—.... Bedenken und Anregungen ein, die vom Stadtrat/Gemeinde-
FAt OM ... ~=.s++ Qeprift wurden. Das Ergebnis der Priufung wurde denjenigen, die Bedenken und
Anregungen vorgebracht hgben, mit Schreiben vom ....7=5.... mitgeteilt (§ 2o Abs. 6 Satz 4
BBauG) . 3
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7. o) Genehmigungsvermerk fiur die plonungsrechtlichen Fests
BBouG i.V.m. § 747 Abs. 3 BBouG).
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9. Die Benehmigungen dieses Bebauungsplanes wurden am ..
Satze 1 und 2 BBouG i.V.m. § 124 Abs. 2 LBauO). Mit dies
einschlieBlich der textlichen Festsetzungen in planungs-
rechtsverbindlich (§ 12 Satz 3 B8auG i.V.m. § 124 Abs. 2/ (Bo
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Bebauungsplan "Am Béngertchen", 2. Erweiterung, Anderung I

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Planungsrechtliche Festsetzungen (§§8 9 und 2 Abs. 8 Bundesbauge-

setz -BBauG- i.V. mit der Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

1.1 Art und MaB der baulichen

Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG)

1.2 Uberbaubare Grundstiicks-
flachen
(§ 9 Abs, 1 Nr. 2 BBauG)

a)

b)

a)

b)

c)

Ausnahmen nach § 3 Abs. 3 BauNVO
sind allgemein zugelassen (§ 1 Abs. 6
Nr. 2 BauNVO)

Untergeordnete Nebenanlagen und Ein-
richtungen 1.S5. des § 14 Abs. 1 BauNVO
sind eingeschoBig bis maximal 3o gm
Grundfliache zugelassen (§ 14 Abs. 1
Satz 3 BauNV0).

Auf den Grundstlcksflichen zwischen

den Verkehrsflachen i.5. des § 9

Abs. 1 Nr. 11 BBauG und der vorderen
(straBenseitigen) Baugrenzen sind nur
Finfriedungen, Millboxen, die im Zu-
sammenhang mit den Einfriedungen er-
richtet werden, Nebenanlagen i.5. des

§ 14 Abs. 2 BauNVO und Stellplitze flr
Kraftfahrzeuge zugelassen, wenn die Sicher-
heit und Leichtigkeit des Verkehrs ge-
wiahrleistet ist (§ 23 Abs. 5 BauNV0O und
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BBauG i.V. mit § 13
Landesbauordnung -L.Baul-).

Auf den im Absatz 1.2 a) ausgefihrten Grund-
sticksflidchen konnen auch Garagen zugelassen
werden, wenn vor den Garagentoren ein Stau-
raum von mind. 5,00 m vorgesehen ist und

die Sicherheit und Leitigkeit des Ver-

kehrs gewahrleistet ist (§ 23 Abs. 5 BauNV0
und § 9 Abs. 1 Nr. 4 BBauG i.V. mit § 13
LBau0 und § 2 Abs. 2 Garagenverordnung
~-GarVo-).

Ausnahmen vom Stauraum nach Absatz 1.2 b)
kénnen bei sehr schwierigen Geléandever-
hdltnissen (z.B. stark abfallendes Gelédnde)
zugelassen werden, wenn als Ersatz unmittel-
bar daneben ein Stellplatz nachgewiesen wird
und die Sicherheit und Leichtigkeit des Ver-
kehrs gewdhrleistet ist (§§ 31 Abs. 1 und

9 Abs. 1 Nr. 4 BBauG i.V. mit § 13 LBauO u.
§ 2 Abs. 2 GarVo).

Der Mindestabstand der Garage von der Stre n-
befestigungslinie betragt o,B8o m.



1.3 Stellung der baulichen
Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG)

1.4 Stellplatze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BBauG)

a)

b)

a)

b)

c)

Die im Bebauungsplan zwingend festge-
setzte Stellung der baulichen Anlagen
(Firstrichtung) gilt nicht fir Garagen
und untergeordnete Nebenanlagen und Ein-
richtungen i.S. des § 14 BauNVO.

Ausnahmen von der im Bebauungsplan
zwingend festgesetzten Stellung der bau-
lichen Anlagen (Firstrichtung) kann fir
Anbauten (Nebentrakte) eines Hauptge-
bédudes zugelassen werden, wenn sie sich
dem Erscheinungsbild des Hauptgebaudes
(Hauptkdrpers) unterordnen (§ 31 Abs. 1
BBauG).

Es sind soviele Stellpldtze herzustellen,
wie aufgrund § 71 Landesbauordnung (LBauO)
und anderer Vorschriften fur die Nutzung
von Grundstlcken erforderlich sind oder
wie dort Kraftfahrzeuge gehalten werden,
mind. jedoch zwei Stellpldtze pro Wohnung
(einschl. Besucherparkplatz).

Statt der Stellplatze nach Absatz 1.4 a)
konnen Garagen hergestellt und dann auf

die Anzahl der Stellplatze angerechnet
werden, wenn ein Stauraum nach Absatz 1.2 b)
hergestellt wird (§§ 71 und 13 LBauO und

§ 2 Abs. 2 GarV0).

Stellplatze oder Garagen sind nur in dem
nach Absatz 1.4 a) festgesetzten Umfang
zuldssig (§ 12 Absatz 6 BauNVv0).
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2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 123 Absatz 1 LBauO i.V. mit

§ 9 Absatz 4 BBauG und der 8. Landesverordnung zur Durchfihrung der

LLBauO (VO iiber Gestaltungsvorschriften in Bebauungsplinen) vom 4.2.1969

(Gesetz- und Verordnungsblatt S. 78).

2,1 Dachformen

2.2 Dachneigungen

2.3 Dachaufbauten

2.4 Dacheindeckungen

2.5 Kniestocke

2.6 Verkleidungen, Ver-
blendungen und Farban-
striche baulicher Anlagen

2.7 Einfriedungen

2) Zugelassen werden Sattel- und Walmdacher.

b) Ausnahmen von der im Bebauungsplan fest-
gesetzten Dachneigung konnen fir Anbauten
(Nebentrakte) eines Hauptgebidudes zuge-
lassen werden, wenn sie sich dem Erscheinungs-
bild des Hauptgebdudes (Hauptkdrpers) unter-
ordnen (§ 31 Abs. 1 BBauG).

Die im Bebauungsplan festgesetzten Dach-
neigungen gelten nicht flr Garagen und unter-
geordnete Nebenanlagen und Einrichtungen i.S.
des § 14 BauNVO.

Dachaufbauten zum Ausbau von Wohnraumen in
DachgeschoBen (z.B. Dachgauben und gegenge-
neigte Teildachflédchen) sind zugelassen, wenn
sie sich der jeweiligen Hauptdachfladche
wesentlich unterordnen und die Traufe nicht
unterbrechen.

Die Dacheindeckungen dirfen nur mit dunkel
getontem Material erfolgen,

Kniestocke dirfen die Hohe von 25 cm ge-
messen von Oberkante Rohdecke bis Unterkante
FuBpfette, nicht Uberschreiten.

An den AuBenwdnden der baulichen Anlagen
sind Verkleidungen, Verblendungen und
Farbanstriche in grellen (stérenden) Farben
untersagt.

Die Grundstiicke konnen eingefriedet werden.
Entlang den Verkehrsflachen diirfen feste Sockel
nur bis zu einer Hohe von 4o cm errichtet werden.
Fir die auBere Farbgestaltung der Einfriedung
gilt 2.6 dieser Textfestsetzungen.

Die Gesamthohe darf 1,20 m nicht iUberschreiten.




2.8 Garagenzufahrten Aus Grinden der Verkehrssicherheit
dirfen Zufahrten zu Garagen innerhalb
und auBerhalb der Gebdude nicht mehr
als 15 % Langsgefdlle haben.

imq%%», im August 1981
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Nachrichtlich :

Die beiliegende gesondert aufges
Bebauungsplanes.
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