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. Die Beteiligung der Burger an dieser Bebauungsplanung wurde am .9.6.1982.. in Form

L]
. Der Stadtrat/Gemeinderat hat am .24.5.1983., diesen B aahun

Die Genehmigung wurde 3

i, Der Stodtrat/Gemeinderat hat—r

. Die Genehmigungen dieses Bebauungsplanes wurden am .8-12-1933 ortsublich bekanny

VERF AHRENSVERMERKE

1. Der Stadtrat/Gemeinderat hat am .26.2.J982. die Aufstellung dieses Bebauungsplanes be-

schlossen (§ 2 Abs. 1 Satz 2 BBauG).

. Der BeschluB, diesen Bebauungsplan aufzustellen, wurde am .8.4.18982.. ortsublich be-

kanntgemacht (§ 2 Abs., 1 Satz 2 BBauG).

. Die Behorden und Stellen, die Trager offentlicher Belange sind, wurden mit Schreiben

vom .9.2.)987.. bei der Aufstelluny dieses Bebauungsplanes beteiligt (§ 2 Abs. 5 BBauG).

Soweit die fachbehbrdlichen Stullungnabmen Bedenken und Anregungen enthielten, wurden
diese wahrend der Entwurfsphose behandelt. Entsprechende Mitteilungen sind erfolgt.

. .giner, Yeroffentlichung in Budund.Text . ... durchgefunrt (5 2a Abs. 1, 2 und 3 8BauG).

. Der Stadtrat/Gemeinderat hat am .2.2]983,. die Annahme und offentliche Auslagung die-

ses Bebauungsplanes beschloussen (4 2 Abs, 6 Satz 1 BBauG).

Der Bebauungsplan einschlieBlich der textlichen Festsetzungen in planungs- und bauord-
nungsrechtlicher Hinsicht und der Begrundung hat in der Zeit vom .21.2.1983.. (Arbeits-
tag) bis einschlieBlich .21.3.1983,. (Arbeitstag) offentlich ausgelegen (§ 2o Abs.6
Satz 1 BBouG).

Ort und Dauer der Auslegung wurden am ,.10.2,1983,, ortsublich bekanntgemacht (§ 2a 4bs. 6
Satz 2 BBguG).

Die nach § 2 Abs. 5 BBauG beteiligten Trdger offentlicher Belange wurden mit Schreiben
vom ,15,3.1983.. von der Auslegung benachrichtigt (% 2a Abs. 6 Satz 3 BBauG).

wahrend der Auslegung gingen ,..777.... Bedenken und Anregungen ein, die vom Stadt-
rat/Gemeinderat am ... 5+.... gepruft wurden. Das Ergebnis dar Prufung wurde denj)eni-
gen, die Bedaenken und Anregungen vorgebracht haben, mit o D i S ST 5 5 e
geteilt (§ 20 Abs, 6 Satz 4 BbBauG). En

textlichen Faestsetzungen in planungs- und bauordnun
beschlossen (§ 10 BBauG itV., mit § 123 Abs. 5 LBau
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. Genehmigungsvermerk fur die planungsrechtlichen Festsetzungen nach dem Bundesbaugesetz

und fur die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen nach der Landesbauordnung (§ 11 BBauG
i.v. mit § 123 Abs, 5 LBauC und § 147 Abs. 3 BBouG).
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mit Bescheid vom 23_-_‘"-1_9__.8_3
Az: 62 /6%~ 13- WnJEL [ 1e

» Q)
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nne Aufla
Ofel
.......... die gurch Auflagen in der Genehmifungsver -
fugung geanderte Yatzung nochmals beschlossen (§ 10 BBouG i1.V. mit §§ 11 unu 6 Abs.

BHauG) .

macht (& 12 Satze 1 und 2 BbauG 1i,V, mit § 123 Abs, 5 LBauO). Mit dieser Bekangt-
machung ist der Bebauungsplun einschlieBlich der textlichen Festsetzungen
und bauordnungsrechtlicher Hinsicht rechtsverbindlich (§ 12 Satz 3 BBauG).
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Bebauungsplan "Am Holler", Anderungsplan III

Textliche Festsetzungen

\

Te Planungsréchtliche Festsetzungen (88 9 und 2 Abs. B8 Bundeshau-
gesetz - BBaub - i.V. mit der Baunutzungsverordnung - BaulNVO -

1.1 Art und MaB der bau- a) Ausnahmen nach § 3 Abs,., 3 BauNVO sind

lichen Nutzung allgemein zugelassen (§ 1 Abs. 6 Nr.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 2 BauhvO)
BBauB)

b) Untergeordnete Nebenanlagen und Ein-
richtungen i.5. des § 14 Abs. 1
BaulNV0O sind eingeschoBig bis maximal
30 gm Grundfldche zugelassen (§ 14
Abs. 1 Satz 3 BauNVuO).

1.2 Uberbaubare Grund- a) Auf den Grundstiicksfli#chen zwischen

stiicksfliachen den Verkehrsfldchen i.5.d. § 9 Abs. 1
(§ 9 Abs., 1 Nr. 2 Nr. 11 BBauG und den vorderen
BBaul) (straBenseitigen) Baugrenzen sind nur

Einfriedungen, Miillboxen, die im Zu=
sammenhang mit den Einfriedungen er-
richtet werden, Nebenanlagen i.5. des

§ 14 Abs, 2 BauNVO und Stellplitze

fir Kraftfahrzeuge zugelassen, wenn

die Sicherheit und Leichtigkeit des
Verkehrs gewdhrleistet ist (§ 23 Abs.
BauNV0 und § 9 Abs. 1 Nr. 4 BBauld

i.V. mit § 13 Landesbauordnung -LBaul-).

h) Auf den im Absatz 1.2 a) ausgefiihrten
Grundstiicksflichen kdnnen auch Garagen
zugelassen werden, wenn vor den Gara-
gentoren ein Stauraum von mind. 5,00 m
vorgesehen ist und die Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs gewdhrleistet
ist (§ 23 Abs. 5 BaulNV0 und § 9 Abs. 1
Nr. 4 BBauG i.V. mit § 13 LBaul und
§ 2 Abs, 2 Garagenverordnung -GarV0-).

c) Ausnahmen vom Stauraum nach Absatz 1.2
b) k@nnen bei sehr schwierigen Ge=-
ldndeverhdltnissen (z.B8. stark ab-
fallendes Geldnde) zugelassen werden,
wenn als Ersatz unmittelbar daneben
ein Stellplatz nachgewiesen wird und
die Sicherheit und Leichtigkelt des
Verkehrs gewdhrleistet ist ( §§ 31
Abs. 1 und 9 Abs, 1 Nr, &4 BBauG i.V.
mit § 13 LBaul und § 2 Abs, 2 GarV0).

13 Stellung der bau- a) Die im Bebauungsplan zwingend festge-

lichen Anlagen setzte Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 (Firstrichtung) gilt nicht fiir Garagen
BBaulG) und untergeordnete Nebenanlagen und

Einrichtungen i.5. des § 14 BauNVO.

b) Ausnahmen van der im Bebauungsplan
zwingend festgesetzten Stellung der

-2 -
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1.5 Stellplitze und
Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4
BBauG)

1.6 Versorgungsfldchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13
A3auB)

- 2 -

a)

B)

c)

2)

sp)

c)

nen fUr Anbauten (Nebentrakte) eines
Hauptgeb&dudes zugelassen werden, wenn
sie sich dem Erscheinungsbild des
Hauptgebiudes (Hauptkiéirpers) unter=-
ordnen (§ 31 Abs. 1 BBaull).

Die MindestgridBe der Baugrundstiicke
soll 500 gm betragen.

Es sind soviele Stellpl&dtze herzustel-
len, wie aufgrund § 71 Landesbauord-
nung (LBaul) und anderer Vorschriften
fiir die Nutzung von Grundsticken er-
forderlich sind oder wie dort Kraft-
fahrzeuge gehalten werden, mind.
jedoch zwel Stellplétze pro Wohnung
(einschl. Besucherparkplatz).

Statt der Stellpl&tze nach Absatz 1.5 a)
ktinnen Garagen hergestellt und dann auf
die Anzahl der Stellpl&tze angerechnet
werden, wenn ein Stauraum nach Absatz
1.2 hb) hergestellt wird (§§ 71 und 13
LBaul und § 2 Abs. 2 GarVDd).

Stellpl&dtze oder Garagen sind nur in
dem nach Absatz 1.5 a) festgesetzten
Umfang zuldssig (§ 12 Absatz & BaulV0).

Unter der 2o~KV~Freileitung ist die be-
schrdnkte Errichtung von Gebduden zu-
ldssig, wenn der zustdndige Versorgungs-
trdger zustimmt und der Brandschutz ge-
wdhrleistet ist.

Sicherneitsabstédnde bhei Bauarbeiten wer-
den vom Versorgungstriger festgelegt.

Anlagen und Hauwerke, die der Stromver-
sorgung und der Versorgung von Fern-

sprecihanlagen dienen, werden zugelassen
(§ 14 Abs., 2 BB3aul).

2e Béuordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 123 Ahbsatz 1 LBaul i.V. mit

Y 9 Absatz 4 HBauG und der 8. Landesverordnung zur Durchfihrung

der LBau0 (VO ilber Gestaltungsvorschriften in Bebauungspl&nen)

vom 4.2,1969 (Gesetz- und Verordnungsblatt 5. 78)

2.1 Dachformen

a)

b)

c)

Zugelassen werden geneigte D&cher
(z.B. Sattel- und Walmd#cher).

Nicht ortslibliche Dachformen (z.8.
Pultd&cher) kdnnen ausnahmsweise zu-
gelassen werden, wenn sie mit dem
Gesamtbild in Einklang stehen.

Dachfarmen mit verschiedenen Dach-
neigungen (z.8. bei auBermittigem
First) sind zugelassen, wenn die Dach-
neigungen der den Strafen zugewandten
Dachfléchen den Festsetzungen des
Bebauungsplanes entsprechen und die
den StraBen abgewandten Dachflichen
eine Dachneigung von 159 - 75% nicht.
unter-~ bzw, Uberschreiten.

2
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d) Ausnahmen von der im Bebauungsplan
festgesetzten Dachneigung kdnnen flr
Anbauten (Nebentrakte) eines Haupt-
gebdudes zugelassen werden, wenn sie
sich dem Erscheinungsbild des Haupt-
gebdudes (HauptkBrpers) unterordnen
(§ 31 Abs. 1 BBaulB).

2.2 Dachneigungen Die im Bebauungsplan festgesetzten
Dachneigungen gelten nicht fiir Ga-
ragen und untergeordnete Nebenanla-
gen und Einrichtungen i.5. des § 14
BaulNV0O.

2.3 Dachaufhauten Dachaufbauten zum Ausbau von Wohn-
rdumen in DachgeschoBen (z.B. Dach-
gauben und gegengeneigte Teildach-

. fléchen) sind zugelassen, wenn sie
sich der jeweiligen Hauptdachfl&che
wesentlich unterordnen.

2.4 Dacheindeckungen Die Dachelndeckungen diirfen nur mit
dunkel getdntem Material erfolgen.

2.5 Kniesttcke kniestdcke dirfen bei Dachneigungen
van 25°2 - 30° die Hiéhe von 25 cm,
bei 317 - 372 die Hdhe von 70 cm und
bei 38 =~ 4B die H#he von 75 cm,
gemessen van 0K Rohdecke bis UK FuB-
pfette, nicht Uberschreiten.

2.6 Verkleidungen, Ver- An den AuBenwdnden der baulichen
Blendungen und Farb- Anlagen sind Verkleidungen, Ver-
anstriche baulicher blendungen und Farbanstriche in
Anlagen grellen (stéirenden) Farben unter-

sagt.

2.7 Einfriedungen Die Grundsticke k&nnen eingefriedet

N werden., Entlang den Verkehrsfl&chen’
Die~Ubereinstimmung dieses Planes. diirfen feste Sockel nur bis zu einer
mit dem™~Qriginal wird bestdtigt, Hohe von 4o cm errichtet werden. Flr

die HuBere Farbgestaltung der Ein-
friedungen gilt 2.6 dieser Textfest-
setzungen., Die Hihe darf i.M. 1,20 m
nicht dberschreiten.

Die Verwendung von Maschendraht und
dhnlich stdrendem Material entlang den
Verkehrsflédchen ist untersagt.

Rusel,dem. e e
Verbandsgemeindeverwaltung :
Im Auftrage: e

, im Jub} 1982

Tl
(Bach)
dtbirgermeister

Nachrichtlich:

Die beiliegende gesondert aufgestellte degrindung ist Bestandteil
dieses 3ebeuungsplanes.
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