STADT KUSEL

BEBAUUNGSPLAN

»AM HOLLER*“ ANDERUNGSPLAN IV

M 1/1000

Planzeichenerklarung:

Gebietsart Zahi der Voligeschosse
b zB. Reines Wohngebiet zB. bergseitig ein-, talseitig zweigeschossig
I (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und § 3 BauNVO) zB. max. 7wei Vollgeschosse
WR I (S 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und § 16 Abs.2 Ni 3 iV.m.
: § 18 BauNVO und § 2 Abs.4 LBauOQ)
. Grundfldachenzahl Geschofflachenzahl
04 <O 8> z.B. 0,4 als Hochstgrenze z.B. 0,8 als Hochstgrenze
i o (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und § 16 Abs.2 Nr.1 (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und § 16 Abs 2 Nr.2

BauNVO i.V.m. §§ 17 und 19 BauNVO)

BauNVO i.V.m. §§ 17 und 20 BauNVO)

o | AN

Bauweise
z.B. offene Bauweise
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB und § 22 Abs.2 BauNVO)

Hausformen
z 2. Einzel- und Doppelhduser / Hausgruppen zul.
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB und § 22 Abs.2 BauNVO)
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Dachneigung, z.B 15-38° e

S

(§ 86 Abs.1 Nr.1 LBauO i.V.m. § 86 Abs.6 LBauO und § 9 Abs 4 BauGB)//

Raugrenze

(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 23 Abs.1 und 3 BauNVO)

Stellung der geplanten Gebé&ude - Hauptfirstrichtung -

(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

Verkehrsflachen
(8§ 9 Ab=.1 Nr.11 BauGB)

Strallenbegrenzungslinie
(§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

Offentliche Grunanlage
(§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

20 kV - Freileitung mit Masten und Schutzstreifen

(§ 9 Abs.1 Nr.13 und Abs.6 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
(§ 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO)

Malangabe in Metern

Grelize des raumlichen Geltungsbereich= des Anderungsplanes IV

Grenze des raumlicher: Geliungsbeieichs des Bebau mgsplanes (Urfassurn)

Hoéhenlinien mit Angaben der Hohen Uber NN

Bestehende Gehiiide

Vorhandene (bestehende) Grundsticke mit Flursticks-Nr.

Bestehende bzw. aufzuhebende Grundstiicksgrenzer:
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Verfahrensvermerke:

1,

Der Stadtrat von Kusel hat in seiner Sitzung am 17.02.1996 die Anderung des Bebauungsplanes
"Am Holler*, Anderungsplan Il im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB beschlossen.

Den Eigentlmern der von den Anderungen oder Ergdnzungen betroffenen Grundstiicke sowie den
von den Anderungen oder Erg&nzungen bertfiten Tragern offentlicher Belange wurde mit
Schreiber: vom 09.03.1995 gem. § 13 Abs.1 BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb
angemessener Frist gegeben.

Innerhalb der vorgegebenen Frist bis zum 24.03.1995 ging eine Anregungen und Bedenken
beinhaltende Stellungnahme ein.

Der Stadtrat von Kusel hat die wahrend der Anhdérung vorgebrachten Bedenken und Anregungen
gepruft. Das Ergebnis der Prifung ist denjenigen, die Bedenken und Anregungen vorgebracht
haben, mitgeteilt worden (§ 12 Abs.1 Satz 4 i.V. mit § 3 Abs.2 Satz 4 BauGB).

Der Stadtrat von.Kusel hat am 15.09.1995 den Bebauungsplan "Am Holler, Anderungsplan IV mit
Begrindung und textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen Q BauGB iV. mit § 24
Gem0QO). v
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Halbsatz 2 BauGB

Kusel, 06.03.1996 \*’:
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Der Bebauungsplan ist gemaR § 13 Abs.1 Satz 3 BauGB i.V. m&@ﬂf_};ﬁ@sﬁ

der Kreisverwaltung als zustandiger Verwaltungsbehorde angezeigt worden.

Diese hat mit Schreiben vom ..1903.1996..., AZ.: IIL/62:610-13/Kusel Li-.erklart, dal’ keine Verletzung

von Rechtsvorschriften geltend gemacht werden. /b Koles N
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Die Durchfuhrung des Anzeigeverfahrens zum Bebauungspléﬁ{s@v\(i% diiéf%feile, bei der der Pian
auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehén werden kann und Gber den
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am .24.04.1996 ortstiblich bekanntgemacht worden (§ 12
BauGB).
In der Bekanntmachung ist gemaR § 215 Abs.2 BauGB auf die Geltendmachung der Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs.1 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungs-
anspruchen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. T
Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Kusel .16.04.1996
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Hinweis:

Die vom Plan getrennt aufgestellte Begrindung und textlichen Festsetzungen sind Bestandteil dieses
Bebauungsplanes.




Stadt Kusel
Bebauungsplan ,,Am Holler“, Anderungsplan IV

Rechtsgrundlagen

« Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBI. | S. 2253, Jhg. 1986)

« Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. 1 $.132, Jhg. 1990)
« Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI.I S. 58, Jhg. 1991)

« Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der ab 01.04.1991 geltenden Fassung

(GVBI. S. 118, Jhg. 1991)

Textliche Festsetzungen

1.

11

b)

d)

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB)

Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Das Bebauungsplangebiet ist als Reines Wohngebiet (WR) gemal § 3 BauNVO
festgesetzt. Auf der Grundlage des § 1 Abs.6 Nr.2 BauNVO sind die in § 3 Abs.3
BauNVO bezeichneten ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen als allgemein zulassig
festgesetzt. :

Bei lll-geschossigen Gebauden am Ortsrand ist die Hohe gemanl § 16 Abs.2 Nr4
BauNVO i.V.m. § 18 Abs.1 BauNVO aus ortsgestalterischen Griinden hinsichtlich der
maximalen Traufhohe auf 9,0 m und hinsichtlich der maximalen Firsthéhe auf 11,5 m
begrenzt.

Zur Bildung einer stadtebaulichen Dominante (Torsituation) im Einmindungsbereich
JHollerstraRe* / “Unterm Feist* ist ausnahmsweise ein zusétzliches Vollgeschof
zulassig, wenn dadurch die zulassige GeschoRflachenzahl nicht tberschritten wird. In
diesem Falle ist eine maximale Traufhéhe von 11,5 m und eine maximale Firsthéhe
von 15,0 m zuldssig (§ 16 Abs.6 BauNVO).

Skizze:
o max, Firsthdhe %_ _
max. Firsththe e — . m—&-_frﬁfﬁgh:—i-—_
___max Trauththe iFH
{FH | TH

|

Bezugspunkt bzw. Bezugsebene fur die Hohenfestsetzung ist die Fertigdecke der
angrenzenden ErschlieRungsstrale. Die maximale Traufhéhe ist definiert durch den
Schnittpunkt der duferen Linie aufgehender Aulenwand mit der oberen Linie der
Dacheindeckung iiber Fertigdecke der angrenzenden ErschlieBungsstrafe.

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen i.S. des § 14 Abs.1 BauNVO sind
eingeschofig bis max. 30 m? Grundfiache zulassig (§ 14 Abs.1 Satz 3 BauNVO)

Zur Herstellung von baulichen Anlagen i.S. des § 19 Abs.4 Nrn.1-3 BauNVO ist auf der
Grundlage des § 19 Abs.4 Satz 3 BauNVO eine Uberschreitung der zuldssigen
Grundflache um bis zu 60% zulassig.
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1.2

b)

1.4

1.5

Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

Auf den Grundstucksflachen zwischen den Verkehrsflachen i.S. des § 9 Abs. 1 Nr.11
BauGB und den vorderen (straBenseitigen) Baugrenzen sind nur Einfriedungen,
Millboxen, die im Zusammenhang mit den Einfriedungen errichtet werden,
Nebenanlagen i.S. des § 14 Abs.2 BauNVO und Stellplatze fir Kraftfahrzeuge
zugelassen, wenn die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs gewahrieistet ist (§ 9
Abs.1 Nr.4 BauGB und § 23 Abs.5 BauNVO i.V.m. § 17 LBauO).

Auf den in Absatz 1.2 a) bezeichneten Grundsticksflachen kénnen auch Garagen
zugelassen werden, wenn vor den Garagen ein Stauraum von mindestens 5,0 m
vorgesehen ist und die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs gewahrleistet ist (§ 9
Abs.1 Nr.4 BauGB und § 23 Abs.5 BauNVO i.V.m. § 17 LBau0 und § 2 Abs.2 GarVQ).

Ausnahmen von der Verpflichtung zur Schaffung von Stauraum vor den Garagen
gemal Absatz 1.2 b) kénnen bei sehr schwierigen Gelandeverhéltnissen (z.B. stark
abfallendes Gelande) zugelassen werden, wenn als Ersatz unmittelbar daneben ein
Stellplatz nachgewiesen wird und die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs
gewahrleistet ist (§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGB und § 31 Abs.1 BauGB i.V.m. § 17 LBauO
und § 2 Abs.2 GarVO).

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

Die im Bebauungsplan zwingend festgesetzte Stellung der baulichen Anlagen
(Firstrichtung) gilt nicht flir Garagen und untergeordnete Nebenanlagen und
Einrichtungen i.S. des § 14 BauNVO.

Ausnahmen von der im Bebauungsplan zwingend festgesetzte Stellung der baulichen
Anlagen (Firstrichtung) kénnen fiir Anbauten (Nebentrakte) eines Hauptgeb&udes
zugelassen werden, wenn sie sich dem Erscheinungsbild des Hauptgebaudes
(Hauptkdrpers) unterordnen (§ 31 Abs.1 BauGB).

MindestgréRe der Baugrundstiicke (§ 9 Abs.1 Nr.3 BauGB)
Die Mindestgroe der Baugrundstiicke soll 500 m? betragen.

Steliplatze und Garagen (§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGB)

Es sind soviele Stellplatze herzustellen, wie aufgrund § 45 Landesbauordnung
(LBauO) und anderer Vorschriften flr die Nutzung von Grundstiicken erforderlich sind
oder wie dort Kraftfahrzeuge gehalten werden; mindestens jedoch zwei Steliplétze pro
Wohnung (einschlieBlich Besucherparkplatz).

Statt der Stellplatze nach Absatz 1.5 a) kénnen Garagen hergestellt und auf die Anzahl
der Stellplatze angerechnet werden, wenn ein Stauraum nach Absatz 1.2 b) hergestelit
wird (§§ 45 und 17 LBauO und § 2 Abs.2 GarVO)

Stellplatze und Garagen sind nur in dem nach Absatz 1.5 a) festgesetzten Umfang
zuléssig (§ 12 Abs.6 BauNVO)

Versorgungsflachen (§ 9 Abs.1 Nr.12 BauGB) und die
Fiihrung von Versorgungsanlagen und -leitungen (§ 9 Abs.1 Nr.13 BauGB)

Die Errichtung von Wohngeb&uden im Schutzbereich der 20-KV-Leitung ist unzuléssig.

Die Errichtung von untergeordneten Nebenanlagen und Einrichtungen i.S.d. § 14
Abs.1 BauNVO ist dagegen grundsétzlich zuldssig. Die maximale Hohe dieser Anlagen
richtet sich nach den geltenden Vorschriften Gber Sicherheitsabstidnde von
Freilejtungen. Ferner ist die Errichtung o0.g. Anlagen nur zuldssig, wenn der zustandige
Versorgungstrager zustimmt und der Brandschutz gewahrleistet ist.

Anlagen und Bauwerke, die der Stromversorgung und der Versorgung von
Fernsprechanlagen dienen, werden zugelassen (§ 14 Abs.2 BauNVO).
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d)

2.2

2.3

2.4

2.5

2.6

2.7

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 86 Abs.6 LBauO i.V.m. § 9 Abs.4 BauGB

Dachformen
Zugelassen werden geneigte Dacher (z.B. Sattel- und Walmdacher).

Nicht ortsiibliche Dachformen (z.B. Pultdacher) kdnnen ausnahmsweise zugelassen
werden, wenn sie mit dem Gesamtbild in Einklang stehen.

Dachformen mit verschiedenen Dachneigungen (z.B. bei auRermittigem First) sind
zugelassen, wenn die Dachneigungen der den Stral3en zugewandten Dachflachen den
Festsetzungen des Bebauungsplanes entsprechen und die den StraRen abgewandten
Dachflachen eine Dachneigung von 15° - 75° nicht unter- bzw. Giberschreiten.

Ausnahmen von der im Bebauungsplan festgesetzten Dachneigung kénnen fiir
Anbauten (Nebentrakte) eines Hauptgeb&udes zugelassen werden, wenn sie sich dem
Erscheinungsbild des Hauptgebaudes (Hauptkdrpers) unterordnen (§ 31 Abs.1
BauGB).

Dachneigungen
Die im Bebauungsplan festgesetzten Dachneigungen gelten nicht fur Garagen und
untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen i.S. des § 14 BauNVO.

Dachaufbauten

Dachaufbauten zum Ausbau von Wohnrdumen in Dachgeschossen (z.B. Dachgauben
und gegengeneigte Teildachflachen) sind zugelassen, wenn sie sich der jeweiligen
Hauptdachflache wesentlich unterordnen.

Dacheindeckungen
Die Dacheindeckungen dlrfen nur mit dunkel geténtem Material erfolgen. Zulassig sind
auch rottonige Ziegel.

Kniestécke

Kniestdcke dirfen bei Dachneigungen von 25° - 30° die Héhe von 25 cm, bei 31° - 37°
die Hohe von 70 cm und bei 38° - 48° die Héhe von 75 cm, gemessen von OK
Rohdecke bis UK Ful3pfette, nicht tiberschreiten.

Verkleidungen, Verblendungen und Farbanstriche baulicher Anlagen

An den Aullenwénden der baulichen Anlagen sind Verkleidungen, Verblendungen und
Farbanstriche in grellen (stérenden) Farben untersagt.

Einfriedungen

Die Grundstlicke kénnen eingefriedet werden. Entlang den Verkehrsflachen dirfen
feste Sockel nur bis zu einer Hohe von 40 cm errichtet werden. Fir die dufere
Farbgestaltung der Einfriedungen gilt Absatz 2.6 dieser Textfestsetzungen. Die Héhe
darf im Mittel 1,20 m nicht Uberschreiten.

Die Verwendung von Maschendraht und &hnlich stérendem Material entlang den
Verkehrsflachen ist untersagt.
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Kusel, im Januar 1996
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Nachrichtlich:

Die beiliegende gesondert aufgestelite Begriindung ist Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

Bugul,den
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