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. 9. Die Genehmigung dieses Beb‘ouun%splones wurde am 07086,

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Stadtrat/Gemeinderat hat am .29.041983 die Aufstellung dieses Bebauungsplanes be -
schlossen (§2 Abs.1 Satz 2 BBauG). '

2 Der BeschluB, diesen Bebaudngsplan aufzustellen, wurde am 01.065.1983 ortsublich bekannt-
gemacht (§ 2 Abs.1 Satz 2 BBAuG).

3. Die Behorden und Stellen, die Trdger offentlicher Belange sind, wurden mit Schreiben vom
01.07.1983 bei der Aufstellung dieses Bebauungsplanes beteiligt (§ 2 Abs.5 BBauG).

Soweit die fachbehordlichen Stellungnchmen Bedenken und Anregungen enthielten, wurden
diese wdhrend der Entwurfsphase behandelt. Entsprechende Mitteilungen sind erfolgt.

4. Die Beteiligung der BUrger an dieser Bebauungsplanun wurde arn 01.06.1983 in Form . ..
einer Verdffentlichung in Bild u. Text durchgefuhrt (§ 2a Abs. 1, 2 und 3 BBauG).

5. Der Stadtrat/Gemeinderat hat am 24.06.1983 die Annahme und ¢ffentliche Auslegung die-
ses Bebauungsplanes beschlossen (§ 2 Abs. € Satz 1 BBauG). :

Der Bebcxuun%splcn einschlieBlich der textlichen Festsetzungen .n plcmun%s-und bauord -
nungsrechtlicher Hinsicht und der Begrundung hat in der Zeit vorr: 21.10.1983 ( Arbeitstaq)
bis einschlieBlich 21.11.1983 (Arbeitstag) offentlich ausgelegen (& 2a Abs.6 Satz1BBau ).

Ort und Dauer der Auslegung wurden am 13.10.1983. ortsiblick bekanntgemacht (§ 2a
Abs. 6 Satz 2 BBauG).

Die nach §2 Abs. 5 BBauG beteiligten Trager &ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
19.10.1983. von der Auslegung benachrichtigt (§ 2a Abs. 6 Satz 3 BBauG)

Wahrend der Auslegung o nle R o R Bedenken und Anregungen ein, die vom Stadtrat/
Gemeinderat am . 7. — . 7. gepruft wurden. Das Ergebnis der Prufung wurde denjenigen,
die Bedenken und Anreguré%en vorgebracht haben, mit Schreibenivom . . - — mitgeteilt
(§ 2a Abs. 6 Satz 4 BBauG).

6. Der Stadtrat/Gemeinderat hat am 27.01.1984 diesen ;splan einschlie jlich der
textlichen Festsetzungen in planungs -und bauord ‘her Hinsicht Satzung
beschlossen (§ 10 BBAuG i.V. mit § 723 Abs. 5 LB

Ruselses b , den 23.03.1984

ch dem Bundesbauge-

7 Genehmiqungsvermerk fur die planungsrechtlichen i
A andesbauordnung (§ 11

setz und fur die bouordnun%srechtlichen Festsetzun
BBauG iV. mit § 123 Abs 51BauC und § 147 Abs.

I. Ausfertigung
Genehmigt

B

Die Genehmigung ‘6r“1'ne Auflagen erteilt (siehe Gene:mmlgungsbescheid).
8. Der Stadtrat /Gemeinderat hat am . —— ... die durch Auflagen in der Genehmigungs -
\éeég]gugg geanderte Satzung nochmals beschlossen (§ 10 BBatG i.V. mit 8§ 11 und 6 Abs.
auGy. |

4 ortsublich bekanntge-
macht (8§12 Sdtze 1und 2BBauG i.V. mit §123 Abs. 5 LB ieser Bekanptmachung
ist der Bebauungsplan einschlieBlich der textlichen Fe e'r(/\@ lanungs-ynd bauord=
nungsrechtlicher Hinsicht rechtsverbindlich (§ 12 Sa = =

... Kusel. ... .., den 2506.1984
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Baugebiet Zahl der VollgeschoBe
Grundfldchenzahl GeschoBflichenzahl
Bauweise Dachneigung

Reines Wohngebiet (§ 9 Abs. 1 Nr, 1 8BauG und § 3 BauNvo)

Zuléis_siges HichstmaB der VollgeschoBe (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauB
und §§ 16 Abs. 2 Nr. 3 und 18 BauNVO i.V. mit § 2 Abs, 4 LBau0)

Brundflichenzahl (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauBG und § 16 Abs. 2 Nr, 2
BauNVO i.V, mit §§ 17 und 19 BauNvO)

GeschoBfldchenzahl (§ 9 Abs. 1 Nr, 1 BBauG und § 16 Abs, 2
Nr. 1 BauNVO i.V, mit §§ 17 und 20 BauNVO)

Offene Bauweise —nur Einzel- und Doppelhiuser zulissig— (g 9
Abs, 1 Nr, 2 BBauB und § 22 Abs, 2 BauNVvO)

Dachneigung (§ 9 Abs. 4 BBauG i.V. mit § 123 Abs. 5 LBau0)

Gpenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BBauG)

Vorhandene (bestehende) Grundstiicksgrenzen

Baugrenze(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG und § 23 Abs. 1 und 3 BauNVvU )
Uffentliche Verkehrsflédche (§ 9 Abs. 1 Nr, 11 35B8auG)
Hohenlinien mit Angabe der Hohe lber NN

Wendeplatz

Bestehende Gebé&ude

Stellung der geplanten Gebdude -Firstrichtung- (§ 9 Abs; 1
Nr, 2 BBauG)

e A RS R




STADT K USE L

Teilbebauungsplan "Am Neuen Berg", Teil A

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN.

1. Planungsrechtliche Festsetzungen (8§ 9 und 2 Abs, 8 Bundeshbauge-

setz - BBaul - i.V. mit der Baunutzungsverordnung - BaulNVO -

161 Art und MaB der
baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nz, 1
BBaul)

1.2 Uberbaubare Grund-
stiicksfl&chen
(§ 9 Abse 1 Nr. 2
BBauli)

a)

b)

a)

b)

c)

d)

Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind
allgemein zugelassen (§ 1 Ahs. 6 Nr. 2
BauNVv0) .

Untergecordnete Nebenanlagen und Ein-
richtungen i.,5. des § 14 Apbs, 1
BauNVO sind eingeschoBig bis maximal
30 gm Grundfl&che zugelassen (§ 14
Rbs. 1 Satz 3 BauNvo),

Auf den Grundsticksflidchen zwischen den
Verkehrsfldchen i.5.d. § 9 Abs., 1 Nr.
11 BBauG und den vorderen (straBen-
seitigen) Baugrenzen sind nur Ein-
friedungenem, Millboxen, die im Zusam-
menhang mit den Einfriedungen errichtet
werden, Nebenanlagen i.S. des § 14 Ahbs,
2 BauNV0O und Stellpl&tze flUr Kraftfahr-
zeuge zugelassen, wenn die Sicherheit
und Leichtigkeit des Verkehrs gewdhr-
leistet ist (§ 23 Abs., 5 BauNVO und §

9 Abs. 1 Nr. 4 BBauG i.,V, mit § 13
Landesbauordnung - LBaul -,

Ruf den im Absatz 1.2 a) ausgefiihrten
Grundstiicksfldchen k&nnen auch Garagen
zugelassen werden, wenn vor den Ga-
ragentorn ein Stauraum von mind. 5,00 m
vorgesehen ist und die Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs gewdhrleistet
ist (§ 23 Abs. 5 BauNVO und § 9 Abs. 1
Nro. 4 BBauG i.V. mit § 13 LBauO und § 2
Garagenverordnung = Garv0 =),

ARusnahmen vom Stauraum nach Absatz 1.2
b) k@innen bei sehr schuwierigen Geldnde-
verhdltnissen (z.B8. stark abfallendes
Geldnde) zugelassen werden, wenn als
Ersatz unmittelbar daneben ein Stell=-
platz nachgewiesen wird und die Sicher=-
heit und Leichtigkeit des Verkehrs ge-
wdhrleistet ist (§§ 31 Abs. 1 und 9
Abse 1 Nr, 4 BBauG i.V. mit § 13 LBauO
und § 2 Abs. 2 Garv0).

Der das Lichtraumprofil der Fahrhahn
sichernde Seitentrennstreifen (Schramm-
bord) in o,50 m Breite ist -auch wenn

er nicht zur StraBenfliche, sondern zu
den Wohnbauflichen gehdért- von jeglichen
baulichen und pflanzlichen Hindernissen
freizuhalten,




1¢3 S5tellung der bau- a) Die im Bebauungsplan zwingend festge-

lichen Anlagen setzte Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs., 1 Nr, 2 (Firstrichtung) gilt nicht fiir Garagen
B8aul) und untergeordnete Nebenanlagen und

Einrichtungen i.5. des § 14 BauNVvO.

b) Ausnahmen von der im Behauungsplan

- zwingend festgesetzten Stellung der
baulichen Anlagen (Firstrichtung) ké&n-
nen fir Anbauten (Nebentrakte) eines
Hauptgeb&udes zugelassen werden, wenn
sie sich dem Erscheinungsbild des
Hauptgebdudes (Hauptk@irpers) unter-
ordnen (§ 31 Abs. 1 BBauB).

104 Stellpldtze und a) Es sind soviele Stellpl&tze herzu-
Garagen stellen, wie aufgrund § 71 Landeshau-
(§ 9 Abs. 1 Nr. &4 ordnung (LBaul) und anderer Vorschrif-
BBaul) ten fir die Nutzung von Grundstiicken

erforderlich sind oder wie dort Krafte

fahrzeuge gehalten werden, mind. jedoch
zwei Stellpl#&tze pro Wohnung (einschl.

Besucherparkplatz).

b) Statt der Stellpl#tze nach Absatz 1.4 a)
kinnen Garagen hergestellt und auf die
Anzahl der Stellpl&itze angerechnet wer-
den, wenn ein Stauraum nach Absatz 1.2
b) hergestellt wird (§§ 71 und 13 LBaul
und § 2 Abs,., 2 Garvo).

c) Stellpldtze oder Garagen sind nur in
dem nach Absatz 1.4 a) festgesetzten
Umfang zul#dssig (§ 12 Abs. 6 BauNVvD).

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. & BBauG i.V.m.
§ 123 Abs. 5 LBau0).

2,1 Dachfarmen a) Zugelasseﬁ werden geneigte D&cher
(z.8. Sattel- und Walmdicher).

b) Nicht ortsiibliche Dachformen (z.B8.
Pultddcher) k#nnen ausnahmsweise zuge-
lassen werden, wenn sie mit dem Gesamt-
bild in Einklang stehen. :

c) Dachformen mit verschiedenen Dachnei-
gungen (z.B, bei auBermittigem First)
sind zugelassen, wenn die Dachneigungen
der den StraBen zugewandten Dachflichen
den Festsetzungen des Bebauungsplanes
entsprechen und die den StraBen abge-
wandteB Dachfl&dchen eine Dachneiqung
von 157 -« 75° nicht unter- bzw,. {iber=-
schreiten,

d) Ausnahmen von der im Bebauungsplan
festgesetzten Dachneigung kénnen fir
Anbauten (Nebentrakte) eines Haupt-
geb&udes zugelassen werden, wenn sie
sich dem Erscheinungsbild des Haupt-
geb8udes (Heuptk@irpers) unterordnen
(§ 31 Abs. 1 BBauB),




2,2 Dachneigungen Die im Bebauungsplan fegtgesetzten
Dachneigungen gelten nicht fiir Gara=-
gen und untergeordnete Nebenanlagen
und Einrichtungen i.5. des § 14 BauNVO.

2.3 Dachaufbauten Dachaufbauten zum Ausbau von Wohnriumen
in DachgeschoBen (z.B. Dachgauben und
gegengeneigte Teildachflichen) sind zu-
gelassen, wenn s8ie sich der jeweiligen
Hauptdachfl&dche wesentlich unterordnen.

2.4 Dacheindeckungen Die Dacheindeckungen dirfen nur aus
kleinteiligem Deckungsmaterial in orts-
tiblichem Farbton bestehen,

2.5 Kniestdicke Bniestdcke sind zul&ssig, soweit sie
im vorgegebenen Rahmen der Baunutzungs-
verordnung und mit den bauordnungs-
rechtlichen Bestimmungen im Einklang

Sindc
2.6 Verkleidungen, Ver- An den AuBenw#dnden der baulichen An-
blendungen und Farb- lagen sind Verblendungen, Verklei-
anstriche baulicher dungen und Farbanstriche in grellen
Anlagen (st@renden) Farben untersagt.
20,7 Einfriedungen Die Grundstiicke kinnen eingefriedet

werden. Entlang der Verkehrsfl&dchen
didrfen feste Sockel nur bis zu einer
Hihe von 4o cm errichtet werden. FUrT
die HuBere Farbgestaltung der Einfrie-
dung gilt 2.6 dieser Textfestsetzungen.
Die Gesamththe darf 1,20 m nicht tber-
schreiten.

Nachrichtlich: o
Die beiliegende gesondert asufgestellte Begriindung ist Bestandteil
dieses Bebauungsplanes. ve 5" .
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