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STADT KUSEL ANDERUNG II MIT ERWEITERUNG I . Wi

' ZUM TEILBEBAUUNGSPLAN "AM SCHNAPPENBERG
BANGERTCHEN, AM MUHLBERG" "

FUR DEN URSPRUNGLICHEN GELTUNGSBEREICH
(AUSGENOMMEN DER TEILBEREICH 'DERIIL ANDERUNG

PL.NR. 225/L) GELTEN DIE FESTSETZUNGEN OES
TEILBEBAUUNGSPLANS __ |
AM SCHNAPPENBERG  BANGERTCHEN AM MUHLBERG® |

ERLAUTERUNG DER PLANZ.E_ICHEN
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Baugebiet i Zahl der Vollgeschalfie
Grundfldachenzahl Geschofiflichenzahl
Offene Bauweise Dachneigung

Reines Wohngebiet

Bergseitig - ein, talseitig zweigesch. u Dachgesch.
zwel Vollgeschosse als "Hochstgrenze

GRZ = Grundfldchenzahl

GFZ = Geschof¥fldchenzahl

Offene Bauweise

Nur Einz.elh'ciuser zuldssig

Dachneigung :

Geltungsbereich der Anderung m. Erweiterung
vorh. Geltungsbereich

Baugrenze

Uberbaubare Grundstiicksfldche -

Stellung der geplanten Gebdude —Hauptfirstricht,

‘Bestehende Haupt-und Nebengebdude

Bestehende Grundsfﬁcksgrénzen

Fussweg

Bestehende Grundsticke mit Flursticksnummer

Offentliche Verkehrsfldche

!\J

. Der Bebauungsplen ist geméf § 13 Abs, 1 Setz 3 BauGB iV, mit §

. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung und te¥r

. Die Durchfuhrung des Anzeigeverfahrens zum Bebauungsplan sgwie dié®

VERFAHRENSVERMERKE

. Der Stadtrat von Kusel hat in seiner Sitzung am 23.06.1995 die Anderung und Erveiierung des Teil-

bebauungsplanes "Am Schnappenberg, Bangertchen, Am Muhlberg” im vereiniachten Veriahren gem ¢
13 BauGB beschlossen.

Den Eigentumern der von den Anderungen oder Erganzungen betroffenen Grundstlicke sowie den

von den Anderungen oder Ergénzungen berthrten Tragern éffentlicher Belange wurde durch Bekannt-
machung im "Geschéftsanzeiger” vom 23.11.1895 sowie mit Schreiben vom 27.11.1995 gem. § 13 Abs
1 BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb angemessener Frist gegeben.

Innerhalb der vorgegebenen Frist bis zum 15.12.1995 gingen vier Anregungen und Bedenken
beinhaitende Stellungnahme ein.

Der Stadtrat von Kusel hat die wahrend der Anhérung vorgebrachten Bedenken und Anregungen

geprift. Das Ergebnis der Prifung ist denjenigen, die Bedenken und Anregungen vorgebracht haben,
mitgeteilt worden (§ 13 Abs. 1 Satz 4 i.V. mit § 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB).

Der Stadtrat von Kusel hat am .19.01.1996..... den Anderungsplan Iil mit Erweiterung | zum Teil-

bebauungsplan "Am Schnappenberg, Bangertchen, Am Muhlberg™ mit lindung und textlichen
Festsetzungen als Satzung beschlossen ( § 10 BauGB i.V. mit § 2

Kusel, 25.03,1996

Kreisverwaltung als zusténdiger Verwaltungsbehérde angezeigt worden.

Diese hat mit Schreiben vom .Q1.04.1996., AZ.: (. TM/62.-.610:13/. erklan, daR keine Verletzung von
Rechtsvorschriften geltend gemacht werden.  KUs 1c. o Kura 7
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Kusel, ..10.04.199¢.
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wird hiermit ausgefertigt.

Kusel, 10,04,1996

Dauer wéahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden Kann und Uber den-thhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am .1204.1996.. ortstiblich bekanntgemacht worden (§ 12 BauGB).
In der Bekanntmachung ist gemaR § 215 Abs. 2 BauGB auf die Voraussetzungen fur die Geltend-

* machung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung

: (7 : vom 01.04.1996
N Az.:llI1/62 /610 -13 / Kus 3c:
i e ( . Es bestehen keine Rechtsbedenken

sowie auf die Rechtsfolgen ( § 215 Abs. 1 BauGB ) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von
Entschadigungsansprichen ( § 44 BauGB ) hingewiesen worden.
Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Kusel, .22.05.1996..

~purgermeister-
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Stadt Kusel
Anderungsplan III mit Exrweiterung I zum Teilbebauungsplan '"Am
Schnappenberg, Bingertchen, Am Miihlberg"

Textliche Festsetzungen

1. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB)

1.1 Artund Ma# der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das Bebauungsplangebiet ist als Reines Wohngebiet (WR) gemd § 3 BauNVO festgesetzt,
Auf der Grundlage des § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO sind die in § 3 Abs. 3 BauNVO bezeichneten
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen als allgemein zuléssig festgesetzt.

Untergeordnete Nebenaniagen und Einrichtungen i. S, des § 14 Abs. 1 BauNVO sind ein-
geschoBig bis max. 40 m? Grundfliche zuldssig (§ 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO),

& \NT

Die Uberschreitung der zuldssigen Grundfldchenzahl (§ 19 BauNVO) durch Nebenanlagen,
Garagen, Stellpldtze und ihre Zufahrten ist nicht zulissig,

1.2 Uberbaubare Grundstiicksfléichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Auf den Grundstiicksfldchen zwischen den Verkehrsflichen 1. S. des § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
und den vorderen (straBenseitigen) Baugrenzen sind nur Einfriedungen, Millboxen, di¢ im -
Zusammenhang mit den Einfriedungen errichtet werden, Nebenanlagen 1. S. des § 14 Abs. 2
BauNVO und Stellplitze fir Kraftfahrzeuge zugelassen, wenn die Sicherheit und Le1cht1gke1t
des Verkehrs gewihrleistet ist (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 23 Abs. 5 BauNVO i. V. mit §

17 LBauO).

Auf den in v.g. Absatz bezeichneten Grundstiicksflichen konnen auch Garagen zugelassen
werden, wenn vor den Garagen ein Stauraum von mindestens 5,0 m vorgesehen ist und die
Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs gewihrleistet ist (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 23
Abs. 5 BauNVO i, V. mit § 17 LBauO und § 2 Abs. 2 GarVO).

Ausnahmen von der Verpflichtung zur Schaffung von Stauraum vor den Garagen gemif v.g
Absatz kénnen bei sehr schwierigen Gelédndeverhéltnissen (zB. stark abfallendes Gelande)
zugelassen werden, wenn als Ersatz unmittelbar daneben ein Stellplatz nachgewiesen wird und
die Sicherheittind Leichtigkeit des Verkehrs gewdahrleistet ist (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und §
31 Abs. 1 BauGB 1. V. mit § 17 LBauO und § 2 Abs. 2 GarVO),
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1.3

1.4

1.5

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die im Bebauungsplan zwingend festgesetzte Stellung der baulichen Anlagen (Firstrichtung)
gilt nicht fir Garagen und untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen i. S, des § 14

BauNVO.
Ausnahmen von der im Bebauungsplan zwingend festgesetzten Stellung der baulichen Anlagen

(Firstrichtung) kénnen fiir Anbauten (Nebentrakte) eines Hauptgebdudes zugelassen werden,
wenn sie sich dem Erscheinungsbild des Hauptgebdudes (Hauptkérpers) unterordnen (§ 31

Abs. 1 BauGB).

Hbhenlage baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 2 BauGB)

Die talseitigen Traufhéhen aller baulichen Anlagen, gemessen ab OK natiirlichem Gelidnde bis
OK Traufe darf an keiner Stelle die Héhe von 6,50 m liberschreiten.

Die bergseitigen Traufhdhen aller baulichen Anlagen, gemessen ab OK natlirlichem Gelinde
bis OK Traufe darf an keiner Stelle die Héhe von 5,50 m tiberschreiten.

Die Firsthéhe wird auf maximal 12,00 m begrenzt.

Zum Schutz gegen Verndssung sind Unterkellerungen in Form von wasserdichten Wannen
auszubilden. :

Stellpliitze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Es sind soviele Stellplitze herzustellen, wie aufgrund § 45 LBauO und anderer Vorschriften fir
die Nutzung von Grundstiicken erforderlich sind oder wie dort Krafifahrzeuge gehalten
werden; mindestens jedoch zwei Stellplatze pro Wohnung (einschlielich Besucherparkplatz).

Statt der Stellplitze nach v.g. Absatz konnen Garagen hergestellt und auf die Anzahl der
Stellplitze angerechnet werden, wenn ein Stauraum nach Absatz 1.2 Satz 2 hergestellt wird (§§

45 und 17 LBauO und § 2 Abs. 2 GarVO).
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2.

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

2.6

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB i. V. mit § 86 LBau0)

Pachformen

Zugelassen werden geneigte Dicher (z B, Sattel- und Walmdicher).

Dachformen mit verschiedenen Dachneigungen (z.B. bei auBlermittigem First) sind zugelassen,
wenin die Dachnieigungen der den Stralen zugewandten Dachflichen den Festsetzurigen des
Bebauungsplanes entsprechen und die den StraBen abgewandten Dachflichen eine Dach-
neigung von 15° bis 75° nicht unter- bzw. {iberschreiten.

Dachneigungen
Die im Bebauungsplan festgesetzten Dachneigungen von 18° bis 38° gelten nicht fur Garagen
und untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen i. S. des § 14 BauNVO.

Ausnahmen von der im Bebauungsplan festgesetzten Dachneigung kénnen fiir Anbauten
(Nebentrakte) eines Hauptgebéiudes zugelassen werden, wenn sie sich dem Erscheinungsbild
des Hauptgebdudes (Hauptkorpers) unterordnen (§ 31 Abs. 1 BauGB),

Dachaufbauten

Dachaufbauten zum Ausbau von Wohnrdumen in Dachgeschossen (z.B. Dachgauben und
gegengeneigte Teildachflichen) sind zugelassen, wenn sie sich der jeweiligen Hauptdachfliche

wesentlich unterordnen.

Dacheindeckungen

Die Dacheindeckungen dirfen nur aus kleinteiligem Deckungsmaterial in einem Farbtoh
bestehen, der das Erscheinungsbild der umgebenden Bebauung prigt, - -

Knfestdcke

Zur besseren Ausnutzung des Dachraumes ist cin Kniestock von max. 0,75 m zulissig,
gemessen von OK Rohdecke bis UK Fullpfette.

Fassadengestaltung

Die Fassaden aller Gebéude sind tiberwiegend als Putzfassaden auszufithren,

Als Farben fiir die Gestaltung der AuBenwinde der Gebdude und Garagen sind nur weifle und
aus weil} durch Abtonen gewonnene blasse Farbtone (Pastelltone) zulissig, '

Eine reine Holzbauweise ist nicht zuldssig,




2.7 Einfriedungen

Die Grundstlicke kénnen eingefriedet werden. Entlang den Verkehrsflichen diirfen feste
Sockel nur bis zu einer Hohe von 40 cm errichtet werden, Fir die 4uBere Farbgestaltung der
Einfriedungen sind Farbanstriche in grellen (stérenden) Farben untersagt. Die H6he darf im
Mittel 1,20 m nicht iberschreiten.

Die Verwendung von Maschendraht und &hnlich stérendem Material entlang den Verkehrs-
flachen ist untersagt.

Hinweise:

Grundstiicksdridnagen diirfen nicht an die éffentliche Kanalisation angeschlossen werden,

Von den Baugrundstiicken darf kein Oberflichenwasser auf die &ffentlichen Verkehrsflichen
geleitet werden.

Als Empfeblung aus ¢kologischer Sicht ist Regenwasser méglichst auf den Grundstiicken zu
belassen. .

Sollte im Falle tiefliegender Gebaude eine GeschoBentwasserung tber Freispiegelkanal nicht
moglich sein, so sind private Hebeanlagen einzubauen. '

Kusel, im November 1995

Bie Fotakople

KREISVERWALTUNG KUSEL
zur Entscheidung

vom 0104 1996
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