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ERLAUTERUNG DER PLANZEICHEN

13.

15,

16.

A KURZZEICHEN DER NUTZUNGSSCHABLONE

BAUGEBIET ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

WA | |l

04 | 08  GRUNDFLACHENZAHL [GRZ]
O/8\ 55-50°

Art der baulichen Nutzung ( §9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-,
§51 bis 11 der Baunutzungsverordnung -BauNV0 )

GESCHOSSFLACHENZAHL (GFZ)

BAUWEISE DACHNEIGUNG

Wi ALLGEMEINES WOHNGEBIET
{ 54 BauNvO )

Maf der baulichen Nutzung [ § 9 Abs.1 Nr.1BauGB , 5§ 11 21BauNVO )

Il HOCHSTGRENZE DER VOLLGESCHOSSE {gem. §6 16,20 BauV0 |
04 GRUNDFLACHENZAHL GRZ (gem. §§ 16,19 BauNvO )
0.8 GESCHOSSFLACHENZAHL GFZ {gem. §§ 16,20 Bauhiv( |
Bauweise , Baulinie , Baugrenze { §9 Abs.1 Nr.2 BauGB , 5522 und 23 BauNV0 |
OFFENE BAUWEISE

NUR EINZELHAUSER ZULASSIG

NUR HAUSGRUPPEN ZULASSIG

EINZEL- UND DOPPELHAUSER ZULASSIG

Dj BAUGRENZE

ZULASSIGE DACHNEIGUNG

2

/A

/o NUR DOPPELHAUSER ZULASSIG
VAN

2N

HAUPTFIRSTRICHTUNG

Verkehrsflichen [ §9 Abs. 1Nr. 11 und Abs.6 BauGB )

STRASSENVERKEHRSFLACHEN

STRASSENBEGRENZUNGSLINE

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG

VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH
LANDWIRTSCHAFTLICHER WEG

FUSSWEG

HEN

Flachen fir Ver- u. Enfsorqung | § 9 Abs.1Nr. 16BauGB |

@ REGENWASSERRUCKHALTUNG

Grinflachen { 59 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB |

GRUNFLACHEN
cof 01 15]  GRUNFLACHEN - OFFENTLICH - [ 01 - 03 )
C|P1]|  GRUNFLACHEN - PRIVAT - {P1-P3)

Planungen, Nut zungsregelungen und Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Nafur und Landschaft { §9 Abs.1 Nr.20,25 und Abs.6 BauGB |

LTI UMGRENZUNG VON FLACHEN FOR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ , ZUR PFLEGE
TITTTT) UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

UMGRENZUNG VON FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE
ERHALTUNG VON BAUMEN , STRAUCHERN UND GEWASSERN

(§9 Abs. 1Nr. 25 BUCHSTABE b) Abs. 6 BauGB |

< o) ANPFLANZUNG VON BAUMEN | HOCHST AMMIGE |

Sonstige Planzeichen

o TO]  BESTEHENDE BOSCHUNGEN

T FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN { § 9 Abs.1 Nr. 26 und Abs.6 BauGB )

rrrIT FLACHEN FOR ABGRABUNGEN { § 9 Abs.! Nr.26 und Abs.6 BauGB |

 FEIFENT () U3

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER FESTSET ZUNGEN

{§1Abs. &, §16 Abs.5 BauNV0 |

GRENZE DES RAUMLICHEN GFLTUNGSBERFICHES DES BEBAUUNGSPLANES
[§9 Abs. 7 BaulGB)

VORGESEHENE GRUNDS TUCKSGRENZE

MASSANGABE IN METER

RECHTWINKLIG ORIENTIERT

o o MITGEH-, FAHR- bzw. LEITUNGSRECHT BELASTETE FLACHE { § 9 Abs. 1Nr. 21 BauGB )

gr, fr GEH- und FAHRRECHT

Ir LEITUNGSRECHT

Planzeichen zur Darstellung des Bestandes

L

GEBAUDE

BESTEHENDE GRUNDSTUCKSGRENZE

556 FLURSTUCKSNUMMER

260000~ HOHENSCHICHTLINIEN IN METER UBER NN

SCHUTZFLACHE { § 9 Abs. 1Nr. 10 und 24 BauGB |

20 KV-LEITUNG { OBERIRDISCH )

VERFAHRENSVERMERKE

1,

10.

n

Der Stadtrat von Kusel hat in seiner Sifzung am 16.04 1999 die Aufstellung des Bebauungsplanes
“hut der Staffel/Talchen/An der Fuchsheck” beschlossen [ § 2 Abs. 1 Satz 1BauGB |

Der Beschluss | diesen Bebauungsplan aufzustellen , wurde am 10.05.2001 ortsdblich
bekanntgemacht (§2 Abs. 1 Satz2 BauGB |

Die friihzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 10.05.2001
in Farm einer YerdffenHichung in Bild und Text durchgefihrt worden.

Die Behtirden und sonstigen Trager offentlicher Belange , deren Aufgabenbereich durch die Planung
beriihrt wird , sind mit Schreiben vom 30.04,2001 bei der Aufstellung dieses Bebauungsplanes
beteiligh und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden

[§ & Abs. 1BauGB .

Der Stadtrat hat das Ergebnis der frihzeitigen Birgerbeteiligung sowie die Stellung-
nahmen der Trager offentlicher Belange am 21.12.2001 gepriift. Das Ergebnis der
Priifung ist denjenigen , die Bedenken und Anregungen vorgebracht haben , mitgeteilt worden.

Der Stadbrat hat am 21.12.2001 die Annahme des Enfwurfs des Bebauungsplanes mit Begriin-
dung und textlichen Festsetzungen beschlossen und zur offentlichen Auslequng bestimmt
(53 Abs. 2 BauGB |.

Der Entwurf des Bebauungsplanes , bestehend aus Planzeichnung und den textlichen
Festsetzungen sowie die Begrindung , haben in der Zeit vom 28.03.2003 bis ein-
schliesslich 28.06.2003 nach § 3 Abs. 7 Satz 1 BauGB of fentlich ausgelagen.

Ort und Dauer der Auslequng wurden am 20.03.2003 ortsiiblich bekanntgemacht mit

dem Hinweis , dass Bedenken und Anrequngen wahrend der Austequngsfrist von jeder-

mann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen

{§3 Abs. 2 Satz 2 BauGB )

Die nach § & Abs. 1BauGB beteiligten Behdrden und sonstigen Trager of fenHicher Betange wurden mit
Schreiben vom 12.03.2003 von der of fenHichen Auslegung benachrichtigt

{§3 Abs. 2 Satz 3 BauGB )

Wahrend der affentlichen Auslequng gingen abwagungsrelevante Anrequngen und Bedenken
beinhaltende Stellungnahmen ein.

Der Stadtrat hat die wihrend der of fentlichen Auslequng vorgebrachten Bedenken

und Anrequngen am 16.05.2003 gepriift. Das Ergebnis der Prufung ist denjenigen , die
Bedenken und Anrequngen vorgebracht haben , mitgeteilt worden.
(83 Abs. 7 Satz & BauGB )

Der Stadirat hat am 16.05.2003 diesen Bebauungsplan mit Begrindung und

Kusel  22.05.2003

Die Bebauungsplansatzung , bestehend aus der Planzeichnungen und dem Textteil sowie der
Begriindung wird hiermit ausgefertigt

Kusel 3107F2003

Der Satzungsbeschiull zum Bebauungsplan sowie die Stelle , bei der der Plan auf Daver
wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann

und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist |, sind am Q7F25:.03. ortsiblich bekannt-
gemacht worden { § 10 Abs. 3 BauGB )

In der Bekanntmachung ist gemall § 215 Abs. 2 BauGB auf die Varrausselzungen fiir

die Geltendmachung der Yerletzung von Verfahrens- und Formyarschriften und von
Mangeln der Abwagung auf die Rechtsfolgen ( § 215 Abs. 1BauGB | sowie

auf § 215 a BauGB und weiter auf Falligkeit und Erlaschen von
Entschadigungsanspriichen  § 44 BauGB ] hingewiesen worden.

Kusel, 72.08. 7003

Die textlichen Festsetzungen dieses Bebauungsplanes mit landespfl. Planungsbeitrag sind in einem
gesonderten Textteil wiedergegeben.

Sie sind neben den zeichnerischen Festsetzungen ebenfalls Bestandteil der Safzung.

Als Beigabe zum Bebauungsplan enthalt der Textteil die Begrindung.

STUTZMAUERN SOWEIT SIE ZUR HERSTELLUNG DES STRASSENKORPERS ERFORDERLICH SIND { §9 Abs.1Nr.26 und Abs.6 BauGB |

BEBAUUNGSPLAN

"Auf der Staffel , Talchen
An der Fuchsheck "

STADT KUSEL

PLANUNG
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Textliche Festsetzungen

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Die in diesem Textteil wiedergegebenen textlichen Festsetzungen sind neben den
zeichnerischen Festsetzungen ebenfalls Bestandteil der Satzung. Als Beigabe zum
Bebauungsplan enthélt der Textteil zusétzlich die Begriindung.

Rechtsgrundlagen fiir planungs- und bauordnungsrechtliche Festsetzungen sind das

Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit der Landesbauordnung (LBauO) und
der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der jeweils giiltigen Fassung.

1 BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet gem. (§ 4 BauNVvVO)

GemiB § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe im Sinne des § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO allgemein zuléssig sind.

1.2 Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Grundfléichenzahl (§ 19 BauNVO)

Die Grundfldchenzahl (GRZ) ist fuir das gesamte Plangebiet mit 0,4 festgesetzt.
Geschossfléichenzahl (§20 BauNVO)

Die Geschossflédchenzahl (GFZ) ist fiir das gesamte Plangebiet mit 0,8 festgesetzt.

Bei der Ermittlung sind die Fldchen von Garagengeschossen, selbst wenn sie ein
Vollgeschoss darstellen, nicht auf die Geschossfldche anzurechnen.
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Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

Die Traufhdhe, gemessen zwischen dem Bezugspunkt und dem Schnittpunkt des
aufgehenden Mauerwerks mit Oberkante Dachhaut, darf 7,0 m nicht tiberschreiten.

Als unterer Bezugspunkt fiir die Hohe der Gebdude gilt die fertige
Gelidndeoberflidche (siehe auch textl. Festsetzungen 2.4) in der Mitte der jeweiligen
Gebdudefront, an der Traufseite. Hierbei darf der talseitige Traufpunkt in der
Hohenlage den bergseitigen nicht tiberschreiten.

SCHEMASCHNITT 1

FALLBEISPIEL : HAUPTFIRSTRICHTUNG REE{{T\'IINKELIG ZUR NACHBARGRENZE
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1.3

1.4

Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche sowie die
Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Entsprechend der unterschiedlichen Einschriebe in der Planzeichnung sind in den
Bereichen “A” Einzelhduser, in “B” Doppelhéuser, in “C” Hausgruppen, sowie in
,,D wahlweise Einzel- oder Doppelhduser mit seitlichen Grenzabstdnden zuldssig.

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO)
Siehe Eintrége in der Planzeichnung.

Ein Uberschreiten der riickwirtigen Baugrenze um bis zu 2,0 m durch
eingeschossige Anbauten ( Wintergarten o0.4. ) ist zuldssig.

Stellung der baulichen Anlagen

Hauptfirstrichtung:

Im Bereich bestehender Bebauung ist fiir Erweiterungen, Anbauten oder auch fiir
freistehende Gebidude die jeweilige Hauptfirstrichtung der bereits bestehenden
Gebiude auf dem zugehdrigen Grundstiick, richtungsgebend.

Bei noch unbebauten Grundstlicken sind die Hauptfristrichtungen rechtwinkelig zur
vorgesehenen Grundstiicksgrenze anzulegen.

Hiervon abweichend ist lediglich fiir die geplante Bebauung, an der Planstraf3e ,,B%,
die Hauptfirstrichtung rechtwinkelig und wahlweise auch parallel zur Strafle
moglich.

Ausnahmen von den im Bebauungsplan zwingend festgesetzten Firstrichtungen
sind fiir Nebentrakte des Hauptgebdudes zuldssig, soweit sich diese der
Hauptdachfldche wesentlich unterordnen.

Flichen fiir Stellplitze und Garagen sowie Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB und § 14 BauNVQ)

Bauweise und Stellung der Garagen

Garagen sind auch innerhalb der nicht iiberbaubaren Grundstiicksfliche zuléssig.
Die Garagen sind in den Bereichen A u. B mit den Wohngeb&duden in Verbindung
zu bringen. Garagen sind so anzuordnen, dass zwischen Straflenbegrenzungslinie
und Garagentor ein Stauraum von mindestens 5,00 m verbleibt.

Die Zulissigkeitsbestimmungen der LBauO fiir bauliche Anlagen in den
Abstandsflichen bleiben unberiihrt.
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1.5

1.6

Nebenanlagen

Nebenanlagen, wie Stellplétze, Pergolen, Rankgertiste, Miilltonnenplétze, Terrassen
w.4. sind allgemein innerhalb der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen zuldssig.
Die der Versorgung des Gebietes mit Elektrizitit, Gas, Warme und Wasser sowie
zur Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen sind ebenfalls innerhalb der
nicht {iberbaubaren Grundstiicksflichen zuléssig.

Verkehrsfliichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Straflenverkehrsfliiche

Die vorhandene StraBe ,,Schleipweg” mit geplantem Kreisverkehrsplatz ist als
Strafenverkehrsflache festgesetzt.

Verkehrsberuhigter Bereich

Die Planstraflen “A, B und C¥, die StraBe “Fuchsheck” sowie ein Teilstlick der
StraBe ,,Im Tédlchen® sind als Verkehrsflichen mit besonderer Zweckbestimmung
festgesetzt. In diesem Sinne sind beim Ausbau sog. Mischverkehrsfléachen
herzustellen.

Landwirtschaftliche Wege

Im Norden wird, entsprechend dem Bestand, ein landwirtschaftlicher Weg
festgesetzt.

Fullwege

Entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen sind Fulwege herzustellen. Der
Riickbau von vorhandenen Fahrwegen zu reinen Fuflwegen erfolgt fiir die ,,Paul —
Miinch - Str. innerhalb des Baugebietes sowie fiir die Teilstrecke ,,Im Talchen®.
Dieses erfolgt fiir Letztere in wassergebundener Decke, in Verbindung mit einer
Baumallee.

Flichen fiir die Abfall- und Abwasserbeseitigung, einschliefllich Riickhaltung
und Versickerung von Niederschlagswasser sowie fiir Ablagerungen (§ 9 Abs.
1 Nr. 14 BauGB)

Fiir die Bewirtschaftung des auf den 6ffentlichen und privaten Fldchen sowie auf
den 6ffentlichen Griinflichen anfallenden Niederschlagswassers sind Mafinahmen
zur Riickhaltung, Verdunstung oder Ableitung durchzufithren. Dazu konnen die

“ffentlichen Griinflichen ,,01% herangezogen werden.
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1.6.1

1.7

1.8

Niederschlagswasserriickhaltung

Das aus den befestigten Flachen anfallende Regenwasser ist in Mulden, Teichen,
Zisternen oder dhnlichen Anlagen zuriickzuhalten. Die Riickhalteanlagen sind so zu
bemessen dass pro 100 m? angeschlossener Flache 5,0 m® Niederschlagswasser
zuriickgehalten werden konnen. Die Riickhalteanlagen diirfen Uberlaufe erhalten,
die das tiberschiissige Niederschlagswasser dem 6ffentlichen Regenwasserkanal
oder den dafiir vorgesehenen 6ffentlichen Griaben oder Mulden zuleiten.

Fiihrung von Versorgungsanlagen und -leitungen (89 Abs. 1, Nr.13 und
Abs. 6 BauGB)

Die neuen Stromversorgungsleitungen werden unterirdisch in den 6ffentlichen
Verkehrsflidchen verlegt.

Anpflanzungen von hochstimmigen Bdumen im Bereich der Schutzfliche der
bestehenden 20 kV-Freileitung sind untersagt.

Die Hohe der Bdume und Striucher darf hier 4,00 m nicht tiberschreiten.

Eine eventuelle Unterbauung der Schutzfldche ist nur mit Zustimmung des
jeweiligen Versorgungstrigers zuldssig.

Die Uberbauung von Schutzstreifen unterirdisch verlegter Ver- und
Entsorgungsleitungen ist nicht zuléssig.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Fiir die im Plan mit “Ir” bezeichneten Flichen wird ein Leitungsrecht zur Fithrung
einer Abwasserleitung zugunsten des Ver- und Entsorgungstrigers festgesetzt.

Fiir die im Plan mit “gr, {fr”” bezeichneten Flichen wird ein Geh- und Fahrrecht
zugunsten der Anlieger der angrenzenden Grundstiicke festgesetzt.
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1.9

1.9.1

Flichen oder MaBlnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 BauGB)

Offentliche und private Griinfliichen

Offentliche Griinfliichen (01 - 03)

01

Dieser Bereich dient der offenen Ableitung, Riickhaltung oder Versickerung von
Niederschlagswasser aller angeschlossenen Flidchen.

Beidseitig des durch das Plangebiet verlaufenden natiirlichen Grabens sind auf einer
Gesamtlidnge von ca. 100 m 4 bis 5 m breite Geholzstreifen anzulegen. Die
Bepflanzung hat mit standortgerechten Striduchern und Biumen aus Artenliste 3 zu
erfolgen.

Die Erhaltung des vorhandenen MédestiSbestandes in einer GréBenordnung von
800 qm wird sichergestellt.

02

Die Griinanlage im stidlichen Bereich des zukiinftigen Baugebietes mit FuBweg
wird mit einer wegbegleitenden Obstbaumreihe und einem 5 m breiten
Geholzstreifen (Pflanzabstand 1,5 x 1,5 m; Artenliste 2) auf einer Fliche von 450
qm hergestellt.

Die extensive Pflege (max. 2schiirige Mahd/Jahr; keine Diingung) des dortigen
Griinlandes auf einer Fliche von ca. 500 qm ist auch sicherzustellen.

Auf die max. Pflanzenhshe von 4,00 m, wie in Punkt 1.7 beschrieben, ist zu achten.

O 3 (allgemein ohne Darstellung in der Planzeichnung)

Alle straflenbegleitende Griinfldchen sind mit standortgerechten Biumen und
Unterpflanzungen herzustellen. (siehe Artenlisten 1).

Von den dargestellten Standpunkten kann entsprechend der 6rtlichen Gegebenheit
abgewichen werden.

Im Bereich des vorhandenen ,,Schleipweg* erfolgt die Anpflanzung von ca. 14
Alleebdumen inklusive einer Entsiegelung von insgesamt 140 qm bestehender
Verkehrsfldchen.

a0

Offentliche Verkehrsflichen
Entlang aller 6ffentlicher Verkehrsflichen ist je 150 m2 Verkehrsfliche mindestens
ein hochstdmmiger Laubbaum zu pflanzen.

Einzelne Griinfldchen gréferer Flichenausdehnung sind zusétzlich mit stand-
ortgerechter Unterpflanzung herzustellen.
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FuBlwege

Die im Plan festgesetzten FuBBwege sind zur Minimierung der Versiegelung in
wasserdurchlédssiger Bauweise auszufiihren.

Der Riickbau des vorhandenen Fahrweges ,,Im Télchen® zum Fuflweg ist mit
wassergebundener Decke (ca. 460 gqm) und einer begleitenden Baumallee (Pflanz-
abstand 6,00 m; Artenliste 1) herzustellen.

Private Griinflichen (P1 - P3)

Pl

Die feldgeholzartigen Bestdnde sind in diesen Bereichen zu schiitzen und in keinem
Fall zu reduzieren.

Ein 5 — 7 m breiter Geholzstreifen (Pflanzabstand 1,5 x 1,5 m (Artenliste 2) mit
Uberhiltern ist auf einer Fliiche von 300 m2 parallel dem Grundstiick Nr. 1950
herzustellen.

P2

Auf diesen Griinflichen ist die Versickerung bzw. Riickhaltung von
Niederschlagswasser in naturnah gestalteten Mulden oder Teichen vorzusehen.

Die erforderlichen Mulden und Polderfldchen sind in den Randbereichen mit stand-
ortgerechten Laubbdumen und Strauchern (Artenliste 2 und 3) in unterschiedlichen
Dichten zu bepflanzen.

Notiiberldufe konnen sodann auf die mit O/ bezeichneten Flichen gefiihrt werden.

P3

Hierbei handelt es sich um private Griinflichen, die mit zusétzlichen Anpflan-
zungen zu versehen sind.

Die Anlage von flichig ausgebildeten Feldgeholzinseln (Pflanzabstand 1,5x 1,5 m,
Artenliste 2) ist hier herzustellen.

Pflanzenauswahl

Bei der Bepflanzung der unbebauten Grundstiicksfldchen und Griinfldchen sind
ortstypische Pflanzenarten aus den beigegebenen Listen zu wéhlen.
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1.10

Private Freiflichen

Die nicht tiberbaubaren privaten Grundstticksfldchen sind gértnerisch anzulegen.
Je 150 m?2 privater Freifldche ist mindestens ein hochstdmmiger Laub- oder
Obstbaum anzupflanzen.

Koniferen, Nadel- oder Ziergeholze sind keine ortstypischen Bepflanzungen.
Die Vorgirten sind gértnerisch anzulegen und zu pflegen. Dabei ist mindestens
50 % der Vorgartenfldche zu begriinen. Im Vorgarten ist mindestens ein Baum
2. Ordnung oder 1 Obsthochstamm , alternativ auch jeweils 2 Straucher aus den
beiliegenden Pflanzenlisten, anzupflanzen.

Fassadenbegriinung

Fensterlose Fassaden von Hauptgebduden sind zu mindestens 50 % dauerhaft mit
Kletterpflanzen zu begriinen.

Bei der Fassadenbegriinung soll je 2 m Wandlénge mindestens eine Pflanze vorge-
sehen werden. Den einzelnen Pflanzen sollte ein Pflanzloch von mindestens

0,75 m2 zur Verfligung gestellt werden.

Stellpléitze und Zufahrten zu Stellpliitzen und Garagen

Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge und Zufahrten zu Stellplétzen und Garagen sind
in wasserdurchldssiger Bauweise auszufithren (Rasenpflaster, Rasengittersteine,
Schotterrasen 0.4.).

Freifliichenplan

Zur Beurteilung der planungsrechtlichen Zuléssigkeit eines Bauvorhabens ist

ein qualifizierter Freifldichenplan im MaBstab 1:200 beizufiigen. Darin sind insbe-
sondere die bebauten Flachen, sonstige befestigte Flichen wie Kfz-Stellplitze,
Zuginge oder Zufahrten und die Art ihrer Befestigung, die bepflanzten Flichen und
die Art ihrer Bepflanzung, die zu pflanzenden, zu erhaltenden und zu entfernenden
Geholze sowie sonstige BegriinungsmafBnahmen (wie Fassaden- oder Dachbe-
griinung) nach Art und Gréfle anzugeben.

Flichen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern, soweit sie zur
Herstellung des Straflenkorpers erforderlich sind (8§89 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Aufschiittungen und Abgrabungen

Geldndebedingt werden bei der Herstellung der ¢ffentlichen Verkehrsanlagen
sowohl Aufschiittungen (Straendamm), als auch Abgrabungen (StraBeneinschnitt)
entstehen. Die aufgrund der Béschungsneigungen von 1:1,5 entstehen horizontalen
Boschungsanteile sind ebenso wie die notwendigen Riickenstiitzen der
Randeinfassungen der Stralenrandbefestigung zur Herstellung des StraBenkdrpers
und eines Banketts hinter der Randeinfassung, auf den Baugrundstiicken zu dulden.
Hohenangleichungen unter 2,0 m werden auf konstant 3,0 m Breite hergestellt.
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2.1

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 LBauO

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauQ)

Dachformen und Dachneigungen

Im Rahmen der im Bebauungsplan festgesetzten Dachneigungen sind nur Sattel-,
Pult- und Kriippelwalmdéchern mit gleicher Neigung beider Dachhilften zuldssig.
Die Hohe eines Kriippelwalmes darf ein Drittel des zugehorigen Giebeldreiecks
nicht tiberschreiten.

In den Bereichen A, B u. C sind Dachneigungen von 35° - 50° und fiir den
Bereich D von 0 - 35° zul4ssig.

Die im Bebauungsplan festgesetzten Dachneigungen gelten auch fiir Garagen und
untergeordnete Nebenanlagen.

Materialien im Dachbereich

Innerhalb des Baugebietes sind nur naturrote bis rotbraune Dachmaterialien zu ver-
wenden. Nicht zulédssig sind glasierte, dunkelbraune, schwarze und graue Dachein-
deckungen.

Metallbleche sind fiir die Eindeckung von Vordéchern und Dachgauben zuléssig.
Unabhéngig von diesen Festsetzungen sind Sonnenkollektoren zuldssig.

Dachaufbauten

Im Rahmen der im Bebauungsplan festgesetzten Dachformen und —neigungen sind
Dachaufbauten in Form von Gauben zuldssig. Die Summe der horizontalen Lingen
aller einer Traufseite zugeordneten Dachaufbauten darf die halbe Linge der zuge-
horigen Traufldnge nicht tiberschreiten. Die horizontale Linge einzelner
Dachaufbauten darf ein Drittel der zugehorigen Trauflinge nicht tiberschreiten.

Bei mehreren Einzelgauben innerhalb einer Dachfléche sind diese in gleicher Hohe
zueinander anzuordnen.

Dachfldchenfenster sind zuldssig und ebenfalls in gleicher Hohe zueinander
anzuordnen.

Fassaden

Die Fassaden der Aulenwinde sind zu verputzen. Es sind Glatt- und Rauhputze zu
verwenden. Grob strukturierte Putze sind nicht zuldssig. Holzverschalungen sind
nur im Giebeldreieck und Kniestockbereich zuléssig.
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2.2

2.3

24

25

2.6

2.7

Werbeanlagen

Blinkende, grell leuchtende oder sonstwie nach Art oder Anbringungsort fern-
wirksame Werbeanlagen sind nicht zuléssig.

Einfriedungen und sonstige feste Einbauten

Einfriedungen und sonstige feste Einbauten sind entlang von 6ffentlichen Verkehrs-
flachen in mind. 1 m Abstand zur 6ffentlichen Verkehrsflache herzustellen.

Es sind nur Holzz#dune mit senkrechter Lattung, Natursteinmauern oder Hecken bis
zu einer Hohe von max. 1,00 m zuléssig.

Abfallbehilter

Standplitze fiir Abfallbehdlter, die unmittelbar an die Stralenverkehrsfldchen an-
grenzen sind unzuléssig. Sie sind gestalterisch in die Vorgérten zu integrieren,
damit sie straBenseitig nicht einsehbar sind.

Gelinde und Geléindeverinderungen

Im Rahmen der Gestaltung der Auflenanlage sind Abgrabungen und Aufschiittun-
gen von mehr als 2,0 m Hohe, bezogen auf das Urgelédnde, gemessen am hdchsten
bzw. tiefsten Punkt, unzulissig (siehe auch Schemaschnitt).

Stiitzmauern

Stiitzmauern, sofern sie in senkrechter Betonbauweise hergestellt werden, sind bis
maximal 1,50 m sichtbare Hohe zuldssig.

PKW-Stellpliitze (§ 47 Abs. 1 LBauO)

Je Wohneinheit sind 2 Stellplétze herzustellen.
Anstatt Stellplitzen konnen auch Garagen hergestellt werden.

Gestaltung der Vorgirten

Die Flichen zwischen den ErschlieBungsstraen und der vorderen Gebdudeflucht
diirfen nicht als Arbeits- oder Lagerfldchen genutzt werden.
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4.1

4.2

4.3

ZUSATZLICHE FESTSETZUNGEN

Kostenerstattunge zu naturschutzrechtlichen Ausgleichs- und Ersatzmaf}-
nahmen

Zuordnungsfestsetzungen

Die naturschutzrechtlichen Ausgleichsmafinahmen auf den 6ffentlichen Fldchen
werden geméf § 9 Abs. 1a sowie § 135 b Nr.2 BauGB den Baugrundstiicken zu 67
v.H. und den ErschlieBungsanlagen zu 33 v.H. zugeordnet. Naheres regelt eine noch
zu erlassende Satzung zur Erhebung von Kostenerstattungsbetrdgen nach § 135 ¢
BauGB. '

HINWEISE
Baugrund

Fiir einzelne Bauvorhaben konnen spezielle Baugrunduntersuchungen erforderlich
werden. Die Anforderungen der DIN 1054 an den Baugrund sollen beachtet
werden.

Bereits erstellte Baugrunduntersuchungen kdnnen ggf. bei der Verbandsgemeinde-
verwaltung eingesehen werden.

Bodenschutz

Aufgrund gesetzlicher Regelungen (Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz,
Bodenschutzgesetz) ist ein Anfall des Bodenmaterials als Abfall - soweit
moglich - zu vermeiden.

Dies kann durch entsprechende Bauweisen, einen direkten Einbau oder durch
Aufbringung des Bodenmaterials im Rahmen derselben Baumalinahme erfolgen.

Ist eine Vermeidung von Bodenmaterial nicht moglich, sind andere Verwertungs-
mdglichkeiten, gegebenenfalls nach Aufbereitung, zu priifen.

Wasserwirtschaftliche Regelungen

Wasserwirtschaftliche Regelungen und der wasserwirtschaftliche Ausgleich sind
in Abstimmung mit der Struktur- und Genehmigungsdirektion Stid, Regional-
stelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz, Kaiserslautern
durchzufiihren.
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4.4

Bei punktuellen Versickerungen ist eine Genehmigung durch die Untere
Wasserbehorde bei der Kreisverwaltung erforderlich. Fliachige Versickerungen sind
genehmigungsfrei.

Die evtl. einschldgigen Vorschriften der Wassergesetze (z.B. § 31 WHG,
§ 76 LWG, §§ 51 ff LWG, § 2 WHGQG) sind zu beachten.

Dies gilt insbesondere im Hinblick auf die wasserrechtliche Erlaubnispflicht nach

§ 2 WHG fiir das Einleiten von Niederschlagswasser in einen Vorfluter oder dessen
gezieltes Versickern ins Erdreich sowie fiir sonstige Benutzung des Grundwassers
(z.B. Entnahme, Zutagef6érdern, Zutageleiten, Ableiten wie auch Errichten und
Betrieb von Brunnenanlagen).

Bei einer Speicherung des Oberfldchenwassers in Mulden, Teichen, Zisternen oder
dhnliche Anlagen sind 5 m®> Speichervolumen pro 100 m? angeschlossener Flache
vorzuhalten, sowie ein fiir das Grundstiick schadloser Uberlauf herzustellen.

Sofern die Lagerung wassergefahrdender Stoffe (z.B. Heizol, Vergaser- und Diesel-
kraftstoff usw.) vorgesehen ist, muss geméaf § 20 LWG der Unteren Wasserbehorde
bei der Kreisverwaltung angezeigt werden.

Grundstiicksdrinagen diirfen nicht an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen
werden.

Von den Baugrundstiicken darf kein Oberfldchenwasser auf die 6ffentlichen
Straflenverkehrsfldchen geleitet werden.

Im Falle tiefliegender Geschosse sind diese bei Bedarf tiber Hebeanlagen zu
entwissern.

Bauliche Titigkeiten im Bereich des Entwiisserungsgrabens

Fiir Anlagen, incl. Auffiillungen und Abgrabungen, innerhalb eines 10 m Abstandes
vom Entwisserungsgraben ist nach § 76 LWG eine Genehmigung einzuholen.
Uberschreiten diese Anlagen die im Bebauungsplan angegebenen Baugrenzen, so
ist eine fachtechnische Stellungnahme der SGD Siid, Kaiserslautern fiir die
Erteilung der Genehmigung erforderlich.
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5.1

ANHANG (Pflanzliste):
Artenliste Striucher / Biume

Fiir die Vorgarten- und Straflenbidume (Artenliste 1)

Acer platanoides - Spitzahorn
Fraxinus excelsior - Gemeine Esche
Sorbus aucuparia - Eberesche
Tilia cordata - Winterlinde

Pflanzqualitdt: Baumschulware, Hochstamm, 3xv., mind. 12-14 cm, m. B.

Bei den Hochstdmmen ist darauf zu achten, dass sie im StraBenbereich im Laufe
von 7 - 10 Jahren auf einen Kronenansatz von mindestens 4 Metern aufgeastet

werden (Lichtraumprofil).

Fiir den Aufbau der Geholzbestinde ist auf folgende Arten zurlickzugreifen

(Artenliste 2):

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Cornus mas - Komelkirsche
Carpinus betulus - Hainbuche

Corylus avellana - Haselnuss

Lonicera xylosteum - Rote Heckenkirche
Prunus padus - Traubenkirsche
Prunus spinosa - Schlehdorn
Rhamnus cathartica - Gemeiner Kreuzdorn
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball

Pflanzqualitéit: Baumschulware, Striucher, 2xv, ohne Ballen, 150 - 200 cm Hohe

Fiir den Aufbau der Gehélzbestidnde im Bereich des Grabens ist auf folgende Arten

zuriickzugreifen (Artenliste 3):

Alnus glutinosa - Schwarzerle
Fraxinus excelsior - Gemeine Esche

Pflanzqualitét: Baumschulware, Straucher, 2xv., mit Ballen, 200 - 250 cm Hohe

Corylus avellana - Haselnuss
Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare - Gemeiner Liguster
Prunus padus - Traubenkirsche
Prunus spinosa - Schlehdorn

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
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Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball

Pflanzqualitédt: Baumschulware, Strducher, 2xv., ohne Ballen, 150 - 200 cm Hohe

5.2 Fiir die Anlage von Obstbdumen kénnen u.a. folgende alte Streuobstsorten
(Baumschulware: 2xv., 0.B., StU 10-12, Stammhdéhe von mindestens 1,6 m
ist zu erreichen) verwendet werden:

Apfel
Biesterfelder Renette (Herbstapfel)

Geheimrat Oldenburg

Goldparméne (Winterapfel)

Klarapfel (Sommerapfel)

Landsberger Renette (Winterapfel)
Rote Sternrenette (Herbst/Winterapfel)
Roter von Boskoop

Birnen

Gute Graue (Sommerbirne)

Gellerts Butterbirne (Herstbirne)
Kostliche von Charneu (Herbstbirne)
Pastorenbirne (Winterbirne)

Kirschen, Zwetschgen, Mirabellen, Quitten
Grofe Schwarze Knorpelkirsche
Hedelfinger Riesenkirsche

Scheiders Spate Knorpelkirsche

Biihler Frithzwetschge

Deutsche Hauszwetschge

Mirabelle von Nancy

Birnenquitte ,,Champion®

Apfelquitte ,,Konstantinopeler*

Fiir den Bebauungsplan einschlieBlich der bauplanungsrechtlichen und bauordnungs-
rechtlichen Festsetzungen.

Kusel, den 24, JUNI 2003

.................................
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