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BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
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VERKEHRSFLACHEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) :

Strassenverkehrsflachen

Sonstige Planzeichen ¢hne Festsetzungscharakter

Anpflanzen
Strassenbegrenzungslinie
Ticisas 7 Ein- und Ausfahrtbereiche .
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(8 9 Abs. 7 BauGB)
Zweckbestimmung: Busbahnhof
Zweckbestimmung: Rad- und Fulkganger E:]
Zweckbestimmung: Parkplatz
1 Stellplatze
L 2
GRUNFLACHEN

(§ 5 Abs. 2 Nr. 5und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB )

- Offentliche Grunflachen

Zweckbestimmung 6ffentliche Grunflachen:

o1 Ufergehdlze 995/37
o
628 Grananlage mit Spielplatz
StraRenbegleitgrin
04 ~ Wasserrickhaltung

Stralenbegleitgrin mit Infobereich

Spielplatz

Private Grunflachen

Zweckbestimmung private Grunflachen:

Grundstiickseingriinung
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(§ 5 Abs. 2 Nr.7 und Abs. 4, § 9 Abs.1 Nr.16 und Abs. 6 BauGB)

Wasserflachen

Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und
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Zweckbestimmung: Regenriickhaltebecken

SCHUTZ, PFLEGE UND ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 5 Abs. 2 Nr.10 und Abs. 4, § 9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fur Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Baume

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

Bestehendes Gebaude
Flursticksgrenze
Flursticksnummer

MaRangabe in Meter

—RECHTSGRUNDLAGEN

1.1 Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.August 1997 (BGBL.1, 8.2141), in der Fassung der Anderung vom 05.Mai 2004
(BGBL.| 8.718)

1.2 Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.Januar 1990 (BGBI.1, $.132), zuletzt ge&ndert durch Art.3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBL.1, 5.466)

1.3 Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.Dezember 1990 (BGBI 1991 |, 8.58)

1.4 Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (BNatSchG) vom 25.Méarz 2002 (BGBI.I, $.1193), zuletzt geéndert
durch Artikel 40 des Gesetzes vom 21.Juni 2005 (BGBI.I, 5.1818)

1.5 Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24 . November 1998 (GVBL. S. 365), zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 12.Mai 2005 (GVBI. 8.154)

1.6 Landespflegegesetz (LPfIG) vom 5.Februar 1979 (GVBI. S. 36) zuletzt geandert durch Artikel 13 des Gesetzes
vom 5.April 2005 (GVBI. S.98)

—HINWEISE

—TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Zur Beurteilung der planungsrechtlichen Zuldssigkeit eines Bauvorhabens sollte dem Bauantrag ein
qualifizierter Freiflaichenplan im MaRstab 1:200 beizufiigen werden. Darin sind insbesondere die bebauten
Flichen, sonstige befestigte Flichen wie KfzStellplitze, Zugdnge oder Zufahrten und die Art ihrer Befestigung,
die bepflanzten Flichen und die Art ihrer Bepflanzung, die zu pflanzenden, zu erhaltenden und zu entfernenden
Gehélze sowie sonstige BegriinungsmaBnahmen (wie Fassaden oder Dachbegriinung) nach Art und GréBe
anzugeben.

2. Die einschlédgigen Vorschriften der Wassergesetze (z.B. § 31 WHG, § 2 WHG, § 3 WHG, § 76 LWG, §§ 51 ff.
LWG) sowie die Entwisserungssatzung der Verbandsgemeinde Kusel sind zu beachten. Dies gilt insbesondere
im Hinblick auf die wasserrechtliche Erlaubnispflicht nach § 2 WHG fiir das Einleiten von Niederschlagswasser
in ein oberirdisches Gewésser oder dessen gezielte Versickerung ins Erdreich sowie filr sonstige Benutzungen
des Grundwassers (z.B. Errichtung und Betrieb von Brunnenanlagen). Flachige Versickerungen sind
erlaubnisfrei.

3. Sofern die Lagerung wassergefihrdender Stoffe (z.B. Heizdl u.4.) vorgesehen ist, muB dies gemih § 20 LWG
der Unteren Wasserbehérde, Kreisverwaltung Kusel angezeigt werden.

4. Die Ableitung von Dranagewdssern in das Kanalnetz ist nicht gestattet.

5. Das bei baulichen MaBnahmen anfallende Erdaushubmaterial sollte nach Méglichkeit im Rahmen einer
sukzessiven Freiflichengestaltung auf den Baugrundstiicken wiederverwertet werden.

6. Die Riickhalteeinrichtungen sind so herzustellen, das ein Leerlaufen sichergestellt und bei Regenereignissen
ausreichend freier Speicherplatz zur Verfiigung steht.

7. Die Lage der Versorgungsleitungen und die Standorte fiir Baume und tiefwurzelnde Straucher im Bereich der
Verkehrsanlagen sind bei der ErschlieBungsplanung aufeinander abzustimmen. Kann ein Mindestabstand von 2
Metern nicht eingehalten werden, sollten Manahmen zum Schutz der Leitungen (z.B. Einbau von Trennwé&nden
aus Kunststoff) vorgesehen werden.

8 Bei der Planung der im Bereich des Altlastenstandortes vorgesehenen HochbaumaRfnahmen (Wohn- und
Geschiftshaus) ist die Beteiligung der SGD Siid, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und
Bodenschutz, Kaiserslautern, im Baugenehmigungsverfahren erforderlich.

1 BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Gewerbegebiet gem. §9 Abs.1 Nr.1 BauGB:
Zulassig sind Stellpldtze. Mindestens 15% der Fldche sind dauerhaft zu begriinen.

Mischgebiet 1 gem. §9 Abs.1 Nr.1 BauGB:
Zuldssig sind gemdB § 6 Abs. 2 BauNVO Wohngebdude, Geschifts- und Biirogebaude,
Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe.

Mischgebiet 2 gem. §9 Abs.1 Nr.1 BauGB:
Zuldssig sind gemaB § 6 Abs. 2 BauNVO Wohn- ,Geschifts-, Verwaltungs- und Biirogebédude,
Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften.

1.2 MaB der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Mischgebiet 1:

Grundflachenzahl (§19 BauNVO)

Die Grundflichenzahl (GRZ) wird auf 0,4 festgesetzt.

Geschossfldchenzahl (§20 BauNVO)

Die Geschossflachenzahl (GFZ) wird auf 0,8 festgesetzt.

Anzahl der Vollgeschosse (§ 16 BauNVO)

Auf Grundlage von § 16 Abs. 2 BauNVO werden maximal 2 Vollgeschosse als Hochstgrenze
festgesetzt.

Mischgebiet 2:

Grundflachenzahl (§19 BauNVO)

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird auf 0,6 festgesetzt.

Geschossfldchenzahl (§20 BauNVO)

Die Geschossflaichenzahl (GFZ) wird auf 1,8 festgesetzt.

Maximal 4 Vollgeschosse sind zugelassen. Das 4.Vollgeschoss ist als Dachgeschoss auszubauen
und darf 80 % der Grundfliache des des 3.Vollgeschoss nicht iiberschreiten. Ein weiteres
Dachgeschoss ist nicht zulédssig.

1.3 Hohe baulicher Anlagen (§18 BauNVO)

Als unterer Bezugspunkt fiir die Ermittlung der Gebdudehéhen wird das natiirliche Gelande
angesetzt.

Im Mischgebiet 2:
Die hochstzuldssigen Gebdudehéhen sind:
Die Firsthohe darf 241 Meter iiber N.N. nicht iiberschreiten.

1.4 Fldchen fiir Stellplatze und Garagen sowie Nebenanlagen (§9 Abs.1 Nr.4 BauGB und §12,14
BauhVO)

Im Mischgebiet 1:

Garagen, Stellpliatze und iiberdachte Stellpldtze sind sowohl innerhalb als auch auBerhalb
tiberbaubarer Grundstiicksflichen zuldssig. Garagen miissen gegeniiber der
StraBenbegrenzungslinie um mindestens 5,50 Meter zuriickgesetzt sein (Freihalten von Stauraum).

Im Mischgebiet 2:
Stellplitze und iliberdachte Stellpldtze sind sowohl innerhalb als auch auBerhalb liberbaubarer
Grundstiicksflachen zuldssig.

Es sind so viele Stellpldtze herzustellen wie nach landesrechtlichen und anderen Vorschriften fiir
die Nutzung der Grundstiicke erforderlich sind oder wie dort Kraftfahrzeuge gehalten werden,
mindestens jedoch 2 Stellplitze je Wohnung. Statt der Stellplatze kdnnen Garagen hergestellt und
auf die Anzahl der Stellplatze angerechnet werden.

1.5 Fliachen und MaBnahmen fiir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser (§9
Abs.1 Nr.14 und Nr.20 BauGB)

Die offentliche Griinflichen O 4 dient der Riickhaltung des anfallenden Oberflichenwassers.

1.6 Griinflichen {(§9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

Offentliche Griinflichen
01, 02, 03, 04, O5: Diese Fldchen werden als offentliche Griinflichen festgesetzt.

Private Griinflachen
P 1: Diese Fldche wird als private Griinflache festgesetzt.

Fliche O 1 (Uferrandstreifen):

Auf diesen Flachen ist ein Uferrandstreifen anzulegen und zu mindestens 70% mit
standortsgerechten Geholzen dauerhaft zu bepflanzen (siehe Pflanzliste).

Die Ridnder der Gehdlzflachen sind als Sdume zu entwicklen (max. 2malige Mahd pro Jahr).

Fliche O 2 (Griinanlage mit Spielplatz):

Auf dieser Flache ist ein naturnaher Spielplatz zu errichten. Die Fldchen sind als Parkanlage zu
gestalten und zu 30% mit standortsgerechten, einheimischen Gehdélzen zu bepflanzen (siehe
Pflanzliste).

Fliche O 3 (StraBenbegleitgriin):
Diese Flachen sind mit gdarnerischer Vegetation zu bepflanzen oder als extensiv gepflegte
Grasfluren zu entwickeln.

Flache O 4 (Wasserriickhaltung):

Auf diesen Flachen ist ein Riickhaltebecken (Erdbauweise) sowie extensives Griinland (max.
1-2schiirige Mahd/Jahr mit Abtransport des Mahdgutes) anzulegen. Die Béschungs- und
Randbereiche des Beckens sind mit standortsgerechten Strauchern punktuell zu bepflanzen
(siehe Pflanzliste).

Flache O 5 (StraBenbegleitgriin mit begleitenden Nutzungen):

Diese Flachen sind mit gdarnerischer Vegetation zu bepflanzen oder als extensiv gepflegte
Grasfluren zu entwickeln. Auf Teilen dieser Fldachen sind begleitende Nutzungen (z.B.
Fahrradboxen; Infostelltafeln) zulassig.

Flache P 1 (Grundstiickseingriinung)

Diese Flachen dienen der Eingriinung der dahinter liegenden Hofflachen. Sie sind zu 50%
dauerhaft mit standortsgerechten Gehélzen zu begriinen. Die restlichen Flachen sind als extensiv
gepflegte Rasenfldchen zu unterhalten.

1.7 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1
Nr. 20 und Nr. 25 BauGB)

Flache O 1 und Teilflichen von O 2 (Ufergehdlz):

Auf diesen Fldchen ist ein Uferrandstreifen anzulegen und zu mindestens 70% mit
standortsgerechten Gehdlzen dauerhaft zu bepflanzen (siehe Pflanzliste).

Die Rédnder der Gehdlzflachen sind als Sdume zu entwicklen (max. 2malige Mahd pro Jahr).

1.8 Anpflanzungen (§9 Abs.1 Nr.25a BauGB)

PflanzgréBe und Pflanzdichte:

StraBenbdume sind als Hochstamme in 2x verpflanzter Qualitdat und einem Stammumfang von
mindestens 12-14 cm zu pflanzen. Innerhalb von Geholzflaichen anzupflanzende Laubbaume
(Uberhilter) sind als Heister in einer Pflanzstirke von mindestens 125-150 cm zu verwenden.
Obstbaum-Hochstamme sind mit einer Stammhdohe von mindestens 1,60 m und einem
Stammumfang von mindestens 8-12 cm zu pflanzen.

Strdaucher sind in einer PflanzgroRe von mindestens 60-100 cm zu pflanzen.

Bei der Anlage mehrreihiger Gehodlzhecken ist ein Pflanzabstand von 1,5 x 1,5 m anzuwenden. Von
den festgesetzten Baumstandorten im Bebauungsplan kann bis zu 5m abgewichen werden.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE
FESTSETZUNGEN

2.1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBau0)

Im Mischgebiet 1:
Flachdédcher sind unzuldssig. Fiir geneigte Dacher betrédgt die Dachneigung 20 bis 45 Grad. Fiir
untergeordnete Nebengebdude und Garagen wird keine Dachform festgesetzt.

2.2 Einfriedungen und sonstige feste Einbauten

Einfriedungen an den dffentlichen Verkehrsflachen sind im Mischgebiet 1 nur bis zu einer Hohe
von max. 1,20 m zuldssig. Die Verwendung von Maschendrahtzaun entlang von offentlichen
Verkehrsflachen ist als Einfriedung unzulédssig. Im Mischgebiet 2 sind an den dffentlichen
Verkehrsflachen keine Einfriedungen zuldssig.

2.3 Begriinung der Grundstiicke (§ 88 Abs. 1 Nr.3 LBau0)

Pflanzenauswahl
Bei der Bepflanzung der unbebauten Grundstiicksflichen und der o6ffentlichen Griinflachen sind
ortstypische Pflanzenarten aus den beigegebenen Listen zu wéhlen.

2.4 Gestaltung der Stellpldtze und Zufahrten (§ 88 Abs. 1 Nr.3 LBauO)

Stellplitze fiir Kraftfahrzeuge sind in wasserdurchlédssiger Bauweise auszufiihren (Rasenpflaster,
Rasengittersteine, Schotterrasen o0.d).

Pro vier angelegter Stellplédtze ist mind. ein groBkroniger Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten.

2.5 Pflanzliste (§ 9 Abs. 1 Nr.25 BauGB sowie § 88 Abs. 1 Nr.7 LBau0

Fir alle festgesetzten Anpflanzungen im Plangebiet dient die folgende Pflanzliste als Orientierung:
Fir die StraBenbaume:

Fraxinus excelsior - Gemeine Esche

Tilia cordata Winterlinde

Pflanzqualitdt: Baumschulware, Hochstamm, 3xv., mind. 12-14cm, m.B.

Bei den Hochstammen ist darauf zu achten, daB sie im StraBenbereich im Laufe von 7-10 Jahren
auf einen Kronenansatz von mindestens vier Metern aufgeastet werden (Lichtraumprofil).

Bei der Bepflanzung einzelner StraRenziige sollte nur jeweils eine Art zur Verwendung kommen.
Fir den Aufbau von Feldgehdlzen, Strauchanlagen und Hecken ist auf folgende Arten
zuriickzugreifen:

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel

Cornus mas Kornelkirsche

Corylus avellana HaselnuB

Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen

Ligustrum vulgare - Gemeiner Liguster

Lonicera xylosteum - Rote Heckenkirsche

Prunus padus Traubenkirsche

Prunus spinosa - Schlehdorn

Rhamnus cathartica - Gemeiner Kreuzdorn

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder

Sorbus aucuparia Eberesche

Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball

Pflanzqualitdt: Baumschulware, Straucher, 2xv., ohne Ballen,150-200cm Hohe

1. Anlass und Erforderlichkeit fiir die Aufstellung (§ 1 Abs. 3 BauGB)

Der Stadtrat von Kusel (Kreisstadt Kusel: Flachengrée 1437 ha; 5700 Einwohner) hat in seiner Sitzung am
21.Februar 2003 beschlossen, den ,Teilbebauungsplan Briihl, Anderungsplan Il mit Erweiterung I, Teil A"
aufzustellen. Damit wird der Bebauungsplan gemaR § 233 BauGB (Uberleitungsvorschrift) nach den bisher
geltenden Rechtsvorschriften (BauGB 1998) abgeschlossen.

Planungsziel ist die Vorbereitung der stéddtebaulichen Entwicklung und Ordnung im Zusammenhang mit der
Anbindung des geplanten ,OPNV-Zentrums Bahnhof Kusel" an die B 420 und der Umgestaltung des
bestehenden Bahnhofbereichs.

Am norddstlichen Stadtrand von Kusel endet die Regiobahnlinie Kaiserslautern - Kusel. Nachdem iiber
Jahre erfolglos versucht wurde den bestehenden Bahnhof zu erhalten und zu modemisieren ist nun geplant
den bestehenden alten Bahnhof abzureisen und die freiwerdenden Flachen fiir eine Neugestaltung des
Bahnhofsumfeldes zu nutzen. Insbesondere soll eine gednderte Verkehrsfithrung realisiert werden.

Die Aufstellung eines Bebauungsplans stellt insofern das geeignete planerische Instrumentarium dar, eine
geordnete stddtebauliche Entwicklung unter Betrachtung und Abwégung planungsrelevanter Belange
sicherzustellen.

2. Geltungsbereich Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan (§9 Abs.7 und §8 Abs.2 BauGB)

Das Plangebiet mit einer Flache von 2,52 ha befindet sich dstlich der Innenstadt von Kusel. Es umfasst den
Bahnhofsbereich der Stadt sowie Flachen zwischen der BundesstralRe B 420 und den Gleisanlagen.
Nérdlich wird das Plangebiet von der Bundesstrale B 420 begrenzt. Westlich grenzen die Ausldufer der
Innenstadt, siidlich Wohnbebauung und éstlich der Busbahnhof der RSW an das Plangebiet an.

Die exakte Grenze des Geltungsbereiches ergibt sich aus der Planzeichnung.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes erstreckt sich auf die Flurstiicksnummern wie folgt.
Parzellenscharf: 561/4, 588/20, 588/21, 588/27, 958/8, 992/2, 1000, 1000/2, 1001, 1003, 1006, 1006/2,
1006/3, 1006/4, 1006/5, 1006/6, 1006/30, 1006/36,

Teilflaichen: 560/12, 958/9, 996/9, 996/17, 996/20, 996/21, 996/29, 1005/3, 1006/43, 1006/61, 2106/16

Das Plangebiet ist in dem gerade fortgeschriebenen Flachennutzungsplan als Misch- und Gewerbegebiet
dargestellt. Ebenfalls sind die Bahnk&rperflichen als auch die geplante Anbindung des Bahnhofes an die B
420 schon eingetragen im Flachennutzungsplan.

Der Planbereich soll aus zeitlichen Griinden in zwei Bauabschnitten (1. Bauabschnitt siidlich der
Bahngleise; 2.Bauabschnitt nérdlich der Bahngleise) realisiert werden. Zunéchst soll das eigentliche
Bahnhofsumfeld (Busanbindung, neue Verkehrsfilhrungen) umgestaltet werden. In einem zweiten
Bauabschnitt die Verkniipfung des neu gestalteten Bahnhofumfeldes an die Bundesstralie B 420 realisiert
werden.

Nérdlich der Bahngleise umfasst das Plangebiet Teile des bestehenden Bebauungsplan ,Anderungsplan |
mit Erweiterung | des Teilbebauungsplanes Briihl" (Genehmigt 1973) der Stadt Kusel. Betroffen sind
ausgewiesene Wohn- und Gewerbegebietsflichen. Sidlich der Bahngleise wird kein rechtkraftiger
Bebauungsplan von der Planung beriihrt.

~ “Bebauungsplan ,,Anderungs;iléﬁ I mit Erweiterung |
des Teilbebauungsplanes Briihl" (Genehmigt 1973)

Durch die geplante Ausweisung von Mischgebietsflichen statt Wohngebietsflachen, umfangreichen
Griinflachen im Bereich des Kuselbaches sowie der Entwidmung von Teilen des Gleiskérpers kommt es zu
punktuelle Abweichungen von den Darstellungen des Flachennutzungsplanes. Sudlich der Gleisanlagen
werden bisher nach §34 BauGB entwickelte Flachen {iberplant.

Somit ist der Bebauungsplan gem. § 8 Abs. 3 BauGB nur teilweise aus dem Flédchennutzungsplan
entwickelt. Da jedoch die wesentlichen Strukturen des geplanten Bebauungsplanes im
Flachennutzungsplan schon dargestellt sind (Busbahnhof; Zubringerstrale; Gemischte Baufldchen) haben
die grundsétzlichen Ziele der Raumordnung und der Landes- sowie Regionalplanung dariiber
Beriicksichtigung gefunden. Trotzdem sollte iber ein Parallelverfahren oder spatestens bei der ndchsten
Fortschreibung des Flachennutzungsplanes die geplanten Anderungen Beriicksichtigung im
Flachennutzungsplan finden.

Die verkehrsméBige Anbindung, die Oberfldéchenentwésserung und die abwassertechnische Entsorgung
des Gebietes sind problemlos zu realisieren.

3. Bestand bzw. derzeitige Nutzung des Geldndes

Die nérdlichen Fldchen des Plangebietes werden von der B 420, dem Kuselbach mit seinen begleitenden
Ufergehdlzen, groBeren Bracheflichen (Wiese, Pioniergehdlze, Hochstaudenfluren) sowie Stellplatze mit
wassergebundenen Decken eingenommen.

Bei den siidlichen Fldchen handelt es sich um Teile des Gleisbereiches der Regiolinie Landstuhl Kusel,
das alte Bahnhofsgeb&dude sowie die dazugehdorigen Verkehrsflachen.

4. Stadtebauliches Konzept sowie Planinhalte mit Festsetzungen

Stadtebauliches Konzept ;

Der Bebauungsplan ,Teilbebauungsplan Briihl, Anderungsplan Il mit Erweiterung Il, Teil A" wird mit dem
Ziel erstellt, eine geordnete stédtebauliche Entwicklung vorzubereiten. Das Plangebiet soll in funktionaler,
gestalterischer und landespflegerischer Hinsicht in den bestehenden Siedlungskérper integriert werden.

Wesentliche Grundziige und Ziele des stédtebaulichen Konzeptes sind:

° Im Zentrum des stédtebaulichen Konzeptes steht die Errichtung eines neuen OPNV-Zentrums mit
den dazugehdérigen verkehrstechnischen Neuregelungen.
° Im Norden des Plangebietes soll ein Anschluss an die Bundesstralte B 420 hergestellt werden, um

das neu entstehende OPNV-Zentrum in Kusel direkt an den Uberdrtlichen Verkehr anzuschlieRen. Dadurch
wird insbesondere der Innenstadtrand von Kusel von Busverkehr entlastet.

° Fir diese Anbindung muss ein Briickenbauwerk iiber den Kuselbach, welcher siidlich parallel zur
BundesstraRe verlauft, erneuert und erweitert werden.
° Im Anschluss an das Briickenbauwerk fiihrt die geplante ZubringerstraRe tiber derzeit geschotterte

Parkplatzflichen, eine Brachefldchen, einen Wirtschaftsweg sowie liber stillgelegte Gleiskdrperanlagen der
Bahnstrecke Kusel Landstuhl.

° Von dort miindet die neue ZubringerstraBe in einen geplanten Verkehrskreisel, welcher den Verkehr
von der bestehenden Bahnhofstralle aus westlicher Richtung aufnimmt sowie Anschliisse herstellt zu der
bestehenden LehnstraRe und dem geplanten OPNV-Zentrum (Busbahnhof, Gleisanlagen,
Parkplatzflachen).

° Im Bereich des Briickenbauwerkes soll ein gréRerer Stellplatzbereich einen eigenen Anschluss an die
neue Zubringerstrae erhalten

° Die neue ZubringerstralBe soll aus gestalterischen und dkologischen Griinden einen hohen
Begleitgriinanteil erhalten.

° Im direkten Umfeld des Kuselbaches sollen die vorhandenen Griinstrukturen planungsrechtlich
gesichert und punktuell aus 6kologischen und gestalterischen Griinden erweitert werden. In diesen Bereich
ist ebenfalls ein Regenriickhaltebecken geplant sowie die Anlage eines Spielplatzes.

. Siudlich der vorhandenen Gleisanlagen der Deutschen Bahn soll das neue, behindertengerechte
OPNV-Zentrum entstehen. Hierflr muss der alten Bahnhof abgerissen werden. Ziel ist die Sicherstellung
eines modermnen und reibungslosen Busbetriebs im Verknlipfungsbereich zwischen der
schienengebundenen Bahn und der Weiterverteilung der Kunden in die Fléche.

° Zwischen dem Busbahnhof und der neuen Kreiselanlage sichert eine neu ausgewiesene
Mischgebietsflache (Ml 2) die mdgliche Ansiedlung eines Dienstleistungszentrums mit angeschlossener
Gastronomie im direkten Umfeld des Busbahnhofs. Somit kbnnen Dienstleistungen sowie eine
Verkdstigung der Nutzer des 6ffentlichen Nahverkehrsangebotes auf kurzen Wegen angeboten werden.
Dies kann die Attraktivitdt und Frequentierung des OPNV-Zentrums stdrken und die Wirtschaftlichkeit
dieser 6ffentlichen Einrichtung verbesserm.

° Ein vorhandenes kleines Wohngebiet wird an die neuen Strukturen angepasst (Umwandlung in ein
Mischgebiet).

Planinhalte mit Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Im Nordwesten des Plangebietes wird ein bestehendes Allgemeines Wohngebiet in ein Mischgebiet
umgewandelt und planungsrechtlich gesichert. Insbesondere aufgrund der realen Situation des bisherigen
Wohngebietes (Bundesstralle B 420; angrenzende Gewerbegebiete; gewerbliche Nutzungen) wird der
Gebietstyp nun als Mischgebiet festgesetzt. Die sonstigen bestehenden Festsetzungen werden weitgehend
tibernommen bzw. weiterentwickelt.

Im Nordosten des Plangebietes wird auf einer bisherigen Gewerbegebietsfldche entsprechend der
vorhandenen realen Nutzung ein gréRerer Stellplatzbereich ausgewiesen und an die Zubringerstrale
angebunden. Die ausgewiesenen Stellpldtze dienen der Versorgung von Gewerbefldchen auerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes. Andere Teilflichen des bisherigen Gewerbegebietes, welche
innerhalb des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplans liegen werden zukiinftig fir die Anlage der neuen
Zubringerstrale sowie den geplanten griinordnerischen MaRnahmen (héherer Griinanteil entlang des
Kuselbaches) bendtigt. Mindestens 15% der Gewerbegebietsfliche sind zu begriinen, damit ein
ausreichend hoher Griinbestand im nahen Umfeld des Kuselbaches sichergestellt ist.

Zwischen dem Busbahnhof und der neuen Kreiselanlage soll eine neu ausgewiesenen Mischgebietsflache
(MI 2) die mégliche Ansiedlung von Gaststattengewerbe, kleineren Dienstleistungsbetrieben, Wohnungen
sowie Stellplatze im direkten Umfeld des Busbahnhofs sicherstellen.

MaR der baulichen Nutzung

Fiir das Mischgebiet Ml 1 wird als Grundfldchenzahl 0,4 und als Geschossflachenzahl 0,8 festgesetzt. Die
Baugrenze wird so gezogen, dass eine straRenorientierte Bebauung (z. Tl. bis zur Straltenkante) mdglich
ist, jedoch vom Kuselbach ein Abstand von mind. 8-10m eingehalten werden muss. Die Festsetzung von
zwei Vollgeschossen ermdglicht eine ausreichende bauliche Nutzung des Grundstiicks und begrenzt
gleichzeitig die Héhenentwicklung im Bereich der Bundesstrale in Anlehnung an die bestehende Bebauung
im Umfeld. Ebenfalls in Anlehnung an die Umfeldnutzungen sind gemé&R § 6 Abs. 2 BauNVO
Wohngeb&ude, Geschéfis- und Biirogebdude, Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe
zuldssig.

Die Ausweisung eines Mischgebietes (MI 2) siidlich des geplanten Busbahnhofes erfolgt mit einer GRZ von
0,6 und einer GFZ von 1,8. Im Mischgebiet soll die Unterbringung von Begleitnutzungen fiir den
Busbahnhofbetrieb sichergestellt werden. Die Firsthéhe (ca. 15 Meter) wird auf das natirliche Geldnde
bezogen und liegt bei 241 Meter iiber N.N.. Auch hier soll der stddtische Raum intensiv genutzt werden
kénnen, aber gleichzeitig die rdumlichen GréBenverhaltnisse (Busbahnhof, Verkehrskreisel, Baustrukturen)
im Umfeld aufeinander abgestimmt werden (Stadtbild). Vor diesem Hintergrund wird die Anzahl der
Vollgeschosse auf vier begrenzt, wobei das vierte Vollgeschoss als Dachgeschoss auszubauen ist mit einer
auf 80 % reduzierten Grundflache im Vergleich zum dritten Vollgeschoss. Ein weiteres Vollgeschoss ist
nicht zugelassen im Hinblick auf die Dimensionierung der Bauk&rper im Umfeld.

An typischen Bahnhofsnutzungen zugelassen werden gemaR § 6 Abs. 2 BauNVO Wohn-, Geschéfts-,
Biiro- und Verwaltungsgebdude, Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften.

Bauordnungsrechtlichen Festsetzungen

Bei den bauordnungsrechtlichen Festsetzungen (Dachform, Einfriedungen, Art und Umfang der
Bepflanzung) wurde angestrebt, eine gestalterische Entwicklung zu erreichen, die dem bestehenden
Stadtbild angemessen ist und dieses in vertréglicher Weise ergdnzt. Entlang der Bundesstrale B 420
finden wir insbesondere die Hauptgebdude mit geneigten D&chern. Diese Gestaltungsvorgabe soll
beibehalten werden, indem fiir die Hauptgebdude Flachdacher ausgeschlossen werden und geneigte
Décher eine Dachneigung von 20 bis 48° einhalten miissen (Mischgebiet 1). Die Festsetzungen bieten den
Bauherren einen breiten Gestaltungsspielraum, sollen zugleich aber ein abgestimmtes Erscheinungsbild
des bestehenden Siedlungsbereichs gewéhrleisten. Zur Begriinung von Stellplétzen ist pro vier angelegter
Stellpldtze mind. ein groRkroniger Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Zudem muss die
Befestigung der Stellpldtzen mit wasserdurchléssigen Materialien erfolgen (Vermeidung unnétiger Eingriffe
in Natur und Landschaft).

STADTEBAULICHE BEGRUNDUNG——

—STADTEBAULICHE BEGRUNDUNG——

5. ErschlieBung

Die verkehrsméaRige Anbindung des neu gestalteten Bahnhofumfeldes soll Giber eine direkie Anbindung an
die B 420 erfolgen. Hierfiir muss der Kuselbach mit einem Briickenbauwerk iberquert sowie Teile der
stillgelegte Bahntrasse gequert werden.

Der zukiinftige Busverkehr wird iber zwei eigene Busspuren direkt mit dem Gleiskérper verkniipft. Der alte
Bahnhof kommt zum Abriss und ermdglicht den ndétigen Freiraum, um den Busbahnhof zu errichten, Gber
einen Kreisel die zukiinftigen Verkehrsbewegungen abzuwickeln und Parkraumangebot gleisnah
herzustellen. Die notwendigen Parkplétzen fiir den zukiinftigen Busbahnhof sollen im Bereich des
Mischgebietes (Ml 2) realisiert werden.

Angrenzende Baufldchen werden iiber den neuen Zubringer zum Busbahnhof erschlossen
(Parkplatzflichen sowie heutiges Raiffeisengelénde).

Ein eigener FuR- und Radweg wird angelegt um den zukiinftigen Busbahnhof direkt mit der Kuseler
Innenstadt entlang des Kuselbaches zu verkniipfen. Hierliber soll auch der geplante Spielbereich am
Kuselbach erschlossen werden.

6. Ver- und Entsorgung

Allgemein:

Die Lage der Versorgungsleitungen und die Standorte fiir Bdume und tiefwurzelnde Strducher im Bereich
der Verkehrsanlagen sind bei der ErschlieBungsplanung aufeinander abzustimmen. Kann ein
Mindestabstand von 2 Metern nicht eingehalten werden, soliten MaBnahmen zum Schutz der Leitungen
(z.B. Einbau von Trennwénden aus Kunststoff) vorgesehen werden.

Energie:

Das Plangebiet wird hoch- und niederspannungsseitig mittels vorhandener Erdkabelleitungen mit
elektrischer Energie versorgt.

Schmutzwasser:

Die Entsorgung der Abwésser erfolgt innerhalb des Gebietes im Trennsystem, wobei die
Schmutzwasserleitung an den vorhandenen Mischwasserkanal angeschlossen wird.
Oberflachenwasser:

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes selbst ist eine direkte Versickerung nicht méglich.

Im Rahmen eines Trennsystems wird das anfallende Niederschlagswasser fiir den Bereich der
Verkehrsflachen in ein zu errichtendes Erdbauriickhaltebecken (MaRnahme O 4) abgeleitet mit einem
Uberlauf in den vorhandenen Kuselbach.

7. Sonstige fachplanerische Belange
7.1 Larmschutzmafnahmen

Aufgrund der bisherigen Vorbelastungen im Plangebiet und seiner heutigen Nutzungsstruktur
(BundesstraBe B 420, Bahnbetrieb Regiolinie Kusel Landstuhl, Gewerbegebiete, Umwandlung eines
Wohngebietes in ein Mischgebiet) wird sich die Ladrmsituation durch den neuen Zubringer nicht wesentlich
verdndern bzw. sind keine Nutzungskonflikte zu erwarten. Aus diesem Grund kann auf ein
Larmschutzgutachten an dieser Stelle verzichtet werden.

8. Griinplanerische MalBnahmen und landespflegerischer Planungsbeitrag

Aus stéddtebaulichen und landespflegerischen Griinden wurden umfangreiche griinordnerische
MaRnahmen in Anlehnung an den landespflegerischen Planungsbeitrag im Gebiet festgesetzt:

8.1 Landespflegerische MaRnahmen

Wichtigstes landschaftsrdumliches Element stellt der im nérdlichen Bereich des Plangebietes verlaufende
Kuselbach dar. In diesem Teilstiick ist der Kuselbach befestigt (Ufer- und Sohlverbauung) und geradlinig
ausgebaut. Entlang der Béschungskrone hat sich beidseitig eine llickige Baumschicht mit dlteren Erlen,
Eschen und Baumweiden eingestellt. In der Strauchschicht finden wir ergdnzend u.a. Salweide, Weidorn,
Birke, Hasel und Holunder gesdumt von Brennessel- und Brombeerfluren.

Um der Bedeutung dieses Landschaftselement stddtebaulich Rechnung zu tragen, werden die
Uferrandbereiche auf einer Fldache von ca. 1800 m? als Flachen fiir besondere MaRnahmen fiir Naturschutz
und Landespflege ausgewiesen und sind zu mind. 70 % mit standortsgerechten Gehdélzen zu bepflanzen
(Offentliche Griinflachen O 1). Gleichzeitig wird im Umfeld des Kuselbaches ein naturnah zu gestaltendes
Regenriickhaltebecken angelegt sowie eine naturnah zu gestaltende Griinflaiche mit Spielangeboten fiir
Kinder und Jugendliche (Offentliche Griinfliche O 2).

Im Bereich der geplanten Parkplatzfliche bestehen heute schon Stellplatze. \Westlich davon hat sich auf
einer langjahrigen Brachefldche in einer Gréenordnung von ca. 900 m? eine pionierwaldartige Baum- und
Strauchvegetation eingestellt. Wir finden als typische Gehdlze die Birke, den Holunder, den Bergahorn und
die Esche. Auch hier ist insbesondere die Bedeutung dieses Biotoptyps in tier6kologischer Hinsicht
hervorzuheben.

Um dem Verlust der Gehdélzbestédnde und den Neuversiegelungen in diesem Bereich zu begegnen, ist die
Entsiegelung von ca. 2500 m? im Bereich des Bahnhofumfeldes und Begriinung dieser Fldchen mit
B4umen und gértnerischer Vegetation geplant (Offentliche Griinfliche O 3).

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes selbst ist eine direkte Versickerung des Oberflichenwassers
nicht mdglich. Im Rahmen eines Trennsystems wird das anfallende Niederschlagswasser fiir den Bereich
der Verkehrsflachen in ein zu ermrichtendes Erdbauriickhaltebecken (Offentliche Griinflaiche O 4) abgeleitet
mit einem Uberlauf in den vorhandenen Kuselbach.

Im Bereich der Offentlichen Griinfliche O 5 soll ein Infobereich der Stadt Kusel mit
Fahrradabstellmdglichkeiten entstehen.

9. Umweltbelange

Gemal dem Verfahren und den inhaltlichen Anforderungen des Baugesetzbuches in § 1 Abs. 5 sind bei
der Aufstellung eines Bebauungsplanes die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege zu beachten.

Um diese Belange in gebotenem Umfang zu beriicksichtigen, liefert der landespflegerische Begleitplan fur
den Bebauungsplan ein fachliches Konzept. Dieses wurde weitgehend ibernommen.

Auf eine UVP-Vorprifung nach Anlage 1 zum UVPG, Nr. 18.7.2 konnte verzichtet werden, da sich die
Gebietsgréfie deutlich unter den vom Gesetzgeber fiir eine Vorpriifung geforderten zwei Hektar reale
Baulandflache (= Baulandflache x 0,3 GRZ) bewegt.

Auf dem landespflegerischen Planungsbeitrag zum Bebauungsplan beruhen die weiteren Ausfiihrungen.

Charakterisierung von Natur und Landschaft

Das Plangebiet gehdrt naturrdumlich zum Kuseler Bergland, welches zu der Haupteinheit Nordpfdlzer
Bergland gerechnet wird. Charakteristisch fiir diesen Landschaftsraum ist sein sehr lebhaftes Relief mit
engen Taldurchbriichen.

Das Plangebiet mit einer Fldche von ca. 2,52 ha liegt am Ostlichen Stadtrand von Kusel. Der iberplante
Bereich schliefst im Norden die Bundesstrale Nr. 420 (Glanstrale), im Osten die Gemeindestraie "Im
Brahl" mit ein. Im Stidosten beriihrt das Plangebiet das zukiinftig neugestaltete OPNV-Zentrum von Kusel.
Nach Westen schlieRt der Geltungsbereich an die vorhandene Bebauung ,BahnhofstraRe" sowie die
.Lehnstrale" an.

Der sich iiber einen Teilbereich der ehemaligen Auenflichen des Kuselbaches erstreckende Planungsraum
wird aktuell in seinem zentralen Teilen als geschotterter Parkplatz der Firma Albert-Frankenthal genutzt.
Nordwestlich wird das Plangebiet von der B 420 und dem Kuselbach mit seinen bachbegleitenden
Gehdlzbestédnden begrenzt sidéstlich von der Bahnhofsstrale und dem Bahnhofsgelénde. Dazwischen
befindet sich die Gleisanlagen, der schon erwéhnte Parkplatz und umfangreiche Brachefldchen mit
verschiedenen Stadien typischer stédtischer Ruderalvegetation (vgl. landespflegerischen Bestandsplan im
Anhang).

Der Planungsraum liegt auf einer Hohe von etwa 220 m {i. NN.

Die geologischen Verhéltnisse werden in diesem Bereich gemalk den Erlduterungen zur Geologischen
Karte Kusel von Rheinland-Pfalz (Blatt Nr.6410, Mainz 1971) von den Talaueablagerungen des
Kuselbaches bestimmt, mit unterschiedlichen Anteilen von Lehm, Ton, Schiuff, Feinsand und Kies.
Aufgrund der schon langen anthropogenen Nutzungsgeschichte dieses Standortes muss von stark
gestdrten Bodenverhaltnissen ausgegangen werden.

Nordwestlich des Plangebietes befindet sich mit dem Kuselbach ein Gewé&sser I1.Ordnung innerhalb des
Planungsraumes.

Klimatisch wird der Planungsraum von atlantischem Klima gepragt, mit Jahresniederschlagssummen von
750-800mm und einer Lufttemperatur im Jahresmittel von 8-9 Grad Celsius; wobei durch das ausgeprégte
Relief der Landschaft mit ihren Hohenunterschieden deutliche Unterschiede im Gelédndeklima auftreten
kénnen.

Als heutige potentiell natiirliche Vegetation wiirde sich im nérdlichen Bereich des Plangebietes ein
Sternmieren-Stieleichen-Hainbuchenwald (Stellario-Carpinetum) als sehr frische bis mdRig feuchte
Ausbildung der Taler des Hiigellandes und der Niederungen einstellen und im siidlichen Teil des
Plangebietes ein Hainsimsen-Traubeneichen-Buchenwald (Luzulo-Fagetum) in reicher Ausbildung armer
Waélder (maRig basenarm).

Spezielle faunistische Untersuchungen wurden im Rahmen des vorliegenden Planungsbeitrages nicht
vorgenommen. Aus dem Biotoptypen-Inventar kann aber auf die Eignung des Plangebietes als
Lebensraum von Tieren geschlossen werden.

Als planerische Vorgaben sind insbesondere der Landschaftsplan der Verbandsgemeinde Kusel sowie
weitere landespflegerische Fachplanungen zu beriicksichtigen:

Landschaftsplanung

Die im Rahmen der Landschaftsplanung zur Fl&chennutzungsplanung der VG Kusel erstellte
landespflegerische Entwicklungskonzeption sieht fiir das Plangebiet und seine Randbereiche keine
besonderen Malnahmen vor.

Planung vernetzter Biotopsyteme Landkreis Kusel

Nach dem Planwerk ,Planung vernetzter Biotopsyteme Landkreis Kusel" sind im Bereich des Plangebietes
keine wertvollen Biotopsysteme erfasst. Auch werden fir diesen Planungsraum keine landespflegerischen
Ziele formuliert.

Schutzgebiete und pauschal geschiitzte Biotope
Das Planungsgebiet liegt weder innerhalb von vorhandenen oder geplanten Schutzgebieten noch finden
sich dort nach §24 Landespflegegesetz pauschal geschiitzte Biotoptypen.

Zusammenfassende Betrachtung

Landespflegerisch betrachtet haben wir es hier mit dem typischen Vegetationsmosaik gealterter Industrie-
und Gewerbegebiete ohne hohen Nutzungsdruck zu tun. Neben den verschiedenen Stadien vorwaldartiger
Besténde, die auf mangelnde Pflege hinweisen, finden wir insbesondere Fldchengesellschaften, die liber
den punktuell vorhandenen intensiven Nutzungsdruck (z.B. Bahnhofsumfeld) in Verbindung mit den
anthropogen stark gestérten Bodenverhéltnissen nachhaltig stabilisiert werden (Trittpflanzengesellschaften
und Heckenstrukturen).

Neben der dkologischen Bedeutung solcher Ruderalfldchen (insbesondere fiir die wirbellosen Tierarten;
Insektenwelt) sind solche Flachen unter dem Erholungsaspekt fiir innerstédtische Freirdume (u.a.
Kinderspiel) und ihre Wirkung auf das Kleinklima hervorzuheben.

UmweltmaRBnahmen

Da mit Ausnahme der Bachufervegetation keine héherwertigen Biotopstrukturen von den baulichen
MalRknahmen betroffen sind, gilt es insbesondere der hohen Neuversiegelung von ca. 3500 m? zu
begegnen. Deshalb gilt es aus landespflegerischer Sicht einen hohen Anteil an entsiegelten Flachen im
Rahmen der Neuplanung zu realisieren. Da im siidlichen Bereich des Plangebietes ein hoher
Versiegelungsgrad vorliegt (fast 100 %) solite im Rahmen der Neugestaltung der Verkehrsfilhrung ein
hoher Flachenanteil entsiegelt werden. Dies erscheint aus landespflegerischer Sicht auf einem
Flachenanteil von bis zu 2500 m? méglich zu sein. Somit beliefe sich die Nettoneuversiegelung auf ca.
1000 m2.

Gleichzeitig sollten die zu beseitigenden Gehdlzbestdnde ersetzt (ca. 550 m?) und dariiber hinaus der
Gehdlzanteil insgesamt im Quartier erhéht werden. Dies kann insbesondere iiber groRkronige Laubb&ume
im Bereich der Verkehrsanlagen und im Bereich des Kuselbaches erfolgen.

Um dem Kuselbach im Zuge der Neugestaltung des Quartiers geniigend Entwicklungsspielraum zu geben,
muss im Randbereich des Gewé&ssers ein ausreichend groRer Randstreifen fiir BegriinungsmaRnahmen
ausgewiesen werden.

Des weiteren ist im Bereich des Kuselbaches die Anlage eines Regenriickhaltebeckens geplant. Um den
notwendigen Eingriff im Bereich der Pioniergehdlze mittelfristig auszugleichen, sind die Randbereiche des
Erdbeckens mit Gehdélzen zu bepflanzen und die Fldchengesellschaften (Grasfluren) extensiv zu
bewirtschaften.

Insgesamt sind die geplanten landespflegerischen MaBnahmen und die darauf beruhenden
grinordnerischen Festsetzungen geeignet, um die geplanten Eingriff in Natur und Landschaft zu
kompensieren.

10. Flachenbilanzierung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes erfasst insgesamt eine Fldche von 2,52 ha mit folgender
Unterteilung:

Gewerbegebiet (0,25 ha)
Mischgebiet (0,11 ha)
Kerngebiet (0,18 ha)
Wasserflachen (0,05 ha)
Offentliche Griinflache (0,55 ha)
Verkehrsflachen (1,22 ha)

11. Realisierung der Manahme

Die geplanten MaBnahmen sollen direkt nach erfolgter Rechtskraft des Bebauungsplanes umgesetzt
werden.

12. Bodenordnung und Finanzierung

Die fiir die geplanten baulichen MaBnahmen notwendigen Fldchen sind liberwiegend in 6ffentlicher
Hand. Noch fehlende private Grundstiicken werden von Seiten der Stadt Kusel auf der Grundlage des
Bebauungsplanes im freihdndigen Kauf erworben.

13. Auswirkungen der Planung
Wesentliche Auswirkungen der Planung sind;

° Im Zentrum des stadtebaulichen Konzeptes steht die Errichtung eines neuen OPNV-Zentrums
mit den dazugehdrigen verkehrstechnischen Neuregelungen und einer direkten Anbindung an die B
420. Hierdurch kommt es zu einer erheblichen Reduzierung der Verkehrsbelastung in der Innenstadt.

° Im direkten Umfeld des Kuselbaches sollen die vorhandenen Griinstrukturen planungsrechtlich
gesichert und punktuell aus dkologischen und gestalterischen Griinden erweitert werden. In diesen
Bereich ist ebenfalls ein Regenriickhaltebecken geplant sowie die Anlage eines Spielplatzes.

e Sidlich der vorhandenen Gleisanlagen der Deutschen Bahn soll das neue, behindertengerechte
OPNV-Zentrum entstehen. Hierfiir muss der alten Bahnhof abgerissen werden. Ziel ist die
Sicherstellung eines modernen und reibungslosen Busbetriebs im Verkniipfungsbereich zwischen der
schienengebundenen Bahn und der Weiterverteilung der Kunden in die Fldche. Zielsetzung ist die
Starkung des Offentlichen Verkehrs und eine Reduzierung des Individualverkehrs.

o Zwischen dem Busbahnhof und der neuen Kreiselanlage sichert eine neu ausgewiesene
Mischgebietsflache (Ml 2) die mdgliche Ansiedlung eines Dienstleistungszentrums mit angeschlossener
Gastronomie im direkten Umfeld des Busbahnhofs. Somit kdnnen Dienstleistungen sowie eine
Verkdstigung der Nutzer des 6ffentlichen Nahverkehrsangebotes auf kurzen Wegen angeboten werden.
Dies kann die Attraktivitdt und Frequentierung des OPNV-Zentrums stdrken und die Wirtschaftlichkeit
dieser ¢ffentlichen Einrichtung verbessern.

—VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Stadtrat von Kusel hat in seiner Sitzung am 21.02.2003 die Aufstellung des "Teilbebauungsplanes Bruhl,
Anderungsplan Il mit Erweiterung Il, Teil A" beschlossen (§ 2 Abs. 1 Satz 1 BauGB).

2. Der BeschluB, diesen Bebauungsplan aufzustellen, wurde am 22.05.2003 ortstblich bekanntgemacht
(§ 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB).

3. Die frihzeitige Blrgerbeteiligung nach § 3 Abs.1 Satz 1 BauGB ist am 03.11.2005 in Form einer Ver-
offentlichung in Bild und Text durchgefuhrt worden.

4.Die Behdérden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beruhrt wird,
sind mit Schreiben vom 26.10.2005 bei der Aufstellung dieses Bebauungsplanes beteiligt und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden (§ 4 Abs. 1 BauGB).

5. Der Stadtrat hat das Ergebnis der frihzeitigen Burgerbeteiligung sowie die Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher
Belange am 20.01.2006 geprift. Das Ergebnis der Prafung ist denjenigen, die Bedenken und Anregungen vorgebracht
haben, mitgeteilt worden.

6. Der Stadtrat hat am 20.01.2006 die Annahme des Entwurfs des Bebauungsplanes mit Begriindung und Textlichen
Festsetzungen beschlossen und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt (§ 3 Abs. 2 BauGB).

7.Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus Planzeichnung und Textteil, sowie die Begriindunghaben in der
Zeit vom 05.05.2006 bis einschlieRlich 06.06.2006 nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der Auslegung wurden am 27.04.2006 ortstiblich bekanntgemacht mit dem Hinweis, dal Bedenken und
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen
(§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB).

Die nach § 4 Abs. 1 BauGB beteiligten Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
18.04.20086 von der 6ffentlichen Auslegung benachrichtigt (§ 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB).

8. Wahrend der 6ffentlichen Auslegung gingen zwei abwagungsrelevante Anregungen und Bedenken beinhaltende
Stellungnahmen ein.

Der Stadtrat hat die wahrend der éffentlichen Auslegung vorgebrachten Bedenken und Anregungen am 10.07.2006
gepruft. Das Ergebnis der Prifung ist denjenigen, die Bedenken und Anregungen vorgebracht haben, mitgeteilt
worden. (§ 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB).

9. Der Stadtrat hat a
beschlossen (§ 10

-Stadtburgermeistersyi/ ‘
|
10.Die Bebauungspfar upg,q}és

ausgefertigt. T —

Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
20.07.2006 ortsiiblich bekanntgemacht worden (§ 10 Abs. 3 BauGB).

In der Bekanntmachung ist gemafn § 215 Abs. 2 BauGB auf die Voraussetzungen fur die Geltendmachung der
Verletzung von Vorschriften sowie auf die Rechtsfolgen und weiter auf Falligkeit und Erléschen von
Entschadigungsansprichen ( § 44 BauGB ) hingewiesen worden.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungs i

Kusel, 24.07.2006.
-Blrgermeister-
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