STADT KUSEL :
teieeBauuNGgspLAN L HAISCHBACH

ANDERUNGSPLANT ZUR NEUFASSUNG UND ERWEITERUNG
M=1:1000

N

ol
>legz ©
@
8,1}"’

CHEN’
BFBAUUNGSGEB\ET REIHE!

251873

|

*

i
l
I

50]

Gedndert: OKTOBER 1976

KUSEL IM FEBRUAR 1976
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SONSTIGE DARSTELLUNGEN

BESTEHENDE WOHNGEBAUDE MIT FIRSTRICHTUNG

«—>  FESTGESETZTE FIRSTRICHTUNG IM PLANGEBIET
————— BESTEHENDE BZW. AUFZUHEBENDE GRUNDSTUCKSGRENZEN
————-— VORGESEHENE GRUNDSTUCKSGRENZE
------- BAUGRENZE
GRENZE DER NUTZUNGSART
GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES BEBAUUNGSPLANES
HOHENLINIEN MIT ANGABE DER HOHE UBER NN
OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHE
OFFENTLICHE PARKFLACHE
OFFENTLICHE GRUNFLACHE
PFLANZGEBOT FUR BUSCHGRUPPEN UND BAUME
TRAFOSTATION
OFFENTLICHER KINDERSPIELPLATZ

1. Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes wurde vom Stadtrat in seiner Sitzung am . 13 4.1976
beschlossen. ( Ermachtigung zur Aufstellung ).

2 Der Stadtrat hat diesen Bebauungsplan in seiner Sitzung am . . 4.3.1977 . . beschlossen
(Annahme des aufgestellten Planes).

3. Die ortsubliche Bekanntmachung zur Auslegung dieses Planes erfolgte am . .17.3.1977 §2(6)
(BBauG. Min. Blatt vom 16.10.1966 Sp.1295)

4. Dieser Plan lag in der Zeit vom . 28.3.1977  bis einschlieBlich (Wochentag) . 29.4.1977,

offentlich aus

5. Wdhrend der Auslegung gingen . .. .—— . . . . Bedenken und Anregungen § 2 (6) ein, uber die
der Stadtrat in seiner Sitzung am . . . ——. . . .. §2 (6) Satz 4 beschiossen hat.
Das Ergebnis wurde denjenigen, die Bedenken und Anregungen vorgebracht haben, mit Schreiben
VOl ien e Tt eeitty

6. Der SatzungsbeschluB gem.§ 10 BBauG. (Bebauungsplan mit textlichen Festsetzungen) erfoigte
durch den Stadtratam . . Q7T
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5. Der Anteil der Stadt Kusel an den ErschlieBungskosten wird ge-
schdtzt auf DM 8o.000,00 DM,

6.

In dem zur Zeit in Aufstellung befindlichen Fldchennutzungsplan
der Verbandsgemeinde Kusel wird das Bebauungsgebiet entsprechend
ausgewiesen. Wegen der Dringlichkeit der PlanungsmaBnahme erfdgt
die Aufstellung des Bebauungsplanes vorgdngig.

Textldiche Festsetzungen

1. Art und MaB der baulichen Nutzung

1.1 Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden die

Baufldchen als
a) Reines Wohngebiet (WR) mit der gem. § 3 (2) Baunutzungsver-

b)

ordnung (BauNVO) zuldssigen Nutzung und den nach § 3 (3)
BauNVO gestatteten Ausnahmen.

Allgemeines Wohngebiet (WA) mit der gemdB § 4 (2} BauNVvO
zuldssigen Nutzung und den nach § 4 (3) BauNVO gestatteten
Ausnahmen, festgesetzt.

1.2 Einzelwohngebdude bis zu 2 VollgeschoBen dirfen nicht mehr
als 2 Wohnungen enhalten,

Bei Einzelwohngebduden bis zu 2 Vollgeschossen sind Garagen

im Rahmen der LBauO auf den Grundstlicksfldchen hinter den
straBenseitigen Baugrenzen, jedoch im Abstand von mind. 5,50 m
hinter den offentl., Verkehrsfldchen oder im Wohnhaus selbst,
eingeschoBig bis zu 40 gm Grundfldche gestattet,

1.3

MafR

1.31 Begriindete Ausnahmen konnen im Rahmen der LBauO fur

max. 3 Garagen bis zu 50 gm Grundfldche nach § 31,
Abs. 1 BBauG zugelassen werden,

1.32 Beli Wohngebduden mit mehr als 2 Vollgeschossen und

bei Hausgruppen ist je Wohneinheit 1 Garage zugelassen.

1.33 Bei nebeneinander stehenden Garagen auf benachbarten

Grundstiicken sind diese im gleichen Abstand von der
Verkehrsfldche und in gleicher Hdhe zu errichten.

Nebenanlagen und Versorgunganlagen nach § 14, Abs. 1 und 2
BauNVO konnen zugelassen werden., Sie durfen 30 gm nicht
Uberschreiten,

der baulichen Nutzung

Die im Plan festgesetzten Nutzungszahlen ergeben sich aus
§ 17 BauNVO., Sie werden als Hochstwerte im Rahmen der Uber-
baubaren Fldchen und der LBauO festgesetzt.

Die Zahl der VollgeschoBe ist im Plan als HochstmaB fest-
gestzt,



3.

Die

Bauweise

zeichnerischen Festsetzungen sind maBgebend.

Uberbaubare Grundstlicksfldchen

4.1

4,2

4,3

Die Uberbaubaren Grundstilicksfldchen sind durch Bau-
grenzen eingefaBt.

Flir die Einhaltung der Grenzabstdnde gelten die landes-
rechtlichen Vorschriften,

Begrindete Ausnahmen auf den nicht Uberbaubaren Grund-
stlcksfldchen flr Nebenanlagen und Versorgungsanlagen

im Sinne des 8§ 14 Abs. 1 und 2 BauNVO und fur Gragen
sind nach § 31 Abs. 1 BBauG zuldssig. Die Punkte 1.3

und 1.4 dieser textlichen Festsetzungen sind zu beachten.

Stellung und Hohenlage der baulichen Anlagen

3.1

Fur die Stellung der Gebdude sind die im Bebauungsplan
angegebenen Firstrichtungen verbindlich. Anbauten
(Nebentrakte) in rechtwinkeliger Stellung zum Hauptge-
bdude sind zuldssig, wenn sie sich dessen Erscheinungs-
bild unterordnen.

Soweit Firstrichtungen zeichnerisch nicht festgesetzt sind,
konnen sie frei gewdhlt, bzw. im Rahmen der bauordnungsrecht-
lichen Prifung gem. § 5 LBauO festgelegt werden.

Festsetzung Uber duBere Gestaltung baulicher Anlagen

6.1

Flr Wohngebdude sind Sattel- und Walmddcher zugelassen.,
FUr Nebengebdude sind Sattel-, Walm- und Flachddcher zu-
gelassen.

6.11 Die Dachneigungen betragen OO, 15-380, 25-35° 4, 48-53°

Dachaufbauten sind nur bei den Gebduden mit 48° Dach-
heigung zugelassen.

6.21 Die Summe der Dachaufbaten darf nicht grdBer als
2/3 der jeweiligen Dachseite sin und die Traufe
nicht unterbrechen.

Kniestdcke sind unter der Voraussetzung zuldssig, daB sie
a) bei Dachneigungen von 15°-35° die Hohe von 0,25 m,
b) bei Dachneigungen von 36°-38° die Hihe von o,50 m,
c) bei Dachneigungen von 48°-53° die Hohe von 0,75 m,

gemessen von O,K. FuBboden bis U,K. FuBpfette, nicht Uber-
schreiten.

Bei der Ausflihrung eines Kniestockes ist bei Dachneigungen
von 15°-35° die untere Traufkante hohengleich mit dem FuB-
boden und die obere Traufkante hdchstens 35 cm hdher, bei
Dachneigungen von 36°9-38° und 48°-53° ist die untere Trauf-
kante mind. 35 cm und die obere Traufkante hdchstens 50 cm
Uber O.K. FuBboden des Dachgeschosses festzulegen.



6.4 Alle Gebdude sind mit einem hellen AuBenputz ohne starke
Musterung zu versehen, Verblendungen mit glasiertem
Material sind untersagt.

6.4 Alle Grundstlcke kdnnen entlang der StraBe eingefriedet
werden. Bei Erstellung eines Sockels darf dieser nicht
hoher als 4o cm Uber Blirgersteigoberkante sein. Die Ver-
wendung von Maschendraht und dhnlich stdrendem Material ist
untersagt. Die Einfriedungen diirfen nicht in grellen oder
bunten Farben verputzt oder gestrichen werden.

Soweit Stltzmauern errichtet werden, sind diese an den
Sichtfldchen mit Waschbeton, Sand- oder Hartsteinmaterial
zu verkleiden,

Die Gesamthohe sowohl bei den Einfriedungen als auch bei
den StUtzmauern zur StraBenseite hin, darf 1,20 m nicht
Uberschreiten,

7. Baugrundsticke

7.1 Die MindestgrdBe der Baugrundstiicke muB 4oo am betragen.

8. Grundsticksgestaltung, AuBenanlagen und Bepflanzung

8.1 Bei der Geldndeanlegung (Aufflllung und Abtrag) sind die Ge-
ldndeverhdltnisse der Nachbargrundsticke aufeinander abzu-
stimmen.

8.2 Die Vorgdrten sind grundsdtzlich von jeder Bebauung 'und
von Nutzungen freizuhalten, die dem Gebietscharakter wider-
sprechen. Ausnahmen kodnnen im Einzelfall fir MUllboxen und
bei schwierigen Geldndeverhdltnissen fur Garagen und Ver-
sorgungangsanlagen gewdhrt werden. Der Punkt 1.32 dieser
textlichen Festsetzungen ist zu beachten.,

8.3 Der Erhaltung des Landschaftsbildes ist besondere Sorgfalt
zu widmen. Vorhandene erhaltungswiirdige Bdume sind soweit
als moglich zu schonen. Hausumgebende Anlagen diirfen den
Landschaftscharakter nicht beeintrdchtigen. Bei der Be-
pflanzung der Grundsticke sind heimische Gehdlze und boden-
stdndige Strducher zu verwenden. Fremdartige Gestaltungs-
formen und Anpflanzungen sind nicht erlagubt.

Kusel, den 2?:.95?????.????

Verbandsgemeindeverwaltung:

(Jager)
Blrgermeister
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