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1. Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes wurde vom Stadtrat in seiner
Sitzung am . . . .—= . . ... beschlossen. (Ermachtigung zur Aufstellung).

TORPEDO -

2.Der Stadtrat hat diesen Bebauungsplan in seiner Sitzung am . .19.12.1975. . .
GARAGE

beschlossen. (Annahme des aufgesteliten Planes).

— b o— l
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3 Die ortsubliche Bekanntmachung zur Auslegung dieses Planes erfolgte am
.. 31121975, . . (§ 2 (6) BBau G, Min. Blatt vom 16.10. 1966 Sp. 1295)

4 Dieser Plan lag in der Zeit vom . . 8.1.1976. . . . bis einschlieBlich (Wochentag)
L 900976 Grenilich aus. :

5. Wahrend der Auslegung gingen Bedenken und Anregungen § 2 (6)ein, die vor

ihrer Behandlung gem. § 2 (6) Satz 4 von dem Einsender zuriickgenommen
wurden. :
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Teilbebauungsplan "Herrchenberg" der Stadt Kusel, Neufassung und

Erweiterung 11

BEGRUNDUNG
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1. Allgemeines

Die Neubaugebiete "Holler" und "Herrchenberg" waren bisher ge-
meinsam mit nur einer StraBe an eine Uberdrtliche Verkehrsver-
bindung (L 362) angeschlossen. Die geplante Verldngerung und
Einmiindung der "Berliner StraBe" in die L 362 verbessert die
Verkehrsverhdltnisse innerhalb der Neubaugebiete und entlastet
die Kreuzung L 362 - LehnstraBe erheblich,

Durch die stddtebauliche Entwicklung ist duBerdem die Anderung

von Nutzungsfestsetzungen erforderlich geworden. Die Aufstellung
dieser Neufassung und Erweiterung II zum Teilbebauungsplan
"Herrchenberg" wurde auch veranlaBt durch ein allgemeines Interesse
an groBerer Gestaltungsfreiheit und vielfaltigerer Nutzung der
Grundsticke.,

Hierfir wurden gegeniiber der Urfassung bzw. dem Andarungsplcn \
folgende Anderungen vorgenommen:

1.

2.

weze
Eine Teilfldche'des Flurstlickes 1072 (bisher WA) wird in -des

-Gewe-nbeg-eb-a—e%—é@&-)m-@Wa. Mcsahgebue.t (M) b g eamder'_l'}om/
@ (2757} G\ JOFESF =
Die daran cngrenzeﬁﬁem’Fluﬁgtucke M?ﬁlsher WA-}wlz.)

ebenso die Grundstlicksfldche auf der sich die Anlagen fur
kirchlich-kulturelle Zwecke befinden bzw. geplant sind ( in der
Urfassung WR) werden als Mischgebiet (MI) festgesetzt,

Die restlichen Bcugrundstucke westlich der Einmindung der
Breslauer StraBe in die Berliner StraBe werden zu allgemeinem
Wechngebiet (WA) erkldrt. .

Die festgesetzten Baulinien werden aufgehoben und durch Bau-
grenzen ersetzt,

Die Dachneigungen werden teilweise abgedndert,

Die Uberbaubaren GruR?stUCkstiefen werden vergroBert,
Die zugelassenen Dachformen werden erweitert,
Einhlftige oder versetzte Pultddcher kdnnen zugelcdssen werden,

wenn die Hauptddachseite zur StraBe hin orientiert ist und diese
Dachseite entsprechend den im Bebauungsplan festgesetzten Dach-
neigungen entspricht., Diese Regelung gilt nur fir Gebdude, deren
Firstrichtung parallel mit der StraBe ausgerichtet .ist.

FldchengroBe

Das Baugebiet ist in 4 Nutzungsbereiche untergliederi: !

2.1

25
Gewerbegebiet (GE) ca.«z#e ha

R 1,46
2.2 Mischgebiet (MI) ca. 4%#% ha, mit" 4éLBcuplatzen und

ca . 848 Wohneinheiten, von denen noch‘4-Bouplatze mit
ca.8%e Wohneinheiten zu bebauen sind.



1.

) _ ' 3,40 .. 20 N
2.3 Allgemeines Wohngebiet (WA) ca. €ye ha, mit 42 Bgupldtzen
und ca. 50 Wohneinheiten, von denen noch 3 Bauplatze mit ea.
@ Wohneinheiten zu bebauen ist, ./ ./

2.4 Reines Wohngebiet (WR) ¢a., 5,5 ha, mit 42 Baupldtzen und
ca. 60 Wohneinheiten, von denen noch 3 Baupldtze mit ca.
3 Wohneinheiten zu bebauen sind.

Ordnung des Grund und Bgdens

3.1 Bodenordnende MaBnahmen, soweit sie erforderlich waren,
wurden bereits durchgefihrt,

3.2 Die Fldchen des Gemeinbedarfs sind teilweise im Eigentum
der Gemeinde,

3.3 Zur weiteren Ordnung des Grund und Bodens sind folgende
MaBnahmen vorgesehen:

3.31 Die Umlegung der Ubrigen Fldchen des Baugebietes
hach Bedarf.

3.32 Die UberfUhrung der restlichen Fldchen des Semein-
bedarfs in das Eigentum der Stadt Kusel.

3.33 Diese MaBnahmen sollen innerhalb der ndchster 3 Jahre
durchgefihrt werden,

ErschlieBung

Die innhere ErschlieBung des Baugebietes besteht bereiis. Durch

die Anbindung der Berliner StraBe an die L 362 wird ar. zentraller
Stelle der Anschluf des Baugebietes an eine klassifizierte StraBe
hergestellt und dadgrch Ring- bzw, Durchgangsverkehrs ermdglicht,

Kosten derErschlieBung

Die der Stadt Kusel durch diese stddtebauliche MaBnahnie voraus-
sichtlich entstehenden Kosten betragen 350.000,-- DM,

Fldchennutzungsplan;

In dem z.Zt. in Aufstellung befindlichen Fldchennutzungsplan der
Verbandsgemein-de Kusel wird das Bebauungsgebiet entsprechend
ausgewiesen. Aus Grinden der zu verbessernenden VerkehrserschlieBung
erfolgt die Aufstellung des Bebauungsplanes vorgdngig.
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Art und MaB der baulichen Nutzung

1.1 Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden die
Baufldchen als ;

d) Reines Wohngebiet (WR) mit der gem. § 3 (2) Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO) zuldssigen Nutzung und den nach § 3 (3)
BauNVO gestatteten Ausnahmen,

b) Allgemeines Wohngebiet (WA) mit der gem. § 4 (2) Bauhvo zu-
ldssigen Nutzung und den nach § 4 (3) BauNvo gestatteten Aus-
nahmen, 3 N



Mai

c) Mischgebiet (MI) mit der gem. § 6 (2) BauNVO zuldssigen
Nutzung,

d) Gewerbegebiet (GE) mit der gem. § 8 (2) BauNVD zuldssigen
Nutzung und den nach § 8 (3) BauNvo gestattetsn Ausnahmen,

fesfgesetzt. ' ' o
Einzelwohngebdude mit weniger als 2 Vollgeschofien diirfen
nicht mehr als 2 Wohnungen enthalten,

Garagen sind im Baukdrper der Wohnhduser selbst, oder innerw-
halb der Uberbaubaren Fldchen eingeschoBig bis zu 40 am
Grundfldche gestattet., Bei Grenzbebauung sind fi~ die Be-
messung der hochstzuldssigen Hohe die landesrechtlichen Vor-
schriften (LBau®) maBgebend.

1.31 Begrindete Ausnahmen kdnnen fiur max., 3 Gardagen bis zu
50 gm Grundfldche nach § 31 Abs. 1 BBauG zugelassen werden

1.32 Garagen sind hinter den straBenseitigen Baugrenzen, jedoch
im Abstand von mindestens 5,00 m hinter offentlichen Ver-
kehrsfldchen zu errichten. Ausnahmen hiervon kdnnen bei
schwierigen Geldndeverhdltnissen zugelassen werden, wenn qt
dem Grundstlick gesonderte Abstellpldtze nachgewiesen werder

1.33 Kellergaragen mit Einfahrtsrampen von der StraBe her
sind im Baugebiet nur dann zuldssig, wenn die Einfahrts-
‘rampen eine Neigung von 15 v.H. nicht Uberschreiten.,

1.34 Bei Doppelgaragen auf benachbarten Grundstiicken sind
diese im gleichen Abstand von der Verkehrsfldche und
in gleicher Hohe zu errichten;

Nebenanlagen und Versorgungsanlagen nach § 14 Abs, 1 und 2

BauNVO konnen zugelassen werden., Sie dirfen 30 gm nicht iber-
schreiten, ' '

der baulichen Nutzung

2.1

Bauweise

3.1

Die im Plan festgesetzten Nutzungszahlen ergeben sich aus
§ 17 BauNVO, Sie werden als Hochstwerte im Rahmen der. tibepr——
baubaren Fldchen und der LBau® festgesetzt,

Die zeichneriséhen Festsetzungen sind maBgebend.

i

Uberbaubare Grundstiicksfldchen

4,1

4,2

4.3

Die Uberbaubaren Grundstlicksfldchen sind durch Baugrenzen
eingefaBt,

Fur die Einhaltung der G}gnzcbstdnde gelten die landesrecht~
lichen Vorschriften. .

Begrindete Ausnahmen auf den nicht Uberbaubdaren Grundsticks-
fldchen fur Nebenanlagen und Versorgungsanlagen im Sinne

des § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO und fur Garagen, sind nach § 31
Abs. 1 BRauG zuldssig. Die Punkte 143 und 1.4 dieser textlichen
Festsetzungen sind zu beachten.
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4.4 Ein Vortreten von untergeordneten Bauteilen wie Gesimse,
Dachvorspringe, Freitreppen, Eingangsiiberdachungen und
Turvorbauten im Sinne der §8 17 Abs. 5 und 18 Abs., 4
LBauO vor die Baugrenzen ist zuldssig. ‘

Stellung und Hohenlage der baulichen Anlagen

5.1 Fur die Stellung der Gebdude sind die im Bebauungsplan

- angegebenen Firstrichtungen verbindlich. Anbauten {Neben-
trakte) in rechtwinkeliger Stellung zum Hauptgebdude sind
zuldssig, wenn sie sich dessen Erscheinungsbild unterordnen.

Festsetzung Uber duBere Gestaltung baulicher Anlagen

6.1 Flr Wohngebdude sind Sattel- und Vlalmddcher zugelassen., Flur
Nebengebdude sind Sattel—, Walm~ und Flachddcher zZugelassen,

6.11 Die Dachneigungen betragen 30°. Es sind Abweichungen
von 5° nach oben sowie nach unter erlaubt,

6.12 Die Dacheindeckung darf nur mit dunkel getontem Material
erfolgen, Die Eindeckung benachbarter Hduser darf nicht
in storendem Kontrast zueinander stehen, ‘

6.2 Alle Gebdude sind mit einem hellen AuBenputz ohne starke
Musterung zu versehen. Verblendungen mit glasiertem Material
sind untersagt. ‘

6.3 Alle Grundstiicke kdnnen entlang der StraBen eingefriedet werden,
Bei Erstellung eines Sockels darf dieser nicht hdher als 40 cm
Uber Blrgersteigoberkante sein. Die-Verwendung von Maschendraht
und dhnlich stdrendem Materiql ist untersagt. Die Einfriedungen
diirf-en nicht in grellen oder bunten Farben verputzt oder ge-
strichen werden.

Soweit Stutzmcuérn unbedingt erforderlich sind, sind sie in ge=-
ringsmdglicher Hohe zu halten und ihre Sichtfldche mit Wasch-
beton, Sand- oder Hartsteimmaterial zu verkleiden,

Baugrundstiicke

7,1 Die MindestgrdBe der Baugrundstiicke muB 4oo am beiragen, -

Grundsticksgestaltung, AuBenanlagen und Bepflanzung

8.1 Bei der Geldndeanlegung (Auffillung und Abtrag) sind die Ge=-
ldndeverhdltnisse der Nachbargrundstiicke aufeinander abzu-
stimmen,

8.2 Die Vorgdrten sind grundsdtzlich von jeder Bebauung und von
Nutzungen freizuhalten, die dem Gebietscharakter widersprechen.,
Ausnahmen konnen im Einzelfall fir Millboxen und bei schwierigen
GeldndeVerhdltnissen fur Garagen und Versorgungsanlagen gewdhrt
weirden., Der Punkt 1.32 dieser textlichen Festsetzungen ist zu
beachten, ‘

8.3 Der Erhaltung des Landschaftsbildes ist besondere Sorgfalt zu
widmen. Vorhandene erhaltenswirdige Bdume sind scweit als modglich
zu schonen. Hausumgebende Anlagen dirfen den Lancschaftscharakter
nicht beeintrdchtigen, Bei der Bepflanzung der Grundsticke sind
heimische Gehdlze und bodenstdndige Strducher zu verwenden,
Fremdartige Gestaltungsformen und Anpflanzungen sind nicht erlaubt
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9. Verkehrsfldchen

9.1 Die im Bebauungsplan angegebenen MaBe der offentlichen
Verkehrsfldchen sind verbindlich,

9.2 Von der L 362 aus dirfen keine, Zufahrten zu den Wohngrund-
stlcken geschaffen werden., A _ o

10. Versorgungsfldchen

16.1 Innerhalb der Schutzzone der 2o KV~Freileitung ist
jegliche Bebauung untersagt,

10.2 Anlagen und Bauwerke, die der Stromversorgung und der
Versorgung von Fernsprechanlagen dienen, sind entsprechend
den Punkten 1,4 und 4.3 dieser textlichen Festsetzungen
zuldssig, ’

dger)
Blrgermeister

I Ausfertigung

Genehmigt
mit Bescheid vom _©&.07.1976
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