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Baugebiet Zahl der VollgeschoBe Hochstgrenze
Grundfldchenzahl GeschoBflachenzahl

Bauweise ‘ Dachneigung

Allgemeines Wohngebiet (gem. § 3 BauNVO und §9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG)

Zulassiges HochstmaB der VollgeschoBe (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG
und:§s 16 Abs. 2 Nr. 3 und 18 Baul¥o 3, V. mit §2 Abs. 4 LBaud)

Grundflachenzahil (S 9 Abs. 1 MNr. 1 BBallG und & 16 Abs. 2 Nr. 2
BauNVO i.V. mit &§ 17 und 19 Baullv0)

GeschoBflachenzanl (§ 9 Abs. | Nr. | BBauG und & 16 Abs. 2 lr.
BauNVO i. V. §§ 17 und 20 BauNVO)

Offene Bauweise-nur Einzelhduser zuldssig-(gem. § 22 (2) BauNVO )

Offene Bauweise -nyr Einzelhauser und Hausgruppen zuldssig-(gem § 22 (2) BauNVO)
Offene Bauweise-nur Einzel-Doppelhduser zulassig- (gem § 2Z Abs.2 S.2 BauNV Q|

Offene. Bauweise-nur Doppelhauser und Hausgruppen zulassig
(gem § 22 Abs.2 S.2 BauNVO)

Dachneigung
Offentliche Verkehrsfldache (§9Abs.1 Nr.11 BBauG )

Wendeplatz

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BBauG)

Grenze des genehmigten Bebauungsplanes des Teilbebauungsplanes
"Ober dem Kirchhof" und "Am Feldborn" vom 15,10, 1964.

Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG und § 23 Abs. 1 und 3 BauNV0)
Vorhandene (bestehende) Grundstiicksgrenzen

Vorgeschlagene (unverbindliche) Grundsticksgrenze
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (gem. § 16, Abs. 4 BauNVO)

Stellung der bestehenden lohngebdude -Firstrichtung-
(8519 ‘Abs . ik £ 2 BRBaug)

Bestehende Nebengebdude

Stellung der geplanten !lohngebdude -Firstrichtuna-
(529 Abs. | Nr, 2 BBauG)

Yorhandene (bestehende) GrundStUcke mit Flurstlicks-Nummer
Hohenschichtlinien

Von der Bebauung freizuhaltende Schutzzone (beschrinkte Bauweise)
(5.9 Abs o Nyio 14 BBaluG)

laBangabe in !letern
Trepnenweq
Gemeinschaftsstellplatze/ Gemeinschaftsgaragen

Leitungs-und Fahrrecht

Genehmigungsverfahren nach § 11 BBauG

Verfahrensvermerke:

1

(Sa]

Der Stadtrat hat am 22 2.1978. die Aufstellung dieses 2. Anderungs- und
2. Erweiterungsplanes (§ 2 Abs. 1 Satz 2 BBauG) beschlossen.

Der BeschluB, diesen 2. Anderungs- und 2. Erweiterungsplan aufzusté]]en,
wurde am J2.7.1979.. ortsiiblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 Satz 2 BBauG).

. Die Behorden und Stellen, die Trager offentlicher Belange sind, wurden

mit Schreiben vom 20.7.1979. bei der Aufstelluna dieses 2. Anderungs- und
2. Erweiterungsplanes beteiligt (§ 2 Abs. 5 BBauG).

. Die Beteiligung der Biirger an dieser Bebauungsplanung wurde am

12.7.1979 .im .GESCHAETSANZEIGERder Verbandsgemeinde. Kusel. .in, Eorm. einges
Yergffentlichung. in Bild.und. Texs.. durchgefihrt (§ 2 a Abs. 1,2 und 3 BBauG).

. Der Stadtrat hat am ..20.3.1981. die Annahme und offentliche Auslegung

dieses 2. Anderungs- und 2. Erweiterungsplanes beschlossen (§ 2 a
Abs. 6 Satz-1 BBduG).

Der Bebauungsplan mit den textlichen Festsetzungen und der Begriindung
hat in der Zeit vom .J3.4.1981. (Arbeitstag) bis einschlieBlich
.13.5.1981. (Arbeitstag) offentlich ausgelegen (§ 2 a Abs. 6 Satz 1 BBauG).

Ort und Dauer der Auslegung wurden am .2.4.1981.. ortsiiblich bekannt
gemacht (§ 2 a Abs. 6 Satz 2 BBauG).

Die nach § 2 Abs. 5 BBauG beteiligten Trdger Gffentlicher Belange wurden
mit Schreiben vom .7.4.1981.. von der Auslegung benachrichtigt (§ 2 a Abs. 6
Satz 3 BBauG). -

Wahrend der Auslegung gingen ....7-.... Bedenken und Anregungen ein, die

vom Stadtrat am ... =.... gepriift wurden. Das Ergebnis der Priifung wurde
denjenigen, die Bedenken und Anregungen vorgebracht haben, mit Schreiben

VO . mitdeteilt (8 7 a Abs. 6 Satz 4 BBauG).

. Der Stadtrat hat am .26.2.1982. diesen 2. Anderungs- und 2. Erweiterungsplan

mit den textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen (§ 1o BBauG).

Kusel, im Februar 1981
In Vertretung:

7. Genehmigungsvermerk (§ 11 BBauG i.V. mit § 147 Abs. 3 BBauG+:§IZS Abs 4 L84u0)

I. Ausfertigung

Genehmigt
mit Bescheid vom O7- 0F.798Z .
Az:.G3/C10 =13 =~ kSEL [4<

Die Genehmigung wurde sit/ohne Auflagen erteilt (siehe Genehmigungs-
Bescheid).

8. Dep Stadtrat hat am ... .. die durch Auflagen inider Genehmigungsverfu-
gung gednderte Satzung nochmals beschlossen (§ 10 BBauG i.V. mit §§ 11
und 6 Abs. 3 BBauG).

9. Die Genehmigung dieses Bebauungsplanes wurde am .22.7.1382.. ortsiiblich
bekannt gemacht (§ 12 Sdtze lund 2 BBauG).

Mit dieser Bekanntmachung ist der 2. Anderungs- und 2. Erweiterungsplan
mit den textlichen Festsetzungen rechtsverbindlich (§ 12 Satz 3 BBauG).

E ]0.8.19%
Kusel, e

In Vertretung:

itviet
NACHRICHTLICH

Die beiliegende Begriindung und die textlichen Festsetzungen sind mit Be-
standteil dieses 2. Anderungs- und 2. Erweiterungsplanes.

STADT  EUSEL

2. ANDERUNGS - UND 2.ERWEITERUNGSPLAN
UM TETLBEBAUUNGSPLAN

,0BER DEM KIRCHHOF"™

UND
S AM TELBBORN
M 1:1000

Bearbeitung :

INGENIEURBURO ASAL
Kaiserslautern, Fischerstr. 11

Projo- Nr. ;' GR/ 18 Anderungsvermerke :
Leichen :  Rh/Ge Ger 30kt 78
Grofle 2804 30 _ Ge 17.0kt. 79

Ge 15.Feb. 81

Kaiserslautern, im Juli 1978




BEGRUNDUNG

zu dem 2. Anderungs- und2Erweiterungsplan des Teilbebauungsplanes
"Ober dem Kirchhof und Am Feldborn” in der Stadt Kusel

1.

Allgemeines

Die Stadt Kusel kommt durch die Anderung des Teilbebauungsplanes ihren
Verpflichtungen nach, Wohnbaugrundstiicke zu schaffen.

2.

Erfordernis der Planungsdnderung

Eine Realisierung der VerbindungsstraBe von Feldborn zu dem Christian-
Bohmer-Weg ist aus topographischen Griinden nicht mdglich. Das gleiche gilt
fiir die Bebauung sitidlich der FeldbornstraBe an dem Steilhang.

Im einzelnen wurden folgende Anderungen vorgenommen:

a)

Fiir die Verbindung FeldbornstraBe/Christian-Bohmer-Weg ist ein Treppenweg

 ausgewiesen.

b)

c)

d)

e)

f)

3.

Fiir das Baugelande an dem Treppenweg wurden Gemeinschaftsgaragen und
Gemeinschaftsstellpldtze eingeplant.

Die Zufahrt des Grundstiickes 1614/1 ist durch ein Weg- und Leitungs-
recht gesichert, das im Bebauungsplan ausgewiesen ist.

Die FeldbornstraBe wurde teilweise nach Norden verschoben, um sudlich der Er-
schlieBungsstrafe eine Bebauung sicher zu stellen. _
Geringfiigige Erweiterung des Planungsgebietes nach Norden, um hier entsprechend
groBe Baugrundstiicke realisieren zu konnen.

Nutzungsdnderung im westlichen Planungsbereich, da eine Bebauung in der Tal-
lage nicht gegeben ist (Entsorgung).

GroBe des Anderungsplanes

Der rdumliche Geltungsbereich umfaBt ca 4,5 ha mit 20 Wohnbaugrundstiicken, von

denen bereits 12 bebaut sind.

4,

Bauleitplanung

Das Plangebiet ist in dem in Aufste11ung befindlichen Fldchennutzungsplan
der Verbandsgemeinde Kusel als solches ausgewiesen.
Das Planungsvorhaben steht in Einklang mit den Zielen der Raumordnung und der

Landesplanung.

5.

Bestehende Rechtsverh§1tniéée

Mit Inkrafttretung dieses 2. Anderungs- und 2. Erweiterungsplanes des Teil-
bebauungsplanes "Ober dem Kirchhof und Am Feldborn" verliert der 1. Anderungs-

plan seine Rechtsgiiltigkeit.



6. Kostenschatzung ‘
Die Kosten der ErschlieBung wurden geschdtzt auf DM 435.000,--.

/. Finanzierung
Die anteiligen Kosten der Stadt Kusel bzw. der Verbandsgemeinde werden

Uiber Riicklagen bzw. Darlehen finanziert.

im Februar 193]
ung:

usel,

o7. Jau 7982

wm//
in “u&ﬁgéx'

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN / C/KZ//Zsz

zu dem 2. Anderungs- und2£rwe1terungsp1an ces Te11bebauungsp1anes
"Ober dem Kirchhof und Am Feldborn" in der Stadt Kusel

1. Planungsrechtliche Festsetzungen (§§ 9 und 2 Abs. 8 Bundesbaugesetz -BBauG-
1.V. mit der Baunutzungsverordnung -BauNVO-

1.1 Art und MaB der baulichen Nutzung a) Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNV0
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG) sind allgemein zugelassen
(§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVvO0).

b) Untergeordnete Nebenanlagen und Ein-
richtungen i. S. des § 14 Abs. 1 BauNVO
sind eingeschoBig bis maximal 30 m2
Grundfldche zugelassen (§ 14 Abs. -1
Satz 3 BauNVO0),

1.2 Oberbaubare Grundstiicksflachen a) Auf den Grundstlicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG) zwischen den Verkehrsfldchen

i. S. des § 9 ABs. 1 Nr. 11 BBauG und
den vorderen (straBenseitigen) Baugrenzen
sind nur Einfriedungen, Miillboxen
die im Zusammenhang mit den Einfriedungen
errichtet werden, Nebenanlagen i.S. des
§ 14 Abs. 2 BauNVO und Stellpldtze fiir
Kraftfahrzeuge zugelassen, wenn die
Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs
gewdhrleistet ist (§ 23 Abs. 5 BauNVO und
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BBauG i.V. mit § 13
Landesbauordnung -LBau0- ).

b) Auf den im Absatz 1.2 a) angefiihrten
Grundstiicksfldchen kdnnen auch Garagen zu-

gelassen werden, wenn vor den Garagen-
toren ein Stauraum von mlndestens ,oom



vorgesehen ist und die Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs gewdhrleistet
ist (§ 23 Abs. 5 BauNVO und § 9 Abs. 1
Nr. 4 BBauG i.V. mit § 13 LBau0 und §
2 Abs. 2 Garagenverordnung -GarV0- ).

c) Ausnahmen vom Stauraum nach Absatz
1.2 b) kdnnen bei sehr schwierigen
Geldndeverhdltnissen (z.B. stark ab-
fallendes Geldnde) zugelassen werden,
wenn als Ersatz unmittelbar daneben ein
Stellplatz nachgewiesen wird und die
Sicherheit und Leichtigkeit des Ver-
kehrs gewdhrleistet ist (§§ 31 Abs. 1 und
9 Nr. 4 BBauG i.V. mit § 13 LBau0 und § 2
Abs. 2 GarV0).

1.3 Stellung der baulichen Anlagen a) Die im Bebauungsplan zwingend fest-

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG) gesetzte Stellung der baulichen Anlagen
(Firstrichtung) gilt nicht fir Garagen
und untergeordnete Nebenanlagen und Ein-
richtungen i.S. des § 14 BauNVO.

b) Ausnahmen von der im Bebauungsplan
zwingend festgesetzten Stellung der bau-
lichen Anlagen (Firstrichtung) kann fir
Anbauten (Nebentrakte) eines Hauptgebdu-
des zugelassen werden, wenn sie sich dem
Erscheinungsbild des Hauptgebdudes (Haupt--
korpers) unterordnen (§ 31 Abs. 1 BBauG).

1.4 Stellpldtze und Garagen a) Es sind soviele Stellpldtze herzustellen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BBauG) wie aufgrund § 71 Landesbauordnung (LBau0)
und anderer Vorschriften fiir die Nutzung
von Grundstiicken erforderlich sind oder
wie dort Kraftfahrzeuge gehalten werden,
mind. jedoch zwei Stellpldtze pro Wohnung
(einschl. Besucherparkplatz).

b) Statt der Stellpldtze nach Absatz 1.4a)
konnen Garagen hergestellt und dann auf
die Anzahl der Stellpldtze angerechnet
werden, wenn ein Stauraum nach Absatz
1.2 b) hergestellt wird (§§ 71 und 13
LBauO und § 2 Abs. 2 GarV0).

c) Stellplatze oder Garagen sind nur in dem
nach Absatz 1.4 a) festgesetzten Umfang
zuldssig (§ 12 Absatz 6 BauNVO0).

1.5 Schutzzone Die Bebauung in der Schutzzone der Freilei-
tung ist mit den Pfalzwerken beziiglich der
Hohenlage und Gebdudehthe abzustimmen.

1.6 Hohenlage baulicher Anlagen a) Bei ebenen oder bei den talseits der
(§ 9 Abs. 2 BBauG) ErschlieBungsstraBen liegenden Grund-

stiicksfldchen muB die Hohe der Oberkante
des fertigen ErdgeschoBfuBbodens
baulicher Anlagen (OKFF.EG) mind. 20 cm
und darf hochstens 1,20 m iber Oberkante
(OK) Gehweg bzw. ErschlieBungsstraBe lie-
gen.

i



- b) Bei den bergseits der ErschlieBungs-

strafe liegenden Grundstiicksfldchen
darf OKFF.EG der baulichen Anlagen
hochstens 50 cm iber dem bergseits an-
grenzenden natiirlichen Geldnde. 1iegen.

2. Bauordnungsrechtliche FEstsetzungen (§ 9 Abs. 4 BBauG und § 1 der 8.

Landesverordnung vom 4,2.7969 -GVBT.

S. 78 - 1.V. mit § 97 ABs. 2 Buch-

st. a LBO - alt - und §§ 129 Abs. 4 Satz T und 124 der Landesbauordnung

-1 Bau0- neu)
2.1 Dachformen

2.2 Dachneigungen

2.3 Dachaufbauten

2.4 Dacheindeckungen

2.5 Kniestocke

2.6 Verkleidungen, Verblendungen
und Farbanstriche baulicher Anlagen

2.7 Einfriedungen

a) AuBer reinen Pultddchern und Schmetter-
Tingsddchern (nur nach innen geneigten
Dachern) sind alle Dachformen im Rahmen
der im Plan eingetragenen Dachneigungen
zugelassen. Ausnahmen von Dachneigungen
siehe Ziffer 2.2 dieser Festsetzungen.

b) Dachformen mit verschiedenen Dachneigunge
(z.B. bei auRermittigem First) sind zuge-
lassen, wenn die Dachneigung der den
StraBen zugewandten Dachflachen den Fest-
setzungen des Bebauungsplanes entsprechen

a) Ausnahmen von den im Bebauungsplan fest-
gesetzten Dachneigungen konnen fir An-
bauten (Nebentrakte) eines Hauptgebdudes
zugelassen werden, wenn sie sich dem Er-
scheinungsbild des Hauptgebdudes (Haupt-
korper) unterordnen (§ 31 Abs. 1 BBauG).

b) Die im Bebauungsplan festgesetzten Dach-
neigungen gelten nicht fiir Garagen und
untergeordnete Nebenanlagen und Einrich-
tungen 1. S. des § 14 BauNVO.

Dachaufbauten zum Ausbau von Wohnrdumen in
DachgeschoBen (z.B. Dachgauben) sind zuge-
lassen, wenn sie sich der jeweiligen Haupt-
dachfldche wesentlich unterordnen und die
Traufe nicht unterbrechen.

Die Dacheindeckungen diirfen nur mit dunkel
getontem Material erfolgen.

Kniestdcke diirfen bei Dachneigungen von

15° - 30° die Hohe von 50 cm, bei 31° - 37°
die Hohe von' 50 cm, gemessen von OK Rohdecke
bis UK FuBpfette nicht liberschreiten

An den AuBenwdnden der baulichen Anlagen sin
Verkleidungen, Verblendungen und Farbanstric
in grellen (stdrenden) Farben untersagt.

Die Grundstlicke konnen eingefriedet werden,
Nur entlang den Verkehrsfldchen diirfen feste
Sockel bis zu einer Hohe von 4o cm errichtet
werden. Die Verwendung von Maschendraht und
dhnlich stdorendem Material entlang den Ver-
kehrsfldchen ist untersagt. Fir die duBere
Farbgestaltung der Einfriedungen gilt Ziffer
2.6 dieser Textfestsetzungen. Die Gesamthidhe
der Einfriedungen darf 1,20 m liber OK Biirger
steig bzw. OK Gelande nicht liberschreiten.



2.8 Stutzmauern Soweit Stitzmauern entlang den Verkehrs-
fldchen erforderlich sind, diirfen diese nur
bis zu einer Hohe von 1,00 m iber 0K
Briigersteig bzw. iiber angrenzenden Grund-
sticken errichtet werden. Sind zur Gebdude-
abfangung Stitzbauwerke mit grdBerer Hohe
erforderlich, so sind sie terrassenfdormig
auszubilden. Fiir die dufere Farbgestaltung
der Stiitzmauer gilt Ziffer 2.6 dieser Text-
festsetzungen.

Kusel,\lm Februar 1931
Ing ert ung

Erster Stadtbelgeordneter

:’\.‘,,» :,.C y/

Nachrichtlich:
Die beiliegende gesondert aufgestellte Begriindung ist Bestandteil

dieses Bebauungsplanes.
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mit Bescheld vom ,_01 O? 4\782
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