ERLAUTERUNG DER PLANZEICHEN

Landespflegerische Malnahmen | siehe Textliche Festsetzurgen 1.6 )
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ART DER BAULICHEN NUTZUNG ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
GRUNDFLACHENZAHL GESCHOSSFLACHENZAHL
BAUWEISE DACHNEIGUNG

MIT BESCHRANKUNG DER ZAHL DER WOHNUNGEN { § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB )

HEINES WOHNGEBIET (& 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und & 3 BauNVD)

1 VOLLGESCHOSS (HOECHSTGRENZE BERGSEITIG)
2 VOLLGESCHOSSE (HOECHSTGRENZE TALSEITIG)

DACHGESCHOSSAUSBAU ZULASSIG
{8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 Abs.3 und § 18 BauNVO mit & 2 Abs. 4 LBauD)

GRUNDFLACHENZAHL (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO0
i.V.mit 88 17 und 19 BauNVO0)

GESCHOSSFLACHENZAHL (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO
i.V. mit 88 17 und 20 BauNVO0)

OFFENE BAUWEIISE (89 Abs.1Nr.2BauGB und § 22 Abs. 2 BauNV0)
NUR EINZELHAUSER ZULASSIG

DACHNEIGUNG (8 86 Abs. 1 LBauO i. V. mit § 9 Abs. 4 BauGB)
BESTEHENDE GRUNDSTUCKSGRENZE MIT NUMMER

VORGESEHENE GRUNDSTUCKSGRENZE

BAUGRENZE (§ 23 Abs. 3 BauNVD)

BESTEHENDE GEBAUDE MIT FIRSTRICHTUNG

" HAUPTFIRSTRICHTUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES ANDERUNGSPLANES 1 IM
GEBIETSTEI ,A” DES BEBAUUNGSPLANES ROSSBERG
{8 9 Abs. 7 BauGB)

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES BEBAUUNGSPLANES ROSSBERG
MIT DEN GEBIETSTEILEN A+B (von 1976) -

MASSANGABE IN METER

OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHE
(89 Abs. 1 Nr. 4,11 und Abs. 6 BauGB )

WENDEPLATZ ( Durchmesser 18m )

OFFENTLICHE PARKFLACHE

FUSSWEG ( Treppenanlage )

BEREICH OHNE EIN- UND AUSFAHRTEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
SICHTFLACHEN {8 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

OFFENTLICHE GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
HOHENSCHICHTLINIEN UBER NN

ABGRABUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 und Abs. 6 BauGB )

AUFSCHUTTUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 und Abs. 6 BauGB )

OBERIRDISCHE 20 kV STROMVERSORGUNGSLEITUNG
UNTERIRDISCHE VERSORGUNGSLEITUNG (2 x 20 kV ZUR SCHULE)
(89 Abs. 1 Nr. 13 BauGB )

GEH -, FAHR- UND LEITUNGSRECHT (& 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

SCHUTZFLACHE { 8 9 Abs. 1 Nr. 10 u. 24 BauGB)

ZWISCHENSPEICHERUNG DES NIEDERSCHLAGSWASSERS
{Riickhaltung,Verdunstung bzw. Versickerung)

Die textlichen Festsetzungen dieses Bebauungsplanes sind in einem gesonderten Textteil wiedergegeben.
Sie sind neben den zeichnerischen Festsetzungen ebenfalls Bestandteil der Satzung. Als Beigabe zum
Bebauungsplan enthlt der Textteil die Begriindung und den landespflegerischen Planungsbeitrag.

VERFAHRENSVERMERKE

1.

12,

14.

15.

Der Stadtrat von Kusel hat am 21.10.1994 die Aufstellung dieses Bebauungs-
planes beschiossen (§ 2 Abs. 1 Satz 1 BauGB).

Der BeschluB, diesen Bebauungsplan aufzustellen, wurde am 12.10.1995 ortsiiblich bekanntgemacht
(& 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB).

Die frilhzeitige Birgerbeteiliung nach 8 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 12.10.1995 in Form einer Ver-
difentlichung in Bild und Text durchgefiihrt worden.

Die von der Planung beriihrten Behdrden und Stellen, die Trager &ffentlicher Belange sind, sind mit
Schreiben vom 06.11.1995 bei der Aufstellung dieses Bebauungsplanes beteiligt und zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert worden (§ 4 Abs. 1 BauGB).

Der Stadtrat hat das Ergebnis der frithzeitigen Biirgerbeteiligung sowie die Stellungnahmen
der Trager ffentlicher Belange am 15.12.1995 gepriift. Das Ergebnis der Priifung ist denjenigen,
die Bedenken und Anregungen vorgebracht haben, mitgeteilt worden.

Der Stadtrat hat am 15.12.1995 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung und
textlichen Festsetzungen beschlossen und zur ffentlichen Auslegung bestimmt (§ 3 Abs. 2 BauGB).

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus Planzeichnung und Textteil, sowie die Begriindung

haben in der Zeit vom 20.02.1997 bis einschlieBlich 20.03.1997 nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB

iffentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der Auslegung wurden am 12.02.1997 ortsiiblich bekanntgemacht mit dem Hinweis,

daB Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich ader zur Niederschrift
vorgebracht werden konnen {§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB).

Die nach & 4 Abs. 1 BauGB beteiligten Tréger Gffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
04.02.19897 von der 6ffentlichen Auslegung benachrichtigt {8 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB).

Wahrend der dffentlichen Auslegung sind keine Bedenken und Anregungen vargebracht worden.

Der Stadtrat hat am 18.04.1997 diesen Bebauungsplan mit Begriindung und textlichen
Festsetzungen als Satzung beschlossen (8 10 BauGB i.V. mit § 24 Gem0).

Kusel, 22.04.1997

Aufgrund nachtraglich bekanntgewordener planungsrelevanter Sachverhalte wurde eine nochmalige
Uberarbeitung des Bebauungsplanes notwendig mit der MaRgabe, daB einige Anderungen vorgenommen
werden muBten. Aus diesem Grund lag der vom Stadtrat in seiner Sitzung am 19.09.1997 gebilligte
und zur erneuten dffentlichen Auslegung bestimmte Entwurf des Bebaungsplanes, bestehend aus
Planzeichnung und Textteil, sowie die Begriindung gem. § 3 Abs. 3 BauGB i.V. mit § 3 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 11.12.1997 bis einschlieRlich 12.01.1998 nachmals &ffentlich aus.

Ort und Dauer der erneuten Auslegung wurde am 03.12.1997 ortsiiblich bekanntgemacht mit dem
Hinweis, daf Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder
zur Niederschrift vorgebracht werden kiinnen (8 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB).

Die nach 8 4 Abs. 1 BauGB beteiligten Trager dffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
24.11.1997 von der erneuten Auslegung beanchrichtigt (8 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB).

Wahrend der erneuten dffentlichen Auslegung sind ebenfalls keine Bedenken und Anregungen
vorgebracht worden. '

als Satzung beschlossen (5 10 BauGB i.V. mit § 24 Gem0).
Kusel, 05.03.1998

Der Bebauungsplan ist nach § 11 Abs. 1 Halbsatz 2 BauGB der Kreisverwaltung als zustandige untere
Verwaltungsbehtrde angezeigt worden.

Diese hat mit Schreiben vom .. AQ.R7%. ..., Az T /61013, £ased. Te... erklirt, daB keine
Verletzungen von Rechtsvorschriften geltend gemacht werden.

Kusel, .. TE2.Q%.98. JeL 6144/"/?

-Stadtbiirgermeister-

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus Planzeichnungen und dem Textteil sowie der Begriindung
wird hiermit ausgefertigt.

Kusel,. 78..02..5& w28 Tt E (T}

-Stadtbiirgermeister-

Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens zum Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf

Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und iiber den Inhalt Auskunft

2u erhalten ist, sind am ..74..07.9&......... ortsiiblich bekanntgemacht worden (§ 12 BauGB)

In der Bekanntmachung ist gemaB § 215 Abs. 2 BauGB auf die Voraussetzungen fiir die Geltendmachung
der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwigung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erfgschen von Entschadigungsanspriichen
(§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Kusel, .2E.0834. Je. /C‘?ll/

-Biirgermeister-

BEBAUUNGSPLAN

ROSSBERG,
ANDERUNGSPLAN 1 1V
GEBIETSTEIL A“
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Ingenieurbiiro Karl - Heinz DECKER
66869 KUSEL Am Neuen Berg 17 06381/2491
Malistab 1:500
Projekt : KU.44 Gez.: WERNER Datum: 23.09.1997
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STADT KUSEL KU .44b

ANDERUNGSPLAN 1 IM TEILGEBIET A
BEBAUUNGSPLAN ,,ROSSBERG 23.09.1997

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Die in diesem Texteil wiedergegebenen textlichen Festsetzungen sind neben den zeichne-
rischen Festsetzungen ebenfalls Bestandteil der Satzung. Als Beigabe zum Bebauungsplan
enthilt der Textteil zusitzlich die Begriindung und den Landespflegerischen Planungsbei-

trag.
1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1 Art und Mass der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. I Nr. 1 BauGB)

Die Uberschreitung der zulédssigen Grundflidchenzahl (§ 19 BauNVO) durch Neben-
anlagen, Garagen, Stellpldtze und ihre Zufahrten ist nicht zuldssig.

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen sind bergseitig eingeschoBig bis
max. 30 m? Grundfldche zugelassen.
(§ 14 Abs. 1 BauNVO)

1.2 Flachen. die von der Bebauung freizuhalten sind und ithre Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

a) Auf den Grundstiicksfldchen zwischen den Verkehrsfldchen i.S.
des § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB und den straflenseitigen Baugrenzen
sind aus Griinden der besonderen Zweckbestimmung ( pivate Griinfldchen )
Garagen und sonstige bauliche Nebenanlagen nicht zugelassen.
So diirfen auch Hof- und Zufahrtsflidchen in diesem Bereich nur
wasserdurchlissig (max. 4 m Strassenlédnge je Grundstiick) herge-
stellt werden.
Anlagen und Bauwerke, die der Ver- und Entsorgung dienen, werden hier

zugelassen.

b) Die im Plan eingetragenen Sichtfléchen sind von jeder sichtbehindern-
den Nutzung und Bepflanzung freizuhalten. Als sichtbehindernd gelten
natiirliche und kiinstliche Einfriedungen sowie Bepflanzung iiber der Augen-
hohe des Benutzers ( PKW = 1,0m Héhe . Strafle, 3,0m vom Straflenrand, auf
eine Linge von 85m in der libergeordneten Strafie ).
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Bebauungsplan ,,Roflberg, Anderungsplan 1 im Teilgebiet A%

1.4

1.5

Stellung der baulichen Anlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Ausnahmen von der im Bebauungsplan zwingend festgesetzten Stellung

( Firstrichtung ) der baulichen Anlagen kann fiir Anbauten (Nebentrakte)
eines Hauptgebdudes zugelassen werden, wenn sie sich dem Erscheinungs-
bild des Hauptgebdudes (Hauptkdrper) unterordnen.

(§ 31 Abs. 1 BauGB)

‘Hohenlage baulicher Anlagen

(§ 9 Abs. 2 BauGB 1.V.m. § 18 Bau NVO)

a) Die talseitigen Traufhéhen aller baulichen Anlagen, gemessen ab OK natiirlichem
Gelidnde bis OK Traufe darf an keiner Stelle die H6he von 7,50 m {iberschreiten.

b) Die bergseitigen Trauthohen aller baulichen Anlagen, gemessen ab OK natiirlichem
Geldnde bis OK Traufe darf an keiner Stelle die Hohe von 6,50 m iliberschreiten.

Stellplitze und Garagen sowie Nebenanlagen

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 12 und 14 BauNVO)

a) Es sind so viele Stellplitze herzustellen wie nach landesrechtlichen und
anderen Vorschriften fiir die Nutzung von Grundstiicken erforderlich
sind oder wie dort Kraftfahrzeuge gehalten werden, mind. jedoch 2 Stell-
plitze pro Wohnung (einschl. Besucherparkplatz)

b) Statt der Stellplétze nach Absatz 1.5a) konnen Garagen hergestellt und
dann auf die Anzahl der Stellplédtze angerechnet werden.

c) Stellpldtze oder Garagen sind nur in dem nach Absatz 1.5a) festgesetzten
Umfang zuldssig (§ 12 Abs. 6 BauNVO).

d) Die Erstellung von Garagen darf ausschliesslich innerhalb der Baugrenzen
mit Zufahrt von der Planstrasse bei beidseits an 6ffentlichen Verkehrsfla-
chen grenzenden Grundstiicken erfolgen und sollen méglichst in die Ge-

biude integriert werden.
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Bebauungsplan ,,RoBberg, Anderungsplan 1 im Teilgebiet A“

1.6

e) Stellplétze fiir Kraftfahrzeuge und Zufahrten zu Stellplidtzen und Garagen

sind in wasserdurchldssiger Bauweise auszufiihren (Rasenfugenpflaster, Rasen-
gittersteine, Schotterrasen 0.4.). Garagenzufahrten kdnnen als Fahrstreifenin der
Breite von bis zu 60 cm ausgepflastert oder angelegt werden.

) Nebenanlagen geméf § 14 BauNVO sind nur innerhalb der tiberbaubaren

Grundstiicksfldchen zuldssig.
Ausgenommen sind untergeordnete Nebenanlagen, wie Pergolen, Rankgeriiste,

Tonnenplétze u.4.
Die der Versorgung des Gebietes mit Elektrizitit, Gas, Wirme und Wasser so-

wie zur Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen sind auch auferhalb
der tiberbaubaren Grundstiicksflichen zuldssig

Landespflegerische Malnahmen

Der Umfang der vorgeschlagenen Mafinahmen ergibt sich aus den, in der Begriin-
dung unter 5.3 beschriebenen und grob quantifizierten, Auswirkungen der Baumaf-

nahme.
Bei allen PflanzmafBnahmen sind Bdume und Striucher aus beiliegenden Pflanz-

listen auzuwahlen.

Koniferen, Nadel- oder Ziergeholze sind keine ortstypischen Bepflanzungen.
Pflanzstreifen entlang der Grundstiicksgrenzen sollen durch Einbuchtungen
gegliedert und aufgelockert werden.

Die nachfolgend formulierten griinordnerischen Festsetzungen sind geeignet, die Ein-
griffe wenn méglich zu vermeiden bzw. zu minimieren und den Ausgleich innerhalb
des Geltungsbereiches zu schaffen. Sie werden hiermit im Zuge der Abwégung nach
§ 1 (6) BauGB als Festsetzungen direkt in den Bebauungsplan integriert.

Die aufgefiihrten Maflnahmen werden wie folgt differenziert:

O Mafnahme im 6ffentlichen Bereich
P Mafnahme im privaten Bereich

A AusgleichsmaBinahme

E Ersatzmafnahme

G Gestaltungsmafinahme

S Schutzmafinahme

M

Minimierungsmaf3nahmen
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Bebauungsplan ,,Rofberg, Anderungsplan 1 im Teilgebiet A%

1.6.1 Landespflegerische MaBnahmen auf éffentlichen Flidchen (O)

®  PflanzmafBnahmen auf 6ffentlichen Fldchen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 und
25 b ‘BauBG.

01.1(G) Gestaltung des Straenraumes mit groBkronigen Laubbdumen
(Anzahl 8)

Aufden im Plan dargestellten Standorten sind Laubbdume (Gehélzartenliste 5.3)
in der Mindestpflanzqualitdt mit Stammumfang 16 - 18 cm zu pflanzen in einem -
Abstand von 12 m, wobei die Schutzzone fiir die 20 kV-Leitung freizuhalten ist.

Die MaBinahme dient der Gestaltung des Straflenraumes in Verbindung mit der Ein-
bindung in die Landschaft.

01.2(A,G) Anlage eines Pflanzstreifens entlang der Fuflgéingertreppe
(440 m?2 Neuanpflanzung)

Beiderseits der Fulgédngertreppe ist die Griinfliche mit standortgerechten Striucher
und Stauden (Pflanzenauswahl aus Liste 5.2) zu entwickeln.
Die Hohe der Pflanzen darf 4 m aufgrund der Schutzzone der 20 kV-Leitung nicht

iberschreiten.

Ziel ist ein durchgehender Griinstreifen mit einer Hecke.

Die Mafinahme dient der Gestaltung der Umgebung der FuBgéngertreppe i.V. mit
der Einbindung in die Landschaft sowie als Ausgleich fiir den Verlust von Gehslz-

strukturen.

B Flidchen fliir MaBnahmen und MafBBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung der Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 BauGB

02.1(G,A) Entwicklung einer Streuobstwiese im Siidosten
(1460 m2 mit 15 Obstbdumen)

Hierfiir werden Obsthochstimme einheimischer Sorten (Pflanzenauswahl aus Liste
5.1) mit einer Mindestpflanzqualitit Stammumfang 10 - 12 cm gepflanzt. Die Pflanz-
dichte betrdgt 1 Baum auf 100 m2. Das Griinland ist zu erhalten und 1 mal im Jahr
im Spatsommer zu méhen. Das Méihgut ist abzutransportieren und zu kompostieren.
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Bebauungsplan ,,RoBberg, Anderungsplan 1 im Teilgebiet A

Die Maflnahme dient der Einbindung der Siedlungsflidche in die Landschaft durch
Schaffung einer landschaftstypischen Nutzungsstruktur zwischen den bebauten Be-
reichen 1.V. mit einer 6kologischen Aufwertung,

B  Bindung fiir die Erhaltung von Bdumen und Striuchern gem. § 9 Abs. 1
Nr. 25 b BauBG

03.1(5) Schutz und Erhalt der Hecken und Gehélze (210 m2)

Die bestehenden und im Plan gekennzeichneten Hecken / Feldgehdlze sind zu si- :
chern (siehe auch Punkt O 4.1 und O 4.2) und dauerhaft zu erhalten. Damit verbun-
den ist eine Pflege durch starken Riickschnitt der Strducher in Abschnitten ca. alle

8 - 10 Jahre.

E SchutzmalBinahmen wihrend der Bauarbeiten

O4.1 S) Schutzmafinahmen nach DIN 18920 ,,Schutz von Bidumen,
Pflanzenbestidnden und Vegetationsfldchen bei BaumaBBnahmen*

Die zu erhaltenden Vegetationsbestinde sind entsprechend der o.g. DIN zu schiitzen.
Eventuelle Beschiddigung an Wurzeln und Asten sind fachgerecht zu behandel (Riick-
schnitt, Wundverschluf3 u.4.) bzw. zerstérte Geholze sind gleichwertig nachzupflan-

Zen.

04.2() Ausweisung von Bautabuzonen

Im MafBnahmenplan werden sogenannte ,,Bautabuzonen® ausgewiesen. Die so ge-
kennzeichneten Flichen sind vor Beginn der Bauarbeiten deutlich abzutrassieren.
Die ausgewiesene Fliche darf weder mit Baumaschinen befahren noch als Lagerfla-
che genutzt werden. Sollten trotzdem Schédden entstehen, so ist nach Abschluf} der
Bauarbeiten der urspriingliche Zustand wiederherzustellen; Schdden an Gehélzen -

sind fachgerecht zu behandeln.
B  MaBnahmen zur Minimierung der Beeintrichtigung durch die Fldchenversie-
gelung (Festsetzung iiber § 178 Bau GB)

05.1 M) Verwendung eines moglichst wasserdurchlédssigen Oberfldchen-
abschlusses fiir die Stellplitze (ca. 60 m2)

Die Oberflidchen der Stellpldtze sind mit mdglichst wasserdurchldssigen Materialien
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1.6.2

zu versehen. In Frage kommen gro3fugige (Fugen mind. 1 cm breit) Pflasterbelige,
Rasengiftersteine, wassergebundene Decken, wasserdurchléssige pordse Steine
(,,Okopflaster, ,,Oko-Rinne*) u. 4.

Dies wirkt sich positiv auf den Wasserhaushalt aus, da der Oberflidchenabflufl deut-
lich reduziert werden kann und Regenwasser in den Boden abgefiihrt werden kann.

052 M) Verwendung eines mdoglichst wasserdurchlédssigen Oberflichen-
abschlusses fiir die ErschlieBung (Stichstralen) Fu-Radweg,
Wirtschaftsweg.

Angaben wie unter 5.1

Landespflegerische MaBnahmen auf privaten Fldchen (P)

B MaBnahmen zur Minimierung der Beeintrdchtigung durch die Flidchen-
versiegelung

P 1.1 (M) Auffang des aus der Dachentwisserung anfallenden Regenwas-
sers in Zisternen, Teichen o.4. (aus 4436 m2 bebauter Fldchen
incl. Nebengebiude) dezentrale Versickerung

Zur Minimierung der Auswirkungen der Flachenversiegelung auf den Wasserhaus-
halt, sind die anfallenden Niederschlagwasser nicht in die Kanalisation einzuleiten,
sondern in Zisternen, Fissern, Teichen o.4. zu sammeln und das Wasser dann bei
Bedarf fiir Beregnung auf den Griinflachen auszubringen bzw. als Brauchwasser im
Haushalt (Toilettenspiilung, Waschmaschine) zu verwenden. Eventuell bei Stark-
regen anfallendes tiberschiissiges Wasser soll dezentral versickert werden.

Dies triigt zum einen zu einer Verbesserung der Grundwasseranreicherung als auch
zu einer deutlichen Reduzierung der Belastung der Vorfluter sowie zur Einsparung

kostbaren Trinkwassers beli.

P12 (M) Verwendung groffugiger Pflasterbeldge oder Rasengittersteine
fitr Stellplétze, Zufahrten und Lagerfldchen

Die Stellplétze und Lagerflichen sind mit moglichst wasserdurchldssigen Materialien
zu versehen. In Frage kommen groffugige (Fugen mind 1 cm breit) Pflasterbelége,
Rasengittersteine, wassergebundene Decken, wasserdurchldssige pordse Steine

(,,Oko-Pflaster®, ,,Oko-Rinne®) u.4.
Dies wirkt sich positiv auf den Wasserhaushalt aus, da der Oberfldchenabflufl deut-

lich reduziert werden kann und Regenwasser in den Boden abgefiihrt werden kann.
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B  MaBnahmen (Pflanzbindungen) gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB sowie
§ 178 BauGB

P2.1(G,A) Gestaltung der Grundstiicksflachen (6654 m2)

Nicht iiberbaute Grundstiicksfldchen sind landschaftsgértnerisch oder als Nutzgarten
anzulegen, zu gestalten und dauerhaft zu erhalten. Vorgérten diirfen nicht als Arbeits-
oder Lagerfldchen genutzt werden und sind, sofern nicht als Zufahrt oder Gebdude-
erschlieung benétigt, zu begriinen. Fiir die Bepflanzung sollen méglichst einheimi-
sche Laubgeholze (Pflanzenauswahl aus Liste 5.5) verwendet werden.

P22 (G, A) Pflanzung eines Obstbaumes oder eines grofkronigen Laub-
baumes pro 300 m2 nicht {iberbauter Grundstlicksfldche

Pro Grundstiick ist ein Obstbaum (Hochstamm mit einer Mindestpflanzqualitét von
12 em Stammumfang, Pflanzenauswahl aus Liste 5.1) zu pflanzen, zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten. Bei einem Ausfall ist der Baum gleichwertig zu ersetzen.
Die MaBnahme dient der Durchgriinung des Baugebietes in Anlehnung an die land-

schaftstypischen Nutzungsstrukturen.
P 2.3 (G) Fassadengriin

Fensterlose Winde ab einer Grofie von 20 m2 sind zu begriinen, eventuell notwen-
dige Rankhilfen sollten bereits bauseits vorgesehen werden. Entsprechende Kletter-
pflanzen sind in der Gehélzliste 5.6 im Anhang zu entnehmen.

Fassadenbegriinung tragt mit zur Verbesserung des Kleinklimas bei, bindet die Ge-
biude gestalterisch in die Umgebung ein, bietet Lebensraum fiir Kleinstlebewesen
und trigt mit zur Werterhaltung bzw. zur Energieeinsparung durch Minderung der
Temperaturextreme auf den Mauerfldchen bei.

P24(G,M) Extensive Dachbegriinung auf Flachddchern

Flachdécher sind entsprechend dem im Anhang unter Punkt 5.7 genannten Schema

mit einer extensiven Begriinung zu versehen.
Dachbegriinungen tragen mit zum Riickhalt von Niederschlagswasser bei, Verbes-
sern das Kleinklima, bieten Lebensraum fiir Kleinlebewesen und sind durch Minde-

rung der Temperaturextrema von bauphysikalischem Vorteil.

B  Pflanzbindungen auf privaten Griinflichen nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 1. V. mit der
Nr. 25a BauGB
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P3(A,G) Pflanzung eines mindestens 3 m breiten Heckenstreifens

1.7

(ergibt ca. 1100 m2)

Auf der als privates Griin ausgewiesenen Fldche ist auf einer Mindestbreite von 3 m
eine Hecke mit standortgerechten Gehdlzen (Pflanzenauswahl 5.2) zu pflanzen, zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten. Abgéngige Pflanzen sind gleichwertig zu ersetzen.
Die Hecke ist mit Stréuchern einer Mindestgréfe von 120 - 150 ¢cm zu pflanzen.

Die MaBinahme dienst der Eingriinung des Neubaugebietes.

B  Bindung fiir die Erhaltung von Bdumen und Striducheren
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

P4 Schutz und Erhalt der Landschaftstypischen Bdumen und
Feldgehdlzen.

Hierbei handelt es sich um die im Bereich aulerhalb der Baugrenze vorhandenen
Obstbdume und Feldgeholze

Verkehrsflichen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Die verkehrsmiBige Anbindung der Grundstiicke erfolgt ausschliellich von der

Plangebietsstralle.
Einfahrten von der Strafle ,,Am Roflberg® u. der ,,Homburger Str. (L360) werden nicht

zugelassen.
Die Sicherung einer freizuhaltenden Sichtfldche in die Strafe ,,Am Rof3berg*

ist zu gewdhrleisten.

Die Plangebietsstrafle ist mit einem Gehweg und Parkstinden entlang der Strafle
sowie mit Baumpflanzungen herzustellen.

Desweiteren ist eine Bauweise zu wihlen, welche die versiegelten Flichen auf ein

Mindestmal} reduziert.
(z.B. Rasenfugenpflaster der Parkstdnde und des Wendeplatzes, reduzierte Fahrbahn-

breiten u.éi.)

Die fuBlidufige Anbindung des Baugebietes an den Altort ist ggf. als Treppenweg
naturnah (moglichst wasserdurchldssig) herzustellen.
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1.8

Ver- und Entsorgung
§ 9 Abs. I' Nr. 13, 14,21

Das Planungsgebiet wird an die vorhandene Wasser-, Gas- und Stromversorgung
angeschlossen.

Insbesondere ist hier auf das Pflanzverbot von hochstdmmigen Bdumen im Bereich
der Schutzfldche der 20 kV-Leitung hinzuweisen.

Eine eventuelle Unterbauung ist mit Vorlage der Baugesuche bei der Betriebleitung
der Pfalzwerke in Otterbach v. 25.10.1983, ausnahmsweise, moglich.

Jegliche Bebauung, Geldndeveridnderungen und Bepflanzungen im Bereich der unter-
irdischen Versorgungsleitungen (2 x 20 kV) zur Schule ist untersagt.

Zustidndiger Versorgungstréger sind die Stadtwerke Kusel.

Anpflanzungen mit tiefgehenden Wurzeln sind in der Néhe der Ver- und Entsorgungs-
leitungen mit einem Sicherheitsabstand von 2,50 m zuléssig.
Der Bereich um den vorhandenen Stromtragerbetonmast ist in einem Radius von

4,00 m von jeglicher Bebauung freizuhalten.
Die Fithrung erforderlicher Ver- und Entsorgungsleitungen erfolgt zum Teil {iber

die mit Leitungsrecht belasteten Grundstiicksbereiche.

Innerhalb der Bauverbotszone - 20 m vom dufleren Rand der L 360- diirfen Ver-und
Entsorgungsleitungen bzw. sonstige Leitungen nur mit ausdriicklicher Zustimmung
des StraBen- und Verkehrsamtes Kaiserslautern verlegt werden.

Das Abwasser wird tiber einen Schmutzwasserkanal entsorgt.
Sollten im Falle tiefliegender Gebédude eine Geschoflentwisserung tiber Freispie-
gelkanal nicht méglich sein, so sind private Hebeanlagen einzubauen.

Hiervon betroffen sind insbesondere die talseitigen Grundstiicke am Ende der
Planstrasse im Bereich des Wendehammers.

Das Oberflichenwasser ist nach Ausnutzung aller Méglichkeiten auf den Grund-
stiicken zu belassen. Dazu sollen die unverschmutzten Oberflichenwésser versickert
oder verdunstet oder auch zur Nutzung als Brauchwasser zurtickgehalten werden.

Den StraBengrundstiicken sowie den straleneigenen Entwésserungsanlagen der L 360
diirfen keine zusitzlichen Oberflichen- bzw. sonstigen Wasser zugeleitet, noch deren

Abldufe behindert werden.
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2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 BauGB i.V. mit § 86 Landesbauordnung - LBauO)

Dachformen

a) Zugelassen sind nur Sattelddcher oder Kriippelwalmdécher.

b) Pultddcher kénnen zugelassen werden, wenn sie mit dem Gesamtbild
in Einklang stehen.

¢) Flachdécher (Dachneigung 0 - 10°) sind zur Uberdachung von untergeord-
neten Nebenanlagen, Stellpldtzen und Garagen zugelassen, diese miissen
jedoch begriint werden.

Dachneigungen

Ausnahmen von den im Bebauungsplan festgesetzten Dachneigungen
kénnen fiir Anbauten (Nebentrakte) eines Hauptgebdudes sowie Neben-
anlagen (i.S. des § 14 BauNVO) zugelassen werden, wenn sie sich dem Er-
scheinungsbild des Hauptgebdudes (Hauptkérpers) unterordnen.

(§ 31 Abs. 1 BauGB)

Dachaufbauten

Dachaufbauten zum Ausbau von Wohnridumen in Dachgeschossen (z.B.
Dachgauben und gegengeneigte Teildachfldchen) sind zugelassen, wenn
sie sich der jeweiligen Hauptdachfléche unterordnen.

Dacheindeckungen

Die Dacheindeckungen diirfen nur aus kleinteiligem Deckungsmaterial bestehen,

Zur besseren Ausnutzung des Dachraumes ist ein Kniestock von max 1,00 m
gemessen von OK Fertigfulboden bis UK Fullpfette, zuldssig.
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2.6 Sonstige Gestaltung baulicher Anlagen

An den Aussenwinden der baulichen Anlagen sind Verkleidungen, Verblen-
dungen und Farbanstriche in grellen (stérenden) Farben untersagt.

Garagen und sonstige Nebengebéude sind den Hauptgebduden in ihrem

duleren Erscheinungsbild anzupassen.
Die Vorgérten (Fldachen zwischen den ErschlieBungsstrafien und der vorderen

Gebiudeflucht) diirfen nicht als Arbeits- oder Lagerflidche genutzt werden.

2.7 Stiitzmauern, Einfriedungen

Stiitzmauern sind im Bereich der Umgrenzung der Flichen mit Bindung
fiir Bepflanzung und Erhalt von Bdumen und Strduchern ausschlieilich

als Trockenmauern bis zu einer maximalen H6he von 1,20 m tiber Stra3en-
héhe bzw. iiber natlirlichem Gelédnde zugelassen.

Ein Mindestabstand zum Strallenrand von 1,00 m ist einzuhalten.

Die Verwendung von Maschendraht und dhnlichem st6rendem Material
entlang der Verkehrsfldche ist untersagt. Fiir die duflere Farbgestaltung
der Einfriedung und Stiitzmauern gilt Zifter 2.6 dieser Textfestsetzung.

2.8 Abgrabungen, Aufschiittungen

a) Geldndeprofilierungen sind bis max 2 m tiber bzw. unter dem nattir-
lichen Geldnde zugelassen.
Das Neigungsverhéltniss Hohe : Breite darf max 1:1,5 betragen.
Hiervon ausgenommen sind Maflnahmen der 6ffentlichen ErschlieBung

b) Im Rahmen der landespflegerischen Maflnahmen sind die Bautabuzonen
gegen Bodenverdichtung (Befahren), Abgrabungen und Aufschiittungen zu

schiitzen.

¢) Zum Schutz vorhandener Baume sind Fldchen, soweit sie nicht durch Lei-
tungsrecht belegt sind, auflerhalb der Baugrenzen (im riickseitigen Grund-
stiicksbereich) von Aufschiittungen freizuhalten.
Abgrabungen sind ausnahmsweise zur Herstellung von Versickerungsanlagen
zugelassen soweit sie nicht wurzelschidigend ausgefiihrt werden.
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3. ZUSATZ‘LICHE FESTSETZUNGEN

Kostenerstattung naturschutzrechtlicher Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen

a) Zuordnungsfestsetzungen

Nach dem Grundsatz der ,, Sammelzuordnung® werden alle Fldchen im Plan-
gebiet, auf denen zukiinftige Eingriffe zu erwarten sind zu allen dort vorhan-

denen Fldchen auf denen hierfiir Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen durchge-
fithrt werden sollen, zugeordnet. (§ 8a Abs. 1 Satz 4 NatSchG)

- Hiervon ausgenommen sind:
1. Gemeindliche ErschlieBungsanlagen, die mit Eingriffen verbunden sind.
Hierzu erfolgt die Refinanzierung der Kosten fiir Ausgleichs- und ErsatzmaR-
nahmen als beitragsfihiger Erschlieungsaufwand auf spezialgesetzliche Weise.

(§ 131 Abs. 1 BauGB)

2. Mafinahmen auf Baugrundstiicken (,,Eingriffsgrundstiicken®).

b) Verteilungsmafistab

Als Verteilungsmafstab wird die zuldssige Grundfldche (§ 19 BauNVO)
festgelegt. (§ 8a Abs. 4 Satz 2NatSchG)

4. NACHRICHTLICH:

Baugrund

Fiir einzelne Bauvorhaben konnen spezielle Baugrunduntersuchungen erforder-
lich werden. Die Anforderungen der DIN 1054 an den Baugrund sollen beachtet
werden.

Immissionsschutz

Das Bauverbot entlang der L 360 entsprechen der Vorschrift des
Landestrassengesetzes § 22 Abs. 1 dient, insbesondere fiir die vorgesehene Wohn-
bebauung zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen.
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5.1

Somit bietet diese Schutzfldche mit Erhalt der hier vorhandenen Griinflichen mit
Baumen und Strauchern, den erforderlichen rdumlichen Abstand zwischen zwei

Fldachen unterschiedlicher Nutzung,
Schadensersatzanspriiche im Falle moglicher Larmbelédstigungen aller Art sind

ausgeschlossen.

Wasserwirtschaftlicher Planungsbeitrag

Die evtl. einschldgigen Vorschriften der Wassergesetze (z.B. § 31 WHG, § 76 LWG,
§§ 51 ff LWG, § 2 WHG) sind zu beachten.

Dies gilt insbesondere im Hinblick auf die wasserrechtliche Erlaubnispflicht nach

§ 2 WHQG fiir das Einleiten von Niederschlagswasser in einen Vorfluter oder dessen
gezieltes Versickern ins Erdreich sowie fiir sonstige Benutzungen des Grundwassers
(z.B. Entnahme, Zutagefordern, Zutageleiten, Ableiten wie auch Errichten und Be-

trieb von Brunnenanlagen).

Sofern die Lagerung wassergefihrdender Stoffe (z.B. Heizél, Vergaser- und Diesel-
kraftstoffe usw.) vorgesehen ist, muf} dies geméfl § 20 LWG der Unteren Wasser-
behérde (Kreisverwaltung Kusel) angezeigt werden.

Grundstiicksdrinagen diirfen nicht an die &ffentliche Kanalisation angeschlossen

werden.

Von den Baugrundstiicken darf kein Oberfldchenwasser auf die 6ffentlichen Ver-
kehrsfldchen geleitet werden.

Pflanzungen

Fiir die Abstinde von Bdumen und Strduchern von Grenzen gelten §§ 44 und 46 des
Nachbarrechtsgesetzes Rheinland-Pfalz. '

GEHOLZARTENLISTEN (Pflanzvorschliige)

Obstbdume
als Hochstimme mdoglichst bewahrte landschaftsraumtypische Sorten Apfel, Birne,

Kirsche, Zwetschge, Walnuf}
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5.2

Apfelsorten:

Birnensorten:

Zwetschgensorten:
Kirschsorten:

Champagner Renette
Danziger Kantapfel
Lederapfel

Rheinischer Bohnapfel
Schoner aus Nordhausen

Alexander Lucas
Gellerts Butterbirne

Frankelbacher Mostbirne

Hauszwetschge

Grof3e schwarze Knorpelkirsche
Hedelfinger Riesenkirsche

Landschaftsgehéslze (Pflanzung am Wirtschaftsweg)

Acer campestre
Acer platanoides
Acer pseudo-platanus
Betula pendula
Carpinus betulus
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Ligustrum vulgare
Prunus avium
Prunus spinosa
Quercus robur
Rosa canina
Rubus fruticosus
Salix caprea
Sambucus nigra
Sorbus aucuparia
Tilia cordata
Ulmus carpinifolia
Viburnum opulus

Baumarten fiir den Stralenraum

Acer campestre
Acer platanoides
Betula pendula
Prunus avium
Quercus petraea

Feld-Ahorn
Spitz-Ahorn
Berg-Ahorn
Hénge-Birke
Hainbuche
Hartriegel
Haselnuf}
Liguster
Vogel-Kirsche
Schlehe
Stiel-Eiche
Wildrose
Brombeere
Sal-Weide
Holunder
Vogelbeere
Winter-Linde
Feld-Ulme
Gemeiner Schneeball

Feld-Ahorn
Spitz-Ahorn
Hénge-Birke
Vogel-Kirsche
Trauben-Eiche
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5.4

5.5

5.6

Quercus robur
Sorbus aucuparia
Tilia cordata

Tilia platyphyllos
Ulmus carpinifolia

Stiel-Eiche
Vogelbeere
Winter-Linde
Sommer-Linde
Feld-Ulme

Niedrige Geholze fiir Griinstreifen im Strallenraum

Hedera helix

Pachysandra terminalis

Rosa nitida

Efeu
Schattengriin
Glanzrose

Gehoélzpflanzungen auf Privatgrundstiicken

Acer campestre

Amelanchier lamarckii

Betula pendula
Buddleia davidii
Carpinus betulus
Cornus sanguinea
Cornus mas
Corylus avellana
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus avium
Rosa arvensis
Rosa canina

Rosa rubiginosa
Salix caprea (mas)
Sambucus nigra
Sorbus aucuparia

Sorbus aucuparia var.

edulis
Syringa vulgaris

Klettergeholze

Hedera helix
Parthenocissus spec.

Feld-Ahomn
Kupferfelsenbirne
Hénge-Birke
Schmetterlingsstrauch
Hainbuche
Hartriegel
Kornelkirsche
Haselnuf3

Liguster
Heckenkirsche
Vogel-Kirsche
Kriechende Rose
Hundsrose
Schottische Zaunrose
Sal-Weide
Schwarzer Holunder
Vogelbeere

EBbare Vogelbeere
Gemeiner Flieder

Efeu
Wilder Wein
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Clematis spec. Waldrebe
Lonicera spec. Jeldngerjelieber

5.7  Pflanzen fiir die extensive Dachbegriinung

In Samenmischung enthalten:

Sempervivum tectorum Dachwurz

Dianthus carthusianorum Lichtnelke

Sedum album Weiller Mauerpfeffer

Sedum acre Scharfer Mauerpfeffer

Salvia pratense Wiesen-Salbei

Linum flavum Lein

Thymus serpyllum Thymian

Schematischer Aufbau: - trockenheitsvertragende Vegetation (aus 3,5)
- mageres Erdsubstrat, 5 - 8§ cm dick
- Trennvlies

- Drainschicht aus Blidhton oder Kies 3 - 5 cm dick
- Wurzelschutzfolie 1 - 1,5 mm stark
- auf Dachkonstruktion mit Dachdichtung

Fiir den Bebauungsplan einschlieBlich der planungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen
Festsetzung:

Kusel , den ....23:09.1997...
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