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ERLAUTERUNG DER PLANZEICHEN

Baugebiet Zah1 der VollgeschoBe
Grundflichenzahl GeschoPfldchenzahl
Bauweise | Dachneigung
WA Allgemeines Wohngebiet
l l 7201Es$iges HochstmaB der VollgeschoBe
GRZ Grundfléachenzahl
GFZ GeschoBfldchenzahl

Offene Bauweise

Nur Einzelhduser zuldssig

o
g 2 Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

7.B. 25° Dachneigung

Grenze des rdaumlichen Geltunasbereiches des
Bebauungsplanes

90 0

(z— 2 a1}

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Baugrenze
%éé;%; Bestehende Haupt- und Nebengebdude
10k Bestehende Grundstiicke mit Flurnummern

- Bestehende Grundstiicksgrenzen

Kennzeichnuna von Punkten, zwischen denen ein vorhandener Grenz-
verlauf als weiter bestehend odey zwischen denen eine Grenze als
neu zu bildend voraeschlagen wird. SR

StraBenverkehrsfldche

WP Wendeplatz

FuBweg

Sichtdreieck (von jeqlicher Bebauung und sichtbehinderndem
Bewuchs, auch sichtbehindernder Einfriedung, freizuhalten)

Fldchen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen

@ « Bestehende Trafostation

2B A _siehe Nutzungsschablone

s o Sondergebiet
MIi Mischgebiet

5 IQ;_T_ MaBangabe in Meter

Offentliche Grinflache

NUTZUNGSSCHABLONE

WA il

"GRZ | GFZ
A 0.4 0.8

o LB\]| 25°

WA 1

B GRZ GFZ
0.4 0.8

o ([B\| 48°

WA il

GRZ GFZ
C 0.4 0.8

o 15-38°

WA i

D GRZ GFZ
0.4 0.5

o €D\ | a8

VERFAHRENSVERMERKE

2

Der Ortsgemeinderat hat am .VJ1191... die Aufstellung dieses Bebauungsplanes

beschlossen (§ 2 Abs. 1 Satz 1 BauGB). :

. Der BeschluB, diesen Bebauungsplan aufzustellen, wurde am .24.0%1987.. orts-

Ublich bekanntgemacht (§ 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB).

Die Behorden und Stellen, die Trdger dffentlicher Belange sind, wurden mit
Schreiben vom .06.10987... bei der Aufstellung dieses Bebauungsplanes betei-
ligt (§ 4 Abs. 1 und 2 BauGB).

....7.... dieser Beteiligten haben Bedenken und Anregungen vorgebracht, die
vom Gemeinderat am ...+—.... gepriift wurden. Das Ergebnis der Priifung wurde
denjenigen, die Bedenken und Anregungen vorgebracht haben, mit Schreiben vom
e Lo mitgeteilt.

Die Beteiligung der Biirger an dieser Bebauungsplanung wurde am ..2%08J97.. in
sl AR durchgefiihrt (§ 3 BauGB).

l-einer  Veriffentlichwng in Bild und Text :
Der Gemeinderat hat am .08.97.0988 . die Annahme und offentliche Auslegung
.dieses Bebauungsplanes beschlossen (§ 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB).

Der Bebauungsplan einschlieBlich den planungsrechtlichen und bauordnungs-
rechtlichen textlichen Festsetzungen und der Begriundung hat in der Zeit vom
.29,08,1388. . (Arbeitstag) bis einschlieBlich .79.09%98. .. (Arbeitstag) offent-
lich ausgelegen (§ 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB).

Ort und Dauer der Auslegung wurden am J8.08.1983... ortsiiblich bekanntgemacht
(§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB).

Die nach § 4 Abs. 1 BauGB beteiligten Trdger offentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom .23,08)388. .. von der Auslegung benachrichtigt (§ 3 Abs. 2 Satz 3
BauGB).

Wahrend der Auslegung gingen ...=—=.... Bedenken und Anregungen ein, die vom
Gemeinderat am ...——=... gepriuft wurden. Das Ergebnis der Priifung wurde
denjenigen, die Bedenken und Anregungen vorgebracht haben, mit Schreiben vom
ceur—.... mitgeteilt (§ 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB).

Der Ortsgemeinderat hat am ..21.001888 .. diesen Bebauungsplan einschlieBlich
den planungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen als Satzung
beschlossen (§ 10 BauGB i. V. mit § 86 Abs. 6 LB 0

Genehmigungsvermerk fur die planungsrechtlichen Féstsetzungen nach dem
Bundesbaugesetz und fur die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen nach der
.LBau0 (§ 11 BauGB i. V. mit § 86 Abs. 6 LBauO und § 203 Abs. 3 BauGB).

s -

.................... Y. Ausferigun
Anzeige gem. § 11 Abs.3DauC3

Es besiehen keine Rechitsbedanken
Az.: OLIE10: 15/ KO Je. ...

Kilise! den. il FEBEE 0w el .
Im Auftrag

Die Genehmigung wurde +it/ohne Ausnahmen erteilt (siehe Genehmigungsbe-
scheid).

Die Genehmigungen dieses Bebauungsplanes wurden am .23021889.. ortsublich
bekanntgemacht (§ 12 BauGB i. V. mit § 86 Abs. 6 LBauO). Mit dieser Be-
kanntmachung ist der Bebauungsplan einschlieBlich den planungsrechtlichen
und bauordnungsrechtlichen textlichen Festsetzungen rechtsverbindlich (§ 12
Satz 4 BauGB).

........... KUSELL Co ey, den &, 28021988, 05

Nachrichtlich: Die textlichen Festsetzungen und die Begrundung sind mit
Bestandteil des Bebauungsplanes.

Die Ubereinstimmung dieses Planes
mit dem Original wird bestttigt.
Kusel,d'sn__._z,s_v..[-..tﬂ-.jggauzu
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

zum Teilbebauungsplan "Rothelsbach", Anderungsplan IV, in der Stadt Kusel

Rechtsgrundlagen fiir die planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen
sind das Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit der Landesbauordnung (LBauO)
und der Baunutzungsverordnung (BauNV0) in der ab 01.07.87 gliitigen Fassung.

1. Planungsrechtliche Festsetzungen nach §§ 9 und 2 Baugesetzbuch - BauGB - i. V.

mit der Baunutzungsverordnung - BauNVO -
1.1 ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

a) Ausnahmen sind allgemein zugelassen.

b)

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen sind eingeschoBig
bis maximal 50 m? Grundfldche zugelassen.

1.2 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

a)

b)

Auf den Grundstiicksflachen zwischen den Verkehrsfldachen und den
vorderen (straBenseitigen) Baugrenzen sind nur Einfriedungen,
Miillboxen die im Zusammenhang mit den Einfriedungen errichtet
werden, Nebenanlagen und Stellpldtze fiir Kraftfahrzeuge zugelassen,
wenn die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs gewdhrleistet ist.

Auf den im Absatz 1.2 a) angefiihrten Grundstiicksfldchen konnen
auch Garagen zugelassen werden, wenn vor den Garagentoren ein Stau-
raum von mindestens 5,00 m vorgesehen ist und die Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs gewdhrleistet ist.

Ausnahmen vom Stauraum nach Absatz 1.2 b) konnen bei sehr schwierigen
Gelandeverhidltnissen (z. B. stark abfallendes Geldnde) zugelassen
werden, wenn als Ersatz unmittelbar daneben ein Stellplatz nachgewiesen
wird und die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs gewdhrleistet
ist.

1.3 STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

a)
b)

Die Hauptfirstrichtung ist freigestellt.

Dié Traufhohe bétrégt bei eingeschoBigen Gebduden und einem Kniestock

von 25 cm 3,26'm

von 50 cm 3,50 m

von 75 ¢cm 3,75 m

bei zweigeschoBigen Gebduden und einem Kniestock
von 25 cm 6,25 m

von 50 cm 6,50 m

von 75 cm 6,75 m

Bezugspunkt ist der Wand-Dachschnitt.




1.4 HOHENLAGE BAULICHER ANLAGEN

Die Hohe des fertigen ErdgeschoRfuBbodens (OKF.EG) muB bei ebenem
Gelinde oder bei den talseits der ErschlieBungsstraBe 1iegenden
Wohngebduden mind. 20 cm und darf hochstens 50 cm (Hauseingangsbe-
reich) iiber OK Gehweg liegen. Bei den bergseits der ErschlieBungs-
straBe 1iegenden Wohngebduden darf OKF. EG hochstens 50 cm iiber dem
bergseits angrenzenden natiirlichen Geldnde Tiegen.

. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Baugesetzbuch - BauGB - 1.V, mit

§ 86 LBau0)

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

DACHFORMEN

a) AuBer reinen Pultddchern und Schmetterlingsddachern (nur nach innen
geneigten Dachern) sind alle Dachformen im Rahmen der im Plan ein-
getragenen Dachneigungen zugelassen. Ausnahmen von Dachneigungen
siehe Ziffer 2.2 dieser Festsetzungen.

b) Dachformen mit verschiedenen Dachneigungen (z. B. bei auBermittigem
First) sind zugelassen, wenn die Dachneigung der den StraBen zuge-
wandten Dachfliachen den Festsetzungen des Bebauungsplanes entsprechen.

DACHNEIGUNGEN

a) Ausnahmen von den im Bebauungsplan.festgesetzten Dachneigungen konnen
fiir Anbauten (Nebentrakte) eines Hauptgebdudes zugelassen werden,
wenn sie sich dem Erscheinungsbild des Hauptgebdudes (Hauptkdrper)
unterordnen.

b) Die im Bebauungsplan festgesetzten Dachneigungen gelten nicht fur
Garagen und untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen.

DACHAUFBAUTEN

Dachaufbauten zum Ausbau von Wohnrdumen in DachgeschoBen (z. B. Dach-
gauben) sind zugelassen, wenn sie sich der jeweiligen Hauptdachfldche
wesentlich unterordnen und die Traufe nicht unterbrechen.

DACHEINDECKUNGEN
Die Dacheindeckungen diirfen nur mit ortsiublichem Ziegelmaterial erfolgen.

KNIESTOCKE

Kniestocke diirfen bei Dachneigungen von
15 - 25° die Hohe von 25 cm
26 - 37° die Hohe von 50 cm
38 - 48° die Hohe von 75 cm

gemessen von OK Rohdecke bis UK FuBpfette nicht liberschreiten.




2.6

Bed

2.8

2+9

VERKLEIDUNGEN, VERBLENDUNGEN UND FARBANSTRICHE BAULICHER ANLAGEN

An den AuBenwianden der baulichen Anlagen sind Verkleidungen, Ver-
blendungen und Farbanstriche in grellen (storenden) Farben und
glasiertem Material untersagt. :

EINFRIEDUNGEN

Die Grundstiicke konnen eingefriedet werden. Nur entlang den Verkehrs-
flachen diirfen feste Sockel bis zu einer Hohe von 40 cm errichtet
werden. Die Verwendung von Maschendraht und dhnlich storendem Material
entlang den Verkehrsfldchen ist untersagt. Die Sockel diirfen nur in
Waschbeton, Sand- oder Hartsteinmaterial ausgefiihrt werden. Die Ge-
samthohe der Einfriedungen darf 1,20 m iiber OK Biirgersteig bzw. OK
Geldnde nicht Uberschreiten.

STUOTZMAUERN

Soweit Stiitzmauern entlang den Verkehrsflachen erforderlich sind,
diirfen diese nur bis zu einer Hohe von 1,20 m iiber OK Blirgersteig
errichtet werden. Die Stiitzmauern diirfen nur in Beton, Sand-
oder Hartsteinmaterial ausgefiihrt werden.

SICHTDREIECKE

Im Bereich der Sichtdreiecke diirfen Einfriedungen und Pflanzungen
die Hohe von 80 cm nicht iliberschreiten.

Kusel, den .im.Jaguar, . J988..............

T Ausfertigung

KREISVERWALTUNG KUSEL |
zur Entscheidung
Vo 13 FEB, 1969
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