Stadt Kusel

Bebauungsplan Rothelsbach Anderung IX

VERFAHRENSVERMERKE

1.4.2. MaB der baulichen Nutzung 1.56. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

PLANZEICHENLEGENDE ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN .

EF 0.1. Vorbemerkungen

ol

o Die Stadt Kusel hat die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Rothelsbach Anderung IX* fur die

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16-21a BauNVO)

1.5.1. Einfriedungen

® Grenzabstdnde nach dem Landesnachbarrechtsgesetz (LNRG) Rheinland-Pfalz
Die Grenzabstande nach dem LNRG sind zu beachten. (nur auszugsweise aufgefiihrt)

® | dschwasserversorgung

: <£ Festsetzung von Wohnbauflachen beschlossen. Das Maf der baulichen Nutzung darf hdchstens betragen: _ Die Bereitstellung ausreichender Loéschwassermengen zur Versorgung des Plangebietes ist 1. Aufstellungsbeschluss
A BaUplanL.mgsr?Cht“Che Festsetzungen é e Als Art der baulichen Nutzung ist das Allgemeines Wohngebiet vorgesehen. Fur das MaR der Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) 5 8.8 ébs' e L?auo bvimeyabs 4 Bay ) _ Nach § 42 LNRG mussen Einfriedungen von der Grenze eines landwirtschaftlich genutzten gng& hdenVAnforgeruggen des VJechn:ch:n Rfe%eiwerkes Arbeitsblatt W 405" des DVGW Der Stadtrat von Kusel hat in seiner Sitzung am 20.05.2016 beschlossen, den
(BaUGB i.V. mit der BauNVO) é baulichen Nutzung sind die Werte aus der Baunutzungsverordnung vorgesehen. Grundfischenzahl GRZ = 04 e Als Einfriedungen sind nur Laubholzhecken, Holzzdune mit senkrechten Latten, Srl;ndstuckels, da}s Eéuflelhrhzlb eines im Zu§a:(mmfe:l/halng bebecljutenNOr:‘s;elles liegt Xrt‘)dtmcdht im (Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches) sicher zu stellen. Teilbebauungsplan "Rothelsbach, Anderungsplan IX" im beschleunigten Verfahren
: i , y . : i ' Doppelstabgittermattenzidune oder Mauern zuléssig. Drahtzéune sind nur zulassig, wenn sie mit ebauungsplan als Bauland ausgewiesen ist auf Verlangen des Nachbarn einen Abstand von ® Frischw ersor Stadtwerke Kusel GmbH, Betrieb ig W, k. Kusel em. § 13 a BauGB aufzustellen.
i h n : , _ matiarc _ _ _ schwasserversorgung, Stadtwerke Kusel GmbH, Betriebszweig Wasserwerk, Kuse g
1 Ar’; d:r :au»:lg er;; I;utzu‘lg!I L S L o Die ErschlieBung erfolgt Uber die bestehende Strale ,Zur Winterhelle Geschossflachenzahl GFZ = 0,8 dauerhaft und dicht mit standortgerechten Rank- und/oder Kletterpflanzen begriint werden. 0,5 m einhalten. Dies gilt nicht, wenn diese Grundstiicke von ihrer Lage, Beschaffenheit oder Die Frisch K iber die Beslahande Lel i der Strafe .Zur Wi .
- (§9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1- . 5k s " GréRe her nicht fur die Bearbeitung mit einem Gespann oder Schlepper geeignet sind. JO FriachwassaIversorgung xann Suerele osienende -8IuNg in Car Wi Lculr Interhetie 2. Beteili der Bil & s i
// : : . e Die Gesamthohe der Einfriedungen darf straRenseitig 1,00 m (gemessen ab OK Verkehrsflache ; sicher gestellt werden. Ein Hausanschluss ist durch den Bauherrn rechtzeitig zu beantragen. : eteiligung der Biirger und der Trager offentlicher Belange
W. // 11 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO, 1.3.1 PlanzVO) 1. Textliche Festsetzungen 1.4.3. Hohe baulicher Anlagen bzw. natlrliches Geldnde) nicht Gberschreiten. Von der Grenze eines Wirtschaftsweges (§ 1 Abs. 5 des LandesstraRengesetzes) mussen Der betroffenen Offentlichkeit und den beriihrten Behérden und sonstigen Trégern
— 5 K L|se t (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO) 152 Kiilere CostaltbaNiERER NAISGaR Einfriedungen 0,5 m zurlickbleiben. ® SenmulZweEsErentsorgUng _ . . offentlicher Belange wurde durch Bekanntmachung im "Wochenblatt" vom
- i 1.1. Rechtsgrundlagen o i Hohe der Batlichien: Arlager Wik durh e Festsatiing: vor ‘& Vollgesdiosser s il '(§ s (I il sl e HiBaTGE) § 44 LNRG Pflanzabstande zum benachbarten Grundsttick fir: 3:'3" Shch”mutzwaslser kann in den bestehenden Mischwasserkanal in der Strae ,Zur 24.11.2016 sowie mit Schreiben vom 23.11.2016 gem. § 13 BauGB Gelegenheit
; S ie e der bauli age S. r. au0 i.V.m. S. au . - interhelle” eingeleitet werden. i i
< MaB der baulichen Nutzung f Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), HéchstmaRk, begrenzt. . e P ‘ . JE | . . Gem. Nr. 1a und 2a sehr stark wachsende Baume/Walnusssamlinge 40m : : " : = : : zuiis elungnaimsligenaly snge messensibnstgegpken.
(§9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21a BauNVO) gesindert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBL. | S. 1722; e Zulassig sind beidseitig geneigte Décher (,bgD"). Fir Nebengeb&ude und Garagen sind auch Car. r TBind 2 staficwachsende Biumelikarmohsiiime suf sfark Private Hebeanlagen sind von den Grundstickseigentumem einzubauen, sofern eine
3 , _ —— é i ) . i Flachdacher zulassig. e Grundsticks- bzw. Geschossentwéasserung Uber Freispiegelkanal nicht méglich sein sollte. 3. Abwagung
Das MaR der baulichen Nutzung wird festgesetzt durch: - é Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung _ BauNVO) A ‘ . e wachsender Unterlage 20m _ ) : _ ] hetalbid b Frist bi 23.12.2016 ai A
. d 20 BauNVO "Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt 1.4.4. Anzahl von Wohnungen in Wohngebauden ® Die Dachneigungen werden mit 18-48° festgesetzt. Gem. Nr. 1c und 2c alle tibrigen Baume/Kernobstbdume auf Die Nut_zung'von Ob?rﬂachenwasser als !Brauchwasser im Haushalt, b_el der Abwa§§er anfallt Bn:r i o V(?rge?e RSN LISLRIS ZUM ST gmgen nregu.ngen.und
GFZ 2.1 Geschossflachenzahl (§§ 16,17 und 20 Bau ) <£ getindert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548); (§ 9 Abs.1 Nr. 6 BauGB) ) . . - (z.B. fur Toilettensptlung, Waschmaschine), ist der Verbandsgemeinde rechtzeitig vorher edenken beinhaltende Stellungnahmen ein, Uber die der Stadtrat in seiner
GEZ als Héch R (2.5 PlanzV _ _ 1.5.3. Gestaltung der Abstell- und Lagerplatze und privater Freiflachen sowie die schwach wachsender Unterlage 1,5m SR (IZEIGEN Sitzung .am 20.01.2017 beraten urd baschi hat
als Hochstmafs (2.5 PlanzV) A Verordnung Gber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts : ' v - - : : ; ; . -- . ) gen. 9 el escnlossen nat,
: ® Die Anzahl von Wohnungen in Wohngebduden wird auf maximal zwei Wohnungen pro Begriinung baulicher Anlagen und die Anpflanzung von Baumen und Strauchern Gem. Nr. 3a und 4a stark wachsende Straucher/Brombeerstraucher 10m ’ , , ; o
2.2 Grundflachenzahl (§§16,17 und 19 BauNVO) o (Planzeichenverordnung 1990 _ PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 ((BGBI. 1991 | S. 58), geandert durch Wi sude fest . ’ Die Ableitung von Drainagewéssern in das Kanalnetz ist nicht gestattet.
GRZ . Gtrfl;; e el 5 e Aals L e oo Ul o ERY B 1 s00% ohngebaude festgesetzt. (§ 88 Abs. 1 Nr. 3 und Nr. 7 LBauO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB) Gem. Nr. 3b und 4b alle Gbrigen Straucher/alle (ibrigen Beerenobststraucher 05m Bl et Slatnats RiselC b R bt e e 4. Satzungsbeschluss
; erke : , X .
513 . icher Anl Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), ge4ndert durch Artikel 124 der ‘ o Befestigte Flachen (z.B. Kfz-Steliplatze) dirfen nur mit wasserdurchldssigen Materialien (z.B. Gem. Nr. 5 mit einzelnen Rebstécken 0,5m , - = g. . = . ) _ _ Der Stadtrat von Kusel hat am 20.01.2017 den Teilbebauungsplan "Rothelsbach,
[ : s baL\uyc”er Eagen Is Héchstmal Verordnung vom 31.August 2015 (BGBI. | S. 1474); 1.4.5. Von der Bebauung frei zu haltende Flachen Schottersteinen, Rasengittersteinen, weitfugiges Pflaster, Dranpfiaster) befestigt werden. Gor e rESmsehnbestindart anexHoheomye i E'nehsc;r°"?3ha“hﬂe:;“?£cr:tszt I‘?‘ der bStraEcSe »Zur Winterhelle® vorhanden. Ein Hausanschluss ist Anderungsplan 1X" mit Begriindung und Textlichen Festsetzungen als Satzung
b : ; urch den Bauher eitig zu beantragen. : :
el L R BundesfernstraRiengesetz (FStrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Juni 2007 (BGBI. | S. 1206), (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und 15 BauGB) 1,5.4. Gestaltung und Anzahl der notwendigen Stellplatze o AT - WalhnzchtebaumpRanztibgsniimax. Hohe 2™ o : d Lestiesseni{gHBiaLS Il aUQRIINY IS BRERaUBIEV- IS @ NEEm C);
o~ 2ulsezygebndsitinlirch Artliel 468 daretordnung wouli3t shtststiaUto (BOBIL 5. T4 e Die Errichtung von baulichen Anlagen jeglicher Art, Nebenanlagen und Garagen ist innerhalb (§ 88 Abs. 1 Nr. 3 und Nr. 8 LBauO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB) * sonst gelten die Abstande gem. Nr 1 oder Nr2: ** sonst gelten die Abstande gem. Nr 1 ® Tel=kon
3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicks- Rt Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz _WHG) in der Fassung der der in der Planzeichnung festgesetzten "Flachen die von der Bebauung frei zu halten sind", o Im Planaebiet it die Errichtuna therdachter Stellclitzs (Carports) Und/G s, el i : e S Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem :
flichen und Stellung baulicher Anlagen Bekanntmachung vom 23. September 1986 (BGBI. | S. 1529, Wasserhaushaltsgesetz von:; 31. _Jull 2009 (BGBI. | S. jeweils 30m beiderseits der bestehenden Bachverrohrung und des bestehenden m Plangebiet ist die Errichtung tiberdachter Stellplatze (Carports) und Garagen zulassig. § 45 LNRG Pflanzabsténde fur Hecken - folgende Abstande sind einzuhalten: StraRenbau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn \ nry | ‘
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 - 23 BauNVO) 2585), zuletzt geéindert durch Artikel 320 der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. | 8. 1474); Mischwasserkanals, unzuldssig. Zuléssig ist die Errichtung von Z&unen ohne feste Fundamente. e Auf den Grundstiicken sind die notwendigen Stellplatze herzustellen. Notwendige Stellplatze Gem. Nr. 1 mit Hecken bis 1,0 m Hohe 0,25 m und Ablauf der ErschlieBungsmanahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom ; ( C LC/(/ 4 ”/(, /(— ) /
Gesetz Uber die Umweltvertréglichkeitspriifung (UVPG) Gesetz tber die Umweltvertraglichkeitsprufung in , g Il Ord Pt ol dirfen auch Uberdacht oder in Garagen hergestellt werden. Es sind mindestens 2 Stellplatze je GamiNED " imif Heokenibis 1 5 mikske 0.50 m Netzproduktion GmbH so frith wie méglich, mindestens sechs Monate vor Baubeginn schriftlich (L ¢ »/ A
A der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBL. | S. 94), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des e Innerhalb des 10-m Schutzstreifen des bestehenden Gewassers Ill. Ordnung bedurten alle o : ; et ’ " angezeigt werden. Kusel, 25.01.2017 S s e b e :
0 3.1 offene Bauweise : : . kilishah Garahm Al Wohnung herzustellen. Stauraum vor Garagen mit einer Tiefe von mindestens 5m kann als G : ; X gezeig >
: Gesetzes vom 20. November 2015 (BGBI. | S. 2053). Anlggen im Slnne_ des. Landeswgssergesetzes einer )Nasserrec tichen Gene mlgung_. S Stellplatzflache genutzt werden und ist daher als Stellplatz anrechenbar. em. Nr. 3 mit Hecken bis 2,0 m Héhe 0,75 m o e e e -Stadtbirgermeisterin-
—————————— 3.2 Baugrenze Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz _ BNatSchG) llféluIn:h;e__tAnlagen smdhhter I:c)el_uch (ZBauni, Pfosten, tﬁ;ufsclhutt;rjg;n. P:(L\b_grabunsi:an, G;rter;hautser, Gem. Nr. 4 mit Hecken Gber 2,0 m Héhe einen um das MaB der Mehrhéhe g
:: N . 59 Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 421 der Verordnung agerplatze u.&. zu sehen. Diese Genehmigung ist formlos bei der Kreisverwaltung Kusel, untere : . " Fur die Errichtung von Anlagen (z.B. auch Z&aune, Gartenhauser, Pfosten, Abgrabungen, 5. Ausfertiqgungsvermerk
Uberbaubare Grundsticksflachen vom 31. August 2015 (BGBI. | S. 1474) Wasserbehorde zu beantragen. 1.6. Hinweise grofieren Abstand als 0,75 m Aufschittungen etc.) nach § 36 WHG im 10m- Schutzbereich des Rothelsbaches (Gewassers 3. e

Baugrenze (3.5 PlanzV)

Gesetz zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschitterungen und &hnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz _
BImSchG) Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S.

1.4.6. Flachen fur die Abfall- und Abwasserbeseitigung, einschlielich der Riickhaltung und
Versickerung von Niederschlagswasser

@ Denkmalschutz

Hiermit wird auf die Meldepflicht von zutage kommenden archaologischen Funden wie Mauern,
Erdverfarbungen, Knochen und Skelettteilen, Gefalen oder Scherben, Minzen und

Gemal § 46 Landesnachbarrechtsgesetz gelten die doppelten Grenzabstande der §§ 44 und
45, in den Féllen des § 44 Nr. 1a und 2a die eineinhalbfachen Abstdnde mit Ausnahme der
Absténde fur Pappelarten (Populus) gegeniber Grundsticken die dem Weinbau dienen,

Ordnung) ist eine wasserrechtliche Genehmigung nach § 31 LWG bei der Unteren
Wasserbehdrde einzuholen.

® Erdwarme

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung und dem Textteil
sowie der Begriindung wird hiermit ausgefertigt.

B T
A ARt By ,r‘{ 5

4, Anpflanzen und Erhaltung von Bdumen, Stréduchern 1274), zuletzt gedndert durch Artikel 76 der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. | S. 1474); ; » s " : : : landwirtschaftlich, erwerbsgértnerisch oder kleingértnerisch genutzt werden, sofern der ) \
pheies : g e , (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) Eisengegensténden usw. gemdf Denkmalschutz- und -pflegegesetz Rhelinland-Pfaiz an die Bebauungsplan nicht eine andere Nutzung festschreibt. Die §§ 44 und 45 gelten nicht fur GemaR der §§ 8, 9 Abs.2 Nr.2 und 10 Wasserhaushaltsgesetz (WHG), in Verbindung mit § 46 = X\
und sonstigen Bepflanzungen Allgemeines G Landesgesetz fur Raumordnung und Landesplanung (Landesplanungsgesetz _LPIG), in der _ _ . _ Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchdologie AuRenstelle Speyer Anpflanzungen die hinter einer undurchsichtigen Einfriedung vorgenommen werden und diese Landeswassergesetz (LWG) stellt die Niederbringung von Bohrungen und Inanspruchnahme
(§ 9 (1) Nr. 25a und b BauGB, 13.2 PlanzV) Wohngebiet Fassung vom 8. Februar 1977 (GVBI. S. 5), zuletzt ge&ndert durch § 54 des Gesetzes vom 06.10.2015 (GVBI. S. e Pro m? versiegelter Flache muss ein Rickhalt von 50 Litern mittels Zisternen erfolgen. Die hingewiesen. nicht Gberragen (weiteres s. Ausnahmen § 46)9 des Grundwassers eine Gewasserbenutzung dar, die einer wasserbehérdlichen Erlaubnis durch
) é 283, 295); _ Z_isternen sin'd SO anzulggen, das::; ein gedrogseltes Leer!aufen ldleser Spelchermenge 1 Bei der Vergabe der vorbereitenden Baumanahmen (wie Mutterbodenabtrag) hat der s i hb- . Sae, X 3 iy G e : Kusel, 31.01.2017
[T 4.1 Umgrenzung von Flachen und MaBnahmen zum Schutz, WA Il — Landesbauordnung fiur Rheinland_Pfalz (LBauO) vom 28.November 1986 (GVBI. S.307), zuletzt sichergestellt ist sodass bei Regenereignissen ausreichender frelfer Speicherplatz zur Verflgung Planungstréger bzw. die Gemeindeverwaltung, sowie fir die spateren Erdarbeiten der emal § andesnachbarrechtsgesetz wird der Abstand von der Mitte des Baumstammes, _
L t zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft / % geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.06.2015 (GVBI. S. 77); steht. Ein Notuberlauf fur den Uberlastungsfall ist zuléssig. Die Uberléufe der Zisternen sind an Ralfasar/Balerr. die alsfihrendsh Baufirmenverraglich zi yarpflichian, mit Uns ziigegebener des Strauches .der Hecke oder des Rebstockgs bis zur Grenzlinie gemessen und zwar an der Kreisverwaltung Kusel
i ' g ; g P ; 9eg Stelle, an der die Pflanze aus dem Boden austritt
Re—— (13.1 PlanV) 04 0,8 Gemeindeordnung fur Rheinland_Pfalz (GemO) vom 14. Dezember 1973 (GVBI. S. 419), BS 2020_1, die bestehende Rothelsbachverrohrung anzuschlieen. Zeit rechtzeitig die Vorgehensweise und Terminierung der Arbeiten abzustimmen, damit wir diese ‘ . . e Umwelt und Bauen, Tel.: 06381/424-230, Fax: 06381/42450230 6. Ortsiibliche Bekanntmachung
bgD j letzte berticksichtigte Anderung: § 13 gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 21.10.2015 (GVBI. S. 365); ggf. Uberwachen kénnen. ﬁenr:afs §agp Lagdeznzchbarrzchtsgﬂesetz mgssen E‘:(pahervgrngh;m:nge; uno: Pgrgolen, ddle eine E-Mail: manfred.theobald@kv-kus.de Der Satzungsbeschluss ziim Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf
i i o 18°- 48° . : o , . : e el R . : 4chenméRige Ausdehnung de en bezwecken und nicht héher ind, ein G ; _ . ’
& Sorstige Planzelchin : J LandesstraBengesetz fir Rheinland_Pfalz (LStrG) vom 1.August1977 (GVEI |Ss 273):; Z'E;Z‘e 1.4.7. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen 2. Die ausfilhrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des ABEtARA U ongo S Ausnaﬁme Ir:é" eag:s S146 Abe. 2): Werh sis Feher arsa ; = Srinndm einenl fmn e Wassergefihrdende Stoffe Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und
201 EX Grenze des raumlichen Geltungsbereichs o beriicksichtigte Anderung: § 5 und Anlage 2 ge4ndert durch § 69 des Gesetzes vom 06.10.2015 (GVBI. S. 283, 297) (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Denkmalschutzgesetzes (DSchG) vom 23.03.1978 (GVBL., 1978, S 159 ff), zuletzt geéndert durch das Mal der Mehrhahe groReren Abstand als 0,5 m von der Grenze einhalten. Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am .2.9..¢2..2¢4.7. ortsiiblich

des Bebauungsplans (§ 9 (7) BauGB, 8.13 PlanzV)

[ [ (89 (1) Nr.21 BauGB, 15.5 PlanzV)

7y 5.3  Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung

—22 _+ 54  BemaBung

— — — 5.5 neue Grundstlcksgrenzen

] ] 52 mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

AR frei zu halten sind (§9 (1) Nr.10 und (6) BauGB, 15.8 PlanzV)

L

Wassergesetz fir das Land Rheinland_Pfalz (Landeswassergesetz _ LWG) letzte beriicksichtigte
Anderung: mehrfach gedndert durch § 59 des Gesetzes vom 06.10.2015 (GVBI. S. 283, 296)

Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft
(Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG -) Vom 6. Oktober 2015

Abstande zwischen Industrie_ bzw. Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rahmen der
Bauleitplanung (Abstandserlass) gem4R des Runderlasses des Ministeriums fur Umwelt und Gesundheit vom
26. Februar 1992;

Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA L&rm) vom 26. August 1998 (GMBI Nr. 26/1998 S.
503) unter Beruicksichtigung der ISO 9613-2.

1.2. Bestandteile

® Bestandteile des Bebauungsplanes sind
e Planurkunde
e Textliche Festsetzungen

® |In der Planzeichnung sind mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
festgesetzt. Innerhalb dieser Flachen verlauft  ein Mischwasserkanal der
Verbandsgemeindewerke Kusel. Die Betretungs- und Leitungsrechte sind zugunsten des
Betreibers im Grundbuch einzutragen.

1.4.8. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft in
Verbindung mit Festsetzungen zum Anpflanzen und Erhaltung von Baumen und
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 1 Nr. 7 LBauQ)
e Zur Durchfuhrung der erforderlichen Kompensations- und Ersatzmafnahmen wird eine
Teilflache des Flurstiickes 1303/6 auf der Gemarkung Kusel bereit gestellt. Die zum Ausgleich

benstigte Flache dieses Flurstuckes wird dem Bebauungsplan als Mafinahmenbereich
zugeordnet.

e MaBnahme E 1: Extensivierung von Wirtschaftsgriinland. Es sind 0,25 ha der Teilflache auf

Gesetz vom 26.11.2008 (GVBI., 2008 , S 301) hinzuweisen, Danach ist jeder zutage kommende,
archdologische Fund unverziglich zu melden, die Fundstelle soweit als méglich unverandert zu
lassen und die Gegensténde sorgféltig gegen Verlust zu sichern.

3 Absatz 1 und 2 entbinden Bautrédger/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der
Verwaltung jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegentiber der GDKE.

4, Sollten wirklich arch&ologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion
Landesarch&ologie ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit wir unsere
Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfuhrenden Firmen, planmaRig den Anforderungen
der heutigen arch&ologischen Forschung entsprechend durchfilhren kénnen. Im Einzelfall ist mit
Bauverzégerung zu rechnen. Je nach Umfang der evil. notwendigen Grabungen sind von Seiten
der Bauherren/Bautrager finanzielle Beitrage fir die Manahme erforderlich.

B Wir weisen extra darauf hin, dass die Meldepflicht besonders fur die MaRnahmen
(Mutterbodenabtrag) zur Vorbereitung der BaumaRnahmen gilt.

Die Punkte 1-5 sind auch in die Bauausfuhrungspléne als Auflage zu Gbernehmen.

® Begriinungen und Schutz von Leitungen

® | andesamt fur Geologie und Bergbau, 55133 Mainz

Bergbau / Altbergbau: Das Baugebiet liegt im Bereich des erloschenen Bergwerksfeldes "Kusel".
Kenntnisse Uber tatséchlichen untertdgigen Abbau von Bodenschatzen liegen nicht vor. Wenn
sich bei Bauvorhaben neue Indizien fir Bergbau im Gebiet ergeben, ist ein Baugrundberater
bzw. Geotechniker heranzuziehen.

Baugrund allgemein und Standsicherheit von Gebduden: Die Lage innerhalb einer Bachaue
bedingt nur geringe Versickerungsféhigkeit, sodass auf eine Planung von Versickerungsanlagen
verzichtet werden soll. Aufgrund der zu erwartenden Béden werden dringend objektbezogene
Baugrunduntersuchungen nach DIN 4020 bzw. DIN EN 1997-1 und -2 sowie DIN 1054 durch
den Bauherrn empfohlen.

Von der Planung von Versickerungsanlagen wird abgeraten.

Radonprognose: Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereiches, in dem ein erhéhtes und lokal
Uber einzelnen Gesteinshorizonten hohes Radonpotential bekannt ist bzw. nicht
ausgeschlossen werden kann. Auf Grund des erhéhten Radonrisikos und im Sinne gesunder

Auf die Vorschriften des § 65 Landeswassergesetz (wassergefdhrdende Stoffe) und die
Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (WasgefStAnIV) vom
31.03.2010 (BGBI.I S. 377) wird hingewiesen.

Nach § 65 LWG i.V.m. § 62 WHG sind die Betreiber dazu verpflichtet, lhre Anlage zur Lagerung
wassergefahrdender Stoffe (bei Heizél mehr als 1000 1) vor Inbetriebnahme oder nach einer
wesentlichen Anderung durch einen zugelassenen Sachverstandigen Uberprifen zu lassen
oder der Unteren Wasserbehérde, bei der Kreisverwaltung Kusel (Umwelt und Bauen Tel.
06381/424-243 Fax: 06381/42450243 E-Mail: kristina.mende@kv-kus.de ) eine durch den
ausfuhrenden Fachbetrieb ausgestellte Bescheinigung Uber die ordnungsgemafe Errichtung
vorzulegen.

@ Kampfmittelfreiheit

Wegen der bekannten Flakstellung in der N&he sollen Untersuchungen vor Baubeginn auf
Kampfmittelfreiheit durchgefthrt werden.

bekannt gemacht worden (§ 10 Abs. 3 BauGB).

In der Bekanntmachung ist gemaf § 215 Abs. 2 BauGB auf die Voraussetzungen fir
die Geltend-machung der Verletzung von Vorschriften sowie auf die Rechtsfolgen und
weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

k . - il = * : _ ' ) Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und der Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung (3 1 Abs.
B. Nachrichtliche Ubernahmen ® Beigeflgt sind Flurstu.ck 130“316 so zu bewirtschaften, dass eine einmalige Mahd ab September zur Erzeugung Bei Anpflanzungen. von Baumen Emd tilef wurzelnden Strauchern im Bere_zich unterirdischer 6 Nr. 1 BauGB) erscheint es sinnvoll wirkungsvolle VorsorgemaBnahmen gegen das Eindringen
(§ 9 (6) BauGB) o Begriindung onfEIRstEl sstatinget Ver-/Entsorgungsleitungen soll ein Mindestabstand von 2,50 m (horlzontaltlar Abstand von Radon in das Gebaude zu treffen. Fur weitere Fragen zur Thematik Radon in Geb&uden
a o ; - i i igkei i : hse - AuBenhaut Leitung) eingehalten werden. Kann dieser zur Gewahrleistung der bzw. in der Bodenluft steht die Radon-Informati telle (Telefon 06131/ 60 33 - 1263
1.3. Verbindlichkeit der Darstellungen e MaRnahme E 2: Durch Anpflanzung von Streuobst wird die Wertigkeit der Ausgleichsflache Star.nmac. _ : _ \ : : : nluft steht di ionsstelle (Telefon ) zur
Vorhandene Bebauung Hauptgebdude . . | g 8 B 8 e ot . weiter gesteigert. Als Streuobst sind Hochstamme der Qualitat mind. 2 x v, StU 8 - 10 cm zu Betnebssmherhe[t. der Leitungen _erforde.rllchg_ Abstand nicht eingehalten _werden, sind vom Verfugung. Eine spezielle Untersuchung durch die Gemeinde wird nicht als notwendig erachtet.
® Die zeichnerischen Darsteliungen der Planurikunde sind for die' Ubertragung in die:Wirklienkert wahlen und als Reihenpflanzung mit Pflanzabstand mind. 10 m und Reihenabstand mind. 10 m Vorhabentréger, in Absprache mit dem jeweiligen Versorgungstrager geeignete Mafinahmen Eine| Redormeesting: dirdh ‘dsh Baubrm, s specisl] auf. (das jewsillgel Bauvorhaben
8% h . verbindlich. zu pflanzen. Die Sortenauswahl richtet sich nach den regionaltypischen Vorgaben. Der Anwuchs zum Schutz der Leitungen (z.B. Einbau von Trennwanden aus Kunststoff) vorzusehen. abgestimmt ist, wird empfohlen. Die Empfehlungen des Landesamtes fur Geologie und Bergbau PN e
i Grundsiicksgrenzen /Flurstickenummen e Soweit fur die Absteckung der erforderlichen Baugrenzen keine Mafle angegeben sind, sollen ist durch einjahrige Fertigstellungspflege und 2-jahrige Entwicklungspflege zu garantieren. Die PflanzmaRnahmen sind zum schnellstméglichen Zeitpunkt, spatestens bis zum Ende der § eltersberg

é Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
| (§ 9 (1) Nr. 13 und (6) BauGB, 8. PlanzV)
S unterirdische Leitungen
[
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o
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diese - ausgehend von einer Ablesegenauigkeit von 0,5 mm - abgegriffen werden.

1.4. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
1.4.1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1, 4, 12-15 BauNVO)

Sowohl die extensive Bewirtschaftung des Griinlandes, als auch der Fortbestand (Pflege) der
Streuobstwiese durch einen entsprechenden Bewirtschaftungsvertrag ist dauerhaft zu sichern.

e MaRnahme S 1: Schutz der Gehdlzbesténde. Fur die Geholze, die auf der Ersatzflaiche die
Mahwiese umschlieRen, wird die dauerhafte Sicherung und Erhaltung festgesetzt.

e MaRnahme M 1: innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes erfolgt die Erhaltung
des dstlichen Mahwiesenabschnitts, der im Bebauungsplan als ,Flachen und Malhahmen zum

auf den Eingriff in Natur und Landschaft folgenden Pflanzsaison durchzufihren, durch
entsprechende MalRnahmen gegen Wild- und Nutztierverbiss zu schitzen, dauerhaft zu pflegen
und zu unterhalten. Es ist auf ausreichende Pflanzabstande zu achten (Hochstamme: 10m).

Nach Durchfuhrung der Kompensationsma3nahmen ist ein Abnahmetermin unter Beteiligung
der Unteren Naturschutzbehérde zu vereinbaren.

sollten beachtet werden.
® Schutz des Mutterbodens

Der bei Bauarbeiten anfallende Oberboden (Mutterboden) ist schonend zu behandeln und einer
sinnvollen Folgenutzung zuzufthren. Auf § 202 BauGB ,Schutz des Mutterbodens" wird
ausdriicklich hingewiesen.

Wéhrend der Baumalnahmen ist der Oberboden in Mieten (maximale Scheitelhéhe 2,5 m) und
von sonstigen Erdmassen getrennt zwischen zu lagern.
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_____ 10 m Bereich zu einem Gewésser dritter Ordnung Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft" festgesetzt ist und sich auf eine Bauherr: Anderung; Batin. Name'
Hir 000 1?00 Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. GréRe von 1.250 m? belauft. Die extensive Pflege der vorliegenden Wiese ist dauerhaft ® Erdaushub Stadt Kusel T T e SRR
° T > fortzusetzen. Der bei Bauarbeiten anfallende Erdaushub ist nach Méglichkeit einer sinnvollen Folgenutzung SPETTT : :
g 5 i i : 0 : im Rah der Freiflach ltuna/Gelandemodelii f v ; Clallelarl Einarbeitung Landschaftspflege | Nov. 2016 |Na
° 4 5 u T 4 : _ _ _ MaBnahme M 2: Zur Gestaltung der Freiflichen eines jeden Baugrundstickes wird durch im Rahmen der Freifldchengestaltung/Gelandemodellierung auf den Grundstlicken zuzuftihren. Bebauuhasblan Entwurf . . %
° = =29 ® Zulsssig sind: Wohngebaude, die der Versorgung des Gebiets dienenden L?denj Schank- und Pflanzbindung die Pflanzung zweier Obstbdume festgesetzt. Bei der Gehdlzwahl sind % kel i SoRitVar Aemischan Verinrein uungsp u Einarbeitung Abwagung Jan. 2017 |Na
2 2 °o o & Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe, Anlagen flir kirchliche, kulturelle : : : ; : . : . orkenrungen zum Schutz vo en Verunreinigungen - -
| <l>- RelepWInschalen , ‘ g ' ’ Kleinkronige Obstbaume/Hochstamme zu wahlen. Bei der Begriinung sind Pflanzabsténde zur . i : i Datum: Name:
B ® g soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. bestehenden Rohrleitung und den Grundstiicksgrenzen einzuhalten. Zum Schutz vor ) chemischen Verunreinigungen sind wahrend der Bal_JmaBrjahmen o ST N
i ° A h : lassig sind: Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Vorkehrungen gemaR DIN 18920 zu ftreffen (u.a. sachgerechter Umgang mit Treib- und : . a e
8 Gusnabmlfwe'qs: zulassig sina. gungsg ' 9 Schmierstoffen, Farben, Losungsmitteln und anderen Chemikalien, Einrichtung von gezeichnet: Okt. 2016 Pf/Re _nge’n‘i}m:rl?ﬁ}:q;}'{: ——— | Manahmentrager:
SWHSRR Entsorgungseinrichtungen auf der Baustelle, Kontrolle von Baumaschinen und Baufahrzeugen). gepraft: Liogmyi 1 700Gy und Architeldy
® Unzulassig sind Anlagen filr Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen. Projektnummer: | Blattnummer: MaRstab:
BP 133 -1- 1:500

1.515m x 0.475m




