Stadt KUSEL

Teilbebauungsplan , Rothelsbach*
Anderungsplan VII

Begriindung
1. Vorbemerkung
Der Teilbebauungsplan ..Rothelsbach™ wurde im Jahr 1963 aufgestellt und hat bisher sechs Anderungen erfahren.
Zur Anpassung an die bestehende stidtebauliche Situation soll der Bebauungsplan in einem Teilbereich erneut geédndert
werden.
Die Anderungsplanung erhilt die Bezeichnung Teilbebauungsplan .. Rothelsbach™. Anderungsplan VII*.

2. Abgrenzung und Beschreibung des Gebietes

Der Anderungsbereich umfaBt das Flurstiick Nr. 1287/8 (an der Strasse ..Festrech™ anliegend und bereits mit einem
Wohnhaus bebaut) und 1287/30 (an der ..Albert-Zink-Strasse™ anliegend).

3. Ziel und Zweck der Bebauungsplandnderung

Mit der Bebauungsplaninderung soll den Forderungen des Baugesetzbuches. mit Grund und Boden sparsam umzugehen,

Rechnung getragen werden. Die Lage und GroBe der Flurstiicke Nr. 1287/8 und 1287/30 ermdglichen einen Anbau auf den
Grundstiicken. so daB einerseits eine optimale Flichennutzung und andererseits in stadtebaulicher Hinsicht eine sinnvolle

| Gestaltung erreicht wird.
| 4. Planinhalt und Festsetzungen

| Die 6stliche Baugrenze wird neu definiert und zwar in der Art. daB sie bis auf einen Abstand von 3.00 m an die Gstliche
| Grundstiicksbegrenzung (Albert — Zink — StraBe) herangeriickt wird.

Die siidliche und die nérdliche Grenze wird lediglich um den neuen Abstand verlingert. Die westliche Grenze bleibt
unbertiihrt.

Desweiteren werden die bauplanungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen des Teilbebauungsplanes
_Rothelsbach™ . Anderungsplan VII in folgenden Punkten geéndert.

. Ziffer 2.3 Dachaufbauten: Die Unterordnung von Dachautbauten wird aufgehoben. jedoch sollten sich diese harmonisch

mit dem Bestand ergénzen.
Trautunterbrechung: Ist aufgehoben jedoch auch unter dem Gesichtspunkt. daB sich die Dachaufbauten so optisch besser
gestalten lassen.

Die iibrigen Festsetzungen des Bebauungsplanes bleiben weiterhin giiltig und gelten somit auch fiir den Anderungsbereich.

5. Beteiligungen

Die Biirgerbeteiligung erfolgt durch ffentliche Planauslage vom 29.03.2001 bis einschl. 27.04.2001 in den Rédumen der
Verbandsgemeinde Kusel.

Da keine Triiger 6ffentlicher Belange von der Planénderung betroffen sind. eriibrigt sich diese Beteiligung.
6. Verfahren

Da die Grundziige der Planung durch die beabsichtigte Anderung nicht beriihrt werden. erfolgt die Bebauungsplandnderung
im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB.
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Verfahrensvermerke

Der Stadtrat von Kusel hat in seiner Sitzung am 16.03.2001 die Anderung des ., Teilbebauungsplanes
Rothelsbach. Anderungsplan IV* im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB beschlossen.

Den betroffenen Biirgern wurden durch Bekanntmachung im ,.Geschiftsanzeiger® vom 29.03.2001
gem. § 13 BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb angemessener Frist gegeben.

Innerhalb der vorgegebenen Frist bis zum 27.04.2001 gingen keine Anregungen und Bedenken
beinhaltende Stellungnahmen ein.

Der Stadtrat von Kusel hat am 18.05.2001 den ,, Teilbebauungsplan Rothelsbach, Anderungsplan VII* mit
Begriindung und Textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen (§ 10 Abs. | BauGB und § 88 LBauO
i.V. mit § 24 GemO). /

Kusel, 21.05.2001

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung und dem Textteil ,Jowie der Begriindung wird
hiermit ausgefertigt.

Kusel, 21.05.2001

Der SatzungsbeschluB zum Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wihrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tiber den [nhalt Auskunft zu erhalten ist,

sind am 15.06.2001 ortsiiblich bekanntgemacht worden (§ 10 Abs. 3 BauGB).

In der Bekanntmachung ist gemdB § 215 Abs. 2 BauGB auf die Voraussetzungen fiir die Geltendmachung
der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mingeln der Abwigung, auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. | BauGB) sowie auf § 215 a BauGB und weiter auf Filligkeit und Erléschen von
Entschidigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.
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ALLGEMEINES WOHNGE?IET (§9 ABS. 1 NR. 1 BauGB UND § 4 BauNVO)

ZWE! VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMASS
(§ 9 ABS. 1 NR. 1 BauGB UND §§ 16 ABS. 2NR. 3 UND 18 BauNVO i.V. MIT § 2 ABS. 4 LBauO)

GRUNDFLACHENZAHL (§9ABS.1NR. 1BauGB UND § 16 ABS. 2 NR. 1 BauNVO i.V. ‘
MIT §§ 17 UND 18 BauNVO)

GESCHOSSFLACHENZAHL (§ 9ABS. 1 NR. 1 BauGB UND § 16 ABS. 2 NR. 2 BauNVO
i.V. MIT §§ 17 UND 20 BauNVO)

OFFENE BAUWEISE (§ 9 ABS. | NR. 2 BauGB UND § 22 ABS. 2 BauNVO)
NUR EINZELHAUSER ZULASSIG (§ 9ABS. 1 NR. 2 BauGB UND § 22 ABS. 2 BauNVO)

DACHNEIGUNG (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. MIT § 88 ABS. 1 UND 7 LBauO)

GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANES "ROTHELSBACH"
ANDERUNGSPLAN IV

QELTUNGSBERElCH DES BEBAUUNGSPLANES "ROTHELSBACH"
ANDERUNGSPLAN VIl(§ 9 ABS. 7 BauGB)

BAUGRENZE (5 9 ABS. 1 NR. 2 BauGB UND § 23 ABS. 1 UND 3 BauNVO)
BEST. HAUPT- UND NEBENGEBAUDE

BEST. GRUNDSTUCKE MIT FLURST.-NRN.
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