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Kapitel 1

Begriindung zum Teilbebauungsplan
,Rothelsbach, Erweiterung 1, Anderung 1
(Stadt Kusel)

Inhalt
1. Erforderlichkeit (§ 1 Abs. 3 BauGB)

2. Geltungsbereich — Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan
(§9 Abs.7 und §8 Abs.2 BauGB)

. Bestand bzw. derzeitige Nutzung des Geléndes

. Angestrebte Bebauung

. ErschlieBung

3

4

5

6. Ver- und Entsorgung
7. Grinplanerische MalRnahmen
8. Umweltbericht

9. Flachenbilanzierung

1

0. Auswirkungen der Planung



Stadt Kusel Teilbebauungsplan ,Rothelsbach, Erweiterung1, Anderung 1“

1. Erforderlichkeit (§ 1 Abs. 3 BauGB)

Die Stadt Kusel plant Uber eine einfach Plananderung den bestehenden
Teilbebauungsplanes ,Rothelsbach, Erweiterung 1“ aus dem Jahre 1966 neu
stadtebaulich zu regeln. Der westliche Teil der betroffenen Parzelle ist mit einem
Einfamilienhaus bebaut. Im &stlichen Teilbereich ist eine Bebauung zurzeit nicht
zugelassen. Stadtebaulich ist jedoch auch in diesem Bereich eine Bebauung sinnvoll,
um den Strallenraum gegeniber dem VDK-Heim raumlich zu schlieBen. Hierfur
mussen Anderungen bzgl. der bestehenden textlichen Festsetzungen und des
Planteils im Teilbebauungsplan vorgenommen werden, um die geplante
Nutzungsanderung zu realisieren. Da die Grundzige der Planung durch die
Anderungen nicht beriihrt werden, kommt das vereinfachten Verfahren gemal §13
BauGB zur Anwendung.

2. Geltungsbereich — Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan
(§9 Abs.7 und §8 Abs.2 BauGB)

Der Anderungsbereich mit einer Flache von 0,14 ha umfasst den bestehenden
Teilbebauungsplanes ,Rothelsbach, Erweiterung 1“ der Stadt Kusel.

Mit der Anderung sollen in diesem siidostlichen Randbereich der Stadt Kusel die
Bebauung beidseitig des Etschberger Weges volistandig bis zum Ortsrand erméglicht
werden.

Der Anderungsbereich lasst sich grob umgrenzen:

- im Norden durch ein vorhandenes Einfamilienhaus

- im Westen durch eine Weiheranlage

- im Stden durch landwirtschaftliche Nutzung (Grinland mit Obstbdumen
- im Osten durch den Etschberger Weg

Die exakte Grenze des Anderungsbereichs ergibt sich aus der Planzeichnung.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes erstreckt sich auf die Flursticksnummern
wie folgt.

Teilflachen: 1300

Der geplante Anderungsbereich ist in dem rechtsgultigen Flachennutzungsplan als
Sondergebiet dargestellt. Jedoch ist schon derzeit Wohnbebauung westlich der
ErschlieBungsstrale vorhanden, sodass bei der nachsten Fortschreibung des
Flachennutzungsplanes eine Gebietstypdnderung nachrichtlich (ibernommen werden
kann. Aus stadtebaulichen Griinden steht einer Gebietstypénderung an dieser Stelle
nichts im Wege.
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3. Bestand bzw. derzeitige Nutzung des Gelandes

Das im Anderungsbereich befindliche Grundstiick wird als Scherrasen mit
Freizeitcharakter fur das nordlich angrenzende Einfamilienhaus genutzt (siehe

Luftbild).

§
I

4. Angestrebte Bebauung

Die Anderung des Teilbebauungsplanes ,Rothelsbach, Erweiterung 1 wird mit dem
Ziel erstellt eine weitere Bebauung zu erméglichen. Dabei soll das Plangebiet in
funktionaler, gestalterischer und landespflegerischer Hinsicht in die bestehende
Ortsrandlage und in die Landschaft integriert werden.

Wesentliche Ziele des stadtebaulichen Konzeptes sind:
- Schaffung von kostenglinstigem Wohnraum in Stadtrandlage bei Nutzung schon

vorhandener Infrastruktureinrichtungen
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- Anlage einer strallenorientierten Bebauung zwecks Starkung eines geschlossenen
StraRenraumes und kurzen Zufahrten und Wegen zu den Gebauden und Garagen

Planinhalte mit Festsetzungen
Als Art der baulichen Nutzung wird die Bauflache als WA (= allgemeines Wohngebiet)

festgelegt. Damit will die Stadt Kusel vor allem dem Wohnbedarf im Bestand
nachkommen und ihr Innenentwicklungspotential an dieser Stelle nutzen.

Stadtebauliches Ziel ist es, eine nah an den Strallenraum riickende Bebauungszone
zur Ausbildung eines von den Gebauden dominierten StraBenraumes zu erreichen.
Gleichzeitig soll die Lange der Zufahrten zu den Gebaudestrukturen minimiert werden,
um dem stadtebaulichem Gebot des sparsamen Umganges mit Grund und Boden
planerisch zu entsprechen. Anstelle einer bisher eingetragenen Baulinie wird mit einer
Baugrenze gearbeitet, um der tatsadchlichen Bebauung Rechnung zu tragen sowie
mehr Spielraum den zukiinftigen Bauherren zu ermdglichen. Das Baufeld erhalt daher
eine Tiefe von ca. 15 m, die zwingend erforderliche Vorgartenzone wird auf 3m
beschrankt.

Als MaR der baulichen Nutzung ist eine Grundflachenzahl vorgesehen von 0,4 und
eine Geschossflachenzahl von 0,8.

Bei einer noch unbebauten Grundstiicksgrole von ca. 700 m? ist eine
Grundflachenzahl von 0,4 ausreichend um eine sinnvolle Einfamilienhausbebauung zu
ermdglichen und gleichzeitig einer unnétigen Versiegelung von Flachen
entgegenzuwirken.

Mit einer Begrenzung der Gebdudehdhe auf max. 2 Vollgeschossen sowie einer
Begrenzung der max. Firsthéhe auf 10m wird sowohl der ortsiiblichen Bauweise in der
Nachbarschaft Rechnung getragen, als auch eine flachensparende, einheitlich
kompakte Bauweise ermdglicht und eine fiir den Standort landschaftsraumlich
vertragliche Héhenentwicklung gewahrleistet.

Aus stadtebaulichen Grinden wird die Zahl der Wohnungen je Wohngebdude auf
maximal 2 begrenzt. Dies entspricht auch der im angrenzenden Quartier
Uberwiegend Ublichen Anzahl und ermdéglicht das Wohnen mehrerer Generationen
unter einem Dach. Es soll hiermit die stddtebauliche Einbindung des geplanten
Wohngebietes in die gewachsene Siedlung gewahrleistet werden. Grolle
Wohnkomplexe mit 3 Wohneinheiten und mehr wiirden stérend wirken, zu grolle
Gebdudevolumen  ermdglichen und der benachbarten  Siedlungsstruktur
widersprechen.

In Anlehnung an die umgebende Bebauung werden im vorliegenden Bebauungsplan
nur Einzel- und Doppelhduser zugelassen. Die Bebauung nur mit Einzel- und
Doppelhdusern soll eine Durchgriinung des Gebietes beglnstigen.

Bei den bauordnungsrechtlichen Festsetzungen (Dachform und Dachneigung,
Dacheindeckungsmaterial, Farbgestaltung, Einfriedungen, Art der Bepflanzung) wurde
angestrebt, eine gestalterische Entwicklung Uber zentrale Eckdaten zu erreichen, die
dem bestehenden Stadtbild angemessen ist und dieses in vertraglicher Weise
erganzt. Die  Festsetzungen bieten den  Bauherren einen  breiten
Gestaltungsspielraum, sollen zugleich aber ein abgestimmtes und in seinen
Grundzugen einheitliches Erscheinungsbild des Siedlungsbereichs gewahrleisten.
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5. Erschlief3ung

Das neu zu bebauende Grundstick mit ca. 700 gm ist durch die bestehende
ErschlieBungsstrale Etschberger Weg voll erschlossen.

6. Ver- und Entsorgung

Aligemein
Die Versorgung des Gebietes mit Wasser und Energie sowie Léschwasser wird durch
Anschluss an die vorhandenen Stadtnetze gesichert.

Energie
Das Baugebiet wird hoch- und niederspannungsseitig mittels Erdkabelleitungen, durch
Ankopplung an das vorhandene Stadtnetz, mit elektrischer Energie versorgt.

Schmutzwasser und Oberflichenwasser
Die Entsorgung der Abwéasser erfolgt Giber die vorhandenen Stadtnetze.

Als Empfehlung aus 6kologischer Sicht und entsprechend den gesetzlichen Vorgaben
(82 LWG) ist das Oberflachenwasser der privaten Grundstucksflachen auf den
Grundstiicken zurlickzuhalten (in Form von Zisternen, Teichen und vergieichbaren
baulichen Anlagen). Dies wird im Rahmen der textlichen Festsetzungen
vorgeschrieben. Zusatzlich ist auch eine Nutzung des unverschmutzten
Oberflachenwassers als Brauchwasser sinnvoll. Die Uberlaufe dieser Anlagen diirfen
in den bestehenden Mischwasserkanal eingeleitet werden.

7. Grinplanerische MalRhahmen

Aus stadtebaulichen und landespflegerischen Grinden wurden folgende
grinordnerische MaRnahmen im Gebiet festgesetzt:

7.1 Eingriinung des Baugebietes

Aufgrund der Ortsrandlage ist eine Eingriinung der geplanten Bebauung erforderlich.
Deshalb sind in den Randbereichen der zukiinftigen Bebauung Anpflanzungsflachen
(siehe private Grinflache P1) fur einheimische Straucher und Baume vorgesehen in
einer GréRenordnung von ca. 200 m2. Uber ein Erhaltungsgebot sind bestehende
Baume dauerhaft zu erhalten.

7.2 Durchgriinung des Baugebietes

Ebenfalls einer angemessenen Durchgriinung der vorgesehenen Neubebauung
dienen die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen nach denen je Grundstiick
mindestens ein hochstammiger Laubbaum oder Obsthochstamm anzupflanzen ist.

8. Umweltbericht

Gemal dem Verfahren und den inhaltlichen Anforderungen des Baugesetzbuches in
§ 1 Abs. 6 sind bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes die Belange von
Naturschutz und Landschaftspflege zu beachten.
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Auf eine UVP-Vorpriifung nach Anlage 1 zum UVPG, Nr. 18.7.2 konnte verzichtet
werden, da sich die GebietsgréRe unter den vom Gesetzgeber fir eine Vorprifung
geforderten zwei Hektar reale Baulandflache (= Baulandflache x 0,8 GRZ) bewegt.

Durch die vorgesehene Bebauung werden geringwertige Scherrasenflachen
versiegelt, die nur eine untergeordnete Bedeutung fiir den Arten- und Biotopschutz
darstellen, sodass auf einen naturschutzfachlichen Beitrag verzichtet werden kann.
Die stattfindende Neuversiegelung von bis zu maximal ca. 280 m? (700m?
Grundstucksflache x 0,4 GRZ) ist auszugleichen. Da eine Versickerung des
Oberflachenwassers vor Ort festgesetzt ist, sind die Auswirkungen auf den
Wasserhaushalt vernachlassigbar. Die Bodenfunktionen werden jedoch nachhaltig
beeintrachtigt. Deshalb werden am sidlichen Grundstiicksrand Pflanzflachen fir
Geholze vorgesehen (ca. 210 m?), um hier einen angemessenen Ausgleich fir den
Naturhaushalt zu erzielen. Gleichzeitig dienen die Pflanzflachen der Neugestaltung
des Landschaftsbildes (angemessene Eingriinung des Stadtrandes).

Insgesamt sind die geplanten MalRnahmen zur Minimierung und zum Ausgleich fur
den Eingriff in Natur und Landschaft dazu in der Lage den Eingriff zu kompensieren.
Auf eine gesonderte Erstellung eines naturschutzfachlichen Fachbeitrages kann
aufgrund der Geringfligigkeit des Eingriffs verzichtet werden.

9. Flachenbilanzierung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes erfasst insgesamt eine Flache von 0,14
ha.

10. Auswirkungen der Planung

Durch die Anderung des Teilbebauungsplanes ,Rothelsbach, Erweiterung 1“ méchte
die Stadt Kusel ein bisher ungenutztes Baugrundstiick in Stadtrandlage einer Nutzung
zufiihren. Samtliche Infrastruktureinrichtungen sind vorhanden. Aufgrund der geringen
FlachengroRe der vorgesehenen Neubebauung, den vorgesehenen textlichen
Festsetzungen sowie der bestehenden Naturausstattung sind keine nennenswerten
Auswirkungen auf die vorhandenen stadtebaulichen Belange und die Umweltbelange
zu beflrchten.
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Kapitel 2

1 BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Allgemeinen Wohngebiet gem. §3 Abs.1 Nr.1 BauGB

1.2 Hochstzulidssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs.1 Nr.6 BauGB)

Im Baugebiet sind max. zwei Wohnungen je Wohngebdude zulassig.

1.3 MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Grundflachenzahl (§19 BauNVO)

Die Grundflichenzahl (GRZ) wird auf 0,4 festgesetzt.

Geschossflachenzahl (§20 BauNVO)

Die Geschossflachenzahl (GFZ) wird auf 0,8 festgesetzt.

Anzahl der Vollgeschosse (§ 16 BauNVO)

Auf Grundlage von § 16 Abs. 2 BauNVO werden maximal 2 Vollgeschosse als Héchstgrenze festgesetzt.

1.4 Hohe baulicher Anlagen (§18 BauNVO)

Die héchstzulassigen Gebaudehdhen sind:

Firsth6he: 10m

Unterer Bezugspunkt fiir die Firsthdhe ist das natiirliche Geldnde in der Mitte des Gebaudes.

1.5 Bauweise sowie die Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Offene Bauweise (§22 Abs.2 BauNVO)
Entsprechend dem Einschrieb in der Planzeichnung sind im Baugebiet nur Einzel- und Doppelhduser in
offener Bauweise zulédssig.

1.6 Fldchen fur Stellplidtze und Garagen sowie Nebenanlagen (§9 Abs.1 Nr.4 BauGB und §12.14 BauNVO)

Garagen, Stellpldtze, liberdachte Stellpldtze und untergeordnete Nebenanlagen sind sowohl innerhalb ais
auch auBerhalb (iberbaubarer Grundstiicksflaichen zuldssig. Garagen, Stellplatze und (iberdachte
Stellpldtze diirfen dabei die hintere Baugrenze bzw. Baugrenzflucht nicht {iberschreiten (Unzulassigkeit im
riickwartigen Grundstiicksbereich). Im Bereich von Grinflichen ist die Anlage von Stellpldtzen
ausgeschlossen. Garagen miissen gegeniiber der StraRenbegrenzungslinie um mindestens 5,50 Meter
zuriickgesetzt sein (Freihalten von Stauraum).

Es sind so viele Stellplatze herzustellen wie nach landesrechtlichen und anderen Vorschriften fiir die
Nutzung der Grundstiicke erforderlich sind oder wie dort Kraftfahrzeuge gehalten werden, mindestens
jedoch 2 Stellpidtze je Wohnung. Statt der Stellplatze k6nnen Garagen hergestelit und auf die Anzahl der
Stellplatze angerechnet werden.

1.7 Flachen und MaRnahmen fur die Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser (§3 Abs.1
Nr.14 und Nr.20 BauGB)

Regenwasserbewirtschaftung: Fir die Baugrundstiicke gilt: Je Grundstiick sind 50 Liter
Oberflaichenwasser je m? angefangener versiegelter Fliche (mittels Zisternen, Teichanlagen o0.3d.)
zuriickzuhalten oder zu verdunsten. Die Uberldufe dieser Anlagen diirfen in den bestehenden
Mischwasserkanal eingeleitet werden.

1.8 Griinflichen (§9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

Private Griinflichen
P1: Diese Flachen werden als private Griinflachen festgesetzt.

1.9 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20
und Nr. 25 BauGB)

Flache P 1 mit Erhaltungsgebot: .
Auf diesen Flachen sind zwei- bis dreireihige Feldgehdize mit Uberhiltern dauerhaft aufzubauen iiber die
punktuelle Anpflanzung von Biumen 2.0rdnung sowie einheimischen Strauchern (siehe Pflanzliste).

10
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Vorhandene Baumstrukturen sind zu erhalten und zu integrieren. Bei Abgingigkeit einzelner Baume sind
entsprechende Ersatzpflanzungen (Hochstimme) vorzunehmen. Die Rander der Gehdlzstreifen sind als
Saume zu entwicklen (max. 2malige Mahd pro Jahr).

2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 LBau0)

2.1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBau0)

Dachformen und Dachneigungen

Unzuldssig sind Flachdicher und Tonnendacher. Die zuldssige Dachneigung darf 26° nicht unterschreiten
und 50° nicht liberschreiten. Flir untergeordnete Nebengebiude und Garagen wird keine Dachneigung und
keine Dachform festgesetzt.

Dachaufbauten

Dachaufbauten und Einschnitte wie z.B. Gauben oder Dachterrassen sind zuldssig, sofern sie sich der
Hauptdachflache unterordnen. In der Addition darf die Gesamtbreite der Aufbauten und Einschnitte nicht
mehr als 2/3 der Dachidnge betragen.

Aulenwinde
Fir die Gestaltung der Aufenwinde sind nur weile und pastelifarbene Putze und Anstriche sowie
unglasierte Klinker, Natursteine und Holzfassaden zuldssig. Kunststofffassaden sind generell verboten.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur am Ort der gewerblichen Leistung zuldssig.

Blinkende, grell leuchtende oder sonst wie nach Art oder Anbringungsort fernwirksame Werbeanlagen
sind nicht zuldssig.

2.2 Einfriedungen und sonstige feste Einbauten

Einfriedungen an den o6ffentlichen Verkehrsflachen sind bis zu einer Hohe von max. 1,20 m zuléssig. Die
Verwendung von Maschendrahtzaun entlang von offentlichen Verkehrsflachen ist als Einfriedung
unzuldssig.

2.3 Begriinung der Grundstiicke (§ 88 Abs. 1 Nr.3 L Bau0)

Private Freiflichen
Pro Grundstlick ist mindestens ein hochstdmmiger Laubbaum oder Obsthochstamm, aus den
beigegebenen Pflanziisten anzupflanzen.

Pflanzenauswahl
Bei der Bepflanzung der unbebauten Grundstiicksflichen sind ortstypische Pflanzenarten aus den
beigegebenen Listen zu wihlen.

2.4 Gestaltung der Stellpldtze und Zufahrten (§ 88 Abs. 1 Nr.3 L BauO)

Stellplidtze fiir Kraftfahrzeuge und Zufahrten zu Stellplitzen und Garagen sind in wasserdurchidssiger
Bauweise auszufiihren (Rasenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen o.3).

2.5 Pflanzliste (§ 9 Abs. 1 Nr.25 BauGB sowie § 88 Abs. 1 Nr.7 LBau0)}

Fiir alle festgesetzten Anpflanzungen im Plangebiet dient die folgende Pflanzliste als Orientierung:

Fiir die Vorgarten- und Strafenbdume:
Acer platanoides — Spitzahorn
Aesculus hippocastaneum - Gemeine RofRkastanie
- Fraxinus excelsior - Gemeine Esche
Tilia cordata — Winterlinde
Pflanzqualitat: Baumschulware, Hochstamm, 3xv., mind. 12-14cm, m.B.
Bei den Hochstimmen ist darauf zu achten, daf sie im StraRenbereich im Laufe von 7-10 Jahren auf einen
Kronenansatz von mindestens vier Metern aufgeastet werden (Lichtraumprofil).
Bei der Bepflanzung einzelner Straflenziige sollte nur jeweils eine Art zur Verwendung kommen.

Fiir den Aufbau von Feldgehéizen, Strauchanlagen und Hecken ist auf folgende Arten zuriickzugreifen:
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel

11
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Cornus mas — Kornelkirsche

Corylus avellana — Haselnu

Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare - Gemeiner Liguster
Lonicera xylosteum - Rote Heckenkirsche
Prunus padus — Traubenkirsche

Prunus spinosa - Schlehdorn

Rhamnus cathartica - Gemeiner Kreuzdorn
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Sorbus aucuparia — Eberesche

Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball
Pflanzqualitat: Baumschulware, Straucher, 2xv., ohne Ballen,150-200cm Héhe

3 HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

3.1 Zur Beurteilung der planungsrechtlichen Zulassigkeit eines Bauvorhabens sollte dem Bauantrag ein
qualifizierter Freiflaichenplan im MafRstab 1:200 beizufiigen werden. Darin sind insbesondere die bebauten
Flachen, sonstige befestigte Flachen wie Kfz-Stellpldatze, Zugdnge oder Zufahrten und die Art ihrer
Befestigung, die bepflanzten Flachen und die Art ihrer Bepflanzung, die zu pflanzenden, zu erhaltenden
und zu entfernenden Gehdlze sowie sonstige BegriinungsmaBnahmen (wie Fassaden- oder
Dachbegriinung) nach Art und GréRe anzugeben.

3.2 Die einschlagigen Vorschriften der Wassergesetze (z.B. § 31 WHG, § 2 WHG, § 3 WHG, § 76 LWG, §§ 51
ff. LWG) sowie die Entwiasserungssatzung der Verbandsgemeinde Kusel sind zu beachten. Dies gilt
insbesondere im Hinblick auf die wasserrechtliche Erlaubnispflicht nach § 2 WHG fiir das Einleiten von
Niederschlagswasser in ein oberirdisches Gewéasser oder dessen gezielte Versickerung ins Erdreich sowie
fir sonstige Benutzungen des Grundwassers (z.B. Errichtung und Betrieb von Brunnenanlagen). Flachige
Versickerungen sind erlaubnisfrei.

3.3 Sollte die kiinftige Bebauung innerhalb der Baugrenze den 10m — Schutzbereich des ,,VDK-Weihers“
(Gewasser 3.0rdnung) beriihren, ist eine wasserrechtliche Genehmigung nach § 76 Abs.1 LWG, bzw. bei
Gebauden das wasserrechtliche Einvernehmen nach § 76 Abs.6 LWG erforderlich. Hierzu sollte die Untere
Wasserbehorde friihzeitig in die Planung einbezogen werden.

3.4 Sofern die Lagerung wassergefahrdender Stoffe (z.B. Heizdl u.d.) vorgesehen ist, mufl dies gemaR § 20
LWG der Unteren Wasserbehérde, Kreisverwaltung Kusel angezeigt werden.

3.5 Die Ableitung von Drianagewdssern in das Kanalnetz ist nicht gestattet.

3.6 Sollte im Falle tiefliegender Gebdude eine GeschoRentwédsserung liber Freispiegelkanal nicht méglich
sein, so sind private Hebeanlagen einzubauen.

3.7 Das bei baulichen MaBnahmen anfallende Erdaushubmaterial sollte nach Mdglichkeit im Rahmen einer
sukzessiven Freiflachengestaltung auf den Baugrundstiicken wiederverwertet werden.

3.8 Die Rickhalteeinrichtungen sind so herzustellen, das ein Leerlaufen sichergestellt und bei
Regenereignissen ausreichend freier Speicherplatz zur Verfligung steht.

3.9 Die Lage der Versorgungsleitungen und die Standorte fiir Biume und tiefwurzelnde Straucher im
Bereich der Verkehrsanlagen sind bei der ErschlieBungsplanung aufeinander abzustimmen. Kann ein
Mindestabstand von 2 Metern nicht eingehalten werden, sollten MaBnahmen zum Schutz der Leitungen
(z.B. Einbau von Trennwéanden aus Kunststoff) vorgesehen werden. i

[13 ff

Fir den Bebauungsplan einschlieBlich der bauplanung echtlich¢n und bauordnungsrechtlichen
Festsetzung: \&, 4 -
V4 > —

Kusel, den //';. 3 20/{0 Bilirgermeister
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Stadt Kusel Teilbebauungsplan ,Rothelsbach, Erweiterung1, Anderung 1¢

Kapitel 3 - VERFAHRENSVERMERKE

1.

10.

Der Stadtrat von Kusel hat in seiner Sitzung am 21.11.2008 die Aufstellung des
"Teilbebauungsplanes Rothelsbach, Erweiterung I, Anderung I" beschlossen (§ 2 Abs. 1 Satz 1
BauGB).

Der Beschluss, diesen Bebauungsplan aufzustellen, wurde am 30.04.2009 ortslblich bekannt
gemacht (§ 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB).

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung berthrt werden kann, wurden mit Schreiben vom 12.02.2009 entsprechend § 3 Abs. 1
Satz 1 Halbsatz 1 BauGB von der Planung unterrichtet und zur AuBerung auch im Hinblick auf den
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
aufgefordert (§ 4 Abs. 1 BauGB).

Die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemal § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 30.04.2009 in
Form einer Veroffentlichung in Bild und Text durchgefiuhrt worden.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung berthrt werden kann, sind mit Schreiben vom 30.04.2009 bei der Aufstellung dieses
Bebauungsplanes beteiligt und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden (§ 4 Abs. 2
BauGB).

Der Stadtrat hat das Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie die
Stellungnahmen der Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich
durch die Planung bertihrt werden kann, am 21.08.2009 gepruft. Das Ergebnis der Prufung ist
denjenigen, die eine Stellungnahme abgegeben haben, mitgeteilt worden.

Der Stadtrat hat am 21.08.2009 die Annahme und die o6ffentliche Auslegung des Entwurfs des
Bebauungsplanes mit  Textlichen  Festsetzungen,  Begrindung und  wesentlichen
umweltbezogenen Stellungnahmen, soweit diese bereits vorlagen, beschlossen (§ 3 Abs. 2
BauGB).

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus Planzeichnung und Textteil, die Begriindung
sowie die wesentlichen umweltbezogenen Stellungnahmen, soweit diese bereits vorlagen, haben
in der Zeit vom 18.12.2009 bis einschlieRlich 18.01.2010 nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB
offentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der Auslegung sowie Angaben dazu, welche Arten umweltbezogener Informationen
verfugbar waren, wurden am 10.12.2009 ortsublich bekannt gemacht mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden koénnen, schriftlich oder
wahrend der Dienststunden mundlich zur Niederschrift, und dass nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung uber den Bauleitplan unbericksichtigt bleiben kénnen
(§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB).

Die nach § 4 Abs. 2 BauGB Beteiligten wurden mit Schreiben vom 27.11.2009 von der &ffentlichen
Auslegung benachrichtigt (§ 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB).

Wahrend der o6ffentlichen Auslegung gingen keine Stellungnahmen mit abwégungsrelevantem
Inhalt ein.

Der Stadtrat hat am 19.02.2010 diesen Bebauungsplan mit Begrihdung und Textlichen
Festsetzungen als Satzung beschlossen (§ 10 Abs. 1 BauGB und § LBauO i.V. mit § 24
GemO). N

Kusel. 04.03.2010 e\ | f ................. s ..............
‘ tadtburge meister-

!
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11.

12.

Stadt Kusel Teilbebauungsplan ,Rothelsbach, Erweiterung1, Anderung 1¢

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung und dem Textteil sowie der
Begrundung wird hiermit ausgefertigt. z

Kusel, 15.03.2010

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend
der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind am ...0%.. 04 22.4¢ .. ortsublich bekanntgemacht worden (§ 10 Abs. 3 BauGB).

In der Bekanntmachung ist geman § 215 Abs. 2 BauGB auf die Voraussetzungen fir die Geltend-
machung der Verletzung von Vorschriften sowie auf die Rechtsfolgen und weiter auf Falligkeit und
Erléschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

ST —B,L'Irgermei%er—
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